Uchwala nr ...... I—
Rady Gminy Ostréw Mazowiecka

o L1 S—— w2022 v,

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy
Ostréw Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 i poz. 583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2022 I, poz. 503) w zwiazku z uchwalg nr X1/91/19
Rady Gminy Ostréw Mazowiecka z dnia 31 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Ostrow
Mazowiecka, Rada Gminy Ostréw Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze przedstawiony przez Wéjta Gminy Ostrow Mazowiecka projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka”, uchwalonego uchwatlg
|\ SR Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia ................ r., rozstrzygnigciu
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i rozstrzygnieciu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wiasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Ostréw, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 5,63 ha obejmujgcy dzialki o numerze
ewidencyjnym 463 i 258 w obrebie Stare Lubiejewo, ktérego granice przedstawiono na zalaczniku
nr 1 i na zatgezniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Plan skiada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacych Zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
Zakgcznik Nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego Zatgcznik Nr 4 do uchwaty;

5) dane przestrzenne utworzone dla projektu planu stanowiagce Zalgcznik Nr 5 niniejsze;
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada sie z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:

1) opracowania ekofizjograficzego;

2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

3) prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu.

Dzial I
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
2) okreslenie zasad zabudowy;
3) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe;



4) okreslenie zadafn publicznych, w szczegolnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastrukture
spoteczng i techniczng;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w
granicach objetych planem.

§ 4.1. W niniejszym planie okresla sie :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalng i maksymalng intensywnoéé zabudowy, maksymalng wysoko$é
zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, liczbe miejsc parkingowych i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy:;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowywania
terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarach objgtych planem nie zachodza przestanki do okreglenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym.

§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu,
Z zastrzezeniem ust. 4:
1) granice terenéw objetych planem;
2) symbol przeznaczenia terendow funkcjonalnych okreslonych odpowiednio symbolem
literowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:;
4) wymiarowanie odleglosci w metrach.
2. Ustalone w planie wskazniki intensywnogci zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji
zlokalizowanej na jednej dziatce budowlane;j.
3. Ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosié¢ do inwestycji
zlokalizowanej na jednej dzialce budowlane;.
4. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, punkty od 1) do 4), s3 obowiazujacymi
ustaleniami planu, o ile znajduja sic w granicach obszaru opracowania; w pozostalych
przypadkach oznaczenia te maja charakter informacyjny.

§ 6.1. Wystepujace w uchwale terminy nalezy rozumieé nastepujaco:
1) front dzialki - granica dzialki przylegajaca do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke;
2) frontowy - znajdujacy sig od strony frontu dziatki;
3) istniejaey - oznacza istnicjgcy w chwili wejscia w zycie niniejszej Uchwaty;



4) lokalizacja - oznacza umiejscowienie lub rozmieszczenie, przy czym liczba i parametry
obiektow, ktorych lokalizacje dopuszcza sie na okreslonym terenie, dotycza zaréwno
obiektéw nowych, jak i istniejacych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktérej nie
moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynku oraz budowli; linia nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewngtrznych budynkéw takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie,
markiza, reklama, okap — 0 maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng
budynku i nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajgca (nie dotyczy elementéow
istniejgcych),

c) elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystro] elewacji takich, jak np.: pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelosprawnych, schodéw zewnetrznych, taraséw, ramp
oraz podestow i nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéow
istniejacych),

e) wiatrolapéw o maksymalnym wysiegu do 3,0 m poza Sciang zewnetrzng budynku i nie
wykraczajgcych poza linig rozgraniczajaca (nie dotyczy wiatrolapéw istniejgcych),

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektéw malej architektury;

6) nowy — oznacza powstaly po wejsciu w zycie niniej szej Uchwaty;

7) obszar opracowania — obszar zdefiniowany przedstawiong na rysunkach planu granica
opracowania, ktérego dotyczy niniejsza uchwata ;

8) plan - oznacza niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢s¢ gminy Ostréw Mazowiecka, wraz z zalacznikami;

9) przepisy szczegdlne i odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, z ktérych
wynikajg bardziej szczegblowe wymagania dotyczace planowania przestrzennego lub zasady
i ograniczenia wplywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji;

10) przeznaczenie podstawowe — takie przeznaczenie, ktére obowigzuje lub przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i opisanym symbolem literowym lub
literowo — cyfrowym;

11) przeznaczenie tymczasowe — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze wystepowaé
W wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych i odrgbnych;

12) teren - oznacza teren wyr6zniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie i zasady
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym;

13) ukiad kalenicowy lub usytuowanie kalenicowe budynku - oznacza, ze kalenica budynku
jest w przyblizeniu réwnolegta do osi drogi, przy ktorej stoi budynek;

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem sfownikowym.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
§ 7.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny przemystu, skiadéw i ustug, tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa

naturalnego, gospodarowania odpadami innymi niz niebezpieczne oznaczone symbolem P/ PG/

O (obszar II);

2) tereny gospodarowania odpadami innymi niz niebezpieczne oznaczone symbole O (obszar
D),



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg byé w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego,
dopuszczalnego lub tymczasowego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze
w ustaleniach szezegétowych podano inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

- Na cele nierolnicze i niele$ne w niniejszym planie przeznacza si¢ 4,15 ha gruntow lesnych.

- W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

7. W granicach terenu objgtego planem dopuszeza si¢ realizacje farm fotowoltaicznych oraz

zbiornikéw matej retencji.

8. Na terenie oznaczonym symbolem P/ PG/ O (obszar IT) nie ustala si¢ podziahu tj. nie wydziela
si¢ obszaréw dla poszczegélnych sposobéw uzytkowania. Sposob podziatu przedmiotowego
terenu na strefy ustali uzytkownik terenu po podjeciu jego uzytkowania.
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§ 8. Ustalenia szczegélowe, dotyczace zasad zagospodarowania terenow wymienionych w § 7.1.
zawarte sa w Dziale II tekstu niniejszej uchwaty.

Rozdzial ITI
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9.1 Podstawg ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasada
zrdwnowazonego rozwoju, przez ktérg rozumie sie taki rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktérym
nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkancow obszaru objetego planem.

2. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny uzdrowiskowe, a takze tereny
zagrozone powodzig.

§ 10.1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz tworzenia skladowisk wszelkiego rodzaju odpadéw, za wyjatkiem odpadéw na
terenach oznaczonych symbolem P/PG/O, z zachowaniem zasad gospodarowania odpadami
oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i gminnymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno — bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
gminnej lub w przypadku jej braku do oczyszczalni przydomowych;

4) nakaz minimalizacji wptywu zainwestowania budowlanego na $rodowisko polegajacy na:

a) maksymalnym ograniczeniu rozmiaréw placow budéw w celu Zmniejszenia
przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac budowlanych,
b) zdjeciu aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopéw budowlanych
1 wykorzystaniu jej do ksztaltowania teren6w zieleni,
¢) ochronie istniejacej zieleni drzewiastej,
d) ksztaltowaniu nowych terenéw zieleni ogdlnodostepnej, izolacyjnej i krajobrazowe;.
2. Stacjonarne Zrédta hatasu nie moga powodowaé poza obszarem opracowania przekroczen.
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej

niz 5,0 m od zewnetrznego przewodu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia.



4. ile pozostale ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania zakazuje si¢
chowu zwierzat gospodarskich, drobiu i zwierzat futerkowych, w rozumieniu przepiséw o hodowli
1 organizacji rozrodu zwierzat gospodarskich.

Rozdzial IV
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg zabytki nieruchome, w tym zabytki
archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkéw
oraz obiekty bedace dobrami kultury wspétczesnej.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie shuzby konserwatorskie lub Woijta
Gminy Ostréw Mazowiecka.

Rozdzial V
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

Rozdzial VI
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) ustalenia niniejszego rozdziatu;
3) ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym sposobie uzytkowania i zasadach
zagospodarowania zawarte s3 w Dziale IT tekstu niniejszej uchwaty.

§ 14.1. Ustala si¢ nast¢pujgce wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego dla calego obszaru objetego planem:

1) obowigzuja wymagania zawarte w tekscie niniejszej uchwaly;

2) obowigzuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem element6w malej architektury;

4) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan

pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

5) tereny nieutwardzone i niezainwestowane nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla terenéw drég publicznych:

1) nalezy stosowa¢ zielen izolacyjna;

2) linie zabudowy od drég publicznych ksztattowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi tekstu niniej szej uchwaly.

3. Ustala si¢ nastgpujgce ogélne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi
w przepisach odrebnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji o ile
niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale, zakaz
nadbudowy obowigzuje poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do budynkow i wiat;



4) linie zabudowy dla nowych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ustala¢ zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi i rysunkiem planu;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nalezy zagospodarowa¢ zielenia urzadzona
niskg, sredniowysoka i wysoka;

6) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnoéci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie
moze wykracza¢ poza granice terenéw ustugowych lub produkeyjnych;

7) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych,
ktdre nie sg scisle zwigzane lub kolidujg z planowana podstawowa funkcjg terenu, o ile
z ustalen niniejszego planu nie wynika inaczej;

8) przy nowym podziale terenu nalezy zachowaé szeroko$¢ i wielkodé dziatek
budowlanych, o ile nie wynika to z ustalef szczegélowych, zgodnie z nastepujacymi
zasadami- dla zabudowy przemystowej i sktadowej szeroko$é frontu dziatki powinna
wynosi¢ minimum 40,0 m, a minimalna powierzchnia 3000,0 m?;

9) wydzielone dzialki powinny posiadaé bezposredni dostep do projektowanego lub
istniejgcego uktadu komunikacyjnego:;

10) granice nowych dziatek nalezy wyznaczaé, co do zasady, prostopadle do przylegtych
drog.

4. Zakazuje si¢ podzialu teren6w na mniejsze dziatki budowlane niz okreslone ustaleniami
planu, za wyjatkiem sytuacji dotyczacych wydzielenia dzialek na uzupelnienie istniejgcych dzialek
budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ tgczenie dziatek budowlanych jednego inwestora w ramach jednej

nieruchomosci pod zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania

korzystniejszych warunkow uzytkowych oraz korygowanie granic dzialek zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 14 ust 3 i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial VII
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 1S. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji systemu komunikacyjnego i zasad parkowania:
1) budowa nowych o parametrach linii rozgraniczajacych ustalonych w niniejszej uchwale
i zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) budowa drég wewnetrznych — niepublicznych o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej
niz 6,0 m i szerokosci jezdni nie mniejszej niz 4,50 m;
3) zabezpieczenie w pasach drogowych wszystkich drog rezerwy terenu pod infrastrukture
techniczna;
4) sieci infrastruktury prowadzi¢ poza jezdniami, o ile nie wynika to z ograniczen
spowodowanych istniejgcym zagospodarowaniem:
5) zakaz utwardzania drég zuzlem piecowym;
6) minimalng ilos¢ miejsc postojowych, o ile z ustalen szczegolowych nie wynika inaczej,
nalezy przewidywa¢ w granicach terenu objetego jedng inwestycja, wedtug ponizszych
wskaznikéw- 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;
7) obstuga komunikacyjna obszaru I odbywa¢ si¢ bedzie z drogi publicznej OSTROLEKA RD-
4 677 istniejacymi zjazdami na dziatke ozn. nr ew: 254/ 1 stanowiaca jedna nieruchomosé z
przedmiotowym obszarem, natomiast obshiga komunikacyjna obszaru II odbywa¢ sie bedzie
poprzez wyksztalcony uktad drég gminnych.

§ 16. Inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ og6lne zasady zaopatrzenia w media.



1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzgdzen infrastruktury techniczne;
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajgcych przesyl;

4) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje sie chroni¢ przed zabudowa;

5) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic, za wyjatkiem jezdni w pasach drogowych drég
wewnetrznych;

6) elementy istniejgcej infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu, nalezy
przebudowac;

7) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje sie z istniejagcego i projektowanego ukltadu
komunikacyjnego.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych realizowaé w oparciu
o projektowane linie elektroenergetyczne, znajdujace si¢ poza planem;

2) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

3) dla obiektéw wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng nalezy
stosowa¢ zasilanie rezerwowe;

4) dopuszcza si¢ mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie przekraczajacej 100kW
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 19. Ustalenia w zakresie cieptownictwa:.
1) dla nowej zabudowy na terenach przyjmuje sie jako rozwigzanie podstawowe zaopatrzenie
w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepta, spetniajacych wymagania przepiséw szczegdlnych w
zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
2) w kotlowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie Zrodet ciepta nie emitujacych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) lub zrédla ciepta opalane drewnem (lub innymi

paliwami odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu
przewodowego).

§ 20. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz- zaopatrzenie budynkéw w gaz do czasu
doprowadzenia gazu ziemnego i wykonania sieci gazowniczej, odbywal si¢ bedzie
z indywidualnych butli lub zbiornikéw.

§ 21. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.
1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno — bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych
z komunalnych sieci wodociagowych;

2)tymezasowo, do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje
lokalnych uje¢ wody.

§ 22. Ustala sig nizej wymienione zasady usuwania $ciekow:
1)jako rozwigzanie docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej i istniejgcej
zabudowy planuje si¢ do kanalizacji zbiorczej;
2)kanaly sanitarne jak réwniez przylageza musza byé wykonane w technologii zapewniajgcej
szczelnosgé;



3) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciggow komunikacyjnych;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji dopuszcza sic zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do ciekow
wodnych lub gruntu.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych:

1) wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych bitumicznych nakazuje sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej lub do gruntu po podezyszczeniu w stopniu wymaganym przez przepisy
szczegOlne;

2) kanaly i przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, a tym
samym uniemozliwia¢ przesgczanie deszczéwki do wod gruntowych;

3) kanaly deszczowe prowadzié¢ w pasie drogowym, jesli pozwalajg na to warunki poza jezdnia;

4) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych do odbiornika musi odpowiadaé WYMmOogom przepisow
szczegolnych;

5) dopuszcza sig odprowadzanie powierzchniowe wod deszezowych z terendw zieleni i z dachéw
budynkéw bezposrednio do gruntu.

Rozdzial VIII
Ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 24.1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ tymezasowe zagospodarowanie, urzadzenie
1 uzytkowanie terenu inne niz uzytkowanie dotychczasowe.

2. Ustala sig, ze tymezasowym sposobem zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
wymienionego w ust. 1 bedzie eksploatacja istniejacych zt6z kopalin.

3. Okres tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
wymienionego w ust. 1 okresli koncesja na wydobywanie kopalin ze ztoz.

Dzial 11
Ustalenia dotyczace terenéw wyréznionych w planie, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow

Rozdzial IX
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenow

§ 25.1. Na terenach oznaczonych symbolem P/ PG/ O, bedacych terenami przemyshu, sktadu,
terenami powierzchniowej eksploatacji zloza kruszywa naturalnego i gospodarowania odpadami
obowigzuja nastgpujace ustalenia.
2. Ogo6lne warunki tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
wymienionego w ust. 1 podane sg rozdziale VIII tekstu niniejszej uchwaty.
3. Dla terenu P/ PG/ O ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania:

1) ustala sie, jako przeznaczenie podstawowe realizacje zabudowy o funkcji przemystowe;,
skladowej, terenéw powierzchniowej eksploatacji zloza kruszywa naturalnego,
ustugowej i gospodarowania odpadami, w  szczegélnosci  poprzez przetwarzanie
odpadéw bez jakichkolwiek ograniczen w zakresie procesu (w szczegdlnosci
zbieranie, wytwarzanie, magazynowanie i przetwarzanie, w tym unieszkodliwianie
odpadow);

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacii kolowej, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej integralnie zwiazane z potrzebami funkcji podstawowej,
realizacja urzgdzen telekomunikacji i tacznosei publicznej;



3) ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15, pkt. 6,

4) zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;j,

5) dopuszcza si¢ podzial terenu na mniejsze dzialki budowlane, zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 14, ust. 3, pkt. 8, przy zapewnieniu dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki dojazdu do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 6,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 4,50 m,

6) architektura obiektéw bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych,

7) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynikaé z technologii prowadzonej
produkeji na terenie P/ PG/ O lub wykonywanych ushug, przy czym wysoko$é obiektow
nie moze przekraczaé¢ 20,0 m,

8) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami, o wysokosci
do 20m,

9) spadki potaci dachowych 0 — 45°,

10) stonowana kolorystyka obiektéw,

11) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: od 0% do 100%,

12) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: 90%,

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna dla jednej dziatki budowlane;j:
10%,

14) wzduz granic terenu oznaczonego symbolem P/ PG/ O nalezy utrzymaé istniejgcg
1 nasadza¢ nowg zielen izolacyjng z wysokich zywoplotow, krzewow i drzew,

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terenu lub w liniach
podzialéw wewngtrznych, o wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu dziatki w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew, infrastruktury technicznej, itp.) oraz
W miejscach sytuowania bram i przy zastrzezeniu, ze ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie
mogg by¢ stosowane na dtugosci wickszej niz 25% catkowitej dtugosci ogrodzenia,

l6)ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne realizacje farm fotowoltaicznych oraz
zbiornikow matej retencji,

17) zasigg przestrzennej ucigzliwodci dzialalnosci zwiazanej z eksploatacja obszaru
gorniczego nie moze wykraczaé poza jego granice okrelone w planie,

18) przy eksploatacji ztoza nalezy zapewni¢ nienaruszalnos¢ terendéw sasiednich,

19) eksploatacje kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie z uzyskang koncesjg i dokumentacja
geologiczna, w technologii ograniczajacej ujemny wplyw na srodowisko,

20) warstwa gleby winna by¢ zdjeta ze zloza i zwalowana w granicach terenu
powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego, w celu wykorzystania do
rekultywacji terenéw wyeksploatowanych,

21) filary ochronne nalezy ustali¢ zgodnie z wydang koncesja i polskimi normami,

22)nakazuje si¢ zachowanie warunkéw bezpieczefistwa powszechnego i ochrony
srodowiska, w tym w szczegolnosci zwiazanych z zagrozeniami wodnymi,
osuwiskowymi i pozarowymi,

23) dopuszcza sig lokalizacj¢ wylacznie tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych
dla prawidlowej i bezpiecznej eksploatacji zloza oraz stuzacych do sortowania,
kruszenia, mielenia i zatadunku kruszyw; gabaryty projektowanych obiektoéw powinny
wynikaé
z technologii produkcji prowadzonej na terenie,

24) ustala si¢ nachylenie skarp wyrobiska eksploatacyjnego:

a) podczas eksploatacji do 60 stopni,
b) po zakonczeniu eksploatacji (skarpy state) do 30 stopni,

25) zagospodarowanie i sposéb uzytkowania terenéw filarow ochronnych nie moze
utrudnia¢ eksploatacji wyrobiska,

26) ustala si¢ lesny, rolny lub wodny kierunek rekultywacji wyrobiska po zakonczonej
eksploatacji,



27) ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drog gminnych i wewnetrznych,

28) magazynowanie odpadéw musi byé prowadzone w sposéb bezpieczny dla ludzi
i srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

29) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami,

30)nakaz uzytkowania terenu i prowadzenia dziatalnosci zgodnie z warunkami
wynikajacymi z obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,

31) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych oraz powierzchniowych,

32) obszar objety planem nie jest klasyfikowany akustycznie,

33)w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen o wysokosci 50 m nad poziomem terenu
1 wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze, ustala si¢ obowigzek zgloszenia
wiasciwemu organowi, zgodnie z przepisami odrebnymi, celem uzgodnienia lokalizacji i
ustalenia oznakowania przeszkodowego tych obicktow,

34) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia shuzace gospodarowaniu odpadami -magazynowaniu
1 przetwarzaniu odpadow oraz dojazdy i ciagi technologiczne.

4. Dla terenu O ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami -

magazynowanie i przetwarzanie odpadéw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) place sktadowe,

b) drogi wewnetrzne i place manewrowe,

¢) zielen urzadzona,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na dziatce budowlane;:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g

h)

i)
)
k)
D

zasieg przestrzennej ucigzliwosci dzialalnosci zwigzanej z uzytkowaniem nie moze
wykracza¢ poza jego granice okreslone w planie,

zakazuje sie realizacji funkcji mieszkaniowej,

podczas uzytkowania terenu nalezy zapewni¢ nienaruszalnosé terenéw sasiednich,

nakazuje si¢ zachowanie warunkéw bezpieczenstwa powszechnego i ochrony $rodowiska,
W tym w szczegblnosci zwigzanych z zagrozeniami wodnymi, osuwiskowymi i
pozarowymi,

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia shizace gospodarowaniu odpadami -magazynowaniu
1 przetwarzaniu odpadoéw oraz dojazdy i ciagi technologiczne,

architektura obiektow bez ograniczen w zakresie rozwiazan konstrukcyjnych,

gabaryty projektowanych obiektow powinny wynikaé z technologii prowadzonej
dziatalnosci, przy czym wysokos¢ obiektéw nie moze przekraczaé 20,0 m,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, o wysokosci do
20m,

spadki potaci dachowych 0 — 45,

stonowana kolorystyka obiektow,

ustala sig intensywnos¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: od 0% do 100%,

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki budowlanej: 90%,

m) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla jednej dziatki budowlanej: 10%,

n)
0)

wzdluz granic terenu nalezy utrzymaé istniejaca i nasadzaé nowg zielenn izolacyjna
z wysokich zywoplotéw, krzewow i drzew,

dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych terenu lub w liniach
podziatéw wewnetrznych, o wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu dziatki w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkoéd (np. drzew, infrastruktury technicznej, itp.) oraz



p)
Q

r)

w miejscach sytuowania bram i przy zastrzezeniu, ze ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie
mogg by¢ stosowane na dhugosci wigkszej niz 25% catkowitej dlugosci ogrodzenia,

ustala si¢ jako przeznaczenic dopuszczalne realizacje farm fotowoltaicznych oraz
zbiornikéw malej retencii,

zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci zwigzanej z prowadzong dzialalnoscig,
o ktorej mowa w ust. 4 pkt) 1 i 2) nie moze wykraczaé poza jego granice okreslone w planie,
zakaz lokalizowania urzadzen budowlanych i innych obiektéw niezwigzanych z
dziatalnoscig, o ktorej mowa w ust. 4 pkt) 1 i 2).

Rozdzial X
Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.

§ 26. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig rekultywacje gruntéw w oparciu o przepisy
wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 .
poz. 1326 ze zm.) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2021

. poz. 1420 ze zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779
ze. zm.).

2. W zakresie dzialah wymagajacych przeprowadzenia przeksztalcer i rekultywacji, o ktorych
mowa w ust. 1 nalezy:

D)
2)
3)
4)
5)

uporzgdkowaé zaburzong hipsometrie terenu,

wykona¢ niwelacje terenu,

wykona¢ likwidacje istniejacych zwalowisk,

wykona¢ rekultywacje zdegradowanej i abiotycznej powierzchni,

przygotowanie terenu do gospodarczego zainwestowania (w przypadku braku mozliwogci
technicznych do gospodarczego zainwestowania - realizacje zieleni).

3. Zasady niwelacji terenu i przetwarzania odpadows=

1))

2)

3)

4)

niwelacje terenu i przetwarzanie odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami nalezy
przeprowadzi¢ do poziomu rzednych wysokosciowych terenu (podanych w metrach nad
poziomem morza - m n.p.m.) okre§lonych na rysunku planu,

dla terenéw, dla ktérych nie okreslono maksymalnych rzednych wysokosciowych terenu,
niwelacje terenu i przetwarzanie odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami nalezy
przeprowadzi¢ z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych drog publicznych,

przy niwelacji terenu i przetwarzaniu odpadéw poza instalacjami i urzgdzeniami dopuszcza
si¢ maksymalny spadek terenu do 15%,

spadek terenu, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy skarp drogowych i skarp zwigzanych
z przebiegiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastgpujace etapy przeksztalcen i rekultywacji dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu:

1) etap I - sktadowanie odpadow,

2) etap II - przetwarzanie odpadow celem odzysku. W przypadku, gdy odzysk ze wzgledow
ekonomicznych bedzie niemozliwy, nalezy przystapi¢ do kolejnych etapow.

3) etap III - zamkniecie lub rozbiorka sktadowiska,

4) etap IV - rekultywacja terenu,

5) etap V - przygotowanie terenu do gospodarczego zainwestowania (w przypadku braku
mozliwosci technicznych do gospodarczego zainwestowania - realizacje zieleni).



Dzial I11
ROZDZIAL XI
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach objetych planem traci moc Uchwala Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostréw
Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ostrow Mazowiecka.

§ 28. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu nim objetym w wysokosci 1%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostréw Mazowiecka.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ostrow
Mazowiecka.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr ....................
Rady Ostréw Mazowiecka
) RO 2022 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci gminy Ostrow Mazowiecka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 stwierdza sig, ze do projektu planu obejmujacy dziatki
o numerze ewidencyjnym 463 i 258 w obrgbie Stare Lubiejewo, nie wniesiono uwag w trybie
przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art.
40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373)



Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr ....................
Rady Ostréw Mazowiecka
1 SR, 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacii i finansowania

gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w sprawie sposobu realizacji i finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy rozstrzyga sie
nastepujaco:

1. Nie przewiduje si¢ zadan wlasnych Gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.



Zbior danych przestrzennych

Zalacznik Nr 5
do uchwaly NI ...
Rady Ostrow Mazowiecka

PRZEWODNICZACY
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