UCHWALA NR .../.../22
RADY GMINY OSTROW MAZOWIECKA

W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 i poz. 583) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka”, przyjetego Uchwatg Nr V/40/15 Rady Gminy
Ostréw Mazowiecka z dnia 15 maja 2015 r.

2. Zmiana studium, o ktérej mowa w ust. 1 polega na umozliwieniu uzytkowania terenu jako
tereny przemystu, skladu, powierzchniowej eksploatacji zloza kruszywa naturalnego
i gospodarki odpadami na fragmencie terenu wsi Prosienica i Stare Lubiejewo.

§ 2. Zmiang studium, o ktérej mowa w § 1 przedstawia:

1) jednolity tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Mazowiecka, stanowigcy zatgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,
z uwidocznionymi kolorem zielonym zmianami;

2) jednolity rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka - ,,Uwarunkowania” w skali 1: 25 000,
stanowiacy zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly:

3) jednolity rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka - ,Kierunki” w skali 1: 25 000,

stanowigcy zatgeznik Nr 3 do niniejszej uchwaty, z uwidocznionymi graficznie
Zmianami.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ostréw
Mazowiecka uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka, wylozonego do publicznego
wgladu, stanowi zatacznik Nr 4 do niniej szej uchwaty.,

§ 4. W czesei objetej niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr V/40/15 Rady Gminy Ostréw
Mazowiecka z dnia 15 maja 2015 r. w sprawie studium uwarunkowas i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowie Gminy Ostréow Mazowiecka.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE
TERENOW

1.1 Studium  uwarunkowan i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego
Dotychczas  obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka zostato
uchwalone Uchwatg nr V/40/15 Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 15
maja 2015r. Niniejszy dokument powstat w wyniku analizy wnioskéw o zmiane
przeznaczenia gruntéw, zlozonych przez mieszkancow gminy. Pozytywne
rozpatrzenie czgsci z tych wnioskéw wymaga zmiany studium uwarunkowarn
| kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dotychczasowe przeznaczenie terenu gminy okreslajg nastepujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw
Mazowiecka: plan zatwierdzony Uchwatg Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostréw
Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2004 r., Nr XII1/139/12 z dnia 30 marca
2012R. oraz Nr VII /65/15 dnia 21 sierpnia 2015r

Powyzsze plany obejmujg obszar catej gminy.

Gmina Ostréw Mazowiecka dysponuje duzymi rezerwami terenéw pod

zabudowe. Wedtug danych z ewidenciji gruntéw status dziatki budowlanej ma

w gminie 1797 dziatek. Zajmujg one taczna powierzchnie 523 ha. Srednio

powierzchnia jednej nieruchomosci wynosi 2910 m2. Aktualne plany

zagospodarowania  przestrzennego wyznaczajg 1633 ha obszarow

przeznaczonych pod zabudowe, z tego 2/3 to tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zagrodowej. Na podstawie mapy ewidencyjnej oraz zdjeé

lotniczych oszacowano, ze obecnhie rezerwy terenow budowlanych wynosi

okoto 1133 ha, w tym okoto:

- 883 ha pod zabudowe z dominujaca funkcjg mieszkaniowg (w tym pod
zabudowe zagrodowg)

- 209 ha pod wytwdrczosé i réznego typu ustugi niepubliczne

- 15 ha pod ustugi publiczne.

Rezerwy znajdujg sie we wszystkich miejscowosci gminy. W ujeciu
bezwzglgdnym najwieksze rezerwy terendw mieszkaniowych (ponad 50 ha)
wystepuja w Komorowie, Ugniewie, Nowej Osuchowej i Dybkach
a najmniejsze (ponizej 5 ha) w Gutach Bujno, Lipnikach, Zakrzewku, Nowej
Grabownicy, Przyjmach Jelonkowskich i Antoniewie.

Rezerwy terenéw mieszkaniowych w przeliczeniu na mieszkanca (ponad 1000
m2/M) sa najwigksze w Dybkach, Fidurach, Pélkach, Patapusie, Wisniewie,
Nowej Osuchowej, Jelonkach i Popielarni a najmniejsze (ponizej 300m2/M)
w Gutach Bujno, Nowej Grabownicy, Zakrzewku, Starym Lubiejewie, Bieli
Przyjmach Jelonkowskich i Sulecinie Kolonia.



Dane o rozmieszczeniu rezerw przedstawiono w Tabeli 1.

Tabela 1. Rozmieszczenie rezerw terenéw budowlanych z dominujaca
funkcja mieszkaniows.

Misjscowost Wielkosé rezerw
ha m2/mieszk.
Antoniewo 3,3 740
Biel 9,0 287
Budy Grudzie 5,2 375
Dybki 61,4 2 360
Fidury 5,6 1 590
Guty Bujno 0,7 41
Jasienica 33,4 814
Jelenie 21,8 876
Jelonki 34,9 1126
Kalinowo 41,4 830
Kalinowo Parcele 8,2 877
Komorowo 76,7 367
Koziki 10,5 761
Koziki Majdan 10,0 687
Kuskowizna 23,1 562
Lipniki 1,4 483
Nagoszewka 43,1 751
Nagoszewo 25,5 664
Nieskorz 17,8 367
Nowa Grabownica 25 108
Nowa Osuchowa 56,4 1199
Nowe Lubiejewo 5,8 398
Patapus 21,1 1293
Podborze 35,9 836
Popielarnia 12,3 1104
Potki 15,6 1578
Prosienica 20,0 911
Przyjmy Jelonkowskie 2,6 299
Przyjmy k/Poreby 27,4 812
Rogdznica 26,3 967
Sielc 14,2 397
Smolechy 6,9 475
Stara Grabownica 29,6 825
Stara Osuchowa 15,6 901
Stare Lubiejewo 22,6 277
Stok 18,7 513
Sulecin Kolonia 27 300
Ugniewo 74,6 823
\Wisniewo 22,0 1239
Zakrzewek 1,6 257
Zalesie 15,5 487
RAZEM/SREDNIO 882,7 673




STAN LADU PRZESTRZENEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY
2.1 Rozmieszczenie ludnosci i struktura sieci osadniczej

Na dzien 31 grudnia 2016r Gmina Ostrow Mazowiecka liczyla 12 824
mieszkancow, czyli o 290 os6b (2%) mniej niz w 2008r. Przecietna gestosé
zaludnienia gminy wynosi okolo 46 0séb/km?. Gestosc¢ ta jest ponad 3 razy
nizsza niz dla wojewddztwa (146 0s6b/km?) oraz blisko 3-krotnie nizsza niz
srednia dla kraju (124 osoby/km?). W sktad gminy wchodzi 41 sotectw oraz 1
osiedle. tgcznie w gminie jest 65 miejscowosci.

Najludniejsze wsie, liczagce ponad 500 mieszkancow, to Komorowo (2087),
Ugniewo (907), Stare Lubiejewo (813) i Nagoszewka (574).

Ogolna struktura wielkosciowa sieci osadniczej jest przesunieta w kierunku

wsi duzych i $rednich:

- 4 sofectwa liczgce ponad 500 mieszkancoéw sku piaja 33,4% ludnosci gminy

- 14 sotectw liczgcych od ponad 300 do 500 mieszkancow skupia 41,5%
ludnosci gminy

- 9 sofectw liczacych od ponad 200 do 300 mieszkafhcow skupia 9,4%
ludnosci gminy

- 10 sofectw liczacych od ponad 100 do 200 mieszkaricdw skupia 11,6%
ludnosci gminy

- 8 solectw liczacych do 100 mieszkarcéw skupia 4,1% ludnosci gminy.

Blizsze dane o rozmieszczeniu ludnoéci w latach 2008-2016 przedstawia
Tabela 2.

Do wsi, w ktérych w latach 2008-2016 zanotowano najwigkszy bezwzgledny
wzrost liczby mieszkaricéw nalezg Ugniewo (77 0s6b), Podborze (33),
Popielarnia (20) i Koziki Majdan (10). Wzrost ten spowodowany jest przede
wszystkim migracjg z miasta.

Najwigkszy bezwzgledny spadek liczby ludnosci nastapit we wsiach: Stare
Lubiejewo (57 osdb), Nowa Osuchowa (56) Komorowo (46), Nieskorz (38),
Nagoszewka | i Nagoszewka Il (36) Zalesie (30), Jasienica (27), i Jelenie (22).

Wzrost wzgledny przekraczajgcy 10% w latach 2008-2016 zanotowano
w Lipniki (22%), Popielarni (15%) i Smolechy (10%).

Spadek wzgledny przekraczajacy 10% w latach 2008-2016 nastapit we
wsiach: Fidury (-35%), Prosienica (-24%), Nowa Osuchowa (-14%) Guty
Bujno, Jelenie, Koziki i Zalesie (-10%).

Na podstawie analizy rozmieszczenia infrastruktury  spotecznej (por.
podrozdziat 5.3) oraz handlu i ustug komercyjnych mozna przyjaé, ze obecna
hierarchia sieci osadniczej wyglada nastepujgco:

- Osrodek nadrzedny : miasto Ostréw Mazowiecka



Osrodki wspomagajgce pierwszego stopnia : Komorowo,

Jasienica,

Ugniewo,

Osrodki wspomagajace drugiego stopnia: Dudy, Dybki, Jelonki, Kalinowo,

Koziki, Nagoszewo, Nowa Osuchowa, Stare Lubiejewo, Patapus.

Tabela 2. Wykaz ludnosci w gminie w latach 2008-2016.

Lp. | Miejscowosé 2008 | 2016 [ Wazrost/spadek
[0s.] [%] | [os]

1. | Antoniewo 44 46 4 2
2 Biel 314 2186 0 1
3. | Budy Grudzie 139 133 -5 -6
4. | Dybki 260 260 0 0
5. | Fidury 35 26 -35 -9
6. | Guty Bujno 179 163 -10 -16
7. | Jasienica 410 383 -7 -27
8. | Jelenie 249 227 -10 -22
9. | Jelonki 310 304 -2 -6
10. | Kalinowo 499 491 -2 -8
11. | Kalinowo Parcele 94 100 6 6
12. | Komorowo 2087 | 2041 -2 -46
13. | Koziki 138 126 -10 -12
14. | Koziki Majdan 146 159 8 i3
15. | Kuskowizna ( wtym Kacpury, 410 400 -3 -10

Sagaje, Dudy)
16. | Lipniki 29 37 22 8
17. | Nagoszewka I+ Nagoszewka || 574 538 -7 -36
18. | Nagoszewo (w tym Turka) 384 365 -5 -19
19. | Nieskorz 485 447 -9 -38
20. | Nowa Grabownica 231 227 -2 -4
22. | Nowa Osuchowa 470 414 -14 -56
21. | Nowe Lubiejewo 145 144 -1 -1
23. | Patapus 163 170 4 74
24, | Podborze 430 463 7 33
25. | Popielarnia 111 131 15 20
26. | Potki 99 106 i 7
27. | Prosienica 220 178 -24 -42
28. | Przyjmy Jelonkowskie 86 85 -1 -1
29. | Przyjmy k/Poreby 337 326 -3 -11
30. | Rogdznica 272 275 1 3
31. | Sielc 357 352 -1 -5
32. | Smolechy 146 162 10 16
33. | Stara Grabownica 359 362 1 3
35. | Stara Osuchowa 173 163 -6 -10
34. | Stare Lubiejewo 813 756 -8 -57
36. | Stok 364 358 -3 -11
37. | Sulecin Kolonia 89 91 2 2
38. | Ugniewo 907 984 8 7T
39. | Wisniewo 178 178 -3 -5
40. | Zakrzewek 61 61 0 0
41. | Zalesie 3T 287 -10 -30

RAZEM 13114 | 12824 -2 -290




2.2  Uzytkowanie gruntow

W Tabeli 3 przedstawiono uzytkowanie gruntéw na obszarze gminy Ostréw
Mazowiecka wg danych z Wydziatu Geodezji i Kartografii Starostwa
Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej.

Tabela 3. Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia Powierzchnia
[ha] [%]

Grunty orne 11 834 41,9%
Sady 135 0,5%
t aki trwate 2 349 8,3%
Pastwiska trwate 1249 4,4%
Grunty rolne zabudowane 468 1,7%|
Grunty pod stawami 45 0,2%
Rowy 90 0,3%
Razem uzytki rolne 16 172 57,3%
Lasy i grunty lesne 11011 39,0%
Zadrzewienia i zakrzaczenia 16 0,1%
Grunty lesne zabudowane 27 0,1%
Razem grunty lesne 11 054 39,2%
Tereny mieszkalne 21 0,1%
Inne tereny zabudowane 0,9 0,0%
Tereny rekreacyjne i 4,8 0,0%
wypoczynkowe

Zurbanizowane tereny 0,9 0,0%
niezabudowane

Drogi 548 1,9%
Koleje 42 0,1%
Tereny rozne 230 0,8%
Nieuzytki 144 0,5%
Uzytki ekologiczne 7 0,03%
Razem grunty pozostate 999 3,5%
wody srédlgdowe plyngce 9,6 0,03%
wody Srodlgdowe stojgce 0,1 0,00%
Razem wody 10 0,03%

Okolice Ostrowi Mazowieckiej na przestrzeni ostatniego tysigca lat kilkakrotnie
zaludnialy sie i wyludnialy w wyniku nastepujgcych po sobie fali
osiedlenczych, wojen, epidemii i akgji rekolonizacyjnych. Obecny ksztatt sieci
osadniczej, zwlaszcza w zachodniej czesci gminy, jest w duzej mierze
rezultatem planowej rekolonizacji Puszczy Biatej, rozpoczetej w 1732 r. w celu
przywrocenia 2zycia gospodarczego regionu. Osady i wsie zakladano
w mozliwie dogodnych miejscach, zapewniajgcych wzglednie zyzne ziemie
i dostep do wody. Karczowanie laséw nabrato bardzo duzego tempa w XIX w.
W efekcie zaludnione i wylesione zostaly przede wszystkim doliny rzeczne



(Wymakracz, Truchetka, Grzybéwka, a wczesniej Brok i Wagroda na
wschodzie) oraz tereny, na ktdrych dominujg gleby wytworzone z glin
zwatowych

(w tym pas ziemi od Bieli przez Podborze do Lubiejewa). Tereny w poblizu
ciekow wodnych do dzisiaj uzytkowane sg gtodwnie jako taki ze wzgledu na
przewage gleb hydrogenicznych i brak mozliwosci wykonywania zabiegéw
agrotechnicznych poza pé6zng wiosng i latem. Zdecydowana wiekszo$c
zabudowy sytuuje sie na wyzej potozonych gruntach mineralnych, gdzie
ryzyko podtopien nie wystepuije lub jest bardzo ograniczone. Grunty orne sg w
peti zagospodarowane tam, gdzie ziemie s urodzajne (doliny Wagrody
i Kanatu Nieskorz-Kalinowoi, tereny miedzy Ugniewem
a Podborzem), natomiast tam, gdzie dominujg sandrowe i wydmowe piaski
(gtdwnie zachodnia i potudniowa czesé gminy) waznym elementem krajobrazu
$3 ugory, murawy szczotlichowe i naturalne odnowienia boréw sosnowych na
gruntach, ktére w ewidencji widniejg jako orne. Duze i zwarte kompleksy lesne
zachowaty sig jedynie na oddalonych od rzek najubozszych siedliskach
piaszczystych lub tam, gdzie mimo zyzniejszych siedlisk nie warto byto
wkraczac z gospodarka rolng ze wzgledu na zabagnienia, odlegtosé itp.

2.3 Rozmieszczenie wybranych funkgji

Mapa 1 przedstawia istniejgce tereny zabudowane, z wyréznieniem
dominujgcych funkgji, a takze rozmieszczenie wybranych funkcji nierolniczych
i nieleSnych, nie zwigzanych =z zabudowg. Nalezy podkreslié, ze
rozmieszczenie tych funkcji okreslono gtéwnie na podstawie zdjec¢ lotniczych,
map topograficznych i wizji lokalnych, w zwigzku z czym przedstawione
ponizej dane nie sg spdjne z danymi z ewidencii gruntow.

Wsrod terenéw  zabudowanych zdecydowanie najwieksze powierzchnie
(facznie ok. 1020 ha) zajmuijg tereny koncentracji funkcji mieszkaniowej, w tym
zagrodowej. Tereny tego typu wystepujg we wszystkich miejscowosciach
gminy. Tereny koncentracji obiektéw uzytecznosci publicznej zajmujg tgcznie
okofo 30 ha i wystepujg w kilkunastu wazniejszych wsiach gminy. Najwieksze
powierzchnie (ok. 10 ha) zajmujg obiekty uzytecznosci publicznej w Starym
Lubiejewie, gdzie miesci sie duzy zespot szkét rolniczych. Tereny koncentraciji
wytwdrczosci, sktadéw i ustug ( w tym tereny duzych, dawniej uspotecznionych
gospodarstw rolnych), zajmujg okoto 60 ha, skupiajgc sie w Jeleniach,
Komorowie, Nagoszewie, Starym Lubiejewie, Niskorzu, Zalesiu i Podborzu.

Drogi zajmujg ponad 540 ha, przy czym okoto 4/5 tej powierzchni przypada
na drogi publiczne. Tereny kolei zajmujg okoto 40 ha. Tereny infrastruktury
technicznej (nie liczac drég, kolei i uzbrojenia podziemnego) zajmuijg okoto 30
ha, z czego znakomita wigkszo$é przypada na lagdowisko Grady pod
Antoniewem oraz zaktad utylizacji odpadéw i skiadowisko w Starym
Lubiejewie. Istniejace wyrobiska po legalnych odkrywkach zajmujg okoto 19
ha w obrebach Komorowo, Prosienica i Jelonki. Czynne cmentarze znajdujg
si¢ Jasienicy, Jelonkach i Nowej Osuchowej, a ich taczna powierzchnia
wynosi niecate 4 ha.



2.4  Lokalny tad przestrzenny

Na terenie gminy przewazajg wsie o regularnym rozplanowaniu. Najczescie]
sg to ulicowki o zwartej zabudowie po jednej lub dwu stronach drogi.
Ulicowkami jednostronnymi sg miedzy innymi Kalinowo Nowa Wies, Kalinowo
Stara Wie$, Kalinowo — Budziska, Ugniewo — Skaly, Nagoszewka, Nagoszewo
I Wisniewo. Ulicowki dwustronne to m.in. Stara Grabownica, Kuskowizna,
Biel, Guty Bujno, Jelenie, Przyjmy Jelonkowskie, Przyjmy k. Poreby.
Widlicami, zbudowanymi wzdtuz kilku rozchodzacych sie drég, sg niektore
wieksze wsie, jak Jasienica, Ugniewo, Nieskorz, Komorowo i Stare Lubiejewo.
Wies Zalesie to typowa wie$ folwarczna z zatozeniem dworskim. Mato
regularnym rozplanowaniem i wigkszym udziatem zabudowy kolonijnej
wyrézniajg sie niektére wsie w dolinie Wymakracza, jak Rogoznia, Popielarnia,
Koziki Majdan, Pélki.

Grunty sg rozdrobnione. Szerokosé dziatek bardzo rzadko przekracza 100 m
natomiast jest wiele dziatek o szerokosci od kilku do kilkunastu metréw.
Pomimo tego zdecydowanie przewaza kalenicowy uktad budynkéw, ktore
czesto stojg na wigcej niz jednej dzialce. Starsze budynki w zabudowie
zagrodowej majg niemal zawsze dachy dwuspadowe, przy czym budynki
mieszkalne majg zwykle dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe. Nowe
budynki jednorodzinne sg czesto trzykondygnacyjne, z dachami o réznej
geometrii, cho¢ nadal przewazajg dachy dwuspadowe. Wieksze skupiska
nowej zabudowy jednorodzinnej mozna znalezé przede wszystkim
w Komorowie i Ugniewie, natomiast gdzie indziej zdecydowanie przewaza
zabudowa zagrodowa i tradycyjne rozplanowanie posesiji.

Do zatozen wyrdézniajacych sie na tle gminy swoim mato wiejskim charakterem

nalezg przede wszystkim:

- tereny dawnych carskich koszar, a w okresie migdzywojennym - szkoty
podchorazych w Komorowie

- osiedla blokéw jednorodzinnych w Komorowie

- zatozenie zespotu szkdét Centrum Ksztatcenia Praktycznego w Starym
Lubiejewie, z budynkami edukacyjnymi, internatem, duzym gospodarstwem
oraz pozostatosciami zatozenia dworskiego

- zatozenie dworsko-patacowe w Komorowie

- mate osiedle pracownikéw lesnych w Nagoszewce

- zespoly zabudowy przemystowej, w tym przede wszystkim zespot miynow
w Jelonkach i zaktad produkcji prefabrykatow betonowych w Komorowie.

2.5 Aktualne wymogi dotyczace ochrony fadu przestrzennego

Trzy plany zatwierdzone Uchwatg Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostréw
Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2004 r., Nr XI11/139/12 z dnia 30 marca
2012r., Nr VII/65/15 z dnia 21 sierpnia 2015r. dobrze chronig tad przestrzenny
na poziomie ogdlnego rozplanowania miejscowosci, a poprzez strefy ochrony
konserwatorskiej chroni niektdre cenne zatozenia i miejsca pamieci. Natomiast
na poziomie warunkéw zabudowy poszczegdlnych posesiji, plan z roku 2004
jest zbyt ogdiny, by zapewni¢ wtasciwa ochrone fadu przestrzennego; miedzy
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innymi, plan nie zawiera ustaler dotyczacych sposobu sytuowania budynkéw
na terenie posesji ani zadnych ustaleri na temat geometrii dachéw.

STAN SRODOWISKA

3.1. Geologia

Do najstarszych udokumentowanych utworéw wystepujacych w okolicach
Ostrowi Mazowieckiej naleza margle wapniste gérnej kredy. Nad nimi zalegajg
oligocenske osady morskie o migzszosci do 40 m a gorng warstwe utworow
trzeciorzgdowych stanowig osady $rédigdowe pochodzace z miocenu
0 migzszoéci do 30 m. Osady plioceriske zachowaly sie jedynie we
fragmentach., w postaci kier w spagu najstarszych zlodowacen.

Osady czwartorzedowe majg tgczng migzszos¢ ponad 120 m. Ostatnim

glacjatem na terenach gminy bylo zlodowacenie srodkowopolskie, ktérego

osady na znacznej wiekszosci obszaru gminy sg powierzchniowymi utworami

geologicznymi.

Z potnocny na potudnie, od Zalesia poprzez Jelenie, Stare Lubiejewo,

Podborze, Ugniewo i Biel, ciggnie sie przerywany, szeroki na 2-4 km pas glin

zwatowych. Na zachéd od tego pasa, az do granic gminy, oraz na wschod do

linii Prosienica —Smolechy, dominujgcymi utworami powierzchniowymi sg

piaski i zwiry akumulaciji wodnolodowcowej (tzw. Sandr Puszczy Biatej i Sandr

Prosienicki). Wzdtuz linii Prosienica-Smolechy ciggnie sie zbudowany z

piaskow, zwiréw i gtazéw pas wzgdrz moreny czotowej. Dalej na wschod

przewazajg piaski, zwiry i gtazy lodowcowe. Inne utwory zajmujg mniejsze

powierzchnie. Sa to przede wszystkim utwory zZwigzane

z akumulacjg wodng, w tym:

- namuly rzeczne w dolinie rzeki Grzybdowki

- mutki, piaski i zwiry rzeczne, wystepujagce w dolinach pozostatych
wigkszych ciekéw

- pokiady torféw, wystepujace gtéwnie w okolicach Zakrzewka i Patapusa
oraz na potudnie od Gut Bujno

- ity, muiki i paski zastoiskowe, tworzace w okolicach Podbobrza waskie
strefy przejsciowe miedzy wyniesieniami zbudowanymi z glin zwatowych
a rowninami sandrowymi.

Na wschéd od Gut Bujno i na pdinoc od Prosienicy zachowaty sie mutki
i piaski akumulaciji jeziorowe;.

W zachodniej czesci gminy, miedzy innymi w okolicach Sielca, Kozikéw
i Nagoszewki wystepujg miejscowo piaski eoliczne, w tym takze piaski
w postaci wydm.

Znakomita wigkszos$¢ powierzchniowych utworow geologicznych nadaje sie,
pod wzglgdem geotechnicznym, do zabudowy. Do wyjatkow nalezg torfy oraz
namuty rzeczne.

3.2 Rzezba terenu

Rzezba obszaru opracowania jest generalnie réwninna. Tereny lekko faliste,
z fagodnymi wzgérzami, ktdrych wzgledna wysoko$é na 0got nie przekracza
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kilkunastu metréw, mozna spotka¢ gidwnie w pasie miedzy Podborzem
a Ugniewem oraz w lasach w poblizu Gut Bujno, gdzie w pasie moreny
czolowej znajdujg sie najwyzsze w gminie wzniesienia (162 m.z.p.m.).
Wigkszosé¢ terenéw gminy potozona jest na wysokosciach od 110 do 140
m.n.p.m. Do$¢ wyrazistym elementem rzezby jest tzw. ,krawedz ostrowska”,
ciagngca si¢ od Nowego Lubiejewa po Ugniewo. Powstata ona w wyniku
zepchania przez lgdoléd mutkéw zastoiskowych z terenéw potozonych
bardziej na wschéd (dzisiejszy kompleks leSny miedzy Podborzem
a Kalinowem) na morenowe osady glin zwatowych.

Naturalna rzezba terenu nie stwarza technicznych barier dla budownictwa,
jednak ze wzgledu na ochrong krajobrazu wyraziste elementy rzezby, jak np.
krawedz ostrowska, nie powinny by¢ zabudowywane.

Nasilenie proceséow rzezbotwoérczych jest bardzo niewielkie. Slady
powierzchniowej erozji wodnej o niskim Ilub najwyzej $rednim natezeniu
widoczne sg najczesciej na polach uprawnych w okolicach Podborza, Ugniewa
| Nieskorza, gdzie teren jest falisty lub pagérkowaty a gleby zawierajg znaczne
ilosci frakcji drobnych, w tym sptawianych. Aktywne, meandrujgce koryto
zachowata rzeka Brok. W dolinie Broku trwajg tez procesy akumulacji rzeczne;j
zwigzane z  corocznymi wylewami.  Tereny aktywnych proceséw
rzezbotwdrczych nie sg dogodne z punktu widzenia lokalizacji zabudowy.

3.3  Warunki glebowe.

Grunty zainwestowane, na ktérych naturalna struktura gleb zostata w duzej
mierze zakiocona, zajmujg okolo 5% obszaru opracowania, z czego 2% (520
ha) to tereny zabudowane, 2% (547 ha) — drogi a pozostate 1% - rézne inne
tereny, jak torowiska, wyrobiska itp.

Na terenach lesnych, ktére zajmujg 110 km2 (39% powierzchni gminy)
wyraznie dominujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, znacznie rzadziej
natomiast wystepujg gleby brunatne kwasne lub wytugowane. Gleby brunatne
wlasciwe oraz gleby hydrogeniczne (torfowe, murszowe, murszowo-
mineralne) w lasach wystepujg sporadycznie.

Na terenach rolniczych uzytkowanych jako grunty orne wspotdominujg
piaszczyste gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz brunatne kwasne
i wytlugowane, w wiekszosci V i VI klasy bonitacji. Gleby brunatne wtasciwe
zajmujg znaczne powierzchnie przede wszystkim we wschodniej czesci gminy,
tworzac dwa pasy: jeden w okolicach Komorowa, Lubiejewa, Podborza
i Ugniewa oraz drugi, ciagnacy sie od Gut Bujno przez Kalinowo, Jasienice
i Smolechy po Nieskérz. Na tych terenach przewazajg grunty IV i Il klasy.
W sumie gruntéw rolnych Il| klasy jest w gminie okoto 1840 ha, co stanowi
okoto 6% powierzchni gminy ogétem i 13% powierzchni uzytkéw rolnych
w gminie. Wigkszo$¢ gruntéw Il klasy to gleby brunatne ale w tej klasie jest
tez troche gleb torfowych, uzytkowanych jako tgki. Gleby hydrogeniczne sg
silnie zwigzane z plytkimi dolinami ciekéw wodnych i zajmujg spore
powierzchnie m.in. migdzy Komorowem a Wisniewem (dolina rzeczki
Wymakracz), w okolicach Starej Grabownicy i Kuskowizny (dolina Strugi)
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Nagoszewki, Nagoszewa i Przyjm k/Porgby (dolina Tuchelki), Jelonek
i Zalesia (dolina Strugi) oraz Zakrzewka. Szacuje sig, ze gleby torfowe,
mutowo-torfowe i murszowe wystepujg na powierzchni ponad 2300 ha (8%
powierzchni gminy). Sg one w wiekszoéci uzytkowane jako tgki i niemal
wszystkie sg sztucznie odwadniane. Na obrzezach dolin ciekéw i terenow
zastoiskowych wystepujg m.in. gleby murszowo-mineralne, ziemie czarne

wiasciwe i czarne zdegradowane. Ich faczny udziat w glebach gminy jest
niewielki.

Kluczowe elementy rozpoznania glebowego  (rozmieszczenie gleb
hydrogenicznych

i uzytkéw rolnych klasy Ill) przedstawia Mapa 1. Wystepowanie gleb
hydrogenicznych i gleb klasy Il nalezy traktowaé jako przeciwwskazanie przy
wyznaczaniu terenéw pod zabudowe.

3.4 Wody powierzchniowe

Gmina Ostrow Mazowiecka lezy w obszarze wododziatowym pomiedzy Narwig
a Bugiem. Wododziat przebiega mniej wiecej wzdtuz linii Dybki — Ostréw
Mazowiecka — Prosienica. Takie polozenie oznacza, ze na terenie gminy nie
ma duzych ciekéw wodnych. Doptywem Narwi jest Wymakracz, odwadniajgcy
zachodnig cze$¢ gminy, od Stoku i Starego Lubiejewa po Wisniewo. Czesd
potnocng (okolice Zalesia, Nowego Lubiejewa, Patapusa, Prosienicy)
odwadniajg niewielkie cieki uchodzace do rzeki Orz, uchodzacej do Narwi koto
Rézana. Pozostata czesé gminy lezy w zlewni Bugu. Wschodnie krance
gminy, od Gut Bujno po Nieskdrz, sg odwadniane przez rzeczke Wagrode
(prawobrzezny doptyw Broku Matego) i Kanat Nieskérz-Kalinowo
(prawobrzezny doplyw Broku). Rzeka Brok uchodzi do Buga powyzej
miejscowosci Brok, ok. 12 km na potudniowy zachoéd od Nieskérza. Na
odcinku ok. 5 km rzeka Brok stanowi potudniowo-wschodnig granice gminy.
Potozone na potudniu gminy wsie Stara Grabownica i Kuskowizna, lezg nad
rzeczkg Grzybowka, ktdrej zrodta znajduja sie w Ostrowi Mazowieckiej a ujscie
do Broku — pod Starym Kaczkowem. Potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy, od
Nagoszewa po Dybki i Przyjmy k. Porgby, odwadnia rzeka Tuchelka,
wpadajaca do Broku pod Tuchlinem. Jedynie okolice wsi Turka znajdujg sie
w zlewni rzeczki Turki, ktéra uchodzi do Broku w miejscowosci Brok.

Wymienione cieki i ich doptywy majg w wigkszosci charakter mniejszych lub
wigkszych rowéw, ktérych koryta i brzegi zostaly silnie przeksztatcone przez
cztowieka. Wyjatkiem jest rzeka Brok, ktora posiada naturalne, meandrujgce
koryto. Sie¢ rzeczna zostata w sposéb sztuczny rozbudowana o liczne rowy
melioracyjne, odwadniajgce uzytki zielone. Nieliczne zbiorniki wéd stojgcych
maja w wigkszosci sztuczny charakter. Sa to przede wszystkim stawy
w poblizu Nowej Osuchowej, o powierzchni okoto 47 ha (na rzece Tucheice)
i zbiornik powyrobiskowy w poblizu wsi Jelonki, ktéry jednak w wigkszosci
znajduje si¢ poza granicami gminy.

Dla terenu gminy poza doling rzeki Brok nie opracowano map zagrozen
powodziowych. Obserwacje terenowe $wiadczg o tym, Ze do$é znaczne
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3.6.1

powierzchnie w granicach gminy narazone $g na wiosenne podtopienia
a niektore tereny sg stale podtopione przy czym terenéw takich
przypuszczalnie przybywa w zwigzku z rozprzestrzenieniem sie bobrow,
a takze w wyniku zaniedbar w konserwacji systeméw melioracyjnych. Analiza
map geologicznych i glebowych pozwala do$é precyzyjnie okresli¢ obszary
potencjalnie narazone na zalewanie — s3 to te obszary, na ktérych wystepuja
mitode utwory akumulacji wodnej i/lub gleby hydrogeniczne. Wystepowanie
takich obszaréw nalezy traktowaé jako wyrazne przeciwwskazanie przy
wyznaczaniu terenéw pod zabudowe.

3.5 Klimat

Podobnie jak wiekszo$é Nizu Srodkowopolskiego, okolice Ostrowi

Mazowieckiej maja klimat przejsciowy miedzy oceanicznym a kontynentalnym.

Wedtug Programu ochrony srodowiska gminy Ostréw Mazowiecka z 2017 F.;

podstawowe wskazniki cechujace klimat sg zblizone do $rednich dla Polski:

- $rednia temperatura lipca; + 18,4°C

- Srednia temperatura lutego: - 3,7°C

- Srednia temperatura roku - + 7,5°C

- Czas trwania zimy termicznej ($rednia temperatura dobowa < 0°C) — okoto
42 dni

- Okres wegetacyjny — okoto 210 dni

- Okres bezprzymrozkowy — okoto 170 dni

- Roczna suma opadéw - okoto 550 mm

- Rozktad kierunkéw wiatréw roku: z zachodu 16,5%, z pétnocnego zachodu
14,0%, z potudniowego zachodu ok. 12,8%, ze wschodu 4,7%, z potudnia
6,2%.

3.6. Roslinnosé
Zbiorowiska roslinne

Rozmieszczenie wybranych cenniejszych zbiorowisk roslinnych przedstawiono
na Mapie 1.

Szacuje sie, ze bory mieszane s$wieze i bory swieze pokrywajg 36%
powierzchni gminy i stanowig 92% jej powierzchni lesnej. Ich struktura
gatunkowa i wiekowa jest bardzo uproszczona w stosunku do zbiorowisk
naturalnych — w nie naruszonych przez gospodarke lesng borach mieszanych
deby majg zwykle przewage nad sosnami, podczas gdy w borach na terenie
gminy w giéwnym pietrze drzewostanu obecna jest niemal wytgcznie sosna.
W wielu miejscach w podszytu rozprzestrzenia sie czeremcha pdzna
(amerykanska), roslina inwazyjna, sztucznie wprowadzona do boréw jako
»gatunek biocenotyczny”. Dominujg drzewostany jednowiekowe, przy czym
udziat drzewostanéw 100-letnich (wiek rebnosci w nadlesnictwie Ostrow
Mazowiecka) wynosi okoto 3,5%.

W ramach inwentaryzacji siedlisk Natura 2000 w lasach panstwowych jako

grady wykazano ok. 480 ha laséw w granicach gminy, przy czym w znakomitej
wigkszosci sg to zbiorowiska silnie przeksztatcone, z dominujacg sosna,
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w ktorych jedynie elementy runa i podszytu, a w najlepszym razie dolnego
pietra drzewostanu, $wiadcza o gradowym charakterze siedlisk. Tego rodzaj
zbiorowiska wystepujg gtéwnie na poétnoc od Zalesia, w okolicach Gut Bujno
i na wschéd od Bieli (w analizie roslinnosci potencjalnej czes¢ siedlisk
gradowych pod Zalesiem i Gutami Bujno uznano za siedliska, ktére przed
melioracjg byty prawdopodobnie siedliskami tegowymi) .

W granicach gminy znajduje sie okoto 530 ha laséw tegowych w az 186

fragmentach, co $wiadczy o ich bardzo silnym rozdrobnieniu. Wieksze zwarte

powierzchnie fegi zajmujg jedynie w dolinach lesnych ciekow, m.in. pod

Dybkami, Nowa Osuchowg i Kuskowizna, a takze na skraju tak pod

Kalinowem i na mokradtach w Zakrzewku. Poza tym tegi zachowaly sie

w niewielkich ptatach posrod tak, w wylesionych dolinach rzecznych.

Wszystkie spenetrowane ptaty nawigzywaty wyraznie do zespotu Fraxino-

Alnetum. Stan fegéw jest bardzo zroznicowany. Gtéwne kierunki

niekorzystnych zmian to:

- przesuszanie w wyniku melioracji (generalnie oznacza to zmiany
w kierunku wilgotnych laséw gradowych)

- inwazje gatunkéw obcych (niecierpek drobnokwiatowy, klon jesionolistny)

- utrata podszytu i runa w wyniku wypasu

- Wkraczanie gatunkéw nielesnych w wyniku fragmentacii i/lub wypasu

- zmiany w kierunku zbiorowisk olsowych lub obumieranie drzew w wyniku
podtapiania przez bobry.

Na terenie gminy nie znaleziono dojrzatych olséw (Alnetum glutinosae),
natomiast czes¢ zbiorowisk porastajacych torfianki pod Zakrzewkiem wyraznie
ewoluuje

w kierunku olsu porzeczkowego lub nawet torfowcowego. Sg to stale lub
prawie stale podtopione miode drzewostany zlozone z olszy czarnej i brzozy
omszonej,

Z wystepujacymi tanowo turzycami w runie. Tego typu zbiorowiska zajmujg
raptem ok. 8 ha

Wigksze ptaty zaro$li wierzby szarej (zesp6t Salicetum pentandro-cinereae)
wystepuja, mimo rozlegtosci systemow melioracyjnych, jedynie w dwadch
okolicach, tj. na mokradtach pod Zakrzewkiem i okresowych rozlewiskach pod
Gutami-Bujno. Zbiorowiskom tym zagrazaC mogg m.in. prace zwigzane
utrzymaniem droznosci rowdw. Lozowiska sg zbiorowiskami dosé trwatymi,
jednak po pewnym czasie ewoluujg w kierunku tegow jesionowo-olszowych
lub olséw.

Szuwary wlasciwe ze zwigzku Phragmition (trzcinowiska i szuwary patki
szerokolistnej) zajmujg tacznie okolo 47 ha i sg zgrupowane na stawach
w Nowej Osuchowej (ok. 38 ha) oraz na mokradtach pod Zakrzewkiem (6
wigkszych ptatéw), Patapusem (1 wiekszy ptat) i Zalesiem (1 pfat). Biorac pod
uwage trwajacy od lat zast6j w zakresie budowy systeméw odwadniajgcych
ocenia sig, ze zbiorowiska te nie sg bezposrednio zagrozone.

W czasie prac terenowych odnaleziono 31 obszardw zajetych przez szuwary
wielkoturzycowe (Magnocaricon), wilgotne taki  (Calthion, Filipendulion)
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i murawy zalewowe (Agropyro rumixcion-crispi). Zbiorowiska te zajmuja
tacznie ok. 180 ha i zgrupowane sg przede wszystkim na mokradtach pod
Zakrzewkiem i Patapusem (80 ha) i pod Wigniewem (35 ha) oraz na terasie
zalewowej rzeki Brok pod Nieskérzem, przy czym w tym ostatnim przypadku
nalezatoby raczej moéwic¢ o wilgotnych tgkach z licznymi elementami typowymi
dla muraw zalewowych i turzycowisk. Jest bardzo prawdopodobne, ze czesci
niewielkich ptatéw w dolinach rzecznych Wymakracza, Grzybéwki i Tuchetki
nie zostata odnaleziona. Przetrwanie tych zbiorowisk zalezy od utrzymania
wysokiego poziomu wody i okazjonalnego (raz na kilka lat) koszenia.

Wigkszos¢ fak na terenie gminy to wilgotne tgki wyczyncowe ze zwigzku
Alopecurion pratensis. Zajmujg one znaczne powierzchnie w dolinach rzek,
zwtaszcza w dolnie Wymakracza, Grzybéwki i Tuchetki. taki te sg co roku
koszone i stanowig podstawowy element bazy pokarmowej dla hodowli bydta,
W zwigzku z czym raczej nie sg zagrozone, choé zagrozeniem mogtaby byé
intensyfikacja produkgji takarskiej, prowadzgca m.in. do zubozenia struktury
gatunkowe;.

Pastwiska  ze zwigzku Cynosurion zajmujg obrzeza wigkszych dolin
I podsuszone doliny mniejszych ciekéw. W niektorych miejscach (m.in. pod
Gutami Bujno) sg uzytkowane ekstensywnie w zwigzku z wysokim poziomem

wod gruntowych, co prowadzi do sukcesji w kierunku mokrych tak i/lub
tozowisk.

Swieze tlaki z rajgrasem wyniostym (zwiazek Arrhanatherion elatioris)
odnaleziono jedynie w kilku miejscach w gminie, najczesciej na obrzezach
dolin rzecznych. Wszystkie stanowiska zajmowaly bardzo mate powierzchnie
i niemal wszystkie byly zajete przez zbiorowiska o bardzo uproszczonym
sktadzie gatunkowym w stosunku do typowych tgk rajgrasowych.

Suche murawy nalezace do klasy Koelerio-Coryneophoretea stanowig
charakterystyczny element szaty roslinnej i krajobrazu zachodniej czesci
gminy. Wystepujg zwykle w niewielkich ptatach (od 0,1 do 0,5 ha, wyjatkowo 2
ha) na starych piaszczystych odtogach. Sg to zbiorowiska efemeryczne,
wyksztatcajgce si¢ po pewnym czasie po zaniechaniu uprawy a po kilkunastu
lub kilkudziesigciu latach zanikajace w wyniku naturalnego odnawiania sie
sosny, rzadziej osiki lub jatowca. Wiekszosé znalezionych muraw nawigzuje
najsilniej do muraw szczotlichowych ze zwigzku Corynephorion canescens.
Tylko w jednym przypadku (koto wsi Jelenie) stwierdzono ptat, ktéry mozna
bylo bezspornie zaliczy¢ do zwigzku Koelerion glaucae, wymienionego
w Dyrektywie Siedliskowej.

Wrzosowiska, podobnie jak suche murawy, nie sg w naszych warunkach
zbiorowiskami trwatymi i podobnie jak murawy po pewnym czasie zarastajg.
Takie zarastajgce borem sosnowym wrzosowiska znaleziono tylko koto wsi
Antoniewo, w poblizu lotniska, oraz pod Starg Grabownica. Ich taczna
powierzchnia przypuszczalnie wynosi mniej niz 2 ha. Stanowiska we wsiach
Powielarnia i Rogdznia to poddane silnej antropopresji platy o znikomej
powierzchni, potozone wérdd terendw zabudowanych.
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3.6.2

Wystepowanie opisanych wyzej siedlisk przyrodniczych nalezy traktowaé jako
przeciwwskazanie przy wyznaczaniu terendw pod zabudowe.

Waznym skfadnikiem szaty roslinnej gminy sg towarzyszace sg wczesne
stadia naturalnej sukcesji lasu z miodymi osikami, sosnami, brzozami
I wierzbami. Zbiorowiska te czesto tworzg mozaike z suchymi murawami
i m.in. z tego powodu zrezygnowano z ich przedstawiania na Mapie 1.

Poza wymienionymi juz zbiorowiskami szate roslinng gminy tworzg gtéwnie
uprawy polowe i zbiorowiska zwigzanych z nimi chwastow (klasa Stellarietea
mediae)

i zbiorowiska roslin ruderalnych (klasa Artemisietea), towarzyszace odtogom,
zabudowie itp.

Rosliny chronione

W czasie prac terenowych w granicach gminy odnaleziono 5 gatunkow roslin
objetych $cistg ochrong gatunkowg i 5 gatunkéw objetych ochrong czesciows.
Odnalezione gatunki chronione to:

- kosaciec syberyjski Iris sibirica (ochrona $cista), stwierdzony w dwéch
miejscach pod Zakrzewkiem, na skrajach tegdéw olszowych

- przylaszczka pospolita Hepatica nobilis (ochrona $cista), znaleziona
w gradzie pod wsig Budy Grudzie

- kukutka krwista Dactylorhiza incarnata (ochrona Scista), odnaleziona na
bogatym (kilkaset osobnikéw) stanowisku na mokrych tgkach
i turzycowiskach pod Patapusem oraz na znacznie ubozszych
stanowiskach pod Zakrzewkiem i Nagoszewem

- kukutka  szerokolisthna  Dactylorhiza majalis  (ochrona  $cista),
towarzyszaca kukutce krwistej na stanowisku pod Patapusem

- widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum (ochrona $cista), znaleziony
na bogatym (ok. 100m2) stanowisku w borze pod Dybkami; biorgc pod
uwage rozpowszechnienie siedlisk borowych i bardzo staby stopien ich
spenetrowania w ramach prac terenowych mozna by¢ pewnym, ze
gatunek ten ma jeszcze wiele innych stanowisk na terenie gminy

- konwalia majowa Convallaria majalis (ochrona czesciowa)

- kalina koralowa Viburnum opulus (ochrona czesciowa)

- kruszyna pospolita Frangula alnus (ochrona czegsciowa)

- porzeczka czarna Ribes nigrum (ochrona czesciowa)

- kocanki piaskowe Helichrysum arenarium (ochrona czesciowa)

Inne zrédta moéwig ponadto o obecnosci na terenie gminy nastepujgcych
gatunkéw chronionych:

- sasanka otwarta Pulsatilla patens (ochrona scista)

- widtak gozdzisty Lycopodium clavatum (ochrona Scista)

- kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine (ochrona Scista)
- macznica lekarska Acrostaphylos uva-ursi (ochrona scista)

- barwinek pospolity Vinca minor (ochrona czesciowa)

- bluszcz Hedera helix (ochrona czesciowa)
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- rokitnik Hipiphae rhamnoides (ochrona $cista, w gminie sztuczne
stanowiska).

Wiecej informacji na temat roslinnosci gminy Ostrow Mazowiecka mozna
znalez¢

w Opracowaniu ekofizjograficznym dla terenu gminy Ostréw Mazowiecka.

Wystepowanie gatunkéw roslin objetych ochrong $cistg nalezy traktowaé jako
bezwzgledne przeciwwskazanie przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe.

3.7 Zwierzeta

Brak jest potwierdzonych informacji o wystgpowaniu na terenie gminy
bezkrggowcéw podlegajgcych ochronie gatunkowej. Gmina znajduje sie
W geograficznym zasiegu wystepowania dwdch chronionych motyli -
czerwonczyka nieparka i szlaczkonia szafrarica.

Brak jest potwierdzonych informacji o wystgpowaniu na terenie gminy
kragtoustych

i ryb podlegajacych ochronie gatunkowej. Gmina znajduje sie w geograficznym
zasiegu wystepowania czterech gatunkéw — minoga strumieniowego, minoga
ukrainskiego, kozy i piskorza.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie nastgpujgcych ptazéw objetych
$cistg ochrong gatunkowa:

- ropucha szara

- ropucha zielona

- ropucha paskéwka

- grzebiuszka ziemna

- kumak nizinny

- zaba moczarowa

- Zaba trawna

- zaba wodna

- Zzaba jeziorkowa

- traszka zwyczajna

- traszka grzebieniasta.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie jaszczurki zwinki. Mozna
przypuszcza¢, ze gming =zasiedlajg ponadto nastepujacych, dosé
rozpowszechnionych w kraju gatunkéw gadéw, objetych Scistg ochrona:
jaszczurka zyworodna, Zmija zygzakowata, zaskroniec, padalec.

Na terenie gminy wstepujg nastepujace gatunki ssakéw objete ochrong
gatunkowg:

- wiewidrka pospolita Sciurus vulgaris (ochrona $cista)

- jez wschodni Erinaceus roumanicus (ochrona $cista)

- bobr europejski Castor fiber (ochrona czesciowa)

- wydra Lutra lutra (ochrona czesciowa).
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Gming zamieszkujg tez nietoperze, ktorych wszystkie gatunki podlegajg $cistej
ochronie gatunkowe;j.

Ponadto, gmine zasiedlajg nastepujace gatunki chronione jako zwierzeta
fowne
- borsuk Meles meles
- dzik Sus scrofa
jelen szlachetny Cerwus elapsus
- jenot Nyctereutes procyonoides
- kuna domowa Martes foina
- kuna le$na Martes martes
- lis Vulpes vulpes
- fos Alces alces (objety od 2001 r. catorocznym okresem ochronnym)
norka amerykarska Mustela vison
- pizmak Ondarta zibethica
- sarna Capreolus capreolus
- tchoérz Mustella putorius
- zajgc szarak Lepus capensis

Na terenie gminy obserwowano nastepujgce gatunki ptakéw: bazant,
biatorzytka, btotniak tgkowy, btotniak stawowy, btotniak zbozowy, bocian biaty,
bogatka, brzeczka, cierniéwka, czajka, czapla siwa, czarnogtéwka, czernica,
czubatka, derkacz, drozdzik, dudek, dymdéwka, dzieciot czarny, dzigciot duzy,
dzigciot zielony, dzigciotek, dziwonia, dzwoniec, gajéwka, gawron, gagsiorek,
ges$ biatoczelna, ges gegawa, ge$ zbozowa, gil, gotab miejski, grzywacz,
jastrzab, jerzyk, kapturka, kawka, kokoszka zwyczajna, kopciuszek, kormoran,
kos, kowalik, kretoglow, krogulec, kropiatka, kruk, krzyzéwka, kszyk, kukutka,
kulczyk, kuropatwa, kwiczot, lelek, fabedz niemy, fozéwka, tyska, makolggwa,
mazurek, modraszka, myszotéw zwyczajny, oknéwka, ortolan, paszkot,
petzacz lesny, perkozek, piecuszek, piegza, pierwiosnek, pleszka, pliszka
siwa, pliszka zolta, poklgskwa, pokrzywnica, potrzeszcz, potrzos, przepiorka,
pustutka, rokitniczka, rudzik, rybitwa czarna, samotnik, sierpéwka, sieweczka
rzeczna, sikora uboga, siniak, skowronek, stonka, stowik szary, sosnéwka,
sojka, sroka, srokosz, strumieniowka, szczygiel, szpak, $piewak, $wiergotek
drzewny, $wiergotek takowy, $wiergotek polny, $wierszczak, $wistunka lesna,
trzciniak, trzmielojad, trznadel, wilga, wodnik, wrona, wrdbel, zaganiacz, zieba,
zimorodek, Zzuraw. Znaczna wiekszo$é z nich to gatunki legowe a jednie
nieliczne (grzywacz, kaczkowate, bazant, stonka, kuropatwa, krukowate) nie
sg objete ochrong gatunkowa.

Wigcej informaciji na temat zwierzat gminy Ostréw Mazowiecka mozna znalezé
w Opracowaniu ekofizjograficznym dla terenu gminy Ostréw Mazowiecka.

Wystepowanie legowisk ptazéw oraz terenéw legowych ptakéw wymienionych
w Standardowym Formularzu Danych dla OSOP Puszcza Biata (por. punkt

9.6) nalezy traktowac jako przeciwwskazanie przy wyznaczaniu terenéw pod
zabudowe.
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3.8 Zagrozenia $rodowiska

Poziom zagrozer $rodowiska w gminie Ostréw Mazowiecka mozna uznacé za
generalnie umiarkowany. Do najistotniejszych zagrozen $rodowiska naleza:

- nielegalne wydobycie kruszyw, powodujgce zubozenie zasobow
geologicznych oraz degradacje powierzchni ziemi

- nieuporzadkowana gospodarka sciekowa, przyczyniajgca sie do
Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i wod pierwszego poziomu
wodonosnego

- nierozwigzany problem bytej nasycalni podktadéw kolejowych w Ostrowi
Mazowieckiej, stanowigcej potencjalne zagrozenie dla ujecia wody
w Starym Lubiejewie

- okresowo zbyt intensywny drenaz terendéw zmeliorowanych, powodujgcy
degradacje gleb hydrogenicznych

- Intensywna gospodarka le$na, promujgca jednowiekowe i jednogatunkowe
monokultury i tym samym znacznie zubazajgca bior6znorodnosé terenéw
lesnych

- rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw inwazyjnych, w tym klonu jesionolistnego,
robinii akacjowej, czeremchy péznej, rudbekii nagiej i nawloci kanadyjskiej,
powodujace gtebokie zmiany w strukturze i funkcjonowaniu rodzimych
ekosystemow

- tendencja do rozpraszania zabudowy, zwiekszajaca rozrzutnosé
gospodarki gruntami i koszty spoteczne uzbrojenia terendw, a takze
powodujgca fragmentacje siedlisk przyrodniczych

- hatas komunikacyjny w poblizu drég krajowych i wojewddzkich,
powodujgcy przekroczenia norm na terenach mieszkaniowych oraz
pogarszajgcy warunki bytowania dzikich zwierzat

- hatas zwigzany z dziatalno$cig zaktadow pracy w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej (dotyczy to zwlaszcza bazy transportowej w Komorowie)

- intensywny ruch samochodowy na drogach krajowych i wojewodzkich,
stwarzajgcy zagrozenia dla zycia ludzi i zwierzat

- spalanie paliw, przede wszystkim do celéw grzewczych, przyczyniajgce sie
do przekroczer dopuszczalnych stezen pytow i benzo-a-pirenu oraz do
podwyzszenia stezerh dwutlenku siatki, tlenkéw azotu i dwutlenku wegla
(gaz cieplarniany)

- spalanie odpadéw w paleniskach domowych, réwniez generujgce ucigzliwe
i niebezpieczne emisje

- intensyfikacja (na niektérych terenach) produkciji roslinnej i zwierzece;j,
przyczyniajagca sig do pogarszania jakosci wod, do emisji gazow
cieplarnianych (metan) i eliminacji z krajobrazu rolniczego elementéw
sprzyjajgcych bioréznorodnoéci .

3.9 Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Poza przepisami ogolnymi, najwazniejszym aktem regulujgcym zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na terenie gminy sa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréow
Mazowiecka. Plany postulujg utworzenie szeregu uzytkdw ekologicznych,
chronigcych gtéwnie mokre taki, rozlewiska i srodpolne fegi.
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4.
KULT

Plany zawierajg ustalenia chronigce krajobraz kulturowy, m.in. przez
utworzenie stref ochrony konserwatorskiej oraz ochrone stanowisk
archeologicznych i zabytkowych obiektéw budowlanych.

Aktualny spis wszystkich obiektéw zabytkowych objetych ochrong znajduje sie
w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
URY WSPOLCZESNEJ

Gmina jest specjalnie zasobna w zabytki. Do najciekawszych obiektow
naleza:

- pozostatosci murowanego patacyku i parku z konca XIX w. w Starym
Lubiejewie; patacyk jest bliski ruiny a park wiasciwie nie istnieje

- Mmurowany patacyk z konca XIX w. w Komorowie, w stanie
niezadowalajgcym, uzytkowany jako budynek mieszkalny

- drewniany dworek oraz pozostatosci parku i gospodarstwa z poczatku XX
w.

w Zalesiu; dworek w stanie niezadowalajacym, uzytkowany jako budynek
mieszkalny

- kosciét neogotycki z kofica XIX w. i stary cmentarz w Jasienicy; stan dobry

- koscidt garnizonowy z pocz. XX w. w Komorowie; stan dobry

- budynki koszarowe i inne obiekty dawnej Szkoly Podchorgzych Piechoty w
Komorowie, w tym kilkanascie pomnikéw polskich kréléw, dowddcow
i innych zastuzonych; obiekty pochodzg z okresu 1890 — 1939 (zatozenie
pierwotnie wybudowano jako siedzibe garnizonu rosyjskiego) a Szkota
Podchorgzych funkcjonowata w okresie miedzywojennym

- koscidt z potowy XX w., plebania z pocz. XX w. i neogotycka kaplica z XIX
w. cmentarna w Jelonkach; stan dobry

W gminie do niedawna jeszcze zywe byly tradycje budownictwa drewnianego.
W czasie prac nad gminng ewidencjg zabytkdw zinwentaryzowano na terenie
gminy okoto 700 drewnianych budynkéw, wykonanych w tradycyjny sposéb.
Datowanie ich jest czesto niepewne, ale z zebranych informacji wynika, ze
wigkszos$¢ z nich powstata po Il wojnie Swiatowej (niektore nawet jeszcze w
latach 60-tych). Czeé¢ przedwojennych jak i powojennych budynkéw cechuje
sie nie tylko tradycyjng konstrukcjg, ale takze bogatym zdobnictwem.
W ostatnich latach nabiera tempa proces niszczenia starych budynkoéw, przy
czym do najbardziej typowych scenariuszy naleza:

- préby remontowania, docieplania i/lub przebudowy budynkéw (obijanie
papg, styropianem, wymiana stolarki okiennej, dobudowywanie
murowanych pomieszczen, wbudowywanie drewnianego budynku w nowy
budynek murowany)

- samoistne niszczenie budynkéw w opuszczonych zagrodach

- Wykorzystywanie starych budynkéw jako szop po wybudowaniu na tej
samej posesji budynku murowanego
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W czasie prac w terenie odnotowano kilka udanych wspoétczesnych prob
remontow przywracajgcych starym budynkom cechy regionalne.

Okoto stu budynkéw z okresu od korica XIX w do potowy XX w. uznano za na
tyle dobrze zachowane i/lub bogate w tradycyjny detal architektoniczny, ze
wpisano je do gminnej ewidencji zabytkdw.

Dos¢ rozpowszechnionym elementem krajobrazu wiejskiego gminy sa
przydrozne krzyze i kapliczki. Niektdre z nich liczg juz sobie ponad 100 lat.
Czesc¢ z tych obiektow zostata wpisana do gminnej ewidencji zabytkow.

W potnocnej i wschodniej czesci gminy znajduje sie kilka schronéw
o konstrukgji zelbetowej, wchodzacych w sktad tzw. linii Mototowa z czasow I
wojny Swiatowe;.

Z wojnami $wiatowymi wigzg sie takze miejsca pamieci, w tym miedzy innymi:

- cmentarz na terenie obozu jenieckiego Grady (obreb Antoniewo), w ktorym
zgineto prawdopodobnie kilkadziesiat tysiecy Zotnierzy radzieckich

- miejsce masowych egzekuciji ludno$ci cywilnej w lasku koto Gut Bujno

- miejsce egzekucji odwetowej w Fidurach

- cmentarzyk z | wojny $wiatowej przy drodze nr 60 pod Komorowem.

W granicach gminy Ostréow Mazowiecka znajdujg sie 144 stanowiska
archeologiczne, z ktérych najstarsze datowane sg na paleolit a najmtodsze
pochodzg z czaséw nowozytnych.

4a. REKOMENDACJA WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM
W czasie sporzadzania niniejszego dokumentu wojewddztwie mazowieckim
nie zostat jeszcze wykonany audyt krajobrazowy.
5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
8.1 Gospodarcze podstawy funkcjonowania gminy
5.1.1 Podmioty gospodarcze, rynek pracy

Na podstawie rejestru Regon w strukturze gospodarki gminy mozna wyréznic
trzy gtéwne dziaty skupiajgce najwiekszg liczbe podmiotow gospodarczych.
Dominujgcym dziatem jest sekcja G, czyli handel hurtowy i detaliczny. Skupia
ona 27% wszystkich podmiotéw. Wyrézniajg sie takze sekcja A — rolnictwo
i lesnictwo (17%) oraz sekcja F — budownictwo (14%). W latach 2012-2016
odnotowano 6%-owy wzrost liczby podmiotéw gospodarczych.

Zaktady przemystowe stanowig 0,3% ogdlnej liczby podmiotéw
gospodarczych. Do najwigkszych zaktadéw naleza: Zespot  Miynow
Interchemall Jelonki Sp z 0.0, Zakiad Przetworstwa Miesnego ELKOPOL
w Kalinowie, Canexpol Sp z 0.0, Zaktad Produkcji Spozywczej MIWEX,
PREFABET Ostréw Maz. Sp. z 0.0. w Komorowie.

22



Niewatpliwie znaczacg role w zatrudnieniu mieszkarhcow gminy odgrywa
miasto Ostrow Mazowiecka z duzymi zaktadami przemystowymi jak: Forte
(produkcja mebli), Ostrowia (spétdzielnia mleczarska), Alpla (opakowana
plastikowe), Kruger (produkcja spozywcza), Canexpol (akcesoria dla
rolnictwa), Rolstal (artykuty metalowe), Emma (produkcja spozywcza), Miwex
(produkcja spozywcza), NP Zdrowit (produkcja farmaceutyczna), Schneider
(czesci do naczep i konteneréw), Zurad (elektronika,foto-radary), Genderka
(producent styropianu) oraz Kama(szwalnia-mundury).

W' gospodarce gminy zdecydowana przewage posiada sektor prywatny,
stanowigcy 96% ogétu podmiotéw gospodarczych.

W strukturze sektora prywatnego dominujg osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza, stanowigce 87% catego sektora prywatnego. Sa to
w wigkszosci mikroprzedsigbiorstwa i mate firmy.

Dane z ostatnich lat wskazujg na niewielki, ale systematyczny wzrost liczby
podmiotéw gospodarczych w gminie.

Strukture gospodarki na podstawie danych z rejestru REGON przedstawiajg
Tabele 4 5.

Tabela 4. Struktura gospodarki gminy na podstawie danych o
podmiotach gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON.

LP sekcje PKD 2012 2013 2014 2015 2016
rolnictwo, lesnictwo,
1 A towiectwo i rybactwo 94 93 46 50 48
B 6rnictwo i wydobycie 1 0 1 3 3
przetworstwo
2 C przemystowe 49 52 b7 55 66
wytwarzanie i
zaopatrywanie w energie
elektryczng, gaz, pare
wodng , gorgcg wode i
powietrze do uktaddow
3 D klimatyzacyjnych 1 1 1 1 1
4 E dostawa wody 2 3 3 2 1
5 F budownictwo 119 137 156 153 160
handel, naprawa
6 G pojazdow 181 200 215 201 204
transport i gospodarka
7 H magazynowa 55 59 71 67 69
zakwaterowanie i ustugi
8 | astronomiczne {:3 13 14 15 17
9 J informacja i komunikacja B 6 i 8 10
dziatalno$c¢ finansowa i
10 K ubezpieczeniowa 9 10 10 11 10
obstuga rynku
11 L nieruchomosci 2 3 2 1 1
dziatalno$¢ profesjonalna
12 M naukowa i techniczna 39 40 42 54 g1
13 N ustugi administrowania 16 21 28 27 23
14 [P edukacja 17 18 18 15 17
15 Q Opieka zdrowotna i 34 32 40 38 38
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pomoc spoteczna
Dziatalno$¢ zwigzana z
kulturg, rozrywkg i

16 R rekreacjg 3 3 3 3 4
Pozostata dziatalno$é
ustugowa , gospodarstwa
domowe zatrudniajgce
pracownikéw,
organizacje i zespoty

17 S, T ,Uleksterytorialne 17 20 23 23 24
18 ogotem 658 711 737 736 747

Tabela 5. Struktura sektora prywatnego na podstawie danych o
odmiotach gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON.

Lp  |Wyszczegélnienie 2012 2013 2014 2015 2016
podmioty gospodarki

1 narodowej ogdtem 765 824 859 861 880
osoby fizyczne
prowadzgce
dziatalnos$¢

2 gospodarczg 658 71 737 736 747

3 spotki handlowe 28 32 34 32 35

spotki handlowe z
udziatem kapitatu

4 zagranicznego i 1 1 0 0
5 spoétdzielnie 4 4 4 4 4

stowarzyszenia i
organizacje
6 spoteczne 29 31 33 33 35

Wedtug danych statystycznych w gminie pracuje ok. 4 500 oséb, z tego 1 700
(40%) znajduje zatrudnienie w rolnictwie.

W ostatnich latach nastgpit znaczacy spadek liczby bezrobotnych w gminie
(Tabela 6). W konsekwencji zmalat tez udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym, z 12,9% w roku 2013 do 8,4%

w 2016.

Tabela 6. Osoby bezrobotne w gminie Ostréw Mazowiecka
2012 2013 2014 2015 2016
908 1034 836 765 674

5.1.2 Rolnictwo.

W czasie sporzadzania niniejszego opracowania byty dostepne wyniki spisu
rolnego z 2010 r. i wiasnie na ich analizie oparto ponizszy rozdziat.

Warunki glebowe i struktura gospodarstw

Gmina Ostrow Mazowiecka jest gming rolnicza, 30 % jej ludnosci zawodowo
czynnej zatrudniona jest w rolnictwie. Ogdlna powierzchnia gruntéw to 28 371
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ha. Uzytki rolne zajmujg 14 270 ha, co stanowi 53 % catej powierzchni gminy.
Struktura uzytkéw rolnych jest nastepujgca:

- grunty orne: 11 794 ha
sady: 70 ha

taki trwate: 3 206 ha
pastwiska trwate: 301 ha

Na terenie gminy przewazajg gleby klas Vi VI (63% gruntow ornych). Wedtug
danych za 2010 rok w Gminie Ostréw Mazowiecka sg 1983 gospodarstwa
rolne. Srednia powierzchnia gospodarstwa wynosi 7,19 ha.

Przydatnos¢ rolnicza gleb w gminie Ostréw Mazowiecka na ogot niska. Uzytki
klas Vi VI stanowig 62% gruntéw ornych, 56% tak i 56% pastwisk (Tabela 7).

Tabela 7. Struktura uzytkéw rolnych wedtug klas bonitacyjnych.

Wyszczego6lnieni ) [(L ] V_ | Vi+Viz

Grunty orne 14 24 23 38|
taki 4 40 51 5
Pastwiska 4 40 56) 0
[Razem 12 28 30 31

Najlepsze gleby znajdujg sie w potudniowo - wschodniej i wschodniej czesci
gminy (m.in. Kalinowo, Nieskérz, Jasienica, Smolechy, Podborze) oraz
w okolicach Zalesia.

Struktura obszarowa gospodarstw

Na 1983 gospodarstwa az 44% stanowig gospodarstwa o powierzchni do 5 ha,
ktére na ogét nie dajg szans na utrzymanie rodziny czy produkcje na rynek.
Gospodarstwa o powierzchni ponad 15 ha stanowig zaledwie 6,5% fgcznej
liczby gospodarstw i skupiajg 17% gruntéw (Tabela 8).

Wedtug spisu rolnego z 2010 r. 13,5% gospodarstw w ogole nie prowadzito
produkciji rolnej, 39% produkowato wytgcznie lub gtéwnie na potrzeby witasne,
a 44% produkowato gtéwnie na rynek.

Tabela 8. Struktura wielko$ciowa gospodarstw rolnych w gminie Ostréw
Mazowiecka.

Powierzchnia Liczba Udziat w |Powierzchnia| Udziatw
gospodarstwa |gospodarstw | liczbie ogotem [ha] | powierzchni
[szt.] ogotem [%] ogdétem [%]
do 1ha 268 13,5% 287,3 2%
1,0-5,0 ha 866 43,7% 3082,08 21,6%
5,1-10,0 ha 548 27,6% 4718,73 33,1%
10,1-15,0 ha 1 8,6% 2397,86 16,8%

powyzej 15,0 130 6,6% 3784,66

ha 26,5%
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Ogodtem: 1983 100% 14270,63 100%

Produkcja roslinna

W 2010 r. na ogdlng powierzchnie zasiewow wynoszacg 7332ha zboza
stanowity 88%, przy czym 28% powierzchni zasiewow zajmowato zyto, 24% -
mieszanki zbozowe, 11% - owies, a pszenica niecate 4,5%. Do$é znaczacg
pozycje w produkgji roslinnej majg ziemniaki, ktére w 2010 r. stanowity 2,6%
zasiewow (o 7 punktéw procentowych mniej niz w 2002 r.). Warzywa gruntowe
i truskawki zajmowaty tgcznie marginalne 2,33ha.

Produkcja zwierzeca

Wedtug spisu rolnego z 2010 r. profil produkcji Zwierzgcej w gminie
charakteryzuje si¢ stosunkowo wysokg obsadg bydta i trzody chlewnej
i znacznie nizsza niz $rednio w Polsce czy wojewodztwie obsadg kur (Tabela
9).

Tabela 9. Obsada zwierzat inwentarskich (dane z 2010 r.).

bydto razem szt. 7 065
bydto krowy szt. 3 318
trzoda chlewna razem szt. 10 864
trzoda chlewna lochy szt. 1 264
konie szt. 345
dréb ogdtem razem szt. 14 744
dréb ogdtem dréb kurzy szt. 12 899

Zréznicowanie w granicach gminy

Zréznicowanie warunkéw naturalnych powoduje, ze charakter produkgcji rolnej
W poszczegolnych wsiach jest takze zréznicowany. We wsiach potozonych
w dolinie Wymakracza, a takze w Zakrzewku i Przyjmach Porebach, gdzie
uzytki zielone na ogdt zajmuja ponad 35% powierzchni uzytkéw rolnych,
w produkcji zwierzgcej zdecydowanie przewazat chéw bydia. Najbardziej
intensywna produkcja rolna miata miejsce w Nieskarzu, Jasienicy, Kalinowie,
Smolechach i Prosienicy, gdzie wysokie sg obsady zaréwno bydta jak i trzody
chlewnej. Wysokg obsadg trzody przy niskich obsadach bydfa cechowaly sie
przede wszystkim Jelonki. Do wsi, w ktérych pszenica stanowita ponad 7%
zasiewow, nalezaly Jasienica, Kalinowo, Kalinowo Parcele i Nieskorz,
podczas gdy zboza tego nie uprawiano w ogdle w Antoniewie, Dybkach,
Fidurach, Kozikach, Kozikach Majdanie, Kuskowiznie, Lipnikach,
Nagoszewce, Nowej Osuchowej, Patapusie, Powielarni, Pdlkach, Sielcu,
Starej Osuchowej i Zakrzewku. Do wsi, w ktérych ziemniaki stanowity ponad
15% zasiewow, nalezaty Budy Grudzie, Guty Bujno, Fidury, Jasienica,
Kalinowo, Kalinowo Parcele, Koziki, Kziki Majdan, Lipniki, Pélki, Przyjmy
Porgbskie, Smolechy, Stara Osuchowa, Sulecin Kolonia, Wigniewo i Zalesie.
Z kolei w Jelonkach, Nieskérzu, Nowej Grabownicy, Stoku i Ugniewie
ziemniaki stanowity mniej niz 10% powierzchni zasiewow.
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

Do miejscowosci, w ktérych sredni areat uzytkéw rolnych w gospodarstwie

wynosi ponad 10 ha, nalezg Jelenie, Jelonki, Kalinowo, Lipniki, Nieskérz,
Prosienica i Zakrzewek.

Lesnictwo

Grunty le$ne na terenie gminy Ostréw Mazowiecka zajmujg obszar okoto 11
582 ha, co stanowi niewiele ponad 40,1 % ogolnej powierzchni i stawia te
gmine zdecydowanie ponad $rednig dla wojewodztwa i kraju. Wiekszosé
laséw nalezy do Skarbu Panstwa, zarzadzanych przez Nadlesnictwo Ostrow
Mazowiecka oraz Nadlesnictwo Wyszkow. Lasy ochronne zajmujg zaledwie
115 ha (1% powierzchni le$nej), na potudniowo-zachodnich krancach gminy,
natomiast pozostate lasy majg charakter gospodarczy. W drzewostanach
zdecydowanie dominuje sosna, ktérej udziat wynosi prawdopodobnie ponad
97%. Gospodarka lesna daje zatrudnienie pracownikom lasow panstwowych
oraz witascicielom i pracownikom zaktadéw ustug lesnych.

Przemyst i budownictwo.

Przemyst w gminie jest stabo rozwiniety i silnie zalezny od surowcow
dostarczanych przez rolnictwo. Do najwigkszych zaktadéw branzy rolno-
spozywczej nalezg Zespot Miyndw Interchemall Jelonki Sp. z 0.0., Zakiad
Przetworstwa Migsnego ELKOPOL w Kalinowie, Canexpol Sp. z o.0.
i Zaktad Produkcji Spozywczej MIWEX. Przemyst materiatéw budowlanych
reprezentuje PREFABET Ostréw Maz. Sp. z o0.0. w Komorowie,
LIFTPROJEKT Inzynieria dzwigowa w Kalinowie. W gminie funkcjonuje tez
kilka niewielkich tartakow i zaktaddw stolarskich.

Budownictwo reprezentowane jest przez kilkadziesigt mikroprzedsiebiorstw
i matych firm.

Turystyka i wypoczynek

Turystyka odgrywa marginalng role w gospodarce gminy. Baze noclegowsg
stanowi zajazd przy stacji paliw w Nagoszewie i kilka gospodarstw
w potudniowo-zachodniej czesci gminy, gdzie mozna wynajgc¢ pokoje.

Na terenie gminy sukcesywnie rozwijana jest sie¢ rekreacyjnych szlakow

rowerowych.

- Sciezka rowerowa im. Wojciecha Bogumita Jastrzebowskiego o diugosci
13 km biegnie odcinek od Miasta Ostréw Mazowiecka przez Gmine Ostréow
Mazowiecka do Gminy Brok.

- Druga oznakowana trasa rowerowa o dlugosci 33 km rozpoczyna sie
w Rogozni i biegnie przez tereny sotectw Wisniewo, Nowa Osuchowa
i Nagoszewka.

- Trzecia oznakowana trasa rowerowa o dtugosci 18 km rozpoczyna sie od
Miasta Ostrow Mazowiecka biegnie przez teren sotectw Podborze,
Kalinowo, Nieskdrz, Ugniewo w kierunku Ostrowi.
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5.2. Warunki mieszkaniowe.

Wedtug danych GUS z 2016 r., zasoby mieszkaniowe gminy obejmowaty 3988
mieszkan o 16 261 izbach i ogdlnej powierzchni uzytkowej 325 888m?2,
Z czego zdecydowana wiekszo$é 91,3% to mieszkania nalezace do oséb
fizycznych, 0,9% do gminy, 6,3% natomiast jest wtasnoscig Skarbu Panstwa
lub zaktadéw pracy. Podstawowe mierniki wielkosci zasobéw mieszkaniowych
gminy nie odbiegajg istotnie od wskaznikéw dla regionu.

Zestawienie  lokalnych i regionalnych  wskaznikow jednostkowych
charakteryzujacych wielko$é zasobow mieszkaniowych przedstawia Tabela
1

Tabela 10. Zasoby mieszkaniowe gminy na tle wojew6dztwa i kraju.

Obszar Powierzchnia Liczba oséb

uzytkowa na 1 Na 1 mieszkanie Na 1 izbe
osobe [m?]

gmina Ostréw 22,06 3,45 1,13

Mazowiecka

wojewodztwo 25,82 2,65 1,33

ogoétem

wojewodztwo 26,05 3,28 1,20

gminy wiejskie

W strukturze wiekowej mieszkan na terenie gminy najwiekszy udziat (36%)
majg mieszkania wybudowane w latch 1945-1970 (Tabela 11). Stosunkowo
niewiele pozostato zabudowy sprzed 1945r (tacznie 13%) w poréwnaniu do
ogotu kraju (23% substancji mieszkaniowe;j). Dawniej podstawowym
materiatem stsowanym w budownictwie mieszkaniowym byto drewno, co jest
jedng z przyczyn stosunkowo niskiej trwatosci starszych budynkéw. W latach
90-tych tempo budownictwa mieszkaniowego w gminie wyraznie wzrosto,
a mieszkania powstate w tym okresie stanowig 22 % zasobow ogolnych,
w poréwnaniu z 13% w skali kraju.

Tabela 11. Zasoby mieszkaniowe w gminie wedtug wieku budynkow.

Lp. Data budowy ilos¢ [%]
1 przed 1918 108 3%
2 1918 - 1944 387 10%
3 1945 - 1970 1 344 36%
4 1971 - 1978 459 12%
5 1979 - 1988 590 16%
6 1989 - 2008 822 22%
7 Razem 3710 100%

Mieszkania w gminie w zasadzie nie odbiegajg standardem wyposazenia od
$redniej dla obszarow wiejskich. Znacznie nizszy niz srednio w regionie jest
udziat mieszkan posiadajgcych dostep do gazu sieciowego. (Tabela 12).
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5.3.1

5.3.2

Tabela 12. Wyposazenie mieszkan w gminie na tle wojewé6dztwa.

wojewodztwo|wojewddztwolwojewddztwo
Lp [Wyszczegdlnienie Gmina ogotem miasta wsie
1 wodociag 85% 94% 98% 83%
2 ustep sptukiwany 69% 88% 96% 69%
3 tazienka 69% 87% 94% 69%
4 centralne ogrzewanie 58% 82% 90% 62%
5 _gaz sieciowy 2% 59% 77% 17%

Poprawa standardu zasobow mieszkaniowych nastepuje przede wszystkim
poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych, wyposazonych w instalacje
sanitarne

I centralne ogrzewanie. Dzieje sie tak dlatego, ze gruntowna modernizacja

starych budynkéw drewnianych jest w wiekszosci przypadkéw pozbawiona
technicznego

i ekonomicznego sensu.

Na terenie gminy dominuje klasyczna zabudowa zagrodowa. W niektorych
miejscowosciach (Komorowo, Ugniewo. Podborze) znaczny udziat ma nowo
powstata zabudowa jednorodzinna. Zabudowy wielorodzinnej jest niewiele —
najwigksze osiedle wielorodzinne znajduje sie w Komorowie.

5.3 Infrastruktura spoleczna

Rozmieszczenie infrastruktury spotecznej na terenie gminy przedstawia Mapa
i 2

Administracja.

Administracja gminy ma swoje siedziby przede wszystkim w miescie Ostrow
Mazowiecka — nadrzednym osrodku obstugi ludnosci gminy. Zlokalizowane sg
tutaj nastepujgce instytucie gminne: Urzad Gminy, Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej i gminna spétka Przedsigbiorstwo Uslug Komunalnych i
Rolniczych Sp. z 0.0. (PUKIR).

Oswiata i wychowanie.

Na terenie gminy istnieje jedno przedszkole samorzgdowe w Komorowie.
Przedszkole dysponuje 100 miejscami dla dzieci, zgrupowanymi w 4
oddziatach. Ponadto w gminie funkcjonuje 12 oddziatéw przedszkolnych przy
szkotach podstawowych. Uczeszcza do nich ok. 130 dzieci, przede wszystkim
w wieku 6 lat.

Obecnie na terenie gminy Ostréw Mazowiecka funkcjonuje 13 szkét
podstawowych i 1 gimnazjum (do czasu wygaszenia, zgodnie ze zmianami
w systemie oswiatowym), bedgce jednostkami budzetowymi, finansowanymi
przez gming. Ponizej zestawiono placéwki oéwiatowe szczebla podstawowego
i gimnazjalnego:
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- Publiczna Szkota Podstawowa w Dudach im. Marii Dabrowskiej

- PublicznaSzkota Podstawowa w Dybkach im. Ks. Kardynata Stefana
Wyszyniskiego

- Publiczna Szkota Podstawowa w Jasienicy im. Janusza Korczaka

- Publiczna Szkota Podstawowa w Kalinowie im. Zestancow Syberyjskich

- Publiczna Szkota Podstawowa w Kozikach im. Rtm. Witolda Pileckiego

- Publiczna Szkota Podstawowa w Starym Lubiejewie im. Marii Konopnickiej

- Publiczna Szkota Podstawowa w Nagoszewce im. Papieza Jana Pawta ||

- Publiczna Szkota Podstawowa w Nowej Osuchowej im. Wojciecha
Bogumita Jastrzebskiego, ul.Szkolna 52, 07-308 Poreba

- Publiczna Szkota Podstawowa w Patapusie, Patapus 42, 07-300 Ostrow
Mazowiecka

- Publiczna Szkota Podstawowa w Ugniewie im. Kornela Makuszynrskiego

- Publiczna Szkota Podstawowa w Jelonkachim. mjr. Henryka
Sucharskiego, Jelonki 16 07-302 Jelonki

- Publiczna Szkota Podstawowa im. pik. dypl. Ludwika Bociarskiego w
Komorowie , ul. Mazowiecka 81, 07-310 Ostréw Mazowiecka

- Publiczna Szkofa Podstawowa im. Powstarncow 1863 roku w Nagoszewie,
Turka 40, 07-300 Turka

- Publiczne Gimnazjum Nr 1 w Jasienicy im. Ks. Putkownika Antoniego
Warakomskiego ul. Pawta Jasienicy 23, 07-304 Jasienica

13 szkdt podstawowych dysponuje w sumie 94 pomieszczeniami szkolnymi.
Uczniowie ucza sie w 66 oddziatach ($rednio 15 uczniéw/oddziat). W ostatnich
latach w szkotach podstawowych ksztaicito sie okoto 900 uczniéw rocznie
(Tabela 13).

Tabela 13. Uczniowie i absolwenci szkét podstawowych

lata 2013 2014 2015 2016
uczniowie 878 885 900 840
absolwenci 149 173 160 125

W gminie do 2017r. byly cztery gimnazja, dysponujgce 27 pomieszczeniami
szkolnymi. Uczniowie uczg sie w 22 oddziatach (Srednio 20 osoby/oddziat).
W ostatnich latach w szkotach gimnazjalnych ksztaicito sie blisko 500 uczniow
rocznie (Tabela 14).

Tabela 14. Uczniowie i absolwenci gimnazjum

lata 2013 2014 2015 2016
uczniowie 451 449 466 439
absolwenci 187 161 137 147,

W szkolach znajduje sie okoto 300 komputerow w 17 pracowniach
uczniowskich. Ponad 200 komputeréw pozostajgcych do dyspozycji uczniéw
ma potgczenie z Internetem. W ostatnich latach obserwuje sie stalty spadek
liczby uczniow szkél podstawowych i gimnazjow. Wg danych GUS w 2012 r.
byt to spadek o 3,5% w szkolach podstawowych i 0 1% w gimnazjach
w poréwnaniu z 2016 r.
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Nalezy sie liczy¢ z tym, Ze liczba uczniéw szkét podstawowych i gimnazjalnych
na terenie gminy Ostréw Mazowiecka bedzie sie stopniowo zmniejszaé tak, ze
w 2030 r. moze by¢ o ok. 15% nizsza niz obecnie. Biorac pod uwage aktualng
liczbe uczniéw i zaktadane prognozy demograficzne nalezy stwierdzié, ze
istniejgca sie¢ szkét placdwek o$wiatowych jest wystarczajaca.

Na terenie gminy znajduje sie jedna szkola ponadgimnazjalna. Jest to Zespot
Szkét CKR im. Szkoty Podchorgzych Piechoty w Komorowie, Stare Lubiejewo,
ul. Klonowa 4, 07-300 Ostréw Mazowiecka. Od 1 stycznia 2009 roku,
w ramach umowy migdzy Starostg Ostrowskim a Ministrem Rolnictwa szkota
wrdcita pod bezposredni nadzér Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, jako
szkofa rolnicza powstata w roku 1958. Szkota ksztalci mitodziez w zawodach
rolniczych oraz zwigzanych z gospodarkg zywnosciowa, ekonomika rolnictwa,
agrobiznesem, turystykq wiejska, maszynami i pojazdami rolniczymi.

Miodziez wybierajgca inne kierunki, w tym nauke w szkotach $rednich

ogolnoksztatcgeych, korzysta przede wszystkim z oferty szkét Zlokalizowanych
w Ostrowi Mazowieckiej.

Jedng z barier utrudniajgcych miodziezy wiejskiej zdobywanie wyksztatcenia
sredniego sg dodatkowe koszty dojazdéw ilub pobytu w internatach.
Zwigkszanie dostepnosci szkolnictwa ponadpodstawowego powinno polegaé
przede wszystkim na rozwoju systemu wsparcia stypendialnego na poziomie
gminy, powiatu i wojewddztwa, natomiast budowa w gminie nowych szkét
ponadgimnazjalnych bytaby nieuzasadniona ze wzgledu na znikomg
potencjalng liczbe ucznidw.

Ochrona zdrowia

Aktualnie podstawowa opieka medyczna jest realizowana przez dwa osrodki
zdrowia:

- osrodek zdrowia w Jasienicy

- osrodek zdrowia w Komorowie z filig w Jelonkach

Opiekg zdrowotng zajmuije sie 2 lekarzy ze specjalizacjg medycyny rodzinne;j.

W zakresie opieki szpitalnej mieszkaricy gminy korzystaja przede wszystkim
z ustug szpitala w Ostrowi Mazowieckie;.

W miejscowosci Jasienica funkcjonuje jedyna w gminie apteka. Podobne
ustugi $wiadczy punkt apteczny w Komorowie przy ul. Bocianskiego.
W zwigzku z takim rozmieszczeniem ustug aptecznych, mieszkancy gminy
korzystajg gtéwnie z aptek potozonych na terenie miasta Ostréw Mazowiecka.

Wskazniki statystyczne dotyczace liczby mieszkancow przypadajacych
w gminie na jedng apteke, czy tez na jedng placéwke stuzby zdrowia,
odbiegajg znaczaco na niekorzy$¢ od wartosci $rednich dla wojewoddztwa
mazowieckiego. Odlegto$¢ miedzy istniejacymi placéwkami ochrony zdrowia
a mieszkaricami najdalej potozonych miejscowosci przekracza 15 kilometréw.
W tych okolicznosciach dostep do podstawowej opieki medycznej w gminie
nalezy uzna¢ za utrudniony. Biorac pod uwage ogdlng sytuacje polskiej stuzby
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zdrowia oraz fakt, Ze gesto$¢ zaludnienia w gminie jest trzykrotnie nizsza niz
srednio w kraju, w nadchodzacej dekadzie nie nalezy sie spodziewac wzrostu

liczby placowek opieki zdrowotnej, czy nawet liczby personelu medycznego na
terenie gminy.

Opieka spofeczna

Na terenie gminy Ostréw Mazowiecka realizacjg tej polityki zajmuje sie
Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej. GOPS jest samodzielng jednostkg
organizacyjng podlegta Radzie Gminy.

Do zadan GOPS nalezy w szczegdlnosci:

- tworzenie warunkéw organizacyjnych funkcjonowania pomocy spotecznej
w gminie,

- analiza i ocena zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na pomoc spotfeczna,

- Obstuga swiadczen przewidzianych ustawowo,

- pobudzanie aktywnosci spotecznej w zaspokajaniu niezbednych potrzeb
zyciowych oséb i rodzin,

- praca socjalna stwarzajgca mozliwosci prawidtowego funkcjonowania
W spofeczenstwie oraz tworzenia warunkéw do  Zyciowego
usamodzielniania os6b objetych pomocy spoteczna,

- wytaczanie powddztwa na rzecz klientw GOPS o roszczenia
alimentacyjne,

- Wspolpraca z samorzadem gminnym, stowarzyszeniami o charakterze
charytatywnym w celu zaspokojenia potrzeb i rozwigzywania problemow
0sob i rodzin wymagajacych pomocy spoteczne;.

Dziatalnos¢ GOPS finansowana jest z budzetu gminy, przy czym zadania
zlecone gminie, a realizowane przez GOPS, finansowane sg ze $rodkow
budzetu parnstwa.

Potrzeby oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej na terenie dziatania

GOPS

w Ostrowi Mazowieckiej zaspokajane sg przez 3 systemy $wiadczen:

- $wiadczenia pienigzne,

- $wiadczenia w ustugach (przede wszystkim opiekunczych),

- Swiadczenia w naturze (dozywianie dzieci, zakup opatu, zakup odziezy
itp.).

W 2015 r. przyznano $wiadczenie pienigzne 313 osobom z 302 rodzin,
obejmujgcych 782 osoby i $wiadczenie niepieniezne 439 osobom z 244
rodzin, obejmujgcych 1043 os6b. Powody przyznania pomocy  byly
nastepujace:

- ubdstwo — 338 rodzin

- bezrobocie —291 rodzin

- alkoholizm — 22 rodzin

- zdarzenia losowe — 9 rodzin

- potrzeba ochrony macierzyrstwa — 102 rodziny

- niepetnosprawno$¢ — 162 rodziny

- dtugotrwata lub ciezka choroba — 165 rodzin
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bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia
gospodarstwa domowego —23 rodzin
- przemoc w rodzinie — 15 rodzin
- trudnosci w przystosowaniu do zycia po zwolnieniu z zaktadu karnego — 6
rodzin.

5.3.5 Kultura i sport

Na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Nagoszewie,
posiadajgca filie w Jasienicy, Jelonkach, Komorowie oraz Ugniewie.
W bibliotekach zatrudnionych jest 8 oséb.

Ogdtem ksiegozbiér bibliotek publicznych liczy 58 552 ksigzek. W ciagu roku
z bibliotek korzysta ponad 1634 czytelnikéw (10% ogétu ludnosci w gminie),
ktorzy wypozyczajg ponad 18 268 ksigzek. Wskazniki te sg zblizone do
$rednich w wojewddztwie.

Na terenie gminy nie ma obecnie kina.

Od szeregu lat na terenie gminy organizowane sg liczne imprezy kulturalne.
Sa to:

- Gminny Turniej Pitki Noznej Halowej

- Gminny Przeglad Twoérczosci Przedszkolne;

- Gminny Dzien Strazaka

- Rocznica Konstytucji 3 Maja

- Gminny Festiwal Folklorystyczny

- Rocznica Bitwy Czerwcowej 1863 roku w Nagoszewie
- Wojewoddzki Festiwal Sztafet

- Mazowiecki Dziecigcy Festiwal Piosenki Chrzescijanskiej
- Gminny Turniej Pitki Noznej ,Pitkarska Liga”

- Festyn Rodzinny Piknik Radia Dla Ciebie

- Dni Gminy Ostréw Mazowiecka - Gminne Dozynki

- Konkurs ,Najtadniejsza posesja i ogréd”

- Obchody Swieta Niepodlegtosci

Organizatorami wigkszo$ci imprez sg wladze samorzgdowe i placowki
oswiatowe.

Swietlice wiejskie znajdujg sie w sotectwach Biel, Budy Grudzie, Jelenie,
Komorowo, Kalinowo, Nagoszewo, Nowa Grabownica, Nieskorz, Patapus,
Przyjmy k. Porgby, Stok, Stara Grabownica i Wisniewo.

Na terenie Gminy Ostréw Mazowiecka jest zarejestrowanych 11 klubdéw
sportowych, sg to gldwnie uczniowskie kluby dziatajgce przy szkolach
gminnych.

Na terenie gminy znajduja sie nastepujace publiczne obiekty sportowe:
1. Hala sportowa przy Zespole Szkét Publicznych w Nagoszewie
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5.3.7

2. Sale gimnastyczne:
- W Gimnazjum w Jasienicy
w ZSP w Jelonkach
w ZSP w Komorowie
w SP w Kozikach
. Boiska sportowe o sztucznej nawierzchni:
Boisko wielofunkcyjne w Kozikach:
Boisko wielofonkcyjne w Komorowie
Boisko wielofunkcyjne w Dudach:
4. Boiska sportowe o nawierzchni asfaltowe;j
- w Nowej Osuchowej
- w Dybkach
- w Jasienicy
- w Jelonkach
- w Kalinowie
- w Nagoszewce
- w Starym Lubiejewie
- w Ugniewie
9. Boiska o nawierzchni trawiastej:
w Stoku
w Jelonkach
. Boiska sportowe o nawierzchni ziemnej:
- w Nagoszewie
- w Patapusie.

1 1 w 1 1 1

D

Zycie religijne.

Na terenie gminy Ostréow Mazowiecka funkcjonujg nastgpujgce obiekty kultu

religijnego:

- Koscidt w Jasienicy, Parafia rzymsko - katolicka p.w. Sw. Rocha

- Kosciot w Jelonkach, Parafia rzymsko - katolicka p.w. Sw. Anny

- Kosciét w Komorowie, Parafia cywilno-wojskowa p.w. Sw. Jozafata

- Kosciot w Kozikach, Parafia rzymsko - katolicka p.w. Sw. M. Kolbego

- Kosciét w Nowej Osuchowej, Parafia rzymsko - katolicka p.w. Sw. Ap.
Piotra i Pawia

- Kosciét w Porebie, Parafia rzymsko - katolicka p.w Sw. Barbary

- Koscidt filialny p.w. N.M.P Czestochowskiej w Nagoszewce

- Kosciét filialny p.w. NMP Czestochowskiej w Prosienicy

- kaplica w Patapusie.

Finanse gminy

Dochody wiasne stanowig $rednio 30% dochodéw ogotem, subwencje — 36%

a dotacje celowe — 25%. Najwiekszymi pozycjami dochodéw wiasnych sa:

- podatek od nieruchomosci (Srednio 26% dochoddw witasnych)

- udziat w podatku dochodowym od oséb fizycznych ($rednio 36%
dochodow wiasnych).

Najwigkszym sktadnikiem subwencii ogolnych jest subwencja o$wiatowa,
stanowigca srednio 36% wszystkich dochodow budzetu.
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Strukture dochoddéw gminy przedstawia Tabela 15.

Tabela 15. Dochody gminy w latach 2014 — 2016.
Wyszczegélnienie 2014 | 2015 | 2016
[=t]
Dochody ogétem 39 686 374| 42 956 702| 51 299 124
Dochody wiasne 12 222 31112 880 285/ 15 337 954
podatek rolny 784205 719105 771459
podatek lesny 313 347 368 771
108 415
podatek od nieruchomosci 3842793 3814379 3995679
podatek od $rodkéw transportowych 316 646 356 272 323150
wplywy z optaty skarbowej 17 562 18 365 23 541
podatek od czynnosci cywilnoprawnych 265 742 176 753 269 720
podatek od dziatalnosci gospodarczej osob 9902 8 920 7 230
fizycznych,
wptywy z optaty eksploatacyjnej 45 559 137 764
0
wplywy z optaty targowej 0 0 380
dochody z majatku 112 133] 165 401 113 383
udzialy w podatkach stanowigcych dochody budzetu | 4 415 404| 5041 862| 5455 319
panstwa podatek dochodowy od oséb fizycznych
udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu 49 256 120725 112 610,
panstwa podatek dochodowy od 0s6b prawnych
wptywy z innych optat pobieranych przez jednostki 779 768 7718 375 759 504
samorzadu terytorialnego na podstawie odrebnych
ustaw
wplywy z ustug 253784 230443 458 488
pozostate dochody — $rodki na dofinansowanie 2081 648 0
wiasnych zadan pozyskane z innych zrodet -
inwestycyjne
dochody z majatku — dochody z najmu i dzierzawy 112133 103739 108 399
sktadnikow majgtkowych JST oraz innych uméw o
podobnym charakterze
dochody podatkowe — ustalone i pobierane na 5 508 525 5434 129 5788 363
podstawie odrebnych ustaw
Subwencje ogdtem 17 530 905( 17 721 232| 18 400 073
czes¢ oswiatowa subwencji ogolnej 11 628 301| 11 807 141(12 016 684
czesc wyrownawcza subwencji ogéingj 5831038 5794 286 6221957
czes¢ rownowazgca subwencji ogélngj 71 566 119 805 161 432
Dotacje ogétem 9 933 158| 12 355 185/ 17 561 097

Samorzad terytorialny realizuje dwie zasadnicze grupy zadan - wiasne
i zlecone. Zadania wlasne gmina wykonuje samodzielnie, we wtasnym imieniu
i na wlasng odpowiedzialnos¢, a zrédiem ich finansowania sg $rodki wiasne.
Zadania zlecone, przekazywane gminie w ramach decentralizacji wiadzy

panstwowej, wykonywane sg w

imieniu  administraciji

rzgdowej,

przy

zapewnieniu przez nig niezbednych na realizacje $rodkéw finansowych.

Budzet gminy jest bardzo zréwnowazony. W okresie 2014-2016 poziom
wydatkéw wahat sie w waskim przedziale 99,6 — 104,1% wielkosci dochodéw.

35



Bezsprzecznie najwiekszg pozycja wydatkdw jest o$wiata (37% wszystkich
wydatkow), z drugiej strony jednak wiekszo$¢ wydatkéw z tym zwigzanych jest
dofinansowywana z budzetu paristwa w formie subwencji o$wiatowe;.

W latach 2014 - 2016 nastgpit znaczny wzrost poziomu kosztéw zwigzanych

z opiekg spoteczng, ktory ksztaltuje sie na poziomie od 20%

wydatkoéw ogétem.

do 34%

W grupie wydatkow majgtkowych najwieksze pozycje stanowig wydatki na
rolnictwo i towiectwo, transport i tgczno$¢ oraz o$wiate i wychowanie. Dzialy te
pochfaniajg przecietnie 92% srodkéw przeznaczanych na inwestycje.

Strukture wydatkéw gminy przedstawiajg Tabele 16 - 18.

Tabela 16. Wydatki gminy w latach 2014-2016

Wyszczegélnienie 2014 | 2015 [ 2016
(2]
Wydatki na rolnictwo i fowiectwo ogétem 2853 846 680 436| 1 800 882
Wydatki na przetwoérstwo przemystowe 4111 9 896 0
Wydatki na transport i {gczno$¢ ogétem 2961799 3178 895 3389 191
\Wydatki na gospodarke mieszkaniowa 226 490 201 875 406 377
Wydatki na dziatalno$¢ ustugowg 37 688 27 931 16 765
Wydatki na administracje publiczng 3429 020 7 986 963| 4 139 466
Wydatki na urzedy naczelnych organdw wtadzy
panstwowej, kontroli i ochrony 114 353 147 747 16 836
Wydatki na obrone narodowg 0 500 0
Wydatki na bezpieczenstwo publiczne i ochrong
przeciwpozarowa 399 757 347 006] 333 755
Wydatki na obstuge diugu publicznego 346 296| 371 951] 263 649
Wydatki na rézne rozliczenia 656 661 47 593 0
Wydatki na o$wiate i wychowanie 16 996 508| 18 149 257[17 836 770
\Wydatki na ochrone zdrowia 149 272 126 893] 219 469
\Wydatki na pomoc spoteczng 7710 346 7 536 517|16 185612
\Wydatki na pozostate zadania w zakresie polityki
spotecznej 162 552 10 368 26 504
Wydatki na edukacje opieki wychowawczej 407 679 372 930 325854
Wydatki na gospodarke komunalng i ochroneg
Srodowiska 1325 546| 1601188 1908 207
Wydatki na kulture i ochrone dziedzictwa
narodowego 796 000 735623 684 841
Wydatki na kulture fizyczna i sport 152 754 115083 96 171

Tabela 17. Wydatki majatkowe i biezace gminy w latach 2014-2016r.

Wyszczegélnienie 2014 | 2015 [ 2016
[=H]
41 468 47 650 352
Wydatki ogétem 38 730 682656
Wydatki majatkowe ogdtem 5328690 6544050 4979177
Wydatki majatkowe inwestycyjne 5328690 6543470, 4679162
Wydatki biezace ogdtem 33401991 35104606 42671175
\Wydatki biezace na wynagrodzenia 14238 777 14708 939] 14938 569

36



Wydatki biezgce na pochodne od 3059 153
wynagrodzen 2 928 526 2991 502

Wydatki biezace na zakup materiatow i 6 415 387
ustug 5394768 7293357

Dotacje ogétem 762 142 807 512 883 048
Swiadczenia na rzecz os6b fizycznych 7 453 235 7160325 15398 731
Wydatki biezace jednostek budzetowych

ogotem 24152 044 26687942 26101128
Wydatki na obstuge diugu 346 296 371 951 263 649

Tabela 18. Wydatki majatkowe gminy w 2016r.

Wydatki na rolnictwo i fowiectwo ogétem 1800 882 4%
Wydatki na przetwdrstwo przemystowe 0 0%
Wydatki na transport i lacznosé ogétem 3 389 191 7%
Wydatki na gospodarke mieszkaniowa 406 377 1%
Wydatki na dziatalnos¢ ustugowa 16 765 0%
Wydatki na administracje publicznag 4 139 466 9%
Wydatki na urzedy naczelnych organdw
witadzy panstwowej, kontroli i ochrony 16 836 0%
Wydatki na obrone narodowg 0 0%
Wydatki na bezpieczenstwo publiczne i
ochrone przeciwpozarows 333 755 1%
Wydatki na obstuge dtugu publicznego 263 649 1%
Wydatki na rézne rozliczenia 0 0%
Wydatki na oswiate i wychowanie 17 836 770 37%
Wydatki na ochrone zdrowia 219 469 0%
Wydatki na pomoc spoteczng 16 185612 34%
Wydatki na pozostate zadania w zakresie

olityki spotecznej 26 504 0%
Wydatki na edukacje opieki wychowawczej 325 854 1%
Wydatki na gospodarke komunalng i
ochrone Srodowiska 1908 207 4%
Wydatki na kulture i ochrone dziedzictwa
narodowego 684 841 1%
Wydatki na kulture fizyczng i sport 96 171 0%

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

6.1 Przestepczosé

Przestgpczos¢ stanowi jeden z wazniejszych czynnikéw wptywajgcych na
jakosC zycia mieszkancow. Poczucie bezpieczenstwa stanowi jedno z

podstawowych kryteriow oceny obszaru, w ktérym zyjemy, pracujemy
i spedzamy czas.

Za zapewnienie bezpieczenstwa na terenie gminy odpowiada Komenda
Powiatowa Policji w Ostrowi Mazowieckiej. Na terenie Gminy Ostréw
Mazowiecka nie dziatajg posterunki policji.

Specjalna formg przestepczosci stanowi przemoc w rodzinie. Ze sprawozdan
z realizacji Programu w poprzednim okresie programowania wynika, ze do
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Zespotu Interyscyplinarnego w Ostrowi Mazowieckiej w latach 2012-2015
wptyneto 129, Niebieskich Kart” czes¢ A.

Na terenie Gminy Ostréow Mazowiecka alkoholizm jest najbardziej
rozpowszechnionym i rozpoznawalnym rodzajem uzaleznienia. Nieodtgcznym
problemem w przypadku oséb uzaleznionych sg: ubdstwo, bezrobocie,
dysfunkcje rodziny, dtugotrwata choroba, przestepczoseé.

Z danych policyjnych wynika, ze poziom przestgpczosci na terenie powiatu
ostrowskiego nie odbiega istotnie od $rednich wskaznikéw dla catego kraju
(Tabela 19). W ostatnich latach w powiecie notowano ok. 35 przestepstw na
100 mieszkancéw rocznie przy sredniej dla kraju wynoszacej 31. Wyraznie
mniej niz $rednio w kraju bylo zabojstw, kradziezy ogotem i kradziezy
z wlamaniem. Znaczgco wyzsza niz $rednio w kraju byla wykrywalnosé
przestepstw.

Zwalczaniem przestepczosci na terenie gminy zajmuje si¢ przede wszystkim
Komenda Powiatowa Policji w Ostrowi Mazowieckiej. Na terenie gminy nie ma
posterunkoéw policii.

Tabela 19. Wskazniki przestepczosci i wykrywalnosé przestepstw.

Powiat
Wyszczegdlnienie j.m. Ostrowski Polska
Przestepstwa ogétem o 34,75 30,77
Zabdjstwa SN x 0,01 0,02
Kradzieze - 2= 3,82 6,43
Kradzieze z wlamaniem c E 2,38 3,84
Wykrywalno$é % 81,10 64,30

6.2 Inne zagrozenia bezpieczenstwa

W swietle prowadzonych przez Paristwowg Straz Pozarng statystyk pozaréw
| miejscowych zagrozer gmine mozna uznaé za wzglednie bezpieczng. Liczba
zdarzen w gminie w przeliczeniu na 100 km?2 jest kilkakrotnie nizsza niz
$rednio w wojewodztwie i w kraju. W przeliczeniu na 1000 mieszkancow
czestotliwo$¢ pozaréw i miejscowych zagrozen jest zblizona do $rednich dla
powiatu, wojewddztwa i Polski.

Wsréd miejscowych zagrozen Znaczny odsetek stanowig:

-wypadki drogowe, zwlaszcza na drogach krajowych

-nietypowe zachowanie sie zwierzat

-huragany i silne wiatry

-gwattowne opady atmosferyczne

W statystykach pozaréw dominujg pozary budynkéw, uprawach i rolnictwie.
Mimo, ze obszary narazone na podtapianie sg do$¢ znaczne, zdarzenia
zwigzane z podtopieniami budynkéw itp. stanowig nieznaczny odsetek ogétu
miejscowych  zagrozen, natomiast miejscowe  zagrozenia zwigzane

Z osuwaniem si¢ mas ziemnych nie byly w ostatnich latach odnotowywane
przez PSP.
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Tabela 20.Liczba pozaréw i miejscowych zagrozen na terenie gminy i
powiatu w latach 2014-2016

Lp. Pozary Miejscowe Alarmy fatszywe Ogdtem
Zagrozenia

Lata 201412015[2016 [ 2014 [2015 | 2016 |2014 2015]20162014[2015[2016

Gmina Ostréw 56 |75 (|29 |82 9() 148 |2 7 5 140 |172 [182

Mazowiecka

Powiat Ostrowski [350 [436 [219 |356 |472 596 34 30 149 1740 |938 [864

Na terenie gminy dziata 16 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej z 13
remizami, zlokalizowanymi we wsiach Guty Bujno, Jasienica, Kalinowo,
Komorowo, Lubiejewo, Nieskérz, Nagoszewo, Nagoszewka, Nowa Osuchowa,
Prosienica, Przyjmy Porebskie i Sielc.

POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
7.1 Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne

Z przeprowadzonych analiz materiatéw zrodtowych przy sporzadzaniu studium
mozna wysnu¢ nastepujgce wnioski:

Trwa przebudowa drogi krajowej nr 8, ktéra osiggnie parametry drogi
ekspresowej. Na terenie gminy znajdzie sie fragment Via Baltica. Wszystkie
te zamierzenia inwestycyjne istotnie zmienig uktad komunikacyjny a ostatnie
z wymienionych bedzie sie wigzato z poprowadzeniem duzych drég po
terenach dotad nie zainwestowanych

Gmina Ostrow Mazowiecka nalezy do obszaréw o niezbyt korzystnej sytuaciji
spofeczno-gospodarczej i nie nalezy sie liczy¢ z tym, by przecigtne dochody
mieszkancéw znaczgco wzrosty w najblizszym czasie. Wzrost taki moze
jednak nastgpi¢ w perspektywie kilkunastu lat, migdzy innymi w wyniku
pozytywnego oddziatywania obszaru metropolitalnego Warszawy oraz bardzo
duzej poprawie dostepnosci komunikacyjnej. W wariancie optymistycznym
mozna si¢ spodziewaé, ze popyt na budownictwo bedzie zwigzany
z zastgpowaniem najstarszych budynkéw mieszkalnych w indywidualnych
gospodarstwach rolnych, z indywidualnym  budownictwem mieszkalno-
ustugowym, a takze ze wzrostem atrakcyjnosci gminy jako miejsca osiedlania
sig zamozniejszych oséb z Ostrowi Mazowieckiej i innych rejonéw Mazowsza.
W scenariuszu pesymistycznym mozna si¢ spodziewac¢ dalszej degradacji
substancji mieszkaniowej, zaréwno przedwojennej, jak i powojenne;j, przy
niewielkim ruchu budowlanym.

W gminie wcigz znaczna czesé budynkéw mieszkalnych to obiekty bardzo
skromne, czesto drewniane i mocno odbiegajgce od wspotczesnych
standardow, oznacza, ze w zakresie rozwoju mieszkalnictwa istniejg znaczne
realne potrzeby, nawet jezeli z powodu niskiej zamoznosci mieszkarcéw nie
w petni przektadajg sie one na ruch budowlany. Jednocze$nie znaczna
wigkszo$¢ mieszkancow to wiasciciele nieruchomosci gruntowych. tacznie,
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okolicznodci te sprzyjajg rozwojowi mieszkalnictwa, poniewaz powodujg one,
ze wiele rodzin decyduje sie na budowe nowych systemem gospodarczym na
wiasnym gruncie. W gminie 42% mieszkan w gminie nie posiadato
centralnego ogrzewania, 40% nie miato biezacej cieptej wody a 31% nie
posiadato tazienek. W 36% mieszkan na jedng izbe przypadata wiecej niz
jedna osoba. Mozna szacowaé, ze okolo 1/3 mieszkan w gminie nalezatoby
zastgpi¢ nowymi ze wzgledu na ich niski standard i/lub stan techniczny. To
oznacza potrzebe wybudowania okoto 1300 mieszkar.

Przewaga gleb niskiej bonitacji i Znaczny areat odtogéw przycigga takze osoby
spoza gminy, w tym z Ostrowi Mazowieckiej i z centralnego Mazowsza, dla
ktérych atutami gminy sg niskie ceny ziemi i bardzo dobre skomunikowanie z
metropolig warszawska. Tego typu inwestorzy interesujg sie przede wszystkim
zachodnig czescig gminy, gdzie jest wiele gruntdéw marginalnych.

Z punktu widzenia inwestygji gospodarczych, silnym atutem gminy Ostréw
Mazowiecka jest potozenie na trasie drogi ekspresowej S8 oraz przy Via
Baltica. Realizacja wielkich inwestygji drogowych spowoduje znaczny wzrost
popytu na wystepujgce w gminie kruszywa naturalne, a takze
zapotrzebowanie na oddalone od zabudowy mieszkaniowej zaktady produkciji
masy bitumicznej. Tereny przy drogach krajowych sg przedmiotem
zainteresowania inwestoréw budujacych miejsca obstugi podréznych.
Doskonate potgczenia drogowe powinny sta¢ sie impulsem do rozwoju
dziatalno$ci produkcyjnej, przy czym najlepiej do tego celu nadajg sie tereny
potozone przy drodze S8 na wschéd od Ostrowi Mazowieckiej, poza granicami
obszaru Natura 2000.

Gmina nie jest znana jako atrakcja turystyczna a zainteresowanie inwestoréw
rekreacjg indywidualng jest jak dotad nikte. W przysztosci sytuacja ta moze
ulec zmianie w zwigzku z wzrostem zamoznos$ci mieszkahcow metropolii
warszawskiej i rosngcym popytem na wzglednie tanie i potozone blisko stolicy
tereny rekreacyjne. Do rozwoju popytu na rekreacje indywidualng beda
przyczyniaty sie lasy i puszczanskie krajobrazy, tanie grunty, pofozenie czesci
gminy w obszarze Natura 2000 i niezbyt duza odlegtosc od Bugu. Najwigkszej
presji w kierunku rozwoju zabudowy letniskowej nalezy sig zatem spodziewaé
w zachodniej i potudniowej czesci gminy. W perspektywie atrakcyjnosé
turystyczna gminy mogtaby wzrosngé w wyniku rekultywacji wodnej wyrobisk
pozwirowych.

Gmina Ostréw Mazowiecka cechuje si¢ bardzo wysokim udziatem uzytkéw
rolnych najnizszej bonitacji, z ktérych czesé jest odfogowana. Mimo tego
odnotowane w ewidencji gruntéw tempo przyrostu powierzchni laséw jest
stosunkowo niewielkie i w ostatniej dekadzie wynosito $rednio 20 ha/rok, co
dato wzrost lesistosci o ok. 0,8%. Wydaje sie, Ze rzeczywisty wzrost
powierzchni gruntéw z ro$linnoscig leSng (gtéwnie naturalne odnowienia
sosny) jest wiekszy i ze przy obecnych trendach w rolnictwie i demografii
mozna sie spodziewaé, ze takich gruntow bedzie w najblizszych latach
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przybywaé, niezaleznie od tego czy panstwo bedzie finansowo wspieraé
wzrost lesistosci. Z drugiej strony widoczny jest nacisk inwestoréw na
wytgczanie gruntéw z produkcji lesnej w celu realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Jak dotad jest skala tego zjawiska jest jednak bardzo
ograniczona. Grunty rolne klasy Ill (najwyzszej na terenie gminy) stosunkowo
rzadko sg przedmiotem zainteresowania inwestoréw budowlanych, chociaz we
wsiach Komorowo, Podborze i Stare Lubiejewo presja na zabudowe takich
gruntow jest znaczgca.

Wigkszos¢ terenu gminy lezy w obszarze Natura 2000 Puszcza Biata,
w ktérym przedmiotem ochrony sg migdzy innymi gatunki ptakéw Zwigzane
z takami i mokradtami, urozmaiconym krajobrazem rolniczym oraz borami
sosnowymi. Nalezy sie spodziewac, ze tego typu siedliska bedg chronione
zarowno postanowieniami planu ochrony obszaru Natura 2000 jak
i indywidualnymi decyzjami administracyjnymi dotyczacymi poszczegolnych
przedsiewzig¢. Czynniki te bedg generalnie przeciwdziata¢ rozpraszaniu
zabudowy w zachodniej czesci gminy, stanowigc przeciwwage dla presiji
w kierunku rozwoju budownictwa mieszkaniowego i rekreacyjnego.

7.2 Prognozy demograficzne

Dotychczasowe trendy demograficzne w gminie oraz prognozy demograficzne
dla regionu pozwalajg zaktadaé, ze do 2035 r.:

- populacja gminy nie zmieni sie znaczaco, przy czym podstawowym
motorem zmian demograficznych beda nadal: spadek dzietnosci,
emigracja, gtéwnie ludzi wchodzgcych w doroste zycie, stopniowe
wydtuzanie sig diugosci zycia, oraz imigracja, gtéwnie z terenu miasta
Ostrow Mazowiecka

- przecigtna liczba oséb w gospodarstwie domowym spadnie z 3,4 do okoto
2.7.

Spadek liczby ludnosci bedzie dotyczyt gtéwnie typowo rolniczych
miejscowosci potozonych z dala od miasta Ostrow Mazowiecka, natomiast w
miejscowosciach potozonych blisko miasta i posiadajgcych stosunkowo
dobrze rozwinietg infrastrukture spoteczng (Ugniewo, Komorowo, Podborze,
Stare Lubiejewo) nalezy sie liczy¢ ze Znaczacym wzrostem liczby
mieszkaricoéw. Tendencje wzrostowe mogg tez wystgpi¢ w mniejszych,
atrakcyjnie potozonych wsiach w poblizu miasta, w ktérych dotychczas
odnotowywano spadek liczby mieszkancow (Popielarnia, Rogéznia, Stara
Grabownica)
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7.3 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

W ostatnich latach w gminie przeznacza sie srednio kilka min. zt rocznie na
inwestycje o charakterze infrastrukturalnym. Aktualne potrzeby gminy tylko
w zakresie budowy i modernizadcji drég oszacowano na kwote blisko 20 min.
Oznacza to, ze mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji nowych
inwestycji sg ograniczone i wymagajg selekcji. Pewng nadzieje na poprawe tej
sytuacji mozna wigza¢ z mozliwoécig uzyskania dofinansowania ze srodkow
pomocowych UE.

7.4  Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie ze znowelizowang ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Prezentuje sie on nastepujaco:

7.4.1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy

pow.
uzytkowa
Lp [funkcja |opis [m2]
1 MN zabudowa mieszkaniowa 66 000
2 P przemyst, magazyny 20 000
3 UT ustugi turystyczne, letniskowe 5 000
4 UpP ustugi o charakterze publicznym 10 000

Przy zatoZzeniu, ze w 2030 r. w gminie zostanie osiggniety wskaznik 2,7
osoby/gospodarstwo domowe i ze osiggnigcie wskaznika 1,0 gospodarstwo
domowe na jedno mieszkanie oznacza peine zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, dla zaspokojenia perspektywicznych mieszkaniowych gminy
nalezy wybudowaé¢ ok. 1100 mieszkan. Jest to oczywiscie zatozenie
maksymalistyczne, poniewaz wiele gospodarstw domowych w ujeciu
statystycznym korzysta i w przysztosci bedzie korzystato z jednego mieszkania
(np. starszy rodzic zamieszkujacy z rodzing jednego z dzieci).

Na podstawie powyzszych przestanek ocenia sig, ze realny popyt na
budownictwo mieszkaniowe wyniesie w perspektywie najblizszych 15 lat okoto
1500 mieszkan. Przy efektywnym gospodarowaniu gruntami i dominagji
zabudowy jednorodzinnej, zapotrzebowanie terenu pod budownictwo
mieszkaniowe wyniostoby ok. 250 ha. Jednak na terenie gminy znaczny udziat
ma i nadal bedzie miata zabudowa zagrodowa a nowa zabudowa
jednorodzinna jest czesto lub zblizona do zagrodowej pod wzgledem
rozplanowania posesji. Tego typu budownictwo wymaga wiekszych
powierzchni dziatek niz typowa osiedlowa zabudowa jednorodzinna,
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W zwigzku z czym mozna sig liczy¢ z zapotrzebowaniem na ok. 400 ha.
Nalezy zaktadaé, ze popyt na budownictwo jednorodzinne w zwartej
zabudowie bedzie sie skupiat w takich miejscowos$ciach, jak Ugniewo,
Podborze, Komorowo i Stare Lubiejewo ze wzgledu na stosunkowo wysokg
atrakcyjnosé zamieszkania (koncentracja ustug publicznych i niepublicznych,
dogodne powigzania komunikacyjne). W innych miejscowosciach dominowagé
bedzie zabudowa zblizona do zagrodowej, nawet jezeli nie na wszystkich
nowych posesjach bedzie prowadzona dziatalnosé rolnicza.

Ruch budowlany koncentruje sie obecnie w miejscowos$ciach podmiejskich
(Komorowo, Ugniewo, Rog6znia, Popielarnia, Stara Grabownica)

Biorac pod uwage, ze tempo budownictwa w gminie wynosi 30 — 40 budynkéw
mieszkalnych na rok oraz ze przecigtnie w gminie do urzadzenia posesji (wraz
z drogami wewnetrznymi itp.) wykorzystuje sie okoto 3000 m2, latwo
oszacowaé, ze istniejgce rezerwy terenow mieszkaniowych powinny
teoretycznie wystarczyé na 70 — 100 lat. W rzeczywistosci jednak w okresie
ostatnich czterech lat gmina otrzymata okoto 500 indywidualnych wnioskow
0 zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W Tabeli 21 przedstawiono dane o liczbie wnioskéw Z poszczegodlnych wsi.
W liczbach bezwzglednych najwiecej wnioskéw (ponad 40) dotyczy gruntéw
we wsiach Podborze, Komorowo, Ugniewo i Stok a najmniej (ponizej 3)
dotyczy wsi Kalinowo Parcele, Sulecin Kolonia, Zalesie, Budy Grudzie, Lipniki,
Antoniewo i Przyjmy Jelonkowskie. Najwigcej wnioskéw w stosunku do
istniejgcych rezerw terenow mieszkaniowych (ponad 2 wnioski/ha rezerw)
ztozono w Nowej Grabownicy, Zakrzewku, Guty Bujno, Podborzu, Stoku,
Sielcu i Nowym Lubiejewie.

Tabela 21. Rozmieszczenie wnioskéw o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

liczba rezerwy terendw| liczba | wnioski/100 |wnioski/ha

Miejscowosé mieszkancow |mieszkaniowych |wnioskow|mieszkaricow | rezerw

M] [ha] [szt.] [s2t./100 M] | [szt./ha]
Antoniewo 46 3.3 2 4,5 0,6
Biel 315 9,0 5 1,6 0,6
Budy Grudzie 133 5,2 1 0,7 0,2
Dybki 260 61,4 21 8,1 0,3
Fidury 26 56 8 229 1,4
Guty Bujno 163 0,7 3 1.7 41
Jasienica 383 33,4 12 2,9 0,4
Jelenie 227 21,8 18 7,2 0,8
Jelonki 304 34,9 18 58 0,5
Kalinowo 491 41,4 8 1,6 0,2
Kalinowo Parcele 100 8,2 0 0,0 0,0
Komorowo 2041 76,7 73 3,5 1,0
Koziki 126 10,5 10 7,2 1,0
Koziki Majdan 159 10,0 7 4.8 0,7
Kuskowizna 400 23,1 35 8,5 1,5
Lipniki a7 1,4 1 3,4 0,7
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Nagoszewka 538 43,1 10 1,7 0,2
Nagoszewo 365 25.5 9 2,3 0,4
Nieskorz 447 17.8 8 1,6 0,4
Nowa Grabownica 227 2,5 15 6,5 6,0
Nowa Osuchowa 414 56,4 35 7.4 0,6
Nowe Lubiejewo 144 5,8 12 8,3 2,1
Patapus 170 21,1 10 6,1 0,5
Podborze 463 35,9 81 18,8 23
Popielarnia 131 12,3 17 15,3 1,4
Potki 106 15,6 14 14,1 0,9
Prosienica 178 20,0 10 4,5 0,5
Przyjmy Jelonkowskie 85 2,6 2 2,3 0,8
Przyjmy k/Poreby 326 27,4 16 4,7 0,6
Rogéznia 275 26,3 17 6,3 0,6
Sielc 352 14,2 30 8,4 2,1
Smolechy 162 6,9 6 41 0,9
Stara Grabownica 362 29,6 16 4,5 0,5
Stara Osuchowa 163 15,6 4 2,3 0,3
Stare Lubiejewo 756 22,6 31 3,8 1,4
Stok 353 18,7 42 11,5 2,2
Sulecin Kolonia 91 2,7 0 0,0 0,0
Ugniewo 984 74,6 57 6,3 0,8
Wisniewo i3 22,0 20 11,2 0,9
Zakrzewek 61 1,6 9 14,8 5,7
Zalesie 287 15,5 0 0,0 0,0
RAZEM/SREDNIO 12824 882,7 693 53 0,8

7.4.2 Chionnos¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-  przestrzennej w  granicach  jednostki  osadniczej,
w podziale na funkcje zabudowy

pow.
uzytkowa
L funkcja |opis [m2]
1 M zabudowa mieszkaniowa 44 000
2 P przemyst, magazyny 8 500
3 [UT ustugi turystyczne, letniskowe 2 903
4 |UP ustugi o charakterze publicznym 4114

Wysoka wartos¢ chtonnosci w zakresie budownictwa mieszkaniowego wynika
przede wszystkim z wyznaczonych rezerw w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

7.4.3  Chionno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe innych niz wymienione w pkt 2, w podziale na funkcje zabudowy

pow.
uzytkowa
Lp funkcja |opis [m2]
1 M zabudowa mieszkaniowa 12 000
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7.4.4

2 P przemyst, magazyny 18 500
3 |UT ustugi turystyczne, letniskowe 8 805
4 |[UP ustugi o charakterze publicznym 4114

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa

zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w pkt. 2.

74.5

9.
ODRE

lokalizacjalw ilosci
nowej m2 pow.
L funkcja |opis zabudowy|uzytkowej
1 M zabudowa mieszkaniowa TAK 10 000
2 i przemyst, magazyny TAK 11 500
3 UT ustugi turystyczne, letniskowe [TAK 2097
4 |UP ustugi o charakterze publicznym|TAK 5 886

Z powyzszego zestawienia wynika, ze na terenie gminy przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy o charakterze mieszkaniowym poza obszarami
jednostek osadniczych.

Lokalizacja poza obszarami jednostek osadniczych dozwolona jest tez dla
pozostatych funkgji, jednak ze wzgledu na ich charakter, w wiekszosci beda
ona lokalizowane i tak w granicach skupionej zabudowy.

Mozliwosci finansowania oraz potrzeby inwestycyjne gminy.

Jak wspomniano w pkt. 7.3 mozliwosci finansowania inwestycji w gminie
Ostrow sg ograniczone, jednak nalezy podkresli¢, ze wynika to z duzych
potrzeb gminy, a nie jest to spowodowane wyznaczaniem nowych terenéw
inwestycyjnych w niniejszym studium. Tereny wyznaczone w studium pod
zainwestowanie potozone sg w ogromnej wigkszosci w granicach skupionej
zabudowy i nie bedg powodowaly koniecznosci bodowy nowych duzych
inwestycji gminnych o charakterze infrastrukturalnym.

STAN PRAWNY GRUNTOW

Okoto 37% powierzchni gminy jest wiasnoscig Skarbu Panstwa, z czego okoto
2% przypada na drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i tereny zamkniete
a pozostate 35% stanowig grunty Laséw Panstwowych. Grunty gminne
stanowig niewielki odsetek catosci gruntow (okoto 2%).

Na terenie gminy status terenow zamknigtych majg tereny wojskowe
w Komorowie oraz tereny kolei. Tereny te przedstawiono na Mapie 1.

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
BNYCH

9.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

45



Na

terenie gminy Ostréw Mazowiecka znajduje sie 8 obiektow wpisanych do

rejestru zabytkéw (Tabela 22). Ich lokalizacje przedstawia Mapa 1.

Tabela 22. Wykaz obiektéw wpisanych do w rejestru zabytkow

Lp. [Nrw Kod Miejscowosé Obiekt
rejestrze  |w GEZ
zabytkow
1. |A-564 JI2 Jelonki Kaplica cmentarna
2. |A-518 Zl2 Zalesie Park dworski
3. |A-456 SL3, SL1 |Stare Lubiejewo | Park dworski, dwor
4. |A-628 JA2 Jasienica Kosciét parafialny
5. |A-534 JA3 Jasienica Najstarsza cze$é cmentarza
parafialnego
6. |A-519 KO1, Komorowo Park dworski, dwér
KO21
7. |A-478 KO2 Komorowo Kosciét garnizonowy
8. |A-763 KO9, Komorowo Aleja | Baonu Szkoty
KO10, Podchorgzych Piechoty
KOs, Aleja 1l Baonu Szkoty
KO16 Podchorgzych Piechoty
Budynek mauzoleum wraz z
terenem otaczajgcym
9.2 Zabytki inne niz archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow
W 2010 r. gmina Ostréw Mazowiecka sporzgdzita, na podstawie

inwentaryzacji terenowej oraz materiatow Delegatury WUOZ w Ostrofece,
gminng ewidencje zabytkow. Wykaz obiektéw innych niz archeologiczne,
wpisanych do gminnej ewidencji przedstawiono w Tabeli 23 ponizej. Lista
liczy 175 obiektow, w tym:

102 drewniane domy mieszkalne w zabudowie zagrodowej

1 murowany dom mieszkalny w zabudowie zagrodowej

2 drewniane budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej
10 przydroznych krzyzy i kapliczek

3 patacyki/dworki

3 parki dworskie

3 budynki folwarczne

5 kosciotéw i budynkow przykoscielnych

15 obiektdw zwigzanych z dawnymi koszarami i szkolg podchorgzych
w Komorowie

17 cmentarzy, obiektow cmentarnych, mogit i miejsc pamieci
14 bunkréw.

Tabela 23. Obiekty budowlane wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Lp. Kod |Miejscowo$é/Obreb [Obiekt
w GEZ
1| BI1 [Biel Budynek mieszkalny Biel 1
2| BI2 [Biel Budynek mieszkalny Biel 6
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3| BI3 [Biel Budynek mieszkalny Biel 7
4 Bl4 |Biel Budynek mieszkalny Biel 22
5| BG1 [Budy Grudzie Budynek mieszkalny Budy Grudzie 36
6| BG2 [Budy Grudzie Kapliczka przydrozna
7| DY1 |Dybki Budynek mieszkalny Dybki 49
8 DY2 |[Dybki Budynek mieszkalny Dybki 52
9 DY3 [Dybki Budynek mieszkalny Dybki 55
10| DY4 |Dybki Budynek mieszkalny Dybki 73
11] DY5 |Dybki Budynek mieszkalny Dybki 69
12| DY6 [Dybki Budynek mieszkalny bez numeru
13| DY7 |Dybki Krzyz wiejski
14| DY8 |Dybki Krzyz
15| FI1  |Fidury Budynek mieszkalny Fidury 7
16| FI2 [Fidury Budynek mieszkalny bez numeru
17| FI3 |Fidury Pomnik ku czci pomordowanych w czasie
pacyfikacji wsi
18| Fl4 |Fidury Krzyz przydrozny drewniany
19 GB1 |Guty Bujno Budynek mieszkalny Guty Bujno 47/2
20| GB2 |Guty Bujno Zbiorowa mogita i pomnik
21| GB3 |Guty Bujno Zbiorowa mogita i pomnik
22) GB4 |Guty Bujno Zbiorowa mogita i pomnik
23] GB5 |Guty Bujno Bunkier "Linii Mototowa"
24) GB6 |Guty Bujno Bunkier "Linii Mototowa"
25| GB7 |Guty Bujno Bunkier "Linii Mototowa"
26| GB8 |Guty Bujno Bunkier "Linii Mototowa"
27| GB9 |Guty Bujno Bunkier "Linii Mototowa"
28| GB10 |Guty Bujno Bunkier "Linii Mototowa"
29| GB11 |Guty Bujno Bunkier "Linii Mototowa"
30, JA1 |Jasienica Dzwonnica murowana
31 JA2 |Jasienica Kosciot parafialny pw. Sw. Rocha
32| JA3 |Jasienica Najstarsza cze$¢ cmentarza parafialnego
33| JA4 |Jasienica Budynek mieszkalny ul. P. Jasienicy 3
34| JAS5 |Jasienica Budynek mieszkalny ul. Podsmolesze 6
35 JA6 [Jasienica Budynek mieszkalny ul. Podsmolesze 14
36| Ji1 [Jelonki Brama cmentarna
37| JI2 |Jelonki Kaplca cmentarna
38/ JI3 [Jelonki Kosciot parafialny pw. Sw. Anny
39 Ji4 |[Jelonki Plebania
40/ JI5 [Jelonki Budynek mieszkalny Jelonki 45
41| KA1 [Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 4
42| KA2 |Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 8
43 KA3 |[Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 10
44, KA4 [Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 28
45 KAS5 |Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 29
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46| KA6 [Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 31

47 KA7 [Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 45

48/ KA8 [Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 61

49| KA9 [Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 63

50 KA10 |Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 64

51| KA11 |Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 112

52| KA12 [Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 119

53| KA13 |Kalinowo Budynek mieszkalny Kalinowo 44

54| KO1 |Komorowo Patacyk (dwor), ul. Mazowiecka 44

55| KO2 [Komorowo Koscidt garnizonowy pw. Sw. Jézafata

56| KO3 |Komorowo Cmentarz Zotnierzy radzieckich

57| KO4 |Komorowo Dom komendanta garnizonu, obecnie dworek
"Pod Lwami"

58| KO5 [Komorowo Budynek mieszkalny drewniany, ul. Cegielniana
91

59| KO6 [Komorowo Budynek zespotu koszar, murowany

60| KO7 [Komorowo Budynek Wojskowej Administracji Koszar,
murowany

61| KO8 |Komorowo Pomnik J. Pitsudskiego

62| KO9 [Komorowo Aleja Krélow

63| KO10 [Komorowo Aleja Generatéw

64| KO11 [Komorowo Pomnik S. Moniuszki

65| KO12 [Komorowo Cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej

66| KO13 [Komorowo Budynek techniczny lub magazynowy (obecnie
oczyszczalnia $ciekdw)

67| KO14 [Komorowo Kasyno, Garnizonowa |zba Chorych

68| KO15 [Komorowo Budynek zespotu koszarowego

69| KO16 [Komorowo Mauzoleum Piotra Wysockiego

70| KO17 |Komorowo Budynek zespotu koszarowego

71| KO18 |Komorowo Budynek zespotu koszarowego

72| KO19 |Komorowo Rogatka

73| KO20 [Komorowo Mur zespotu koszarowego (fragment)

74| KO21 |Komorowo Park dworski

75 KI1  |Koziki Budynek mieszkalny Koziki 10

76| Kl2 |Koziki Budynek mieszkalny Koziki 11

77 KI3 |Koziki Budynek mieszkalny Koziki 13

78| Kl4 |Koziki Budynek mieszkalny Koziki 14

79 KI5 |Koziki Budynek mieszkalny Koziki 19

80| KI6 [Koziki Krzyz przydrozny

81| KI7 [Koziki pomnik ku pamieci mieszkancow wsi Koziki,
pomordowanych 13 czerwca 1943 r.

82 KM1 |Koziki Majdan Budynek mieszkalny Koziki Majdan 3

83| KU1 [Kuskowizna Budynek mieszkalny Kuskowizna 51

84| KU2 |Kuskowizna Budynek mieszkalny Dudy 7

85| KU3 |Kuskowizna Budynek mieszkalny Dudy 18a
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86| KU4 [Kuskowizna Budynek gospodarczy bez numeru
87| LI1 [|Lipniki Oboz jeniecki Grady (Stalag 324)
88/ NP1 |Nagoszewka | Budynek mieszkalny Nagoszewka | 13
89 NP2 |Nagoszewka | Budynek mieszkalny Nagoszewka | 14
90| NP3 |Nagoszewka | Budynek mieszkalny Nagoszewka | 24
91| NP5 [Nagoszewka | Budynek mieszkalny Nagoszewka | 96
92| ND1 |Nagoszewka II Budynek mieszkalny Nagoszewka Il 73
93 ND2 [Nagoszewka I| Budynek mieszkalny Nagoszewka Il 15
94| ND3 [Nagoszewka II Budynek mieszkalny Nagoszewka Il 24
95/ ND4 [Nagoszewka I| Budynek mieszkalny Nagoszewka I 48
96/ ND5 [Nagoszewka | Budynek mieszkalny Nagoszewka Il 100
97| ND6 [Nagoszewka I| kapliczka
98 NA1 |Nagoszewo Budynek mieszkalny Turka 22
99 NA2 [Nagoszewo Budynek mieszkalny Turka 43
100/ NA3 [Nagoszewo krzyz przydrozny Zeliwny na kamieniu
101 NA4 [Nagoszewo Budynek mieszkalny Nagoszewo 91
102) NA5 [Nagoszewo Budynek mieszkalny bez numeru
103 NA6 [Nagoszewo Budynek mieszkalny Nagoszewo 76
104/ NA7 |Nagoszewo Budynek mieszkalny Nagoszewo 56
105/ NA8 |Nagoszewo Budynek mieszkalny Nagoszewo 53
106] NA9 [Nagoszewo pomnik powstaricédw polegtych w bitwie pod
Nagoszewem 2-3 czerwca 1863 r.
107 NI1 |Nieskorz Budynek mieszkalny Nieskérz 86
108 NI2 |Nieskoérz Budynek mieszkalny Nieskérz 83
109] NI3 |Nieskoérz cmentarz epidemiczny, mogita kpr Stanistawa
Kisiela ps. Bolestaw Prusak
110 NI4 |Nieskérz mogita kpr Jerzego Dolnickiego ps. tada
111 NI5 |Nieskérz Budynek mieszkalny Nieskérz 132
112 NG1 [Nowa Grabownica Budynek mieszkalny Nowa Grabownica 10
113] NG2 |Nowa Grabownica Budynek mieszkalny Nowa Grabownica 33
114 NG3 [Nowa Grabownica Budynek mieszkalny Nowa Grabownica 48 (stara
numeracja?)
115/ NG4 [Nowa Grabownica Budynek mieszkalny Nowa Grabownica 67
116 NO1 [Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 1
117) NO2 [Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Polna 1
118/ NO3 |Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Szkolna, bez numeru
119 NO4 |Nowa Osuchowa Budynek gospodarczy ul. Polna 33
120 NO5 [Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Polna 33
121] NO6 [Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Polna 59
122| NO7 |Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Polna 93
123 NO8 |Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Szkolna 12
124/ NO9 [Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Szkolna 16
125 NO10 [Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Szkolna 47
126/ NO11 [Nowa Osuchowa Budynek mieszkalny ul. Szkolna 60

49




127| PA1 |Patapus Budynek mieszkalny Patapus 19

128 PA2 |Patapus Budynek mieszkalny Patapus 48

129 PA3 |Patapus Krzyz przydrozny

130, PO1 |Popielarnia Kapliczka przydrozna

131 PR1 [Prosienica Bunkier "Linii Mototowa"

132| PR2 |Prosienica Bunkier "Linii Mototowa"

133 PR3 |Prosienica Bunkier "Linii Mototowa"

134 PR4 |Prosienica Bunkier "Linii Mototowa"

135/ PR5 |Prosienica Bunkier "Linii Mototowa"

136| PR6 [Prosienica Bunkier "Linii Mototowa"

137 PR7 [Prosienica Bunkier "Linii Mofotowa"

138/ PJ1 |Przyjmy Budynek mieszkalny bez numeru
Jelonkowskie

139 PJ2 |Przyjmy Budynek mieszkalny Przyjmy Jelonkowskie 25
Jelonkowskie

140 PP1 |Przyjmy k. Porgby  |Budynek mieszkalny Przyjmy k. Poreby 10

141 SI1  [Sielc Budynek mieszkalny Sielc 14

142 SI2 [Sielc Budynek mieszkalny Sielc 81

143| SI3 [Sielc Cmentarz z | wojny Swiatowej

144/ SM1 |Smolechy Budynek mieszkalny bez numeru

145 SM2 |Smolechy Budynek mieszkalny Smolechy 19

146/ SG1 |[Stara Grabownica Budynek mieszkalny Stara Grabownica 71

147| SG2 [Stara Grabownica Budynek mieszkalny Stara Grabownica 47

148/ SG3 [Stara Grabownica Budynek mieszkalny Stara Grabownica 69

149 SG4 (Stara Grabownica Budynek mieszkalny Stara Grabownica 79

150| SG5 |[Stara Grabownica Budynek mieszkalny Stara Grabownica 109

151 SG6 |[Stara Grabownica Budynek mieszkalny Stara Grabownica 114

152| SO1 |[Stara Osuchowa Budynek mieszkalny Stara Osuchowa 8

153| SO2 |[Stara Osuchowa Budynek mieszkalny Stara Osuchowa 9

154/ SO3 [Stara Osuchowa Budynek mieszkalny Stara Osuchowa 19

155 SO4 (Stara Osuchowa Budynek mieszkalny Stara Osuchowa 36

156| SO5 |[Stara Osuchowa Budynek mieszkalny Stara Osuchowa 37

157| SO6 [Stara Osuchowa Budynek mieszkalny bez numeru

158/ SL1 |Stare Lubiejewo Dwoér murowany bez numeru

159 SL2 [Stare Lubiejewo Cmentarz wojenny z | i 11 wojny $wiatowej

160| SL3 |[Stare Lubiejewo Park dworski

161 UG1 |Ugniewo Zbiorowa mogita

162 WI1 |Wisniewo Budynek mieszkalny Wisniewo 11

163 WI2 |Wisniewo Budynek mieszkalny Wisniewo 17

164| WI3 |Wisniewo Budynek mieszkalny Wigniewo 15

165 WI4 |Wisniewo Budynek mieszkalny Wisniewo 54

166| WIS |Wisniewo Budynek mieszkalny Wisniewo 57

167] WI6 |Wisniewo Budynek mieszkalny Wisniewo 37

168 WI7 |Wisniewo Budynek mieszkalny Wisniewo 32

169 WI8 |Wisniewo Kapliczka przydrozna z Chrystusem Frasobliwym
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170, WI9 |Wigniewo Krzyz przydrozny ku pamigci powstaricéw
styczniowych
171 ZL1 [Zalesie Dwor drewniany
172| ZL2 |Zalesie Park dworski
173| ZL3 (Zalesie Spichlerz
174| ZL4 |Zalesie Wozownia
175 ZL5 |Zalesie Rzadcowka
9.3 Stanowiska archeologiczne

Ochronie konserwatorskiej p
terenie wg materiatéw udost
jest 145. Wykaz stanowis
przedstawia Mapa 1 oraz

ewidencji zabytkéw.

Tabela 24. Stanowiska archeolo

Mazowiecka

odlegajg stanowiska archeologiczne, ktérych na
gpnionych przez Delegature WUOZ w Ostrotece
k zawiera Tabela 24 ponizej a ich lokalizacje
Mapa 2. Stanowiska te zostaly ujete w gminne;

giczne na terenie gminy Ostréw

Lp. Kodw | Nrobszaru [Nr stanowiska Miejscowosé Nr stanowiska
GEZ AZP w obszarze W miejscowosci
1 A1l 42-74 59 Zalesie 1
2 A2 42-74 60 Zalesie 2
3 A3 42-74 61 Zalesie 3
4 A4 42-74 65 Zalesie 4
5 A5 43-74 1 Jelonki 1
6 AB 43-74 2 Jelonki 2
7 A7 43-74 3 Jelonki 3
8 A8 43-74 4 Jelonki - Kolonia 4
9 A9 43-74 5 Jelonki 5
10 A10 43-74 6 Jelonki 6
11 A11 43-74 /i Przyborowiec 1
12 A12 43-74 8 Jelonki 7
13 A13 43-74 9 Jelonki 8
14 A14 43-74 10 Jelonki Kolonia 9
15 A15 43-74 11 Przyjmy 1
16 A16 43-74 14 Zalesie 1
17 A17 43-74 20 Jelonki 1
18 A18 43-74 21 Jelonki P
19 A19 43-74 22 Przyjmy 2
20 A20 43-74 24 Zakrzewek 1
21 A21 43-74 25 Zakrzewek 2
22 A22 43-74 26 Zakrzewek 3
23 A23 43-74 27 Zakrzewek 4
24 A24 43-75 1 Patapus Szlachecki 1
Zb A25 43-75 2 Patapus Szlachecki 2
26 A26 43-75 3 Patapus Wio$cianski 1

51



27 A27 43-75 4 Patapus Szlachecki 3
28 A28 43-75 5 Patapus Szlachecki 4
29 A29 43-75 6 Patapus Szlachecki 5
30 A30 43-75 ¢ Patapus Szlachecki 6
31 A31 43-75 8 Patapus Szlachecki &
32 A32 43-75 9 Patapus Szlachecki 8
33 A33 43-75 10 Patapus Szlachecki 9
34 A34 43-75 11 Patapus Szlachecki 10
35 A35 43-75 67 Patapus Wioscianski 2
36 A36 43-75 68 Patapus Wioscianski 3
37 A37 43-75 69 Patapus Wio$cianiski 4
38 A38 43-75 70 Patapus Wiosciarnski 5
39 A39 43-75 71 Patapus Wio$cianski 6
40 A40 43-75 72 Patapus Wioéciariski ;i
41 Ad1 43-75 73 Budy Grudzie 1
42 A42 43-76 1 Prosienica 1
43 A43 43-76 2 Prosienica 2
44 Ad4 43-76 3 Prosienica 3
45 A45 43-76 4 Prosienica 4
46 A46 43-76 5 Guty Bujno 1
47 A47 43-76 6 Guty Bujno 2
48 A48 43-76 12 Prosienica 5
49 A49 43-76 13 Prosienica 6
50 A50 43-76 14 Prosienica T
51 A51 43-76 15 Prosienica 8
52 A52 43-76 16 Prosienica 9
53 A53 44-73 1 Sielc 3
54 A54 44-73 2 Palki 1
55 A55 44-73 3 Sielc 4
56 A56 44-73 4 Sielc 5
57 A57 44-74 1 Ostréw Mazowiecka 3
58 A58 44-74 2 Sielc 1
59 A59 44-74 3 Sielc 2
60 AB0 44-74 4 Stok 2
61 AB1 44-74 5 Lubiejewo Nowe 1
62 A62 44-74 6 Lubiejewo Nowe 2
63 A63 44-74 i Lubiejewo Nowe 3
64 AB5 44-75 1 Podborze nieznany
65 AB6 44-75 2 Podborze nieznany
66 AB7 44-75 3 Pienki 1
67 AB8 44-75 4 Budziska 1
68 A69 44-75 5 Budziska 2
69 A70 44-75 6 Budziska 3
70 AT71 44-75 7 Kalinowo-Morgi 1
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71 A72 44-75 8 Kalinowo-Morgi 2
72 A73 44-75 9 Kalinowo-Morgi 3
73 A74 44-75 10 Kalinowo-Morgi 4
74 A75 44-75 11 Kalinowo-MCEgL 5
75 A76 44-75 12 Podborze 1
76 A77 44-76 1 Jasienica 1
77 A78 44-76 2 Jasienica 2
78 A79 44-76 3 Jasienica 3
79 A80 44-76 4 Kalinowo Parcele 1
80 A81 44-76 5 Guty Bujno 3
81 A82 44-76 6 Jasienica 4
82 A83 45-73 1 Koziki 1
83 A84 45-73 2 Koziki 2
84 A85 45-73 3 Koziki 3
85 A86 45-73 4 Fidury 1
86 A87 45-73 5 Fidury 2
87 A88 45-73 6 Fidury 3
88 A89 45-73 7 Fidury 4
89 A90 45-73 8 Koziki Majdan 1
90 A91 45-73 12 Koziki 4
91 A92 45-73 18 Wisniewo Zastrudze 1
92 A93 45-73 19 Wisniewo 2
93 A94 45-73 20 Wisniewo Zastrudze 3
94 A95 45-73 Wisniewo Zastrudze 4
95 A96 45-73 Wisniewo Niwiska 5
06 A97 45-73 Wisniewo Niwiska 6
97 AQ8 45-73 Wisniewo 7
98 A99 45-74 Popielarnia 1
99 A100 45-74 Popielarnia 2
100 A101 45-74 Nagoszewo 2
101 A102 45-74 Nagoszewo 3
102 A103 45-74 Nagoszewo 1
103 A104 45-74 Grabownica Stara 2
104 A105 45-74 Grabownica Stara 3
105 A106 45-74 Grabownica Stara 4
106 A107 45-74 Grabownica Stara 5
107 A108 45-74 Grabownica Stara 6
108 A109 45-75 Skaly 1
109 A110 45-75 Skaty 2
110 A111 45-75 Skaty 3
114 A112 45-75 Skaty 4
112 A113 45-75 Skaty 5
113 A114 45-75 Ugniewo 1
114 A115 45-75 Biel 1




110 A116 45-75 12 Kuskowizna 2
116 A117 45-75 13 Kacpury 1
VLT A118 45-75 14 Kacpury 2
118 A119 45-76 8 Nieskérz -stara wie$ 1
119 A120 45-76 9 Nieskérz -stara wies 2
120 A121 45-76 10 Nieskérz -stara wies 3
121 A122 45-76 11 Nieskorz -stara wieg 4
122 A123 45-76 12 Nieskorz -stara wies b
123 A124 45-76 13 Smolechy 1
Jasienica-
124 A125 45-76 14 Podsmolesze 1
125 A126 45-76 15 Nieskorz -stara wies 6
126 A127 45-76 28 Podchmielewie 1
127 A128 45-76 29 Podchmielewie 2
128 A129 45-76 30 Podchmielewie 3
129 A130 45-76 3l Podchmielewie 4
130 A131 45-76 32 Podchmielewie 5
131 A132 45-76 38 Nieskérz-Zastawie 1
Nieskérz -
132 A133 45-76 34 Murowanka 1
133 A134 46-73 1 Osuchowa Stara 1
134 A135 46-73 2 Osuchowa Stara 2
135 A136 46-73 3 Osuchowa Stara 3
136 A137 46-73 4 Osuchowa Stara 4
137 A138 46-73 5 Dybki 1
138 A139 46-73 6 Przyjmy 1
139 A140 46-73 7 Dybki 2
140 A141 46-74 4 Nagoszewo 1
141 A142 46-74 5 Turka 1
142 A143 46-74 8 Grabownica Nowa 1
143 A144 46-74 9 Grabownica Stara 1
144 A145 46-75 1 Kuskowizna 1
145 A146 44-74 4 Stok 1
146 A147 43-74 28 Stok
9.4 Strefy ochrony konserwatorskiej

Obowigzujgce trzy plany zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Mazowiecka, zatwierdzone Uchwatg Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostréw
Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2004 r., Uchwata Nr XlII/1 39/12 z dnia 30
marca 2012r., Uchwatg Nr VII/65/15 z dnia 21 sierpnia 2015r ustanawiajg na
terenie gminy strefy konserwatorskie o tgcznej powierzchni ok. 96 ha. Strefy te
obejmuja:

- tereny dawnej szkoty podchorgzych w Komorowie
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- teren patacyku i przylegtego parku w Komorowie

- teren patacyku i przylegtego parku w Starym Lubiejewie

- teren zalozenia dworsko-parkowego w Zalesiu

- teren kosciota w Jasienicy

- tereny cmentarzy i miejsc pamigci w obrebach Guty Bujno, Antonowo,
Komorowo, Jasienica, Nagoszewo i Jelonki.

Rozmieszczenie stref przedstawia Mapa 1.

Wigkszos$¢ granic i ustalen dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej nie
budzi zastrzeZen. Dotychczasowa praktyka stosowania przepisow planu
wskazuje jednak na potrzebe zmiany granic strefy w Komorowie, poniewaz
obejmuje ona takze tereny zamknigte, dla ktdrych nie sporzadza sie
miejscowych planéw, a takze pozbawione historycznych elementéw tereny
przeznaczone w planie pod zabudowe mieszkaniows. Korekty wymaga
rowniez strefa w Starym Lubiejewie, ktérej obecne granice obejmujg m.in.
wspoiczesne obiekty zespotu szkét rolniczych, potencjalnie ograniczajgc
mozliwosci jego rozwoju.

9.5 Strefy ochronne ujeé¢ wody

Na terenie gminy Ostréow Mazowiecka 5 gminnych ujeé¢ wody posiada strefy
ochrony bezposredniej. Strefe ochrony posredniej o promieniu okoto 450 m
ustanowiono dla ujecia w Jelonkach decyzjg Wojewody Ostroteckiego
OS.VIII.6210-21/98 z 18.03.1998 (Mapa 1).

9.6  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 , Puszcza Biata”

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 utworzony zostat obszar
specjalnej ochrony ptakéw (OSOP) Natura 2000 Puszcza Biata (kod
PLB140007). Obszar ten obejmuje obecnie 83 779,7 ha, z czego 17 777,0 ha
(21%) znajduje sie na terenie Gminy Ostréw Mazowiecka. OSOP Puszcza
Biata obejmuje zatem niemal 63% powierzchni gminy. Poza OSOP znalazty
si¢ dwie rozciggniete potudnikowo strefy, czeéciowo pokrywajace sie ze
strefami wystepowania zyZniejszych gleb. W strefie pierwszej znalazta sie
wigkszo$¢ gruntdw wsi Zalesie, Jelonki, Jelenie, Przyjmy-Jelonki, Sulecin-
Kolonia, Stare Lubiejewo, Podborze i Ugniewo. Druga strefa, na wschodnich
kraricach gminy, obejmuje wiekszo$¢ gruntéw wsi Prosienica, Guty Bujno,
Kalinowo, Kalinowo-Parcele, Jasienica, Smolechy i Nieskérz. Granice OSOP
Puszcza Biata przedstawia Mapa 1.

Ze standardowego formularza danych OSOP Puszcza Biata wynika, ze
obszar utworzono w celu ochrony nastepujgcych gatunkéw ptakéw i ich
siedlisk:

- gatunki ptakéw wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej: batalion,
baczek, bak, biotniak tgkowy, bfotniak stawowy, bocian biaty, bocian
czarny, derkacz, dubelt, dzigciot czarny, dzigciot $redni, gasiorek,
jarzabek, kania czarna, kraska, kropiatka, lelek, lerka, orlik krzykliwy,
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podrozniczek, puchacz, rybitwa biatoczelna, rybitwa czarna, rybitwa
rzeczna, Swiergotek polny, trzmielojad, zielonka, zimorodek, zuraw

- inne gatunki ptakéw: czapla siwa, dzierzba rudogtowa, dziwonia,
krwawodziéb, kszyk, kulik wielki, perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi,
perkoz zausznik, perkozek, remiz, rycyk, samotnik, sieweczka obrozna
strumieniéwka, $mieszka.

Jedynie czgs$¢ tych gatunkéw wystepuje na terenie gminy.

OSOP Puszcza Biala posiada plan ochrony, ktéry zostat ustalony
Zarzadzeniem Nr 15 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007.

8.7 Pomniki przyrody

Na terenie gminy Ostréw Mazowiecka wystepuje 11 pomnikéw przyrody
(Tabela 25, Mapa 1).

Tabela 25. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Ostréow
Mazowiecka

ﬂesjnsigtt)“:m;n - Gatunek llosé Data i akt powotania
Obreb, Oddziat

Orzeczenie Wojewody

1. Zalesie (park po PGR), ;
(park p ) e only 2 fgrspe) Ostroteckiego Nr 29/80 z

gm. Ostréw Mazowiecka 15.08.1980r. Dz.Urz. Woj.
Ostroteckiego Nr 21.31.12.1990r.
, Orzeczenie Wojewody
2. Zalesie (park po PGR), Jesion wyniosty 1 Ostroteckiego Nr 30/80 z
gm. Ostrow Mazowiecka 15.08.1980r. Dz.Urz. Woj.

Ostroteckiego Nr 21 z 31.12.1990r.

Orzeczenie Wojewody
i | Ostroteckiego Nr 31/80 z
Mazsisske Hpgigesvialehis 14 15.08.1980r. Dz.Urz. Woj.

3. Zalesie, gm. Ostréw

Ostroteckiego Nr 21 z 31.12.1990r.

4. Zalesie, oy, skl Orzeczenie Wojewody
- EQIESIS QL Hetow i ; Ostroteckiego Nr 32/80 z
Mazowiecka =i delilbing 1 15.08.1980r. Dz.Urz. Woj.

Ostroteckiego Nr 21 z 31.12.1990r.

5. Zalaaic, Gt CstiG Orzeczenie Wojewody
nediasln, gm. Csthaw , ; Ostroleckiego Nr 33/80 z
Mazowiecka Hipaidbuiiste |1 15.08.1980r. Dz.Urz. Woj,

Ostroteckiego Nr 21 z 31.12.1990r.

Orzeczenie Wojewody

6. Zalesie, gm. Ostrow Kasztanowiec " Ostroteckiego Nr 34/80 z
Mazowiecka zwyczajny 15.08.1980r. Dz.Urz. Woj.
Ostroteckiego Nr 21 z 31.12.1990r.
7. Zalesie, gm. Ostréw Kasztanowiec Orzeczenie Wojewody
| . 1 Ostrotgckiego Nr 35/80 z
Mazowiecka zwyczajny 15.08.1980r. Dz.Urz. Woj.

Vo A e | 1 Al S d Nd AN _Annn
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8. Zalesie, gm. Ostrow
Mazowiecka

Topola czarna

Orzeczenie Wojewody
Ostroleckiego Nr 36/80 z
15.08.1980r. Dz.Urz. Woj.
23 Ostroteckiego Nr 21 z
31.12.1990r.

9. Lesnictwo Turka,
oddziat 23e

Lipa drobnolistna 1

Orzeczenie Wojewody
Ostroleckiego Nr 17/77 z
20.12.1977r. Dz.Urz. Woj.
Ostroteckiego Nr 21 z 31.12.1990r.

10. Lesnictwo Turka,
oddzial 30d

Sosna pospoplita 1

Orzeczenie Wojewody
Ostroteckiego Nr 18/77 z
20.12.1977r. Dz.Urz. Woj.
Ostroteckiego Nr 21 z 31.12.1990r.

10a. Lesnictwo Turka,
oddziat 6

Modrzew

europejski

b.d. (na podstawie informacji z
Nadle$nictwaOstrow Maz.).

9.8

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy utworzono 8 uzytkow ekologicznych, skupionych

W potudniowo-zachodniej czesci gminy,

Nadlesnictwo Wyszkéw (Tabela 26, Mapa i)

na terenach administrowanych przez

Tabela 26. Wykaz uzytkéw ekologicznych na terenie gminy Ostrow

Mazowiecka
5 ) Nr dziatki Powierzchnia ; ;
i Lesnictwo Przedmiot odilziahs (ha) Data i akt powotania
ochrony
Rozporzadzenie Woj.
o . Ostrofeckiego Nr 3 z
1. |Le$nictwo Jeziorko |Bagno 255/4/255n | 0,56 19.08.1996r. (Dz. Urz.
Woj.
Ostroteckiego Nr. 37 poz.
2. |Lesnictwo Jeziorko |Bagno 277/277c | 1,41 jw.
3. |Lesnictwo Jeziorko | Torfowisko 286/286d |0,72 jow.
4. |Lesnictwo Jeziorko | Drzewostan - 0,50 jw.
’ glebochronny i
Bagno 630/162f 0,22 i
5. Leénictwo Wigniewo . J W
Drzewostan 456/1/225bf | 0,85 -
6. | Lesnictwo Wisniewo | glebochronny i
7. | Lesnictwo Jeziorko | Drzewostan 279/279k  [1,27 iw.
' glebochronny
8. |Lesnictwo Jeziorko | Drzewostan 279/279i  |1,33 iw.

glebochronny

9.9

Lasy ochronne

Na terenie nadlesnictwa Wyszkéw, w potudniowo-zachodniej czesci gminy,
wyznaczono lasy ochronne. W wigkszo$ci sg to legi jesionowo-olszowe,
petnigce funkcje wodochronne.
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10.

11.

OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania naturalnych zagrozen
geologicznych, jezeli nie liczyé proceséw erozyjnych w meandrujgcym korycie
rzeki Brok.

UDOKUMENTOWANE ZLtOZA KOPALIN | ZASOBY WOD PODZIEMNYCH
11.1  Ztoza kopalin

Na terenie gminy w catosci lub czesciowo potozonych jest 16 zt6z kruszyw
naturalnych (Mapa 1). Sg to nastepujgce zloza:

Lp ID Nazwa zloza

1 KN 13574  |Guty-Bujno

2 KN 14451 Guty-Bujno |

3 |[KN 18177 |Jelenie

4 |KN 18879 |Jelenie Il

5 |KN 1543 Jelonki Przyborowie
6 |KN 8154 Komorowo

7 |[KN 15038 [Koziki

8 |KN 1539 Prosienica |l

9 |KN 18031 Prosienica I1/1

10 |KN 18148 |Prosienica /2
11 |KN 8114 Prosienica Il
12 |KN 11725 |Prosienica IV
13 |KN 18661 Prosienica V

14 KN 18759  |Przyjmy

15 Zakrzewek*

16 Zalesie**

*Zatwierdzona dokumentacja geologiczna (decyzja 202/18/PE.| Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 30.08.201 8)
**Zatwierdzona dokumentacja geologiczna (decyzja 27/19/PE.|] Marszalka
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 01 .02.2019)

11.2. Wody wgtebne.

Na wigkszosci obszaru gminy pierwszy poziom wodonosny zalega nie wiecej
niz 5 m pod powierzchnig terenu i jest pozbawiony izolacji. Wyjagtkiem sg
obszary wystepowania glin zwatowych w pasie Zalesie- Ostréow — Biel oraz
w pasie Guty Bujno — Jasienica — Nieskorz, gdzie pierwszy poziom wodonosny
potozony jest 5 — 20 m p.p.t. a gdzieniegdzie (Nieskérz) nawet giebiej. Czesc
tych terenéw posiada dobrg izolacje pierwszego poziomu wodono$nego od
powierzchni.

Pierwszy poziom uzytkowy potozony jest na wysokosci 100 — 110 m n.p.m., co
odpowiada gtebokosci 30 — 80 m p.p.t. Wydajnosé ujg¢ na ogdt waha sie
w granicach od 30 do 70 m3/h a nizsza jest jedynie w okolicach Komorowa,
Jelonek i Antoniewa na pétnocy gminy oraz Kaliowa, Jasienicy i Smolech na
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potudniowym wschodzie. Na terenie catej gminy pierwszy poizom uzytkowy
posiada petng izolacje od powierzchni.

Na zach6d od linii Biel — Podborze — Jelonki pod pierwszym poziomem
uzytkowym znajduje sie jeszcze drugi czwartorzedowy poziom wodonosny
(prawdopodobnie jest to poziom wykazany jako GWZP 221 — por. nizej).

Na terenie gminy znajdujg sie trzy zbiorniki wod podziemnych:

- GZWP 221 — czwartorzedowy zbiornik wéd podziemnych ,Dolina kopalna
Wyszkow”,
a Wyszkowem na zachodzie; w granicach gminy zbiornik zajmuje tereny
na zachdéd od Kuskowizny, Komorowa i Jelonek (Mapa 1); $rednia
gtebokos¢ uje¢ wody to 100 m a szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynosza 80 tys. m3/d.
- GWZP 215 - trzeciorzedowy zbiornik wod podziemnych ,Subniecka
warszawska”, obejmujacy wigkszo$¢ Mazowsza i potudniowe krance
Mazur; w zasiggu zbiornika znajduje sie praktycznie cata gmina Ostrow
Mazowiecka; srednia gteboko$é uje¢ wody to 160 m a szacunkowe
zasoby dyspozycyjne wynoszg 250 tys. m3/d.
- GWZP 215A - trzeciorzedowy zbiornik wéd podziemnych ,Subniecka
warszawska - czes¢ centralna”, obejmujgcy srodkowe Mazowsze;
w zasiegu zbiornika znajduje sie potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy, na
potudnie od Wymakracza i na zachéd od Nagoszewki (Mapa 1); $rednia
gtebokos¢ uje¢ wody to 180 m a szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynoszg 145 tys. m3/d.

12.
ODREBNYCH

potozony miedzy Czerwinem

TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

i Malkinia na wschodzie

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje dziesig¢ aktualnych terendw gérniczych:

Lp ID Nazwa TG data rozpoczecia |data zakonczenia |status TG
1 [KN 13574 |Guty-Bujno/1 2016/09/07 2033/09/30 aktualny
2 |[KN 14451 |Guty-Bujno | 2013/05/22 2033/12/31 aktualny
3 KN 18177 |Jelenie 2016/10/19 2036/10/19 aktualny
4 |KN 18879 |Jeleniell 2018/06/18 2038/06/18 aktualny
5 |KN 8154 Komorowo 1998/11/13 2025/12/31 aktualny
6 |KN 15038 |Koziki 2016/04/27 2036/04/30 aktualny
7 |KN 18031 |Prosienica II/1 2016/10/12 2031/12/31 aktualny
8 |KN 18148 [Prosienica Il/2 2016/10/11 2055/12/31 aktualny
9 |KN 8114 Prosienica I11/1 2011/09/05 2031/12/31 aktualny
10 |KN 11725 |Prosienica IV 2016/08/30 2026/12/31 aktualny

Lokalizacje tych terenéw przedstawiono na Mapie 1.

Trzy tereny gornicze maja status ,zniesione” Sg to: Guty Bujno, Prosienica I
oraz Prosienica Kolonia.
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13.

SYSTEMY KOMUNIKACJI | INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ

13.1 Drogi

Przebieg istniejgcych drég publicznych w granicach gminy przedstawia Mapa

1.

Gmina Ostréw Mazowiecka potozona jest w waznym wezle drég o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym oraz regionalnym. W jego skiad wchodza:

- drogi krajowe:

droga krajowa nr 8 o dtugoéci ok. 721 km, prowadzaca od przejscia
granicznego do Czech w Kudowie-Zdroju do przejécia granicznego na
Litwe w Budzisku; stanowi polski odcinek migdzynarodowej trasy E67;
przebiega przez obszar pieciu  wojewddztw: podlaskiego,
mazowieckiego, todzkiego, wielkopolskiego, dolnoslaskiego i jest
najdiuzszg drogg krajowg w Polsce; fragmenty drogi stanowiace
obwodnice  Oleénicy, Radzymina, Woyszkowa oraz Ostrowi
Mazowieckiej posiadajg status drogi ekspresowej S8; 31 lipca 2009
status drogi ekspresowej uzyskat takze odcinek Radzymin-Wyszkéw;
modernizacja odcinka drogi nr 8 od Wyszkowa do granicy wojewddztwa
podlaskiego jest daleko zaawansowana.

droga krajowa nr 60 o dtugosci ok. 245 km, przebiegajgca na obszarze
wojewodztw tédzkiego i mazowieckiego; trasa ta taczy teczyce
z Ostrowig Mazowiecka

droga krajowa nr 50, przebiegajgca w catosci przez wojewddztwo
mazowieckie, stanowigca otwarty od péinocy piersciert drogowy wokét
aglomeracji warszawskiej w odleglo$ci wahajgcej sie w stosunku do
centrum Warszawy od 29 km nieopodal miejscowosci Glinki do 84 km
w Ostrowi Mazowieckiej, gdzie tez konczy swoj przebieg; funkcje
pozostatego fragment pierscienia wokét Warszawy petni droga krajowa
nr 60; ze wzgledu na duze natgzenie ucigzliwego ruchu ciezkiego
(droga peni funkcje Tranzytowej Obwodnicy Warszawy) droga zostata
gruntownie zmodernizowana, miedzy innymi poprzez wybudowanie
obwodnic Sochaczewa, Mszczonowa (I etap), Miriska Mazowieckiego
oraz kilku innych miejscowoéci (Miodzieszyn, Stomczyn, Drwalew,
Chynow, Stojadta); w budowie znajduje sie obwodnica Zyrardowa oraz
Mszczonowa (Il etap); w planach jest takze budowa obwodnic Gory
Kalwarii i Kotbieli; w ramach przebudowy drogi powstat m.in. wezet
Brok na skrzyZowaniu z droga nr 8 w poblizu Starej Grabownicy.

drogi wojewddzkie:

- droga nr 627 relacji Ostréow Mazowiecka — Ostrofeka, ktorej
kontynuacjg jest droga krajowa nr 53 Ostroteka — Olsztyn; droga ta
ma by¢ przebudowana w celu ominiecia miasta Ostréw Mazowiecka
i wsi Komorowo

- droga nr 667 tomza — Ostrow Mazowiecka — Sokotéw Podlaski,
tgczgca drogi krajowe nr 61 oraz 63.
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Przez teren gminy przebiega ftrasa Via Baltica — fragment drogi
miedzynarodowej E67, czesciowo zrealizowana droga ekspresowa
z Warszawy do Helsinek w Finlandii, biegnaca przez Polske, Litwe, totwe
i Estonie. Ma ona petni¢ role najwazniejszego potgczenia drogowego
pomiedzy krajami nadbattyckimi. Via Baltica wraz z Rail Baltica jest
elementem transeuropejskiego korytarza transportowego. 20 pazdziernika
2009 r. Rada Ministréw przyjeta rozporzadzenie i tym samym zatwierdzita
nowy orientacyjny przebieg Via Balic, ktéra pobiegnie z Warszawy drogg
ekspresowg S8 do okolic Ostrowi Mazowieckiej a stamtad trasa bedzie biegta
nowg drogg ekspresowg S61 przez tomze, Szczuczyn, Etk i Suwatki, az do
przejscia granicznego w Budzisku.

Istniejacy podstawowy ukiad drogowy gminy sktada sie z okoto 320km drég
publicznych, w tym:

- 38,7 km drdg krajowych

- 15,2 km drég wojewodzkich

- 89,3 km drég powiatowych

- 176,6 km drég gminnych.

W Tabelach 27 - 30 podano zbiorcze zestawienie dréog w gminie wg
materiatow Urzedu Gminy.

Tabela 27. Drogi krajowe na terenie gminy Ostréw Mazowiecka

Lp Numer  |Dlugos$é [m]
1 50 4313
2 60 6 386
3 8 28 012

Tabela 28. Drogi wojewédzkie na terenie gminy Ostréw Mazowiecka.

Lp Numer  |Dlugosé [m]
1 627 10 746
2 677 1069
3 677 3376

Tabela 29. Drogi powiatowe na terenie gminy Ostréw Mazowiecka.
Dilugosé

Lp Numer |m]

1 2632W 1399

2 2633W 1888

3 2633W 1208

4 2633W 4 976

5 2634W 4 691

6 2638W 2 549
7 2638W 4 665
8 2639W 13 058

9 2640W 5 051
10 2641W 2 859
11 2642W 1303
12 2643W 440
13 2646W 3792
14 2647W 1057
15 2647W 3 397
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16 [2648W 3308

17 [2649W 3749

18 [2653W 6 498

19 |2654W 7516

20  [2655W 9353

21 |4402w 6 579

Tabela 30. Drogi gminne na terenie gminy Ostrow Mazowiecka

Lp Numer Dtugosé [m]

1 079W 1172
2 1w 1481
3 2w 482
4 |5001W 1572
5  |5002w 1740
6 |5003wW 4619
7 |5004W 14 771
8  |5005W 1 900
9  |5008W 439
10 |5007W 2 480
11 [5008W 2782
12 |5009W 2693
13 |5010W 763
14 |5011W 5 259
15 |5012wW 1 666
16 [5013wW 5579
17 |5015W 4010
18 |5015W 2581
19 |5019W 2645
20 [5020W 1455
21 [5021wW 5773
22 |5022wW 3837
23 5023w 613
24 5024w 4050
25  [5025W 1418
26 [5027wW 2 281
27 |5028W 5 647
28 [5028W 773
29  |5029W 2087
30 [5030W 2846
31 5031w 1082
32 5032w 2133
33 5033w 3773
34 5033w 1958
35 5034w 2075
36 |5035W 1086
37 5035w 2905
38 [5038W 2310
39  |5037wW 1420
40  [5038W 2215
41 [5039W 2836
42 |5040W 1389




43 |5041wW 2181
44 5042W 4700
45 5043w 1702
46 |5044W 1626
47 |5045W 1854
48 5046W 1693
49 2047W 2 520
50 5048W 1426
51 5049W 1469
52 5049W 2627
53 5050w 785
54 5051W 943
55 5052w 585
56 5053w 6 828
57 |5054W 3312
58 5055w 1135
59 5058W 363
60 5059W 431
61 5060W 285
62 5062w 4493
63 |5063W 3295
64  |5064W 1012
65 5065W 886
66 5066W 976
67 5067W 982
68 5068W 481
69 5069W 2154
70 s070W 1158
71 5071W 1062
72 5072W 635
73 |5073wW 874
74 |5074W 1257
75 5076W 2519
76 5077w 634
77 5078W 733
78 56w 1830
79 58W 580

Gestos¢ sieci drog o nawierzchni utwardzonej wynosi 69,9 km/100km? (wg
danych GUS analogiczny wskaznik dla Polski to 80,7 km2/1 00km?). Biorgc pod
uwage gestos¢ zaludnienia i strukture zabudowy sieé drég w gminie nalezy
uznac za generalnie wystarczajgcg z punktu widzenia potrzeb lokalnych. Stan
techniczny drég gminnych poprawia sie kazdego roku. Wydatki na remonty
i modernizacje drég sg najwazniejszg pozycjg w gminnym Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym. W sumie w latach 1998 — 2009 wybudowano 66,3 km
gminnych drég asfaltowych.

Z powodu transportu tranzytowego ruch kotowy na terenie gminy jest bardzo
duzy. Najbardziej obcigzona jest droga nr 8, charakteryzujgca sie
$redniodobowym ruchem w przedziale 12 000-15 000 pojazdow
samochodowych na dobe (najwigkszy na obwodnicy Ostrowi Maz.). Na
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drogach wojewddzkich ruch jest odpowiedni mniejszy
i wynosi ok. 2 200 pojazdéw na dobg na drodze nr 627 oraz ok. 8 800
pojazdéw na dobe na drodze 677. Drogi powiatowe i gminne charakteryzujg
si¢ zdecydowanie mniejszym natezeniem ruchu.

13.2 Kolej

Przez teren gminy Ostréw Mazowiecka przebiega linia kolejowa nr 34 relacji
Ostroteka — Matkinia — Siedlce. Na terenie gminy brak jest czynnych stacji
kolejowych. Linia obstuguje wylacznie ruch towarowy przy pomocy stacji
w miescie Ostréw Mazowiecka.

Obecnie z linii Siedlce — Ostroteka przejezdne pozostaty zaledwie dwa krétkie
odcinki: 30-kilometrowy z Siedlec do Sokotowa Podlaskiego oraz 21-
kilometrowy z Matkini do Ostrowi Mazowieckiej. Odcinki te utrzymywane sg
dzigki przychodom z przewozéw towarowych. Ruch pociggéw towarowych jest
Jednak bardzo maly —miedzy Siedlcami i Sokotowem oraz Matkinig i Ostrowig
kursuje srednio zaledwie jeden pociagg na dobe. Jednak w zwigzku z budowag
nowego bloku energetycznego Elektrowni Ostroteka nalezy spodziewac sie
wzrostu popytu na przewozy towarowe i z tego powodu przewiduje sie
mozliwos¢ ponownego udroznienia szlaku Ostréow Mazowiecka—Ostroteka.

Obecne znaczenie linii kolejowej dla rozwoju gminy Ostréw Mazowiecka jest
znikome.

13.3 Lotnictwo

Na wschoéd od Antoniewa, ok. 800 m od drogi krajowej nr 60, znajduje sie
ladowisko ,Grady”, wpisane do ewidencji Urzedu Lotnictwa Cywilnego pod
numerem 41 dnia 03.09.2008. Nawierzchnia pola wzlotow trawiasta,
0 wymiarach 920 m dtugosci i 100 m szerokosci. Posrodku pas startowy
0 nawierzchni asfaltowej o dtugoéci 804 m i szerokosci 24,5 m. Po obu
stronach pasa nawierzchnie trawiaste /pobocza/ dobrze zadarnione
0 szerokosci 38 m z kazdej strony pasa. Na przedtuzeniu powierzchni
utwardzonych oraz poboczy, znajdujg sig trawiaste powierzchnie o dtugosci 60
m zabezpieczajgce przerwany start. Po starcie na kierunku wschodnim brak
pol dogodnych do awaryjnego ladowania. Pole wzlotéw jest oznakowane
biatymi chorggiewkami rozmieszczonymi co 100 m po obu stronach. Przy
pasie startowym znajduje si¢ standardowy rekaw lotniczy. Do lotéw nocnych
pas startowy oswietlony jest lampami przenosnymi. Ladowisko pofozone jest
wewnatrz masywu lesnego, co stanowi powazne utrudnienie lotéw dla
niektorych rodzajow statkéw powietrznych, szczegolnie dla szybowcow.
Lokalizacje Igdowiska przedstawia Mapa 1.

13.4 Zaopatrzenie w wode.
Zaopatrzenie ludnosci w wode pitng odbywa sie w zasobéw wod wgtebnych
z ujg¢ czwartorzedowych. Warunki hydrogeologiczne sg zréznicowane.

Z uwagi na zawarto$¢ w wodzie ponadnormatywnych ilosci zwigzkéw zelaza
oraz manganu woda jest poddawana uzdatnianiu.
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Zasoby wod wgtebnych czynnych ujeé komunalnych sg wystarczajgce dla
zabezpieczenia kierunkowych potrzeb gminy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Wszystkie wsie majg dostep do wodociggéw gminnych natomiast z wody
z sieci korzysta okolo 99% mieszkancow. tgczna dlugosé sieci wynosi
201,7km a liczba przylaczy wodociggowych 3 616 szt. Wodociagi gminne
dostarczajg wode dobrej jakosci. Gmina zaopatrywana jest z szesciu stacji
uzdatniania wody, z ktérych pie¢ znajduje sie na terenie gminy (Tabela 31).

Tabela 31. Stacje uzdatniania wody na terenie gminy Ostréw Mazowiecka
: Liczba .
.. | Rok oddania Wydajnosé
Lp. Nazwa stacji do uzytku prg;atgc]:zy Srednia dobowa
Nowa 3

1 Cistichowe 1994 626 650 m¥/d

2 |Jelonki 1998/1999 187 366 m*/d

3 |Sielc 2001/2002 292 415 m%/d

4  |Jasienica 2002 605 869 m*d

5 |Stare Lubiejewo 2005 951 1225 m3/d

6  |Ostrow Maz. 577

SUW Nowa Osuchowa obstuguje miejscowosci: Dybki, Nagoszewka,

Nagoszewo, Nowa Osuchowa, Przyjmy k/Porgby, Stara Osuchowa, Turka,
Wisniewo.

SUW Jelonki obstuguje miejscowosci: Jelenie, Jelonki, Przyjmy k/ Jelonek,

Zalesie.

SUW Sielc obstuguje miejscowosci: Fidury, Koziki, Koziki Majdan, Lipniki,
Popielarnia, Polki, Rogéznia, Sielc.

SUW Jasienica obstuguje miejscowosci: Guty Bujno, Jasienica, Kalinowo,
Kalinowo Parcele, Nieskérz, Prosienica, Smolechy.

SUW Stare Lubiejewo obstuguje miejscowosci: Antoniewo, Budy Grudzie,
Komorowo, Nowe Lubiejewo, Patapus, Podborze, Stare Lubiejewo, Stok,
Sulecin Kolonia, Zakrzewek.

SUW Ostréow Mazowiecka obstuguje miejscowosci: Biel, Dudy, Kacpury,
Kuskowizna, Nowa Grabownica, Stara Grabownica, Ugniewo.

Lokalizacje komunalnych uje¢ wody i podstawowej sieci wodociggowej
przedstawia Mapa 1.

13.5 Odprowadzenie $ciekéw
Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy istnieje tylko
w miejscowosci Komorowo. Sie¢ o dtugosci ok. 17 km ma 269 przytaczy

kanalizacyjnych. Na pozostalym terenie gminy realizowany jest ,Gminny
program oczyszczania sciekow komunalnych poprzez budowe przydomowych

65



oczyszczalni sciekéw na terenie Gminy Ostréw Mazowiecka” przyjety Uchwatg
Nr XV/105/08 Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 7 marca 2008 r.
(Tabela 32). Program przewiduje wyposazenie budynkéw na terenie gminy
W oczyszczalnie indywidualne. Podstawowe zatozenia programu sg
nastepujgce:

- Planuje sie wyposazyé kazdg zabudowang nieruchomos¢, ktéra nie jest
podtgczona lub nie planowane jest podigczenie jej do kanalizacji zbiorcze;j,
w indywidualng oczyszczalnie $ciekdw.

- Inwestorem bedzie Gmina Ostréw Mazowiecka.

- Program budowy indywidualnych oczyszczalni éciekéw bedzie realizowany
etapowo.

- Wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych przeznaczonych na sfinansowanie
poszczegolnych etapéw realizacji inwestycji bedzie uzalezniona od
mozliwosci finansowych gminy.

- Zaklada sig, ze podstawowa przepustowosé oczyszczalni obstugujgcej
budynek zamieszkaly przez 2-6 oséb, bedzie wynosita 0,6 — 0,9 m3/dobe.

- Obiekty uzytecznosci publicznej zostang wyposazone w oczyszczalnie
0 odpowiednio wiekszej przepustowosci w zaleznosci od szacunkowej
ilosci dobowego zrzutu $ciekdw.

- Szacuje sig, iz koszt wykonania przydomowej oczyszczalni $ciekow
obstugujgcej 2-6 oséb nie przekroczy 15.000 zt.

Tabela 32. Dotychczasowa realizacja programu budowy oczyszczalni
indywidualnych na terenie gminy Ostréw Mazowiecka

rok wykonania llos¢ biologicznych Miejsce wykonania
oczyszczalni [szt.]

1994 — 1997 3 Szkoty gminne w Kalinowie,
Komorowie, Starym Lubiejewie
164 Nowa Osuchowa, Jelonki,

Kalinowo, Kalinowo Parcele,
Jasienica, Smolechy

2008 1 Szkota gminna w Jasienicy

Antoniewo, Komorowo, Stara
Grabownica, Nowa
Grabownica, Nagoszewka |, I,
2008 = Biel, Podborze, Igogc’ainia.
Kuskowizna, Ugniewo,
Prosienica, Guty Bujno,
Patapus
2010 215 Teren gminy

Razem: 604

13.6 Gospodarka odpadami

Na terenie Gminy Ostrow Mazowiecka obowigzuje regulamin utrzymania
czystosci i porzadku w ramach wprowadzonego nowego systemu wilasciciele
nieruchomo$ci zamieszkatych z terenu gminy uzyskali mozliwosé
selektywnego zbierania odpadéw ,u zrédia”, system ten objagt selektywng
zbiorke nastepujgcych frakcji odpadéw: papieru | tektury, tworzywa sztuczne,
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metale i opakowania wielomateriatowe, szkio i odpadow opakowaniowych ze
szkia, bioodpaddéw oraz odpadow Zielonych.

Sredniorocznie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych i Rolniczych Sp. z o.0.
(PUKIR) odbiera odpadow komunalnych (1939,51Mg) w tym odpady
niesegregowane (1603,14Mg) oraz surowcéw wtérnych:  opakowania ze
szkta (91,26Mg.), opakowania z tworzyw sztucznych (121,71MG.), papier
(123,4Mg.), ktdre sprzedawane sg do firm recyklingowych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na terenie Gminy Ostrow
Mazowiecka stworzony zostal punk selektywnie zebranych odpadéw
komunalnych. Dzigki niemu wiasciciele nieruchomosci objeci systemem
posiadajg dodatkowe opcje umozliwiajace wiasciwe postepowanie z odpadami
— ich segregacje i przekazanie do zagospodarowania. Na terenie gminy
funkcjonuje PSZOK prowadzony przez Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych
i Rolniczych Sp. z 0.0.

W punkcie przyjmowane s3 od mieszkafncow nizej wykazane odpady
komunalne powstajgce w gospodarstwach domowych:

- papier i tektura, opakowania z papieru tektury, tworzywa sztuczne,
opakowania z
tworzyw sztucznych, metale, opakowania z metali oraz opakowania

wielomateriatowe

- szklo oraz opakowania ze szkia

- odpady zielone

- przeterminowane leki i chemikalia

- farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe

- zuzyte baterie i akumulatory

- Zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny

- meble i inne odpady wielogabarytowe

- odpady budowlane i rozbiérkowe, ktére powstaty w wyniku prowadzenia
drobnych robét niewymagajgcych pozwolenia na budowe ani zgtoszenia
zamiaru prowadzenia rob6t do starosty

- zuzyte opony pochodzgce z gospodarstw domowych

- tekstylia i odziez

13.7 Elektroenergetyka

Przez teren gminy, z pdinocy na potudnie, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV zasilajgca Gtowny Punkt
Zasilajgcy 110/15kV zlokalizowany jest w miescie Ostréw Mazowiecka,
natomiast gmina zasilana jest przez liniami sredniego napiecia 15 kV (Mapa

).

Wiegkszo$¢ linii niskiego napiecia pracuje w uktadzie pierscieniowym otwartym,
z mozliwoscig przetgczenia na zasilanie rezerwowe w przypadku awarii
w stacji transformatorowej. W ogromnej wiekszosci linie sredniego napiecia na
terenie gminy sg prowadzone jako napowietrzne. Stacje transformatorowe
15/0,4 kV sa gidwnie stupowe, zasilane promieniowo odgatezieniami
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napowietrznymi od linii gtéwnych 15 kV. Istniejacy uktad i stan sieci SN 15 kV
zabezpiecza aktualne potrzeby energetyczne gminy.

13.8 Gazownictwo

Przez gming Ostrow Mazowiecka przebiegajg dwie linie gazociggu wysokiego
cisnienia zaopatrujgce miasto (Mapa 1). Na terenie gminy znajdujg sie dwie
stacje redukcyjno-pomiarowe: w Podborzu oraz Starym Lubiejewie.
Korzystanie z gazu sieciowego mozliwe jest w dwoch miejscowo$ciach tj.
Komorowie oraz Starym Lubiejewie, przy czym gaz pochodzi z rozdzielczej
sieci miejskiej. Stopien wykorzystania gazu w gminie jest znikomy. W 2016
roku jedynie niecate 2,8% mieszkan (235 szt.) bylo podtgczone do sieci.
Biorac pod uwage znaczne koszty inwestycyjne doprowadzenie gazu
sieciowego do innych miejscowosci w gminie wydaje sie w najblizszych latach
mato prawdopodobne.

13.9 Cieptownictwo

Zabezpieczenie potrzeb cieplnych w gospodarce komunalnej (ogrzewanie
budynkow, ciepta woda uzytkowa) zapewniajg w wigkszosci indywidualne
zrodta ciepta.

Wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych korzysta z indywidualnych zrédet ciepta,
opalanych najczegéciej weglem, drewnem lub olejem opatowym. Wszystkie
stare budynki wymagajg zabiegdw termoizolacyjnych i wymiany stolarki
okiennej. Problemem jest znaczny udziat mieszkan nie posiadajacych
centralnego ogrzewania (38% w 2016 r.).

Istniejgcy, rozproszony system zaopatrzenia w ciepto jest adekwatny w $wietle
znacznego rozproszenia zabudowy. System ten nalezy jednak udoskonalaé
poprzez upowszechnianie centralnego ogrzewania i wysokosprawnych kottow,
a takze termomodernizacjg budynkéw i wykorzystanie technologii
korzystajacych czesciowo lub w catosci z odnawialnych zrédet energii (kotty na
biomase, panele stoneczne, pompy ciepta) .

13.10 Telekomunikacja

W ostatnich latach nastgpit dynamiczny rozwoj telefonii, zaréwno stacjonarnej
jak i komorkowej, jednak nie uzyskano danych statystycznych dotyczacych
dostepnosci ustug telekomunikacyjnych i teleinformatycznych na terenie
gminy.

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW

PUBLICZNYCH

Najwazniejszymi planowanymi zadaniami stuzgcymi realizacji ponadlokalnych
celow publicznych s3 :

- przebudowa drog krajowych nr 8 (S8), 50 i 60
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- budowa drogi S61(Via Baltica)
- modernizacja drég wojewddzkich nr 627 i 677

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

Wedtug danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
obszarem narazonym na zalew jest dolina rzeki Brok (Mapa 1). RZGW nie
sporzadzit dotychczas map zasiegu zalewu dla pozostatych dolin rzecznych w
granicach gminy.

Z obserwacji terenowych przeprowadzonych w ramach prac nad niniejszym
studium wynika, ze poza doling Broku takze w wielu innych miejscach gminy
wystepujg regulame zalewy wiosenne (Mapa 1). Do takich miejsc nalezg m.in.
mokradta, taki i pastwiska koto Gut Bujno, na potnoc od Patapusa i Zakrzewka,
w poblizu stawéw w Nowej Osuchowej, w okolicach Wisniewa i w tegowych
lasach pod Dybkami. Z duzym ryzykiem podtopien np. piwnic nalezy sie liczyé
W zasadzie wszedzie tam, gdzie w dolinach rzecznych wystepujg gleby
hydrogeniczne (torfowe, murszowe, mutowo-torfowe, itp.).

Na terenie gminy Ostréw Mazowiecka nie ma obiektéw inzynierskich

stuzacych ochronie przeciwpowodziowej (waly przeciwpowodziowe, zbiorniki
retencyjne itp.).
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Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka

Cze$¢ 1I: Kierunki zagospodarowania przestriennego

WPROWADZENIE

1.1

1.2

Podstawa, cel i zakres opracowania

Opracowanie stanowi drugg czesé ,Studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka”.

Celem opracowania jest sformutowanie kierunkow i zasad polityki
przestrzennej, ktérymi kierowac sie bedzie Rada Gminy Ostréw Mazowiecka.

Zakres opracowania odpowiada wymogom art. 10 ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu  Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw

W NINIEJSZYM OPRACOWANIU, USTALENIAMI WIAZACYMI ORGANY GMINY PRZY
SPOTRZADZANIU MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W rozumieniu art. 9 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, SA WYROZNIONE WYTLUSZCZONA KURSYWA
USTALENIA W TEKSCIE ORAZ ODNOSZACE SIE DO NICH USTALENIA MAPY 2.
Ustalenia te muszg znalezé odzwierciedlenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate zapisy opracowania majg charakter objasnien badz wskazowek,
ktére nalezy w miare mozliwosci uwzgledniaé przy sporzadzaniu miejscowych
planéw i/lub dokumentéw programowych gminy, a takze wprowadzaé, w
drodze konsultacji, do polityk i dokumentow programowych innych podmiotéw.
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Cze$é 1I: Kierunki zagospodarowania prrestrzennego

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE.
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

2.1 Ogodlne kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy

1.

Przebudowa sieci drég na terenie gminy

Kluczowymi zmianami w zakresie przebudowy sieci drogowej na terenie

gminy s3a:

- ftrwajgca przebudowa drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi
ekspresowej, z weztami drogowymi w okolicach Dybek, Nagoszewa,
Podborza i Prosienicy,

- budowa drogi S61 Via Baltica; na obecnym etapie zostat ogtoszony
przetarg na budowe; na terenie gminy znajdzie sie potgczenie Via
Baltica z drogg S8,

- przebudowa drogi wojewodzkiej nr 627, ktéra na potnoc od miasta ma
omija¢ Komorowo i tgczy¢ sie z drogg nr 677 na potnoc od Starego

Lubiejewa.

Przebiegi wymienionych drég, w tym lokalizacje projektowanych
wezidw, przedstawia Mapa 2.

Modernizacja i przebudowa innych drég nie bedzie wymagata istotnych
zmian ich przebiegu (por. Mapa 2), chyba Ze koniecznosé takich Zmiany

wyniknie z realizacji przedsigwzieé¢ drogowych wymienionych wyze;.

Poszerzenie i zainwestowanie obszaréw skupionej zabudowy istniejgcych
jednostek osadniczych.

Ustala sie, wyznaczony na Mapie 2, maksymalny zasieg skupionej
zabudowy. Zasieg ten, wyznaczono na podstawie bilansu terendw, co
zapewnia inwestorom odpowiednig elastycznosé przy wyborze lokalizacji
przedsiewzie¢, a gminie margines swobody przy sporzgadzaniu zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Polityka gminy
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powinna zmierza¢ do koncentracii inwestycji w granicach skupionej

zabudowy, przy czym powinny temu stuzy¢ zaréwno akty planistyczne jak i

polityka w zakresie uzbrajania terendéw.

3. Rozw¢j zabudowy rozproszonej

Na wyznaczonych na Mapie 2 terenach istniejgcej i projektowanej

zabudowy znajdujgcych sie poza wyznaczonym na Mapie 2 zasiegiem

skupionej zabudowy dopuszcza sie zabudowe z zastrzeieniem, ze

obszary pofozone poza zasiegiem skupionej zabudowy beda
uzbrajane w dalszej kolejnos$ci chyba, ze byly zabudowane w dniu

wejscia w zycie uchwaly o niniejszym studium. Powierzchnia

wyznaczonych na Mapie 2 terenéw istniejgcej i projektowane; zabudowy

znajdujgcych si¢ poza zasiggiem skupionej zabudowy wynosi okoto 145

ha, czyli 6% tacznej powierzchni terenéw istniejacej  projektowanej

zabudowy. Szacuje sie, ze 70% terenow istniejgcej i projektowanej

zabudowy poza zasiggiem skupionej zabudowy to obszary obecnie

niezabudowane.

Ponadto, poza terenami istniejacej i projektowanej zabudowy i poza

terenami objetymi zakazami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje

siedlisk rolnych, o ile zwigzane z nimi gospodarstwa rolne maja

powierzchnig wigksza niz $rednia powierzchnia gospodarstwa

rolnego w gminie Ostréw Mazowiecka.

4. Przeksztatcenia zwigzane z terenami gérniczymi

Na Mapie 2 przedstawiono lokalizacje istniejgcych i projektowanych

terenow goérniczych (terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw),

przy czym wyrozniono tereny ze ztozami udokumentowanymi i tereny, ktére na

etapie sporzadzania studium nie posiadaty dokumentacji zt6z. Na terenach

tych:
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- dopuszcza sig¢ powierzchniowa eksploatacje kopalin pospolitych pod

warunkiem uzyskania, na podstawie przepiséw odrebnych, koncesji
na wydobycie,

nakazuje sie zachowanie warunkéw bezpieczenstwa powszechnego i
ochrony S$rodowiska, w tym w szczegolnosci zwigzanych 2z
zagrozeniami wodnymi, osuwiskowymi i pozarowymi,

pasy ochronne dla terenéw sasiednich nalezy wyznaczy¢ zgodnie z
normami polskimi,

do czasu zakoriczenia eksploatacji zakazuje sie lokalizacji zabudowy
nie zwigzanej z prawidfowa i bezpieczna eksploatacjg kruszyw,

po zakoriczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowaé w kierunku
lesnym Iub rolnym, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z planowanymi
ponadiokalnymi inwestycjami celu publicznego zwigzanymi z
komunikacjq lub infrastrukturg techniczng

. Przeksztalcenia zwigzane z rozwojem energetyki wiatrowe;.

Dla lokalizacji ferm wiatrowych predestynuje sig¢ obszary polozone na
gruntach wsi Podborze, Ugniewo oraz wsi Nieskorz.

Na obszarach tych, obejmujacych zaréwno strefy lokalizacji sitowni
wiatrowych, jak i ich strefy ochronne, wprowadza sig¢ zakaz realizacji
obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z fermami wiatrowymi oraz
zakaz zalesiania gruntéw. Jednoczeénie nakazuje si¢, aby maszty
sitowni wiatrowych byly oddalone o przynajmniej 500 m od istniejacej

i planowanej zabudowy oraz od terenéw lesnych.

Fermy wiatrowe wcigz jeszcze budzg kontrowersje dotyczace ich
oddziatywania na samopoczucie mieszkaricéw oraz na ptaki i nietoperze, Z
tych powoddéw postuluje sie, aby:

- W ramach ocen oddziatywania na $rodowisko przedsiewzig¢ oszacowano
zasigg widocznosci planowanych sitowni wiatrowych oraz zasieg i czas
trwania efektu ,migajacych cieni” sitowni wiatrowych

- w ramach ocen oddziatywania na $rodowisko przedsiewzie¢ oszacowano

wptyw planowanych ferm wiatrowych na rozmieszczenie, wielkosé i
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stabilno$¢ lokalnych populacji derkacza, bociana biatego, Zurawia,
btotniaka stawowego, btotniaka takowego i czajki - w ramach ocen
oddziatywania na s$rodowisko przedsigwzig¢ oszacowano wplyw
planowanych ferm wiatrowych na rozmieszczenie, wielkosé i stabilnogé
lokalnych populacii nietoperzy.

- przeprowadzono monitoring  porealizacyjny  ferm wiatrowych,
umozliwiajgcy m.in. sprawdzenie rzeczywistego wplywu ferm na lokalne
populacje ptakéw i nietoperzy.

Ponadto, dla ochrony ptakéw migrujgcych postuluje sie wytaczanie sitowni
wiatrowych w okresach najwiekszego nasilenia przelotow wiosennych i
jesiennych lub zainstalowanie systemow, ktére automatycznie wylgczatyby

sitownie z chwilg wykrycia nadlatujgcych stad ptakow.
6. Ochrona gleb, krajobrazu i przyrody poprzez zakaz zabudowy.

Na Mapie 2 wyznaczono obszary, na ktérych wprowadza sie zakaz

lokalizacji obiektéw zadaszonych, o ile nie $3 one zwigzane z

realizacjg celéw publicznych z zakresu infrastruktury technicznej. Sy

to:

—  tereny lesne,

—  obszary wystepowania gruntéow hydrogenicznych i
semihydrogenicznych,

-  tereny zalewowe oraz doliny rzek i ciekéw wodnych,

—  kompleksy tgk i pastwisk,

— tereny wystepowania innych cennych nielesnych siedlisk
przyrodniczych (szuwary, tozowiska),

—  w granicach OSOP Puszcza Biala — tereny suchych muraw oraz
naturalnych i sztucznych miodnikéw sosnowych, nie uwzglednionych
jako tereny lesne w ewidencji laséw; tereny te sg waznymi
rzeczywistymi i potencjalnymi siedliskami $wiergotka polnego, lerki,
gasiorka i lelka,

—  obszary wystgpowania gleb klasy llI.
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Powyzszy zakaz podyktowany jest wzgledami ochrony krajobrazu, gleb i ich

zdolnosci retencyjnych, bioréznorodnosci oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

2.2 Struktura sieci osadniczej i rozw¢j infrastruktury spotecznej

i

Ksztaftujagc sie¢ osadnicza gminy nalezy uwzglednié¢ potrzebe
zapewnienia mieszkaricom odpowiedniego dostepu do ustug,
zaréwno publicznych jak i komercyjnych. Ze wzgledu na centralne
potozenie, status miasta powiatowego i skupienie réznego typu placowek
ustugowych Ostréow Mazowiecka jest naturalnym wielofunkeyjnym
osrodkiem obstugi ludno$ci, przy czym z punktu widzenia ludnosci gminy
szczegolna role w ofercie ustugowej miasta odgrywaja: oswiata
ponadgimnazjalna, opieka zdrowotna, kultura i punkty oferujgce dobra
i ustugi wyzszego rzedu.

. Powinien on by¢ wspomagany przez obstugujgce osrodki podrzedne,

wobec ktorych wiadze gminne powinny prowadzi¢ aktywng polityke
koncentracji podstawowych publicznych i  niepublicznych funkgji
ustugowych. Osrodki te powinny obstugiwaé okreslone strefy, wyznaczone
W oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.

Na Mapie 2 wyznaczono siedem stref obstugi mieszkancow, ktérych
granice uwzgledniajg stopien rozwoju istniejgcych osrodkow obstugi,
rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, powigzania komunikacyjne
i przewidywane trendy demograficzne.

Strefa 1 o powierzchni 23 km?2 obejmuje wsie Jelonki, Jelenie Przyjmy
Jelonkowskie i Zalesie i w 2016 r. liczyta 962 mieszkancow (42 os/km?).
Ludnosc¢ strefy wzrosta w okresie 2008-2016 o 23 mieszkafncow (2,4%).
Giownym osrodkiem obstugi jest i pozostanie wies Jelonki, obecnie
dysponujgca gimnazjum, szkotg podstawowsg, salg gimnastyczng, filiami
biblioteki i o$rodka zdrowia oraz kosciotem. Ze wzgledu na dobrg
komunikacje z Komorowem (droga nr 627) miejscowos$¢ ta petni w
stosunku do Strefy 1 role o$rodka uzupetniajgcego oferte ustug, przede
wszystkim o ustugi komercyjne.

Strefa 2 o powierzchni 80 km? obejmuje wsie Komorowo, Stok, Antoniewo,

Stare Lubiejewo, Nowe Lubiejewo, Sulecin-Kolonia, Zakrzewek, Fidury,

10
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Koziki, Koziki-Majdan, Lipniki, P&lki, Powielarnia, Rogoznia, Sielc i w 2016
r. liczyta 4790 mieszkaricéw (60 os/km?). Nadrzednym osrodkiem
obstugi w strefie jest i pozostanie Komorowo, obecnie dysponujace
dysponujgca gimnazjum, szkolg podstawowa, salg gimnastyczna,
przedszkolem, filig biblioteki, aptekg, osrodkiem zdrowia, remizg oraz
kosciolem. Ze wzgledu na rozlegtos¢ strefy, uklad powigzan
komunikacyjnych i rozmieszczenie istniejacej infrastruktury spotecznej
wyrdznia sie trzy podstrefy:

- Podstrefa 2A (28 km?, 830 mieszkaricow, 30 os./km?, w latach 2008-
2016 spadek liczby mieszkancow o 1,4%) obejmuje wsie Lipniki, Koziki,
Koziki-Majdan, Fidury, Popielarnia, P6lki, Rogéznia o znacznym udziale
zabudowy rozproszonej, z wsig Koziki jako osrodkiem
Zzapewniajgcym najbardziej podstawowg infrastrukture spofeczng
(obecnie sg to szkota podstawowa, sala gimnastyczna i kosciot); ze
wzgledu na rozproszenie zabudowy i dogé niskg gestos$¢ zaludnienia
Znaczgce zwigkszanie koncentracji ustug w tej podstrefie nie jest
wskazane, zwlaszcza ze jest ona do$¢ dobrze skomunikowana
z Ostrowig Mazowiecka.

- Podstrefa 2B (37 km?, 2852 mieszkancow, 75 os./km2, w latach 2008-
2016 spadek liczby mieszkancow o 3,1%) obejmuje wsie Komorowo,
Antoniewo, Stok i Sielc. Odnotowany w podstrefie spadek liczby
mieszkancoéw wiaze sie ze spadkiem liczby ludnosci w Komorowie,
przypuszczalnie spowodowanym zmianami w wojsku; podstrefa ma
najlepiej w gminie rozwinietg infrastrukture spoteczng a Komorowo
charakterem jest bardziej zblizone do matego miasta niz duzej wsi;
wyznaczenie w tej podstrefie rozlegtych terenéw pod nowg zabudowe
(por. punkt 1.4) i atrakcyjno$¢ zamieszkania w Komorowie powinny
sprawic, Zze ludno$¢ podstrefy bedzie rosta: wfadze gminne powinny
sprzyja¢ temu wzrostowi lokujac tu infrastrukture spofeczna
oddziatujacq na calg gmine i wspierajac rozwaj ustug komercyjnych

- Podstrefa 2C (15 km?2, 1108 mieszkancow, 74 os./km2, w latach 2008-
2016 wzrost liczby mieszkancéw o 4,3%) obejmuje wsie Stare
Lubiejewo, Nowe Lubiejewo, Zakrzewek i Sulecin Kolonia. Wzrost

zaludnienia podstrefy wigze sie z wyraznym wzrostem liczby

11



Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania priestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka
Crgsé II: Kierunki zagospodarowania priestriennego

mieszkancow Starego Lubiejewa, ktére Jjest i pozostanie waznym
osrodkiem obstugi, dysponujgcym obecnie szkolg podstawowa, salg
gimnastyczng i filig biblioteki, a takze zespotem szkdét $rednich o
znaczeniu ponadgminnym; podstrefa ma bardzo dobre powigzanie
komunikacyjne z miastem, natomiast poprawa potfgczen drogowych
miedzy Starym Lubiejewem a Komorowem przez przebudowe drég
w granicach gminy i/lub miasta wzmocnitaby rozwdj obu
miejscowosci.

6. Strefa 3 o powierzchni 32 km?2 obejmuje wsie Podborze, Patapus i Budy
Grudzie i w 2016 r. liczyta 732 mieszkafncow (23 os/km?). Ludno$é¢ strefy
wzrosta w okresie 2008-2016 o 25 mieszkaricow (3,5%). Najwiekszg wsig
(430 mieszkaricéw w 2016 r.) jest Podborze, ktérego ludnos$¢ wzrosta w
tym latach 2008-2016 o 14%, jednak jedynymi Znaczgcymi elementami
infrastruktury spotecznej w strefie sg mata szkota podstawowa w Patapusie
i Swietlica wiejska w Budach Grudziach. Podborze jest wsia, w ktdrej
wyznaczono rozlegte tereny pod zabudowe i ktéra cieszy sie duzym
zainteresowaniem inwestoréw indywidualnych. O popularnosci tej wsi
decydujg m.in. doskonate potaczenie z Ostrowig Mazowiecky i sgsiedztwo
lasu.  Przy  dalszym  dynamicznym rozwoju  budownictwa
Jjednorodzinnego w Podborzu nalezy sig liczy¢ z koniecznoscia
stworzenia w tej miejscowosci odpowiedniej infrastruktury spofecznej
(obiekty sportowe, s$wietlica, biblioteka, a perspektywie byé takze
przychodnia i szkota, stosownie do potrzeb). Budowa infrastruktury na
miejscu  wydaje sie lepszym rozwigzaniem niz opieranie sie na
infrastrukturze sgsiedniego Ugniewa, poniewaz obie wsie majg lepsze
powigzanie komunikacyjne z miastem niz ze sobg nawzajem
a infrastruktura spoteczna Ugniewa jest réwniez zbyt skromna w stosunku
do perspektywicznych potrzeb.

7. Strefa 4 o powierzchni 54 km2 obejmuje wsie Prosienica, Guty Bujno,
Kalinowo, Kalinowo Parcele, Smoluchy, Jasienica i Nieskérz i w 2016 r.
liczyta 2033 mieszkancow (38 os./km?). Ludnosé strefy w okresie 2008-
2016 spadta az o 229 mieszkancéw (10,1%), przy czym w zadnej z
miejscowosci nie zanotowano przyrostu. Strefa 4 ma charakter wybitnie

rolniczy i najstabsze powigzania komunikacyjne z miastem. Gfownym
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o$rodkiem obsfugi i pozostanie Jest Jasienica, oferujgca dysponujaca

obecnie gimnazjum, szkotg podstawows, salg gimnastyczng, przychodnia,

aptekg, punktem bibliotecznym, remizg i kosciotem. Os$rodkami nizszef
rangi sg Kalinowo (szkota podstawowa, remiza) i Prosienica (ko$cidt,
remiza). Stabg strong strefy jest jej rozlegtosé — z Prosienicy jest blizej do

Podborza niz do Jasienicy. Dlatego w ramach strefy wyrézniono dwie

podstrefy:

- Podstrefa 4A (19 km?, 399 mieszkancow, 21 os./km2, w latach 2008-
2016 spadek liczby mieszkancow az o 12,9%) obejmujgca wsie
Prosienica i Guty Bujno; podstrefa ta, w przypadku rozwoju
infrastruktury spotecznej w Podborzu, bedzie cigzyta ku strefie 3,
korzystajgc z doskonatego polgczenia drogg S8.

- Podstrefa 4B (35 km?, 1643 mieszkarncow, 47 os./km2, w latach 1997-
2008 spadek liczby mieszkancéow az o 9,4%) obejmujgca wsie
Jasienica, Kalinowo, Kalinowo Parcele, Smoluchy i Nieskoérz;
W podstrefie nalezy utrzymaé silng pozycje Jasienicy jako
giownego osrodka obstugi, natomiast ze wzgledu na trendy
demograficzne i skrajne potozenie w gminie znaczgcy rozwoj
infrastruktury spotecznej bytby niecelowy, zwiaszcza jeéli chodzi
o infrastrukture przeznaczong takze dla mieszkancow innych stref.

8. Strefa 5 o powierzchni 18 km? obejmuje wsie Ugniewo i Biel i w 2016 r.
liczyta 1221 mieszkancéw (68 os./km?). Ludno$é strefy w okresie 2008-
2016 wzrosta o 92 mieszkancow (8,1% - najwyzsze tempo wzrostu
sposrod wszystkich stref). Osrodkiem obstugi i pozostanie Jest duza
wie$ Ugniewo, (907 mieszkarcow w 2008 r., wzrost o 14,8% w latach
1997-2008), ktérej infrastruktura spoteczna jest jednak skromna (szkota
podstawowa, punkt biblioteczny). O atrakcyjnosci Ugniewa decyduijg,
podobnie jak w przypadku Podborza, bardzo dobrze potgczenie z miastem
i malownicze pofozenie wsi. Biorac pod uwage wielko$é terendw
przeznaczonych pod zabudowe (por. punkt 1.4) i zainteresowanie
inwestorow nalezy uznaé, ze wzmocnienie oferty usfugowej Ugniewa
powinno by¢ jednym z priorytetéw polityki gminy w zakresie rozwoju
infrastruktury spofecznej.
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9. Strefa 6 o powierzchni 23 km?2 obejmuje wsie Nowa Grabownica, Stara
Grabownica i Kuskowizna i w 2016 r. liczyta 1000 mieszkancéow (44
0s./km2). Ludno$¢ strefy w okresie 2008-2016 spadta o 12 mieszkarncow
(1,2%). Strefa ma charakter wybitnie rolniczy i zabudowg silnie skupiong
wzdiuz drég. Wsie strefy sg lepiej skomunikowane z miastem niz z
osrodkami obstugi w sasiednich strefach - Ugniewem i Nagoszewem.
Infrastruktura spoteczna jest stabo rozwinigta — funkcjonuje tu tylko szkota
podstawowa w Kuskowiznie (Dudy). Ze wzgledu na trendy demograficzne i
blisko$¢ miasta, znaczaca koncentracja infrastruktury spotecznej w tej
strefie bytaby niecelowa, natomiast wskazana Jest modyfikacja ukfadu
drég (por. podrozdziaf 6.1, punkt 14) w celu lepszego
skomunikowania strefy z Nagoszewem. Skrocenie czasu przejazdu ze
strefy 6 do Nagoszewa moze w przyszioéci staé sie istotnym impulsem dla
rozwoju tej miejscowosci, ktéra mogtaby pemié role gtéwnego osrodka
obstugi dla stref6i 7.

10. Strefa 7 o powierzchni 52 km? obejmuje wsie Nagoszewo, Nagoszewka,
Nowa Osuchowa, Stara Osuchowa, Wisniewo, Dybki i Przyjmy k. Poreby
i w 2016 r. liczyta 2367 mieszkancow (46 0s./km?). Ludno$¢ strefy w
okresie 2008-2016 spadta o 43 mieszkancow (1,8%), przy czym
charakterystyczne jest to, ze w trzech najwiekszych i najblizej miasta
potozonych wsiach (Nagoszewo, Nagoszewka, Nowa Osuchowa) ludnosci
przybyto, natomiast w bardziej odlegltych i mniejszych nastgpity spadki (w
Wisniewie az o 17,2%). Zabudowa jest do$¢ zwarta, zwlaszcza w
wigkszych wsiach. Gtéwnym osrodkiem i jest i pozostanie Nagoszewo,
gdzie miesci sig gimnazjum, szkota podstawowa, jedyna w gminie hala
sportowa, biblioteka, remiza i $wietlica. Jednak pozostate wsie réwniez
majg istotne elementy infrastruktury spotecznej (m.in. koscioty w Nowej
Osuchowej i Nagoszewce, szkoly podstawowe w Dybkach, Nowej
Osuchowej i Nagoszewce). Wieksze inwestycje w infrastrukture
spofeczng nalezy koncentrowaé w Nowej Osuchowej, Nagoszewce i
Nagoszewie, ze szczegolnym dwdch ostatnich ze wzgledu na ich
centralne potozenie w stosunku do tgcznego obszaru stref 6 | 7.
Niewykluczone, ze posunigciem racjonalnym z ekonomicznego punktu

widzenia bytoby zmniejszenie liczby szkét podstawowych w strefie.
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11. Na terenie catej gminy, takze poza wymienionymi wyzej osrodkami
obstugi, nalezy w nadchodzacych latach zwieksza¢ dostepnosé swietlic

wiejskich, matych przedszkoli, placéw zabaw i ogolnodostepnych terenow
sportowych.

2.3 Zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostek
osadniczych

Na Mapie 2 wyznaczono tereny koncentracji podstawowych funkcji, w

tym:

— tereny istniejacej i projektowanej zabudowy

- tereny koncentracji funkcji mieszkaniowej, na ktorych
dopuszcza sie takie Ilokalizacje nieucigzliwych ustug,
infrastruktury spofecznej oraz zabudowy zagrodowej,

- tereny koncentracji obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym
takze sportowych, na ktérych dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowg jako uzupetniajgca,

- tereny koncentracji wytwérczosci, skfadow i ustug, na ktérych
funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie tylko jako uzupetniajgca i
tylko pod warunkiem zagwarantowania, ze jako$é $rodowiska w
miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej bedzie odpowiadata
normom dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

— Wwazniejsze tereny infrastruktury technicznej, na ktérych zakazuje sie
funkcji mieszkalnej,

— tereny istniejgcych i projektowanych czynnych cmentarzy,

— tereny zabytkowych zespoléw parkowo-dworskich, na ktérych
wiodgcym kierunkiem dziatar, w tym przedsiewzieé budowlanych,
powinno by¢é zachowanie i/lub odtworzenie zabytkowych |
historycznych waloréw tych terenéw,

— lstniejagce i projektowane tereny powierzchniowej eksploatacji
kruszyw.

— tereny skiadowania i gospodarowania odpadami.
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Najwigksze zmiany zaplanowano w miejscowosciach Komorowo, Podborze

i Ugniewo, gdzie wyznaczono znaczne powierzchnie pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowe;.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYL ACZONE

SPOD ZABUDOWY

3.1 Lokalny tad przestrzenny na terenach zabudowy

Ksztaltujac lokalny tad przestrzenno-architektoniczny nalezy dazyé do
zachowania nastepujgcych zasad:

1. Zapewnienie funkcjonalnych podziatow geodezyjnych

Niekorzystnym i zaktdcajgcym tad przestrzenny zjawiskiem jest wydzielanie
nowych posesji na tytach istniejacej zabudowy bez wydzielania drég, co
powoduje, ze posesje te sg skomunikowane z drogami  publicznymi
jedynie za pomocag siggacza nie wydzielonego jako dziatka drogowa.
Nalezy unika¢ takich rozwigzan, wydzielajgc prostopadte do istniejace;
ulicy drogi o szerokosci przynajmniej 5 m. W miejscowosciach, w ktdrych
nie planuje sie powaznej ekspansiji zabudowy, nalezy dazy¢ do tego, by
nowe posesje na tytach istniejgcych powstawaty tylko gdy przy istniejgcych

ulicach nie ma rezerw terenu.

Jako minimalne parametry dziatek budowlanych nalezy przyjaé:
- dla zabudowy jednorodzinnej: powierzchnia dziatki 600 m?2 i
szerokos¢ frontu 20 m,

- dla zabudowy zagrodowej: powierzchnia dziatki 1000 m2.

Jako minimalne parametry dziatek drég wewnetrznych nalezy przyjgé:

- szerokos¢ drég wydzielanych na zwartych obszarach

przeznaczonych pod zabudowe, ktérych powierzchnia
przekracza 1 ha: 10 m,
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- Szerokos¢ drég wydzielanych na zwartych obszarach
przeznaczonych pod zabudowe, ktérych powierzchnia nie
przekracza 1 ha: 6 m,

- minimalne wymiary placéw manewrowych na koricach drég bez
przejazdu: 20x20m.

2. Poszanowanie historycznie uksztattowanego rozplanowania wsi.

Poza miejscowosciami, w ktérych przewiduje sie znaczny rozwéj
mieszkalnictwa (Komorowo, Ugniewo, Podborze) nalezy dazyé¢ do
zachowania historycznie uksztaftowanego ukfadu ulic i sposobu
lokowania zabudowy przy ulicach.

W wiekszosci przypadkéw oznacza to kontynuacje zabudowy na planie
ulicowki, ze zwartg zabudowg potozong bezposrednio przy pojedynczej
ulicy, po jednej lub po obu stronach. Zabudowe rozproszong mozna uznaé
za historycznie uksztattowany element krajobrazu i kontynuowaé w dolinie
Wymakracza. Budowe oddalonych siedlisk nalezy jednak utrzymywaé w
rozsadnych granicach, pamigtajac, ze to, co w matej skali podnosito walory
estetyczne doliny a nawet zwigkszato jej bior6znorodnosé, w duzej skali
moze szybko doprowadzi¢ do dewastacji krajobrazu i znacznych strat w
srodowisku.

. Wiasciwe rozplanowanie budynkéw posesiji

Niezaleznie od funkcji zabudowy, budynki najbardziej reprezentacyjne
nalezy lokalizowa¢ od frontu. W przypadku dominujgcej w gminie
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznacza to lokalizacje budynkéw
mieszkalnych przy drodze a gospodarczych na tytach posesji. Budynki
frontowe nalezy sytuowac kalenicowo, tj. tak, aby kalenica byta mniej
wigcej roéwnolegta do drogi. Jeszcze wazniejsze jest, aby kalenice
budynkéw frontowych na sgsiednich dziatkach byly do siebie rownolegte.
Budynki w granicach jednej posesji nalezy sytuowaé rownolegle lub
prostopadle nawzajem do siebie, co zapewnia zaréwno fad przestrzenny,
jak i racjonalne wykorzystanie terenu na dziatce.
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4. Zachowanie wiasciwych gabarytéw i ksztattow budynkéw

Nowe i modernizowane budynki powinny zachowywaé podstawowe
cechy tradycyjnego budownictwa wiejskiego, ktorymi w przypadku
gminy Ostrow Mazowiecka s3:

dachy wysokie,

maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.

Odstepstwa od powyzszych zasad powinno sie dopuszczaé jedynie
w przypadku zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, przemystowo-
skladowej i budynkéw uzytecznosci publicznej oraz w zupetnie
nowych kwartatach zabudowy jednorodzinnej.

Wysokos$é budynkéw nie powinna przekraczaé:
- w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 10 m,
- w zabudowie o innym przeznaczeniu, z wyjatkiem budynkéw
sakralnych, sportowych, budynkéw przemystowych
i wielorodzinnych: 12 m.

5. Pielegnowanie lokalnych tradycji budownictwa ludowego

W gminie zachowalo sie wiele przyktadow tradycyjnego, drewnianego
budownictwa wiejskiego a niektére z nich urzekaja bogatymi i ciekawymi
detalami architektonicznymi. Drewniane domy powstawaty masowo
jeszcze po wojnie. Warto ozywi¢ te jeszcze s$wieze tradycje poprzez
réznego typu dziatania promocyjne tak, aby nowe domy, nawet jesli
murowane, nie ustgpowaty dawnym pod wzgledem zastosowania

tradycyjnych zdobien.

6. Eksponowanie warto$ciowych dominant architektonicznych

Nalezy dbac o to, aby nieliczne w gminie duze budynki zabytkowe (m.in.
koscioly w Jasienicy i Komorowie, patacyki w Komorowie i Starym
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3.2

4.

Lubiejewie) byly odpowiednio eksponowane i miaty harmonizujace z nimi
sgsiedztwo. W szczegolnosci, nie nalezy w bezposrednim sasiedztwie
takich budynkéw lokalizowaé obiektéw budowlanych, ktére moglyby
ze wzgledu na swoje gabaryty lub polozenie, znacznie przesfonié
widok budynkéw zabytkowych od strony drég publicznych.

Tereny wylagczone z zabudowy

Ustalenia dotyczgce zakazéw zabudowy zawarto w punktach 3, 4, 5i 6
podrozdziatu 2.1.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

4.1

4.2

Ochrona jakosci elementéw srodowiska

I

Wszelkie przedsiewzigcia, ktérych skutkiem moze byé wzrost liczby
ludzi stale przebywajacych w wyznaczonych na Mapie 2 strefach
potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hafas komunikacyjny
muszg by¢ realizowane z zastosowaniem rozwigzah zapewniajacych
eliminacje zagrozenia hafasem.

Ustalenia dotyczace ograniczania oddziatywan nowych drég na klimat
akustyczny oraz na szlaki migracyjne zwierzat zawarto w podrozdziale 6.1.
Ustalenia dotyczgce ograniczania oddziatywan ferm wiatrowych zawarto w
podrozdziale 2.1.

Kierunki rozwoju infrastruktury stuzgce ochronie wod zawarto w
podrozdziatach 6.4, 6.5 6.6.

Kierunki rozwoju infrastruktury stuzgce ochronie powierzchni ziemi zawarto
w podrozdziale 6.6.

Kierunki rozwoju infrastruktury stuzace ochronie powietrza zawarto
w podrozdziatach 6.7 i 6.8.

Ustalenia dotyczace ochrony przed promieniowaniem

elektromagnetycznym zawarto w podrozdziale 6.9.

Ochrona waloréw przyrodniczych
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Gmina Ostrow Mazowiecka posiada znaczne walory przyrodnicze, ktére sg lub

powinny by¢ chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody.
1. Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Biata

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ przedstawiony na Mapie 2 OSOP Puszcza Biala,
utworzony w celu ochrony szeregu gatunkéw ptakéw, zwigzanych
migedzy innymi 2z mokradlami, tgkami, lasami, zadrzewieniami
srédpolnymi i suchymi ugorami. Szczegbtowg aktualng liste gatunkow
bedacych przedmiotem ochrony zawiera publikowany na stronach
Ministerstwa  Srodowiska Standardowy Formularz Danych dla OSO
Puszcza Biala.

Opracowujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
granicach OSO Puszcza Biafa nalezy, zgodnie z procedurami
przewidzianymi w przepisach odrebnych, rozwazyé, czy same w sobie
lub w powigzaniu z innymi programami lub przedsiewzieciami nie
beda mialy one znaczagcego negatywnego wplywu na gatunki ptakow
bedace przedmiotem ochrony lub na siedliska tych gatunkéw.

Planujgc jakiekolwiek przedsiewziecia w granicach OSO Puszcza Biala
nalezy, zgodnie z procedurami przewidzianymi w przepisach odrebnych,
rozwazy¢, czy same w sobie lub w powigzaniu z innymi przedsiewzieciami
nie bedg miaty one znaczacego negatywnego wptywu na gatunki ptakéw
bedace przedmiotem ochrony lub na siedliska tych gatunkow.

Dla obszaru Natura 2000 opracowany zostat plan ochrony, ktory jest
aktem prawnym w randze rozporzadzenia i ktéry zawiera m.in. wytyczne
w zakresie prowadzenia gospodarki rolnej, lesnej, wodnej i rybackiej w
spos6b niezagrazajgcy celom obszaru Natura 2000. Plan ochrony obszaru
Natura 2000 zawiera takze wytyczne dotyczace zmian ustalen lokalnych
aktéw planistycznych, jezeli ustalenia te zagrazajg celom ochrony obszaru
Natura 2000.
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Istniejgce uzytki ekologiczne i pomniki przyrody

Nalezy zachowaé przedstawione na Mapie 2 istniejace uzytki

ekologiczne i pomniki przyrody.
Obszary proponowane do objecia ochrong

Ze wzgledu na bardzo wysokie walory przyrodnicze postuluje sie
objecie ochrong w formie rezerwatéw przyrody

- zespofu mokradet na péinoc od wsi Pafapus i Zakrzewek,

- stawéw w Nowej Osuchowej,

w granicach przedstawionych na Mapie 2.

Ze wzgledu na zlozonos¢ i potencjalng diugotrwatosé procedury tworzenia
rezerwatu przyrody postuluje sig, by obszary te mozliwie szybko objgé
ochrong jako uzytki ekologiczne a dopiero w drugiej kolejnosci podjgc
starania o utworzenie rezerwatow.

Ochrong w formie uzytkéw ekologicznych lub zespoléw przyrodniczo-

krajobrazowych postuluje sie objaé wrazliwe nastepujace siedliska

ptakow wymagajqcych ochrony czynnej:

- mokradfa i turzycowiska $rédlesnych w okolicach wsi Dybki,

- turzycowiska i mokre faki w poblizu Wisniewa,

- zespol ekstensywnie uzytkowanych {ak i pastwisk oraz fegéw w
poblizu Gut Bujno,

w granicach przedstawionych na Mapie 2.

Ponadto, postuluje si¢ poszerzenie OSOP Puszcza Biata o tereny mokradet
na pétnoc od Zakrzewka i Patapusa oraz tereny miedzy Sulecinem
Szlacheckim, Komorowem, Stokiem i Jeleniami. Pierwsze z wymienionych
terenéw to najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym obszar w gminie,
natomiast tereny migdzy Sulgcinem Szlacheckim a Stokiem sg waznym

siedliskiem lerki, ggsiorka i ortolana, a ponadto majg duze znaczenie dla
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powigzan przyrodniczych wewnatrz gminy oraz powigzan pomiedzy
kompleksami lesnymi OSOP Puszcza Biata.

4. Siedliska szczegolnej troski

Niezaleznie od statusu ich prawnego, pewne rodzaje siedlisk na terenie

gminy,

a zwlaszcza na obszarze Natura 2000, wymagajg szczegoélnej troski,

poniewaz sg siedliskami, ktore tatwo zniszczy¢ prowadzac gospodarke

rolng, lesng lub wodng, a jednoczesnie sg ostojami stosunkowo silnych

lokalnych  populacji  ptakéw chronionych prawem  unijnym  i/lub

wymagajacych ochrony czynnej zgodnie z prawem polskim. Siedliska te to:

- wilgotne faki i mokre faki - siedliska legowe derkacza, zerowiska
bociana biatego i zurawia,

- trzcinowiska, patkowiska — siedliska legowe biotniaka stawowego,

- turzycowiska - siedliska legowe kszyka, kropiatki i derkacza,

- Mmurawy zalewowe, zalewane wiosng pastwiska — siedliska legowe
czajki,

- fegi olszowe - siedliska lggowe dzieciota zielonego, dzigciota czarnego
i Zurawia,

- naturalne miodniki sosnowe, $rédpolne zadrzewienia — siedliska legowe
gasiorka i jarzebatki,

- piaszczyste ugory i odiogi — siedliska legowe $wiergotka polnego,

- stare wierzby w krajobrazie rolniczym z pastwiskami — siedliska legowe
dudka.

Nalezy pamietac¢, ze tegi olszowe, bedace czestym elementem krajobrazu
gminy, sa wedlug prawa siedliskiem przyrodniczym o znaczeniu
priorytetowym. Ten status tegéw powinien znajdowa¢ odzwierciedlenie w
zasadach gospodarki lesnej i w ochronie odpowiednio wysokiego poziomu
wod gruntowych.

Ponadto, waznymi dla bioréznorodnosci i wrazliwymi na zniszczenie

siedliskami sg wszelkiego rodzaju oczka wodne i rozlewiska, bedgce
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terenami rozrodczymi wymagajgcych ochrony czynnej ptazéw, z ktorych

czes¢ jest chroniona takze prawem unijnym.

Dla ochrony siedlisk szczegdlnej troski postuluje sie:

- Przeciwdziala¢ praktykom powiekszania areatu gruntéw ornych
kosztem trwalych uzytkéw zielonych.

- Chroni¢ istniejagce zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne i
przydrozne.

- Chroni¢ istniejace oczka wodne i zabagnienia.

- Chroni¢ gleby hydrogeniczne przed degradacjg poprzez
utrzymywanie odpowiednio wysokiego poziomu wadd gruntowych na
terenach zmeliorowanych, wykorzystujgc do tego celu zastawki na
rowach melioracyjnych itp.

- Przeciwdziala¢ stosowaniu gatunkéw inwazyjnych, w tym w
szczegolnosci klonu jesionolistnego, czeremchy amerykanskiej i
robinii akacjowej w nasadzeniach i likwidowaé¢ skupiska roslin
inwazyjnych, w tym takze ro$lin zielnych, jak nawtoé kanadyjska,

rudbekia naga i kolczurka klapowana

4.3 Ochrona krajobrazu kulturowego

Ochronie krajobrazu kulturowego stuza miedzy innymi ustalenia podrozdziatu
2.3 oraz rozdziatow 3 i 5.
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S. OBSZARY IZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

| ZABrYTK(’)W KULTURY ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W celu ochrony zabytkéw kultury materialnej na obszarze gminy Ostrow
Mazowiecka wprowadza sie nastepujgce zasady:

1. Nalezy prowadzi¢ gminng ewidencje zabytkéw, zgodnie z art. 22 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568) oraz §12 i §13 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Kultury z
dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej,
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkw.

2. Nalezy sporzgdzi¢ gminny program opieki nad zabytkami, zgodnie z art. 87
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

3. Wszelkie prace budowlane skutkujgce zmiang wygladu zewnetrznego
lub likwidacja obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym konserwatorem zabytkéw. Obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw przedstawiono na Mapie 2.

4. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru
zabytkéw zabytkowych moga byé prowadzone po tylko uzyskaniu
stosownego pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wymég uzyskania pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw dotyczy réwniez dokonywania podziatéw nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkow, prowadzenia badan
archeologicznych i architektonicznych oraz podejmowania innych
dziafan, ktére moglyby wplynaé na naruszenie substancji zabytkowej
lub wyglad zabytku. Prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, ustalanymi
indywidualnie przez WKZ dla kazdego zabytku z osobna. Obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw przedstawiono na Mapie 2.

5. Dla ochrony historycznych zespotéw oraz ukfadéw przestrzennych

ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone na Mapie 2,
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6.

ktore  nalezy  uwzgledni¢é w  planach zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie przedsiewzigcia powodujace Zmiany
sposobu  zagospodarowania wyznaczonych stref  ochrony
konserwatorskiej, w tym w szczegélnosci przedsiewziecia budowlane
oraz zwigzane z pielegnacja badZ usuwaniem drzew, podlegaja
uzgodnieniu

z wilasciwym konserwatorem zabytkéw. Nalezy zauwazyé, ze te
fragmenty postulowanych stref ochrony konserwatorskiej w
Komorowie, ktére znajdujg sie na terenach zamknietych, beda mogty
by¢ uwzglednione w miejscowych planach Zagospodarowania
przestrzennego dopiero po otwarciu tych terenéw.

W wyznaczonych na Mapach nr 1 i 2 stanowiskach archeologicznych:

- wszelkie przedsiewzigcia budowlane naruszajace powierzchnie
ziemi musza by¢ uzgadniane z wifasciwym konserwatorem
zabytkow,

- prace ziemne muszg by¢é poprzedzone badaniami
archeologicznymi lub prowadzone pod nadzorem
archeologicznym, stosownie do stanowiska wlasciwego

konserwatora.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwdj infrastruktury technicznej powinien odbywaé sie zgodnie z zasadami:

najlepszej dostepnej technologii, ktéra zapewni wybér rozwigzan nie
tylko spetniajgcych aktualne normy prawne, ale réwniez najbardziej
niezawodnych, efektywnych ekonomicznie i przyjaznych srodowisku,

najkorzystniejszego stosunku kosztéw do korzysci, ktéra pozwoli na
prawidtowe ustalanie priorytetow branzowych i miedzybranzowych, przy
czym przez korzySci nalezy rozumie¢ stopien, w jakim inwestycje
przyczynig si¢ do osiggnigcia strategicznych celow rozwojowych gminy

oraz regionu.
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6.1 Komunikacja drogowa

1. Droga krajowa nr 8 (S8) jest w trakcie przebudowy do parametréw
drogi ekspresowej (klasa S). Przebudowa nie bedzie wigzata sie ze
zmianami trasy drogi. Przebieg drogi S8 i lokalizacje wymienionych weztéw
przedstawiono na Mapie 2.

2. Przez gmine przebiega¢ bedzie odcinek drogi S61 o parametrach
drogi ekspresowej (klasa S). Obecnie zostat ogtoszony przetarg w
systemie ,zaprojektuj i zbuduj” na realizacje wariantu 1, oznaczonym na
Mapie 2 symbolem S61, droga S61 ma przebiegaé wzdtuz istniejacej drogi
wojewodzkiej nr 627, by w rejonie Sulecina Kolonii skrecié na wschéd i
przebiega¢ migdzy Starym Lubiejewem a Podborzem; w tym wariancie
droga S61 taczy sig z istniejgcg obwodnicg Ostrowi Mazowieckiej okoto 1,3
km na zachdd od Podborza; wybor tego wariantu oznacza rezygnacje z
wezta ,tomza"w Ostrowi Maz. na drodze S8 i zastgpienie go weztem w
Podborzu.

3. Przebudowa drég krajowych nr 50 i nr 60 prawdopodobnie nie bedzie
wymagata zmian obecnych tras ani budowy nowych weztéw. Drogi nr 50 i
60 bedg docelowo mialy parametry drég przyspieszonego ruchu (klasa
GP)

4. Planuje si¢ budowe nowego fragmentu drogi wojewédzkiej nr 627 do
parametréw drogi klasy GP, wraz ze zmiang jej przebiegu, tak, aby
pofaczyc drogi 627 i 677 poza granicami miasta Ostréw Mazowiecka.
W ramach prac koncepcyjnych nad drogg S61 zaproponowano budowe
odcinka o dlugosci ok. 3,8 km, tgczgcego drogi 627 i 677. Odcinek ten ma
rozpoczyna¢ sie na potudnie od wsi Jelenie i konczyé sie w poblizu
Sulgcina Kolonii (wezet ,Komorowo” dawnej ,Ostroteka”).

5. Przez gmine przebiega droga wojewédzka nr 677 relacji tomza —
Ostréw Mazowiecka, ktérej docelowe parametry beda odpowiadaly
parametrom drogi klasy G. Obecnie nie przewiduje sie zmian trasy drogi
677 w granicach gminy.

6. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ potrzeby zwigzane z przebudowg drég klas S, GP i G,
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10.

11.

12

zgloszone przez zarzadcéw drég na etapie zglaszania wnioskow iflub
uzgadniania planu.

Ponadto, nastepujace odcinki drég powiatowych i gminnych powinny
docelowo osiggnaé¢ parametry drég klasy Z (drogi zbiorcze), przy
czym nie przewiduje sie¢ modyfikacji ich przebiegu:

- 2632W Prosienica - Zochowo,

- 2633W Podborze - Gradziki,

- 2634W Kalinowo - Jasienica,

- 2639W droga nr 60 — Laskowizna,

- 2647 Dybki — Grebki,

- 2649W droga nr 50 — Nagoszewo,

- 2654W Kréle Duze — Podborze,

- 2655W Chemielewo — Ostréw Mazowiecka,
- 4402 Nagoszewka — Wisniewo,

- 5021W nieskenica — Kalinowo,

- 5030W Kuskowizna — Ostrow Mazowiecka,

- 56W Podborze — Ostréw Mazowiecka,

- 58W droga nr 50 — Ostréow Mazowiecké.

Pozostate drogi powiatowe i gminne powinny docelowo osiggngc
parametry drog klasy L (lokalne) i D (dojazdowe).

Projektuje sie wyznaczone na Mapie 2 nowe drogi klasy L i klasy D w
Podborzu.

Projektuje si¢ wyznaczong na Mapie 2 nowa droge klasy L, fagczacy
Stara Grabownice z Nagoszewem.

Wszelkie nowe lub modernizowane drogi muszg spefnia¢ wymogi
techniczne zawarte w Rozporzadzeniu MTiGM z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie. Dotyczy to w szczegéinosci szerokosci
pasow drogowych, odstepéw miedzy skrzyzowaniami oraz liczby
i czestosci zjazdow.

Minimalne wymagania dotyczace szerokosci nowych drog
wewnetrznych zawarto w podrozdziale 3.1, punkt 1.
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6.2

6.3

6.4

13. Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewnié¢ miejsca
parkingowe dla samochodéw osobowych, w liczbie przynajmniej 2 na
1 mieszkanie.

14. Nalezy przyja¢ zasade budowy parkingéw o pojemnosci stosownej do
potrzeb  przy wszelkich nowych obiektach usfugowych i
przemysfowych. Wymogi w tym wzgledzie powinny byé uscislone w
planach zagospodarowania gminy i powinny uwzgledniaé charakter

prowadzonej dziatalnosci.

Komunikacja kolejowa

Dla celéw transportu kolejowego rezerwuje sie teren przebiegajacej
przez gmine Ostréw Mazowiecka linii kolejowej nr 34 relacji Ostrofeka —
Mafkinia — Siedice.

Komunikacja lotnicza

Adaptuje sig Igdowisko Grady.

Zaopatrzenie w wode

Gmina Ostrow Mazowiecka posiada rozbudowang sieé¢ wodociggows,
docierajgcg do wszystkich miejscowosci gminy z wyjgtkiem Antoniewa. Ponad
90 % mieszkaricow gminy korzysta z wodociggdw grupowych, zasilanych z 6
uig¢, w tym 5 gminnych. Ustala si¢ nastepujgce kierunki rozbudowy i
modernizacji sieci wodociggowej:

1. Rozbudowa sieci rozdzielczej w celu przytgczenia:

- w pierwszej kolejnosci: posesji w zasiegu skupionej zabudowy,

- wdalszej kolejnosci: posesji poza zasiegiem skupionej zabudowy.

2. Ograniczenie mozliwosci realizacji ujeé indywidualnych do
wyznaczonych na Mapie 2 terenéw koncentracji wytwérczosci,
skladéw i ustug oraz do obiektéw poza zasiegiem skupionej

zabudowy.
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Sukcesywne  uzbrajanie w  komunalng  sieé wodociggowg
projektowanych terenéw zwartej zabudowy, w tym przede wszystkim w
Komorowie, Ugniewie i Podborzu
Budowa spinki pomiedzy Podborzem a Ugniewem w celu zaopatrzenia wsi
Ugniewo i Biel z ujecia gminnego w Podborzu
Budowa, w dalszej perspektywie, spinek pomigdzy sieciami zasilanymi
przez poszczegdlne ujecia w celu poprawy niezawodnosci dostaw
i cisnienia w sieci. Mozna przewidywaé, ze korzystne dla systemu
zaopatrzenia w wode beda spinki taczace wodociagi:

— Jelonki i Stare Lubiejewo,

- Sielc i Stare Lubiejewo,

— Stare Lubiejewo i Jasienica,

— Ugniewo i Jasienica.
Orientacyjng lokalizacje proponowanych spinek przedstawiono na Mapie 2.
Respektowanie ustanowionych stref ochrony posredniej uje¢ wody,
przedstawionych na Mapie 2.
Ustanawianie, stosownie do potrzeb, nowych stref ochrony posredniej uje¢
wody.
Sukcesywna modernizacja ujeé i stacji uzdatniania wody oraz sieci w celu
zapewnienia wymaganej przepisami jako$ci wody oraz odpowiedniego
stanu technicznego urzadzen.

6.5 Gospodarka sSciekowa

L.

Gmina Ostréw Mazowiecka charakteryzuje sie niskim zaludnieniem i
znacznym rozproszeniem jednostek osadniczych. W tych warunkach
budowa kolektoréw przerzutowych znacznej diugosci miedzy matymi
wsiami w celu doprowadzenia $ciekéw do jednej lub kilku grupowych
oczyszczalni jest na ogét nieuzasadniona ekonomicznie. W $wietle
powyzszego przyjmuje si¢ generalnie zdecentralizowany model gospodarki
$ciekowej w gminie.

Obszary, ktére docelowo nalezy obowigzkowo skanalizowaé, pokrywaja sie

z zasiggiem skupionej zabudowy we wsi Komorowo, wyznaczonym na
Mapie 2.
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3. Pierwszoplanowym zadaniem powinno by¢ dokonczenie budowy

kanalizacji sanitarnej na terenach istniejacej zabudowy Komorowa.

Na pozostalych terenach nalezy stosowaé indywidualne rozwigzania
gospodarki sciekowej, takie jak np. przydomowe oczyszczalnie z osadem
czynnym.

Scieki opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym miedzy
innymi z drég ekspresowych, przyspieszonego ruchu i gfownych, baz
transportowych, stacji paliw i duzych parkingéw nalezy odprowadzac¢
I oczyszcza¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w sprawie
warunkow, jakie nalezy spefnié¢ przy wprowadzaniu éciekéw do wéd

lub do ziemi.

6. 6 Gospodarka odpadami

Ustala sie nastepujace ogdlne kierunki dziatan w zakresie gospodarki
odpadami:

L.

Systematyczna poprawa skuteczno$ci zbiorki odpadéw i eliminowanie, z
wykorzystaniem srodkéw administracyjnych i edukacyjnych, nielegalnego
wywozu i pozbywania si¢ odpadéw poza przygotowanymi do tego celu
zaktadami utylizacji i sktadowania odpadéw.

Sukcesywna rozbudowa systemu selektywnej zbiorki surowcow wtérnych,
z uwzglednieniem celow wyznaczonych w tym zakresie przez polityke
panstwa i regionalng oraz realiéw rachunku ekonomicznego.
Zabezpieczenie terenu na potrzeby przysziego zakfadu utylizacji i
skladowania odpaddw, ktéry bedzie musiat powstaé po wyczerpaniu
sie¢ rezerw skladowiska w Starym Lubiejewie. Rezerwy terenu na ten
cel wyznacza sie w obrebach Stare Lubiejewo, Prosienica,
Komorowo i Jelenie, w rejonie wyrobiska po kopalni kruszywa. Teren
ten jest dos¢ dobrze skomunikowany (1,4 km od drogi nr 677 i istniejacej
sortowni w Starym Lubiejewie) a jednoczesnie oddalony od zabudowy
mieszkalnej i polozony poza obszarem Natura 2000. Lokalizacje terenu

przedstawiono na Mapie 2.
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6.7 Gospodarka cieplna

1. Ustala sig trzy podstawowe cele modernizacji gospodarki cieplnej:

Ograniczenie zuzycia energii.
Ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza, ze szczegolnym
uwzglednieniem pytéw zawieszonych i benzo-a-pirenu.

Zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

2. Powyzszym celom bedg stuzyly nastepujace dziatania, podejmowane
przez gmine i inne podmioty:

Opracowanie planu zaopatrzenia gminy w cieplo uwzgledniajacego
powyzsze cele.

Termomodernizacja budynkéw, w tym budynkéw publicznych,
polegajagca na dociepleniu przegréd i przebudowie instalacji
wewnetrznych w celu usprawnienia regulacji zuzycia ciepta.

Rozwdj sieci gazowej (por. podrozdziat 6.8).

Modernizacja kottowni, w tym w szczegélnosci zasilajgcych budynki
uzyteczno$ci publicznej i budynki wielorodzinne, w celu zwigkszenia
sprawnosci kottowni i zastgpienia paliw kopalnych, a w szczegdlnosci
wegla, biomasg odpadowa z gospodarki lesnej lub rolnej.
Upowszechnianie instalacji korzystajgcych z odnawialnych zrédet
energii, w tym kotlowni na biomase, instalacji biogazowych,
kolektoréw stonecznych.

6.8 Zaopatrzenie w gaz

Gmina Ostréw Mazowiecka jest stosunkowo matym potencjalnym odbiorcg

gazu ziemnego i na wiekszo$ci obszaru gminy budowa sieci dystrybucji gazu

bedzie w perspektywie najblizszych kilkunastu lat nieoptacalna. Rozwdj sieci

gazowej mozna rozwaza¢ w duzych miejscowosciach o zwartej zabudowie,

potozonych stosunkowo blisko istniejgcych gazociagow. Sg to przede
wszystkim:

- Komorowo i Stare Lubiejewo, gdzie obecnie istnieje mozliwo$¢ rozwoju

sieci zaopatrywanej z terenu miasta.
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6.9

Podborze, gdzie polozona jest rozdzielnia gazu, jednak ktorej
wykorzystanie moze by¢ optacalne dopiero w dalszej przysziosci, gdy
odpowiednio wzroénie liczba potencjalnych odbiorcéw gazu (budynki
mieszkalne i zaktady produkeyjno-ustugowe).

Ugniewo, w ktérym mozna rozwazaé zaréwno doprowadzenie gazu z
terenu miasta, jak i z Podborza.

Na pozostalych terenach w okresie perspektywicznym zrédlem gazu
pozostang butle gazowe i indywidualne zbiorniki gazu.

Na Mapie 2 przedstawiono zasieg strefy kontrolowanej istniejacego
gazociggu wysokiego cisSnienia, w ktérej zakazuje sie lokalizacji
budynkoéw.

Elektroenergetyka

Ustala sig nastgpujace ogéine kierunki rozwoju sieci elektroenergetyczne;j:

Jako zrodio zasilania w energie elektryczng odbiorcéw w gminie Ostréw
Mazowiecka adaptuje sie gtéwny punkt zasilajgcy 110/15 kV w Ostrowi
Mazowieckiej, z ktérego poprowadzone sz linie $redniego napiecia
zasilajgce gmine.

Adaptuje sig istniejace urzadzenia elektroenergetyczne z zastrzezeniem,
ze przy modernizacji i budowie nowych linii energetycznych
przebiegajacych przez tereny zadrzewione i lesne stwarzajgce znaczne
ryzyko awarii linii napowietrznych, oraz przez obszary istniejgce] i
projektowanej zwartej zabudowy w miejscowosciach Komorowo i Ugniewo
nalezy stosowaé technologie z przewodami izolowanymi.

W wyznaczonych na Mapie 2 strefach potencjalnie narazonych na
ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne linii wysokiego

napiecia zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Rozwdj zabudowy mieszkalnej i ustugowej, terenow przemystu oraz

zwigkszenie potrzeb energetycznych istniejgcych odbiorcow energii
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elektrycznej moze wymagaé modernizacji istniejgcych oraz budowy
nowych sieci SN 15 kV, NN 0,4 kV i stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

5. W miare mozliwoéci nowe linie elektroenergetyczne i stacje
transformatorowe zaopatrujgce wiecej niz jednego dostawce nalezy
przewidzieé na terenach ogéinodostepnych.

6. Ustalenia dotyczgce rozwoju energetyki wiatrowej zawarto w podrozdziale
2.1

6. 10 Telekomunikacja

1. Ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki rozwoju telekomunikaciji:

- Rozwdj sieci Swiattowodowej.
- Rozwdj telefonii komorkowej, w tym budowa na terenie gminy masztow
telefonii komorkowej.
2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie
nalezy zawiera¢ ustalen ograniczajagcych mozliwosé Iokalizacji

inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Zgodnie z art. 2 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za inwestycje celu publicznego uwaza si¢ dziatania o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

- przebudowa i modernizacja drég gminnych przedstawionych na
Mapie 2,

- budowa ewentualnych nowych dojazdowych i lokalnych drég gminnych na

przedstawionych na Mapie 2 terenach przewidzianych do zainwestowania,
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modernizacja, przebudowa i budowa linii elektroenergetycznych

sredniego i niskiego napigcia, zlokalizowanych na terenie gminy,

- modernizacja, przebudowa i budowa wodociggéw, ujeé wody i stacji
uzdatniania na terenie gminy, w tym spinek, ktérych orientacyjna
lokalizacja zostata przedstawiona na Mapie 2,

- inwestycje w system zbiérki odpadéw na terenie gminy,

- modernizacja podstawowych i szczegétowych urzadzen melioracii
wodnych na terenie gminy,

- budowa gazowej sieci rozdzielczej w miejscowosciach Komorowo, Stare
Lubiejewo, Podborze i Ugniewo,

- budowa cmentarza w Komorowie i rozbudowa cmentarzy w Jasienicy
i Nowej Osuchowej, ktérych lokalizacje przedstawiono na Mapie 2,

- budowa, rozbudowa i modernizacja budynkéw urzedéw publicznych,

szkol, przedszkoli, obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki

spolecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, $wietlic, remiz i

obiektow sportowych na terenie gminy, przy czym podstawowymi

obszarami lokalizacji takich obiektéw powinny byé wyznaczone na

Mapie 2 obszary koncentracji obiektéw uzytecznosci publicznej.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, przewidzianymi w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa mazowieckiego (w czesci tekstowej lub graficznej), sa:

- przebudowa drog krajowych nr 8 (S8), 50 i 60,
- przebudowa drég wojewddzkich nr 627 i 677.

Wytyczne dotyczgce sposobu uwzgledniania tych inwestycji w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego zawarto w podrozdziale 6.1
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Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nie wymienionymi
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ani w rejestrze

zadan rzadowych, beda miedzy innymi:

- budowa drogi S61,

- modernizacja drég powiatowych,

- ewentualna modernizacja lub przebudowa linii elektroenergetycznej 110
kV,

- ewentualna modernizacja lub przebudowa linii kolejowej nr 34
Ostroteka Malkinia — Siedlce,

- ewentualna budowa nowych gazociggow przesylowych,

- ewentualna modernizacja Igdowiska Grady.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPRZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w
rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

3. Obszarami, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego jest obowigzkowe, s3

przedstawione na Mapie 2 tereny gérnicze.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA

SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

1. Gmina zamierza okresowo przeprowadzaé analize  aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i dokonywaé
zmian stosownie do potrzeb.

2. Na Mapie 2 przedstawiono obszary przewidziane niniejszym studium

do zainwestowania i wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw na

35



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania priestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka

Czesé II: Kierunki zagospodarowania priestrzennego

11.

cele nierolnicze i nielesne w drodze sporzagdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy terenami zamknietymi, dla ktérych z mocy prawa nie
sporzadza sig¢ miejscowych planéw, sa tereny wojskowe w Komorowie i

tereny kolei. Granice tych terenéw na przedstawiono na Mapie 2.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |

LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1

11.2

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Ostréw Mazowiecka ma charakter rolniczy, jednak dobrych gleb jest tu

mato a wiele terendw rolnych petni jednoczesnie wazne funkcje przyrodnicze.

Z tych wzgleddw wprowadza szereg ograniczen, o ktéorych mowa w

poprzednich rozdziatach opracowania, i ktére majg na celu ochrone rolniczej

przestrzeni produkcyjnej:

zakaz lokalizacji obiektéw zadaszonych na glebach klasy Ill i glebach
hydrogenicznych (por. podrozdziat 2.1, punkt 6),

ustalenia majgce na celu przeciwdziatanie nadmiernemu rozpraszaniu
zabudowy (por. podrozdziat 2.1, punkty 2 i 3),

ustalenia majgce na celu ochrone waloréw przyrodniczych terenéw rolnych
(por. podrozdziat 4.2).

Lesna przestrzen produkcyjna

Ksztaltujgc obszary lesne nalezy:

1

Dazy¢ do tworzenia drzewostandw réznowiekowych, o skiadzie
gatunkowym zblizonym do naturalnego; oznacza to przede wszystkim
wprowadzanie wiasciwych siedliskowo drzew lisciastych na siedliskach

grgdow i boréw mieszanych.

2. Ogranicza¢ stosowanie zrebdw zupetnych.

. Zrezygnowa¢ z dziatan prowadzacych do obnizania poziomu wod

gruntowych, zwlaszcza na siedliskach tegow i olséw, oraz w miare potrzeby
prowadzi¢ dziatania naprawcze zmierzajgce do podniesienia poziomu wod
gruntowych na takich siedliskach.
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4. Zrezygnowa¢ ze stosowania w nasadzeniach gatunkow obcych
geograficznie i inwazyjnych, w tym w szczegélnosci czeremchy
amerykanskiej, robinii akacjowej i debu czerwonego, i sukcesywnie usuwaé
takie gatunki z drzewostanu i podszytu.

5. Na tyle, na ile to mozliwe, przeciwdziataé rozprzestrzenianiu sie gatunkow
obcych, w tym migdzy innymi niecierpka drobnokwiatowego, w runie.

6. Zrezygnowac ze sztucznego zalesiania uzytkéw zielonych, terenéw
podmokiych i gleb hydrogenicznych.

7. W dziataniach na rzecz podnoszenia lesisto$ci preferowaé naturalne

odnowienia lasu i ogranicza¢ sztuczne nasadzania monokultur iglastych.

Realizacja wigkszosci z powyzszych zalecen wymaga wprowadzenia

odpowiednich ustaleri do planéw urzadzenia lasu.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI

| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na przedstawionych na Mapie 2 terenach zagrozonych powodziami w
dolinie rzek Brok, rozpoznanych przez Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej, zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwigzanych z drogami i
elementami liniowej infrastruktury technicznej.

2. W dolinach innych rzek, na réwninach zastoiskowych i w miejscach
wystepowania gleb hydrogenicznych wystepuje znaczne ryzyko lokalnych,
chociaz na ogét plytkich podtopien. Tereny te objete sg zakazem
realizacji obiektéw zadaszonych, zgodnie z treécia Mapy 2 (por.
podrozdziat 2.1, punkt 6).

3. Na terenie gminy nie ma rozpoznanych naturalnych zagrozer zwigzanych
z osuwaniem sig¢ mas ziemnych. Zagrozenia osuwiskami moga
wystepowac obecnie lub w przyszto$ci na terenach powierzchniowej
eksploatacji kruszyw, przedstawionych na Mapie 2. Na terenach tych
do chwili zakonczenia eksploatacji zakazuje sie realizacji
Jakichkolwiek obiektéow budowlanych nie zwigzanych z wydobyciem,
przerobem lub przetadunkiem kruszyw. Odstepstwem od tej zasady
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moga byé jedynie ponadlokalne inwestycje celu publicznego

zwigzane z komunikacjg lub infrastrukturg techniczng.

13. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR
OCHRONNY

14.

Na istniejgcych terenach gérniczych nie wyznaczono filaréw ochronnych w
ztozach kopalin. Ewentualne filary ochronne na przedstawionych na Mapie
2 projektowanych terenach gorniczych nalezy wyznaczyé zgodnie z
polskimi normami.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF

OCHRONNYCH

15.

Na terenie Gminy Ostréw Mazowiecka nie wystepujg pomniki zagtady ani ich
strefy ochronne. W granicach gminy znajdujg sig natomiast miejsca egzekugji i
tereny obozéw jenieckich z czaséw drugiej wojny Swiatowej. Miejsca i tereny
te nalezy chroni¢ miedzy innymi poprzez wprowadzanie do planéw
zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej,

przedstawionych na Mapie 2 .

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenie Gminy Ostrow Mazowiecka nie wyznacza sie obszaréw
rehabilitacji, rekultywacji i przeksztatcen, poza obszarami, ktérych dotyczg
przeksztatcenia postulowane w innych rozdziatach studium.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF

OCHRONNYCH

W gminie Ostréw Mazowiecka terenami zamknigtymi sg tereny kolei oraz
tereny wojskowe, przedstawione na Mapie 2. Kompleks wojskowy nr 496 w
Komorowie posiada strefe ochronng, ktorej granice pokazano na Mapie 2.

Ponadto w obrebie dziatek 1941/6, 1941/16, 1941/17, 1941/18, 1941/21,
1941/24 znajduje sie infrastruktura telekomunikacyjna MON. Dlatego tez,
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wszelkie prace budowlane przed ich rozpoczeciem nalezy uzgadnia¢ z
Szefem Wezta Teleinformatycznego Ostrow Mazowiecka.

Dodatkowo sposéb zagospodarowania terendw polozonych w  strefie
ochronnej nie moze negatywnie oddzialywaé na funkcjonowanie terenu
zamknigtego oraz musi umozliwiaé jego wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem wraz z zapewnieniem dostepnosci do istniejgcych i
projektowanych uktadéw komunikacyjnych.

Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i
wyzszej od 50m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

Granice terenéw zamknigtych mogg ulega¢ zmianom, dlatego sporzadzajgc
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy korzystacé
z aktualnych wykazéw terenéw zamknietych.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy nie wyznacza sie innych obszaréw problemowych.
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Rady Gminy Ostréw Mazowiecka

Rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw Mazowiecka - ,,Uwarunkowania”



Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..../.../22
Rady Gminy Ostréw Mazowiecka

Rysunek studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw Mazowiecka - , Kierunki rozwoju”



Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ..../.../22

Rady Gminy Ostréow Mazowiecka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez wojta gminy Ostrow
Mazowiecka uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw Mazowiecka do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.



