PROJEKT BUDOWLANY ROZBUDOWY I PRZEBUDOWY SZKOLY ORAZ
BUDOWA SALI GIMNASTYCZNEJ W STARYM LUBIEJEWIE
Stare Lubiejewo, ul. Szkolna, gm. Ostréw Mazowiecka, dz. ozn. nr geod. 573

OPIS
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI NR: 573

w miejscowosci Stare Lubiejewo, gm. Ostrow Mazowiecka

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU INWESTYCJI

Projekt zagospodarowania dziatki oznaczonej nr geod. 573, potozonej
W miejscowosci Stare Lubiejewo, gm. Ostrow Mazowiecka zostat opracowany na

Zlecenie Inwestora.
Przedmiotem opracowania jest:

- Usytuowanie projektowanej rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku
Szkoty Podstawowej oraz budowy sali gimnastycznej w stosunku do granic
dziatek sasiednich i zabudowy istniejgcej na dzialce wiasnej i dziatkach

sgsiednich.
Ponad to:

- zaznaczenie sieci wewnetrznych — przytgczy technicznych do budynku (ks. — do

przebudowy, wody — przebieg trasy — wg. odrebnego opracowania projektowego.

- Wskazanie istniejgcych nawierzchni utwardzonych, ktére przeznaczone sg do

przebudowy i wyznaczenie nowych.
- Lokalizacja boiska o nawierzchni asfaltowej, przeznaczonego do przebudowy.

- Zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong i istniejgcg, ktéra bedzie chtongc

wody opadowe i roztopowe z terenu.

2.0PIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1. Lokalizacja terenu pod inwestycje.
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Dla terenu, na ktorym planuje sie rozbudowe i przebudowe szkoty oraz budowe
sali gimnastycznej, uchwalony jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréow Mazowiecka (Uchwata nr XIII/139/12 Rady Gminy
Ostréow Mazowiecka z dnia 30 marca 2012 r w sprawie zmiany miejscowego
plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Mazowiecka. Dz. Urz.
W.M. z 2012 r. poz. 4125 z dnia 16 maja 2012 r.). Zgodnie z ww planem
nieruchomos¢ potozona jest w obszarze funkcjonalno — przestrzennym obrebu
Stare Lubiejewo, oznaczonym na rysunku planu symbolem 191 UP - treny
uzytecznosci publicznej. Zgodnie z ww. wypisem i wyrysem z mpzp odlegtos¢
budynkdw od drog publicznych nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m oraz:

- minimalna liczba miejsc postojowych, dla budynku szkoty ustalona 40 miejsc na
100 zatrudnionych,

- intensywnos¢ zabudowy: od 0% do 200 %,

- powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 50 %,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30 % powierzchni posesiji.

2.2. Usytuowanie terenu pod inwestycje.

Dziatka ozn. nr geod 573 jest narozna. Jej ksztait zblizony jest do kwadratu
z potudniowo — zachodnim bokiem rozciggajgcym sie w kierunku potudniowym.
Z dwdch stron nieruchomos¢ przylega do paséw drogowych. Od strony pétnocno
— wschodniej do pasa drogi KDD- ul. Szkolna o nawierzchni z betonowej kostki
brukowej i od strony potudniowo — wschodniej -do pasa drogi ozn. nr geod. 537.
Pozostate dwie granice dziatki — pétnocno — zachodnia i potudniowo — wschodnia
sgsiadujg z terenem zabudowanym budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi

tworzacymi zabudowe zagrodowa.

2.3. Budynki istniejgce na terenie objetym opracowaniem
Teren przedmiotowej inwestycji jest zabudowany budynkiem szkoty,

murowanym, parterowym z poddaszem uzytkowym, nie podpiwniczonym,

przeznaczonym do rozbudowy i przebudowy.
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Budynek istniejgcy zlokalizowany jest w pétnocno — wschodniej czesci dziatki.
Sciana frontowa budynku, tj. pétnocna — zachodnia usytuowana jest w odlegtosci
19,40 m od pasa drogi gminnej (ul. Szkolna). Potudniowo — zachodnia elewacja
boczna budynku usytuowana jest w odlegtosci ok. 13,50 m. Od tej strony istnieje
wejscie do pomieszczenia sprzataczek, ktére adoptowane zostanie jako wejscie
dla dzieci mtodszych (klasy ,07).

Pozostate elewacje (pdtnocno - zachodnia i potudniowo - zachodnia
wybudowane sg w znacznych odlegtosciach od granic sgsiednich nieruchomosci.
Sciany zabudowy istniejagcego budynku pozostajg niezmienione. Planowang
rozbudowe budynku przewidziano od strony potudniowo - zachodniej budynku
zabudowujac nieruchomo$¢ w kierunku potudniowym, tworzac odrebng bryte
potgczong funkcjonalnie.

Od strony poétnocno — zachodniej budynku istnieje parking utwardzony betonowg
kostkg brukowa, przeznaczony dla samochoddw osobowych, do ktérego zjazd
z drogi (ul. Szkolnej) wykonany jest w narozu dziatki. Nawierzchnia utwardzona
rozcigga sie w kierunku budynku szkoty, tworzac przed wejsciem od strony
potudniowo — zachodniej plac manewrowy. Przed budynkiem od strony frontowej
istniejg chodniki prowadzace do gtdwnego wejscia, przy ktérym istniejg schody
zewnetrzne i podjazd dla o0so6b niepetnosprawnych wykonane z kostki
chodnikowej.

W sasiedztwie istniejgcej kottowni w budynku, do Sciany zewnetrznej od strony
potudniowo — zachodniej dobudowana jest wiata gospodarcza, ostonieta blacha
trapezowg z dachem jednospadowym o konstrukcji stalowej przykrytym blachg
trapezowga. Obiekt nie jest na trwate potgczony z gruntem — przeznaczony do
rozbidrki.

Przesuwajgc sie w gigb dziatki, w narozu potudniowo — wschodnim istnieje
wygrodzona, przydomowa oczyszczalnia Sciekdw. Na pozostatej, potudniowej
czesci dziatki istnieje boisko o nawierzchni asfaltowej wyposazone w dwie bramki
do gry w pitke nozng oraz obiekty matej architektury — przeznaczone do
przeniesienia w nhowe miejsce, przeznaczone pod plac zabaw.

Teren jest ogrodzony.
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2.4. Wjazd i wejscie.

Dziatka ozn. nr geod. 573 posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, gminnej (ul. Szkolna), ozn. nr geod. 546.
Z tej strony istnieje zjazd na teren nieruchomosci i umozliwia dojazd do parkingu
i placu manewrowego. Drugi zjazd na dziatke wykonany jest od strony drogi ozn.
nr geod. 537 i stanowi zjazd techniczny z dostepem do kottowni gazowej oraz na
teren przydomowej oczyszczalni Sciekow.
Wejscie do szkoty odbywa sie od strony elewacji frontowej. Do wejscia prowadza
chodniki z kostki betonowej i furtka zlokalizowana w ogrodzeniu od ul. Szkolnej.
Nawierzchnie utwardzone przeznaczone sg do wymiany.
Wokét budynku wykonana jest opaska betonowa z kostki. Zjazdy z drogi
pozostajg jako istniejgce, wydzielone sg z przestrzeni i ujednolicone nawierzchnig

utwardzong. Teren dziatki jest ogrodzony.

2.5. Uksztaltowanie terenu.

Teren inwestycji — rowninny z niewielkim zanizeniem boiska
asfaltowego o ok. 20-30 cm w stosunku do nawierzchni utwardzonych przy
budynku. Grunt z wykopdw oraz warstwa humusu usunieta z miejsc
przeznaczonych pod dojazdy przewidziana jest do rozplantowania w tej czesci
dziatki. Na pozostatym terenie nie przewiduje sie ingerencji w jego naturalne

uksztattowanie.

2.6. Warunki gruntowo - wodne.

W dniu 13.09.2019r na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjny 449
w miejscowosci Stare Lubiejewo wykonano przez OLCZAK GEOL 4 odwierty
badawcze -+ 100 mm o gtebokosci 6,0 m p.p.t. i opracowano ,Opinie
geotechniczng z dokumentacja badan podtoza gruntowego i projektem

geotechnicznym” zatgczong do opracowania projektowego.
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Zgodnie z ww. opinig cechy gruntdéw jako podtoza budowlanego wyznaczono na
podstawie badan polowych. Parametry geotechniczne wyznaczono na podstawie
obserwacji makroskopowej. Zespoty geotechniczne gruntu wydzielono zgodnie
z normg PN-81/B-03020 metodg B

o Warstwa I— glina piaszczysta (wg.PN-EN ISO 14688-2:2006 Sandy Coarse Clay-
saCCl)

o Warstwa II— glina piaszczysta (wg.PN-EN ISO 14688-2:2006 Sandy Coarse Clay-
saCCl)

W trakcie przeprowadzania wiercenia stwierdzono:

- W analizowanym rejonie nie wystepujg grunty stabonosne.

- Warstwa gleby ma grubos¢ ok. 0,40 m,

- Woda wystepowata w postaci sgczenia na gtebokosci 5,50 m p.p.t.

- Do gtebokosci ok. 1,50 m zalegajg gliny w stanie plastycznym,

- Od gtebokosci ok. 1,50 m zalegajg gliny piaszczyste twardoplastyczne.

- Glebokos¢ strefy przemarzania hz = 1,2 m p.p.t.

2.7. Zielen istniejaca.

Na terenie rosng drzewa czeSciowo kolidujgce z  planowanym
zagospodarowaniem terenu (zaznaczone na rysunku nr 1). W pozostatej czesci
wystepuje zielen niska w formie trawnika czeSciowo przeznaczonego do

rekultywadii.

3. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

3.1. Ukiad urbanistyczny.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze o funkcji podstawowej
przeznaczonej miedzy innymi pod budynki szkét. Planowana inwestycja jest
zgodna z ww. przeznaczeniem.

Przebudowa budynku bedzie prowadzona w istniejgcym obiekcie. Projektowang

rozbudowe zlokalizowano od strony potudniowo — zachodniej bez ingerencii
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w istniejgcg zabudowe Scian zewnetrznych. Inwestycje zaplanowano w formie
odrebnej, parterowej oraz czeSciowo pietrowej bryty budynku z facznikiem do

czesci istniejgcej.

W planowanej rozbudowie budynku przewidziano nowe wejscie, ktdre stanowic¢
bedzie dostep dla ucznidow starszych, tj. klasy 3-8. W tej czeSci wydzielono
szatnie, pomieszczenia dydaktyczne (jedna sala na parterze budynku i 3 sale na
pietrze), sale gimnastyczng z zapleczem i pokojem trenera oraz magazyn
i pomieszczenie gospodarcze. Wewnetrzng, projektowang klatkg schodowag
odbywac sie bedzie ruch pionowy w budynku. Komunikacja klatki schodowej
potagczona jest z ftacznikiem prowadzacym na pietrze do czesci istniejgcej
budynku.

Nowa, projektowana czes$¢ budynku usytuowana jest w odlegtosci: 5,95m, 8,85m
i 12,05 m od istniejacej sciany potudniowo — zachodniej i rozcigga sie rownolegle
do niej.

Sciana szczytowa, potudniowo — wschodnia nowej zabudowy usytuowana jest
w odlegtosci 16,30m i 15,45 m od granicy potudniowo — wschodniej dziatki.
Elewacja tylna budynku czesci parterowej wysokiej (Sciany Sali gimnastycznej)
usytuowana jest w odlegtosci min. 5,94 m od granicy z dziatkg sasiednig ozn. nr
geod. 574. CzesS¢ parterowa, niska usytuowana jest w odlegtosci min. 5,40 m od
tej samej strony granicy. Z tej strony, w $cianie czeSci niskiej budynku
zaprojektowano dwa wejscia, jedno - prowadzace do pomieszczenia

gospodarczego i drugie — prowadzgce do czesci zaplecza Sali.

Druga S$ciana szczytowa budynku (pdtnocno — zachodnia) usytuowana jest
w odlegtosci 30,00 m od granicy dziatki ozn. nr geod. 572/1. W Scianie tej
elewacji zaprojektowano wejscie, prowadzace do Sali gimnastycznej i czesci
zaplecza Sali. Z tej samej strony teren dziatki zabudowany jest boiskiem

0 nawierzchni asfaltowej.

Na projekcie zagospodarowania terenu zaznaczono linie rozgraniczajgce, od
ktorych najblizszg zabudowe mozna lokalizowa¢ w odlegtosci 10,0m. Planowana

inwestycja jest zgodna z r.r. oraz nieprzekraczalng linie zabudowy okreSlong
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w mpzp gminy Ostrédw Mazowieckiej. Zabudowa budynku po rozbudowie,

przebudowie i budowie sali gimnastycznej bedzie zgodna z ww. mpzp.

Potudniowo - zachodnia S$ciana planowanej rozbudowy budynku, potgczona
tgcznikiem z czescig istniejgcg, usytuowang w odlegtosci 5,95 m od Sciany
istniejgcego budynku. Okna doswietlajgce istniejgce pomieszczenia z tej strony

budynku nie beda zacieniane przez Sciany nowo projektowane.

Dostep do budynku dla 0s6b niepetnosprawnych na poziom +/-0.00, bedzie
odbywat sie w sposdb istniejgcy, poprzez podjazd dla osdb niepetnosprawnych,

usytuowany przy schodach zewnetrznych.

Istniejgcy parking przeznaczono do przebudowy, wydzielajac miejsca parkingowe
(7 szt + 1 szt. Dla o0sob niepetnosprawnych) dla potrzeb prawidtiowego
funkcjonowania obiektu zlokalizowano w czesci potnocno — zachodniej dziatki.
Przy wydzielonych miejscach parkingowych zaprojektowano plac manewrowy dla
samochodow strazy pozarnej. Dojscie do nowego wejscia w budynku oraz wneke
pomiedzy budynkami utwardzono betonowg kostkg brukowg z odpowiednio
wyprofilowanymi spadkami od budynku. Wokdt budynku zaprojektowano opaske
z betonowej kostki brukowej oraz chodniki. Istniejgce chodniki przewidziane sg

do przebudowy.

Z uwagi na usytuowanie nowego parkingu, nalezy przesunac istniejgce boisko na

odlegtos¢ min. 10 m od parkingu. Nawierzchnie boiska stanowi beton asfaltowy.

Pozostata cze$S¢ dziatki przeznaczona jest pod teren zielony chtongcy wody
opadowe i roztopowe z terenu i dachéw budynkdw oraz klomby kwiatowe i zielen

urzadzona.

3.2. Obstuga komunikacyjna i miejsca postojowe dla samochoddw.

Dojazd do budynku bedzie odbywat sie poprzez istniejgce zjazdy z drogi
gminnej (ul. Szkolnej), o nawierzchni z betonowej kostki brukowej, ozn. nr geod.
546.

Dla potrzeb niniejszej inwestycji zaprojektowano 8 MP o wym. 250, 360 i 380 x

500 cm i zlokalizowane od strony pétnocno - zachodniej budynku. Dostep z drogi
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odbywac sie bedzie poprzez zjazd istniejgcy o nawierzchni utwardzonej betonowa
kostkg brukowa. Parking stanowic¢ bedzie przebudowe istniejgcych nawierzchni
utwardzonych, przy ktérym wydzielony zostanie plac manewrowy dla
samochoddw strazy pozarne;j.

Dalej pomiedzy czeScig istniejgcg i projektowang budynku istniejgcy plac
utwardzony kostkg betonowg przeznaczony jest do przebudowy. Nawierzchnie
utwardzone parkingu i placu utwardzonego ograniczone bedg kraweznikami
betonowymi o wym. 15 x 30 x 100 cm.

Na projekcie zagospodarowania terenu wydzielono nowe chodniki, stanowigce
dojscia do projektowanej rozbudowy budynku. Istniejgce chodniki przeznaczone
sg do przebudowy — zgodnie z rys. nr 1. Chodniki bedg wydzielone z przestrzeni
obrzezami betonowymi o wym. 8 x 30 x 100 cm.

Lokalizacje nawierzchni utwardzonych oraz rzedne wysokosciowe, iloSci
przedstawione sg na rys. nr 1 — Projekt zagospodarowania terenu.

Konstrukcja nawierzchni utwardzonych i uksztattowanie przedstawione sg na
rysunkach nr A-13- Przekrdj normalny A-A i rys. nr A-14 — Przekr6j normalny B-B
i C-C.

3.3. Zielen.

Na terenie inwestycji przewiduje sie wycinke 17 drzew. Zgodnie z ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody przed rozpoczeciem
budowy nalezy uzyskac stosowne zezwolenia na wycinke ww. drzew.
Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami
ochrony, o ktérych mowa w ww. ustawie.

Czesci istniejgcych trawnikow przeznaczono do rekultywacji poprzez plantowanie
ziemi glebogryzarka, oczyszczenie terenu, wyrdwnanie nawierzchni warstwg
gleby urodzajnej i obsianie trawg wolno rosngcg stosowang na terenach
nastonecznionych. Walory estetyczne dziatki zapewni wykonanie nowych
klombdw kwiatowych. Klomby wydzielone z przestrzeni obrzezami betonowymi
o wym. 8 x 30 x 100cm.

Do wykonania klombéw kwiatowych stosowa¢ produkty zalecane do

odpowiedniej roslinnosci (gatunki krzewdw wraz ze wskazaniem nasadzen
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pokazano na projekcie zagospodarowania terenu — rys. nr 1). Rosliny stanowigce
zielen urzadzong muszg by¢ dostosowane do klimatu Polski, odporne na mrdz,
dobrze znoszace trudne warunki utrzymania. Pod warstwg gleby urodzajnej
utozy¢ Agro witoknine i siatke zabezpieczajgcg przed kretami. Zieleh do momentu
rozpoczecia wegetacji witasciwej musi byC odpowiednio pielegnowana.
Szczeg6towe zagospodarowanie uzgodni¢ na etapie wykonawczym z Inwestorem,
Uzytkownikiem obiektu, Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego, Kierownikiem
budowy i Projektantem.

Tereny zielone stanowig powierzchnie chiongce wody opadowe i roztopowe

z powierzchni dziatki i budynkéw na niej zlokalizowanych.

3.4. Przylacza i sieci.

" Elektryczne — z istniejgcego przytgcza — rozdzielnica elektroenergetyczna nN —
0,4 kV znajdujaca sie w istniejgcym budynku. Ukfad pomiarowy zlokalizowany
jest w rozdzielnicy kontrolno — pomiarowej. Pomiar energii bezposredni. W celu
dostarczania energii dla potrzeb planowanej rozbudowy i przebudowy budynku
nalezy wykonac rozdzielnice elektryczng — realizowang wediug opracowania
branzy elektrycznej stanowigcej czeS¢ niniejszego opracowania projektowego.
-Wodociggowe — cze$¢ istniejgca budynku zasilana w wode z istniejgcego
przytacza wodociggowego. Z uwagi na kolizje projektowanej rozbudowy budynku
z istniejgcym przytaczem wodociggowym, dla czesci projektowanej rozbudowy
nalezy wykonac nowe przytgcze — wg odrebnego opracowania projektowego.

- Kanalizacyjne — odprowadzane beda do istniejgcej przydomowej oczyszczalni
Sciekow poprzez istniejgce studnie kanalizacyjne i przepompownie przeznaczone
do czeSciowej przebudowy — wg projektu branzy sanitarnej zataczonej do
opracowania projektowego.

- Ogrzewanie — z kottowni wiasnej na gaz ziemny.

- Woda deszczowa — odprowadzanie wody deszczowej powierzchniowo, na

teren Inwestora.
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4, Zestawienie powierzchni dziatki nr geod. 573 w granicach

opracowania a,b,c,d,a
- Powierzchnia dziatki w granicy opracowania - 6400,00m2

- Powierzchnia zabudowy istniejgcego bud. szkoty przeznaczonego do rozbudowy
i przebudowy - 416,00m2 (w tym: 400,00 m2 - powierzchnia
zabudowy budynku + 16,00 m2 - powierzchnia zabudowy schodéw
zewnetrznych i podjazdu dla oséb niepetnosprawnych)

- Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy budynku - 880,00 m2

- Powierzchnia projektowanych nawierzchni utwardzonych (dojazddw, placéw
manewrowych i miejsc postojowych) -745,00m2

- Powierzchnia projektowanych nawierzchni utwardzonych (chodniki i opaska
wokot budynku) - 355,00 m2

-Powierzchnia istniejgcych nawierzchni utwardzonych (chodnikéow)
przeznaczonych do przebudowy - 130,00 m2

- Powierzchnia placu zabaw - 82,00 m2

- Istniejgca nawierzchnia utwardzona - pozostajgca bez zmian - 100,00 m2

- Powierzchnia zieleni - klombdw kwiatowych - 40,00 m2

- Powierzchnia zieleni - klombow nasadzonych krzewami iglastymi - 15,00 m2

- Powierzchnia zieleni - trawniki przeznaczone do rekultywacji - 800,00 m2

- Powierzchnia zieleni - trawniki istniejgce - 2837,00 m2

Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej w granicach opracowania

wynosi 3692,00 m2, tj 57,69 % > 30% (ustalone w mpzp) - warunek

spefniony

WskazZnik intensywnosci zabudowy - powierzchnia zabudowy budynku po

rozbudowie

i przebudowie - 1296,00 m2/ pow. dziatki w gr. opr. 6400,00 m2 = 0,203 x

100 % = 20,30 % spetnia warunek od 0 - 200% (okresfony w MPZP)

Powierzchnia zabudowy facznie - 50% z 6400 m2 = 3200,00 m2 (okreslone

zgodnie z mpzp)> 1296,40 m2 - warunek spefniony

5. Dane o wpisie do rejestru zabytkow i szczegdélnych form ochrony

wynikajacych z planu miejscowego badz decyzji o warunkach

zabudowy.



PROJEKT BUDOWLANY ROZBUDOWY I PRZEBUDOWY SZKOLY ORAZ
BUDOWA SALI GIMNASTYCZNEJ W STARYM LUBIEJEWIE
Stare Lubiejewo, ul. Szkolna, gm. Ostréw Mazowiecka, dz. ozn. nr geod. 573

Dziatka nie znajduje sie na terenach ochrony konserwatorskiej. W obszarze
opracowania projektowego, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty kultury wspotczesne;j.

6. Dane okreslajace wptyw eksploataciji gorniczej.
Nie dotyczy.

7. Dane charakteryzujace wplyw planowanej inwestycji ha srodowisko
oraz higieny i ochrony zdrowia .

Na przedmiotowej dziatce nie zlokalizowano urzadzen i instalacji, ktére
powodowatyby ucigzliwos¢ lub przekroczenie dopuszczalnych standardéw poza
teren lokalizacji.

Projektowany obiekt nie powoduje emisji do Srodowiska substancji, Sciekdw,

odpaddw, hatasu, przekraczajgcych wielko$¢ dopuszczalng normami.

Teren inwestycji jest zurbanizowany, czeSciowo zabudowany.

Inwestycja w postaci rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku szkoty nie

inicjuje znaczacego zagrozenia dla srodowiska naturalnego.

W ramach inwestycji bedg wytwarzane:

- odpady zwykie — pochodzace w zwigzku z funkcjonowaniem budynku,
selektywnie gromadzone w pojemnikach na odpadki i przekazywane
odbiorcom odpadow do utylizacji,

- Scieki bytowe — wytwarzane przez uzytkownikéw obiektu, odprowadzane do
istniejacej przydomowej oczyszczalni Sciekow,

- zanieczyszczenia powietrza - dym ze spalania paliwa gazu ziemnego, dla

potrzeb zasilana c.o. i c.w.u. w budynku.

Projektant: Sprawdzajacy:



