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WPROWADZENIE

1.1

1.2

Podstawa, cel i zakres opracowania

Opracowanie stanowi drugg czes$¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka”.

Celem opracowania jest sformutowanie kierunkow i zasad polityki

przestrzennej, ktorymi kierowac sie bedzie Rada Gminy Ostrow Mazowiecka.

Zakres opracowania odpowiada wymogom art. 10 ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia wigzgce przy sporzadzaniu miejscowych planéw

W NINIEJSZYM OPRACOWANIU, USTALENIAMI WIAZACYMI ORGANY GMINY PRZY
SPOTRZADZANIU MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W rozumieniu art. 9 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, SA WYROZNIONE WYTLUSZCZONA KURSYWA
USTALENIA W TEKSCIE ORAZ ODNOSZACE SIE DO NICH USTALENIA MAPY 2.
Ustalenia te muszg znalezC odzwierciedlenie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate zapisy opracowania majg charakter objasnien badz wskazéwek,
ktore nalezy w miare mozliwosci uwzgledniacC przy sporzadzaniu miejscowych
planéw i/lub dokumentéw programowych gminy, a takze wprowadzac, w

drodze konsultacji, do polityk i dokumentéw programowych innych podmiotow.
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

2.1 0Ogoélne kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy

1. Przebudowa sieci drog na terenie gminy

Kluczowymi zmianami w zakresie przebudowy sieci drogowej na terenie

gminy sa:

- trwajgca przebudowa drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi
ekspresowej, z weztami drogowymi w okolicach Dybek, Nagoszewa,
Podborza i Prosienicy,

- budowa drogi S61 Via Baltica; na obecnym etapie zostat ogtoszony
przetarg na budowe; na terenie gminy znajdzie sie potgczenie Via
Baltica z drogg S8,

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 627, ktéra na pdétnoc od miasta ma
omija¢c Komorowo i tgczy¢ sie z drogg nr 677 na pétnoc od Starego

Lubiejewa.

Przebiegi wymienionych drég, w tym lokalizacje projektowanych

weziow, przedstawia Mapa 2.

Modernizacja i przebudowa innych drég nie bedzie wymagata istotnych
zmian ich przebiegu (por. Mapa 2), chyba ze koniecznos¢ takich zmiany

wyniknie z realizacji przedsiewzie¢ drogowych wymienionych wyzej.

2. Poszerzenie i zainwestowanie obszaréw skupionej zabudowy istniejgcych

jednostek osadniczych.

Ustala sie, wyznaczony na Mapie 2, maksymalny zasieg skupionej
zabudowy. Zasieg ten, wyznaczono na podstawie bilansu terenow, co
zapewnia inwestorom odpowiednig elastycznos$¢ przy wyborze lokalizacji
przedsiewzie¢, a gminie margines swobody przy sporzgdzaniu zmian

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Polityka gminy
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powinna zmierza¢ do koncentracji inwestycji w granicach skupionej
zabudowy, przy czym powinny temu stuzy¢ zaréwno akty planistyczne jak i

polityka w zakresie uzbrajania terendw.

3. Rozwdj zabudowy rozproszonej

Na wyznaczonych na Mapie 2 terenach istniejacej i projektowanej
zabudowy znajdujacych sie poza wyznaczonym na Mapie 2 zasiegiem
skupionej zabudowy dopuszcza sie zabudowe z zastrzezeniem, ze
obszary pofozone poza zasiegiem skupionej zabudowy beda
uzbrajane w dalszej kolejnosci chyba, ze byly zabudowane w dniu
wejscia w zycie uchwaly o niniejszym studium. Powierzchnia
wyznaczonych na Mapie 2 terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy
znajdujgcych sie poza zasiegiem skupionej zabudowy wynosi okoto 145
ha, czyli 6% #tgcznej powierzchni terendéw istniejgcej projektowanej
zabudowy. Szacuje sie, ze 70% terendw istniejgcej i projektowanej
zabudowy poza zasiegiem skupionej zabudowy to obszary obecnie

niezabudowane.

Ponadto, poza terenami istniejgcej i projektowanej zabudowy i poza
terenami objetymi zakazami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
siedlisk rolnych, o ile zwigzane z nimi gospodarstwa rolne maja
powierzchnie wiekszg niz Srednia powierzchnia gospodarstwa

rolnego w gminie Ostrow Mazowiecka.

4. Przeksztatcenia zwigzane z terenami goérniczymi

Na Mapie 2 przedstawiono lokalizacje istniejgcych i projektowanych
terenow gorniczych (terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw),
przy czym wyrdzniono tereny ze ztozami udokumentowanymi i tereny, ktére na
etapie sporzgdzania studium nie posiadaty dokumentacji zt6z. Na terenach

tych:
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dopuszcza sie powierzchniowa eksploatacje kopalin pospolitych pod
warunkiem uzyskania, na podstawie przepisow odrebnych, koncesji
na wydobycie,

nakazuje sie zachowanie warunkow bezpieczenstwa powszechnego i
ochrony srodowiska, w tym w szczegolnosci zwigzanych z
zagrozeniami wodnymi, osuwiskowymi i pozarowymi,

pasy ochronne dla terenéw sgsiednich nalezy wyznaczyé zgodnie z
normami polskimi,

do czasu zakonczenia eksploatacji zakazuje sie lokalizacji zabudowy
nie zwigzanej z prawidfowa i bezpieczng eksploatacjg kruszyw,

po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowaé w kierunku
lesnym Ilub rolnym, o ile nie stoi to w sprzecznosci z planowanymi
ponadlokalnymi inwestycjami celu publicznego zwigzanymi z

komunikacja lub infrastrukturg techniczna

. Przeksztatcenia zwigzane z rozwojem energetyki wiatrowe;j.

Dla lokalizacji ferm wiatrowych predestynuje sie obszary potozone na
gruntach wsi Podborze, Ugniewo oraz wsi Nieskérz.

Na obszarach tych, obejmujacych zaréwno strefy lokalizacji sitowni
wiatrowych, jak i ich strefy ochronne, wprowadza sie zakaz realizacji
obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z fermami wiatrowymi oraz
zakaz zalesiania gruntow. Jednoczesnie nakazuje sie, aby maszty
sitowni wiatrowych byly oddalone o przynajmniej 500 m od istniejgcej

i planowanej zabudowy oraz od terenow lesnych.

Fermy wiatrowe wcigz jeszcze budzg kontrowersje dotyczgce ich
oddziatywania na samopoczucie mieszkancow oraz na ptaki i nietoperze, Z
tych powodow postuluje sie, aby:

- w ramach ocen oddziatywania na srodowisko przedsiewzie¢ oszacowano
zasieg widocznosci planowanych sitowni wiatrowych oraz zasieg i czas
trwania efektu ,migajgcych cieni” sitowni wiatrowych

- w ramach ocen oddziatywania na srodowisko przedsiewzie¢ oszacowano

w anowanyc erm wiatrowych na rozmieszczenie, wielkos¢ i
tyw pl ych f trowych Ik
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stabilnos¢ lokalnych populacji derkacza, bociana biatego, zurawia,
btotniaka stawowego, Dbtotniaka tgkowego i czajki - w ramach ocen
oddziatywania na Srodowisko przedsiewzie¢ oszacowano wptyw
planowanych ferm wiatrowych na rozmieszczenie, wielkosS¢ i stabilnosé
lokalnych populacji nietoperzy.

- przeprowadzono monitoring porealizacyjny ferm  wiatrowych,
umozliwiajgcy m.in. sprawdzenie rzeczywistego wptywu ferm na lokalne
populacje ptakoéw i nietoperzy.

Ponadto, dla ochrony ptakow migrujgcych postuluje sie wytgczanie sitowni
wiatrowych w okresach najwiekszego nasilenia przelotéw wiosennych i
jesiennych lub zainstalowanie systemow, ktore automatycznie wytgczatyby

sitownie z chwilg wykrycia nadlatujgcych stad ptakow.

6. Ochrona gleb, krajobrazu i przyrody poprzez zakaz zabudowy.

Na Mapie 2 wyznaczono obszary, na ktorych wprowadza sie zakaz

lokalizacji obiektow zadaszonych, o ile nie sg one zwigzane z

realizacjg celéw publicznych z zakresu infrastruktury technicznej. Sg

to:

—  tereny lesne,

—  Obszary wystepowania gruntow hydrogenicznych [
semihydrogenicznych,

—  tereny zalewowe oraz doliny rzek i ciekdw wodnych,

- kompleksy tak i pastwisk,

— tereny wystepowania innych cennych nieleSnych siedlisk
przyrodniczych (szuwary, fozowiska),

— w granicach OSOP Puszcza Biata — tereny suchych muraw oraz
naturalnych i sztucznych mtodnikéw sosnowych, nie uwzglednionych
jako tereny lesne w ewidencji laséw; tereny te sg waznymi
rzeczywistymi i potencjalnymi siedliskami swiergotka polnego, lerki,
gasiorka i lelka,

—  obszary wystepowania gleb klasy lII.
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2.2

Powyzszy zakaz podyktowany jest wzgledami ochrony krajobrazu, gleb i ich

zdolnosci retencyjnych, bior6znorodnosci oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

Struktura sieci osadniczej i rozwoj infrastruktury spotecznej

. Ksztaltujgc sie¢ osadniczg gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe

zapewnienia mieszkancom odpowiedniego dostepu do usfug,
zarowno publicznych jak i komercyjnych. Ze wzgledu na centralne
potozenie, status miasta powiatowego i skupienie réznego typu placowek
ustugowych Ostrow Mazowiecka jest naturalnym wielofunkcyjnym
osrodkiem obstugi ludnosci, przy czym z punktu widzenia ludnosci gminy
szczegolna role w ofercie ustugowej miasta odgrywajg: oswiata
ponadgimnazjalna, opieka zdrowotna, kultura i punkty oferujgce dobra

i ustugi wyzszego rzedu.

. Powinien on by¢é wspomagany przez obstugujgce osrodki podrzedne,

wobec ktérych witadze gminne powinny prowadzi¢ aktywng polityke
koncentracji podstawowych publicznych i niepublicznych  funkcji
ustugowych. Osrodki te powinny obstugiwaé okreslone strefy, wyznaczone

W oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.

. Na Mapie 2 wyznaczono siedem stref obstugi mieszkancow, ktérych

granice uwzgledniajg stopien rozwoju istniejgcych os$rodkoéw obstugi,
rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, powigzania komunikacyjne

i przewidywane trendy demograficzne.

. Strefa 1 o powierzchni 23 km? obejmuje wsie Jelonki, Jelenie Przyjmy

Jelonkowskie i Zalesie i w 2016 r. liczyta 962 mieszkancow (42 os/km?).
Ludnos$¢ strefy wzrosta w okresie 2008-2016 o 23 mieszkancow (2,4%).
Giownym osrodkiem obstugi jest i pozostanie wies Jelonki, obecnie
dysponujgca gimnazjum, szkotg podstawowa, salg gimnastyczng, filiami
biblioteki i osrodka zdrowia oraz kosciolem. Ze wzgledu na dobrg
komunikacje z Komorowem (droga nr 627) miejscowos¢ ta petni w
stosunku do Strefy 1 role osrodka uzupetniajgcego oferte ustug, przede

wszystkim o ustugi komercyjne.

. Strefa 2 o powierzchni 80 km? obejmuje wsie Komorowo, Stok, Antoniewo,

Stare Lubiejewo, Nowe Lubiejewo, Sulecin-Kolonia, Zakrzewek, Fidury,

10
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Koziki, Koziki-Majdan, Lipniki, Polki, Powielarnia, Rogoznia, Sielc i w 2016
r. liczyta 4790 mieszkancow (60 os/km?). Nadrzednym osrodkiem
obstugi w strefie jest i pozostanie Komorowo, obecnie dysponujgce
dysponujgca gimnazjum, szkotg podstawowg, salg gimnastyczng,
przedszkolem, filig biblioteki, aptekg, osrodkiem zdrowia, remizg oraz
kosciotem. Ze wzgledu na rozlegtos¢ strefy, ukfad powigzan
komunikacyjnych i rozmieszczenie istniejgcej infrastruktury spotecznej
wyréznia sie trzy podstrefy:

- Podstrefa 2A (28 km?, 830 mieszkancow, 30 os./km?, w latach 2008-
2016 spadek liczby mieszkancow o 1,4%) obejmuje wsie Lipniki, Koziki,
Koziki-Majdan, Fidury, Popielarnia, Pélki, Rogdznia o znacznym udziale
zabudowy rozproszonej, z wsig Koziki jako osrodkiem
zapewniajagcym najbardziej podstawowa infrastrukture spoteczng
(obecnie sg to szkota podstawowa, sala gimnastyczna i kosciot); ze
wzgledu na rozproszenie zabudowy i dos¢ niskg gestos¢ zaludnienia
znaczgce zwiekszanie koncentracji ustug w tej podstrefie nie jest
wskazane, zwtaszcza ze jest ona do$¢ dobrze skomunikowana
z Ostrowig Mazowiecka.

- Podstrefa 2B (37 km?, 2852 mieszkancéw, 75 os./km?, w latach 2008-
2016 spadek liczby mieszkancow o 3,1%) obejmuje wsie Komorowo,
Antoniewo, Stok i Sielc. Odnotowany w podstrefie spadek liczby
mieszkancow wigze sie ze spadkiem liczby ludnosci w Komorowie,
przypuszczalnie spowodowanym zmianami w wojsku; podstrefa ma
najlepiej w gminie rozwinietg infrastrukture spoteczng a Komorowo
charakterem jest bardziej zblizone do matego miasta niz duzej wsi;
wyznaczenie w tej podstrefie rozlegtych terenéw pod nowg zabudowe
(por. punkt 1.4) i atrakcyjnos¢ zamieszkania w Komorowie powinny
sprawi¢, ze ludnos¢ podstrefy bedzie rosta; wladze gminne powinny
sprzyja¢ temu wzrostowi lokujgc tu infrastrukture spofeczna
oddziatujgcag na cafg gmine i wspierajgc rozwoj ustug komercyjnych

- Podstrefa 2C (15 km?, 1108 mieszkancow, 74 os./km?, w latach 2008-
2016 wzrost liczby mieszkancow o 4,3%) obejmuje wsie Stare
Lubiejewo, Nowe Lubiejewo, Zakrzewek i Sulecin Kolonia. Wzrost

zaludnienia podstrefy wigze sie z wyraznym wzrostem liczby

11
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mieszkancow Starego Lubiejewa, ktore jest i pozostanie waznym
osrodkiem obstugi, dysponujgcym obecnie szkotg podstawowg, salg
gimnastyczng i filig biblioteki, a takze zespotem szkét Srednich o
znaczeniu ponadgminnym; podstrefa ma bardzo dobre powigzanie
komunikacyjne z miastem, natomiast poprawa pofgczen drogowych
miedzy Starym Lubiejewem a Komorowem przez przebudowe drég
w granicach gminy i/lub miasta wzmocnitaby rozwdj obu
MiejsCoOWOSCi.

6. Strefa 3 o powierzchni 32 km? obejmuje wsie Podborze, Patapus i Budy
Grudzie i w 2016 r. liczyta 732 mieszkancéw (23 os/km?). Ludnos$¢ strefy
wzrosta w okresie 2008-2016 o 25 mieszkancow (3,5%). Najwiekszg wsig
(430 mieszkancow w 2016 r.) jest Podborze, ktdérego ludno$¢ wzrosta w
tym latach 2008-2016 o 14%, jednak jedynymi znaczgcymi elementami
infrastruktury spotecznej w strefie sg mata szkota podstawowa w Patapusie
i Swietlica wiejska w Budach Grudziach. Podborze jest wsig, w ktorej
wyznaczono rozlegte tereny pod zabudowe i ktéra cieszy sie duzym
zainteresowaniem inwestorow indywidualnych. O popularnosci tej wsi
decydujg m.in. doskonate potgczenie z Ostrowig Mazowieckg i sgsiedztwo
lasu. Przy  dalszym dynamicznym rozwoju budownictwa
jednorodzinnego w Podborzu nalezy sie liczy¢é z koniecznoscia
stworzenia w tej miejscowosci odpowiedniej infrastruktury spofecznej
(obiekty sportowe, Swietlica, biblioteka, a perspektywie by¢ takze
przychodnia i szkofa, stosownie do potrzeb). Budowa infrastruktury na
miejscu wydaje sie lepszym rozwigzaniem niz  opieranie sie na
infrastrukturze sgsiedniego Ugniewa, poniewaz obie wsie majg lepsze
powigzanie komunikacyjne z miastem niz ze sobg nawzajem
a infrastruktura spoteczna Ugniewa jest rowniez zbyt skromna w stosunku
do perspektywicznych potrzeb.

7. Strefa 4 o powierzchni 54 km? obejmuje wsie Prosienica, Guty Bujno,
Kalinowo, Kalinowo Parcele, Smoluchy, Jasienica i Nieskorz i w 2016 r.
liczyta 2033 mieszkancow (38 os./km?). Ludnos$¢ strefy w okresie 2008-
2016 spadta az o 229 mieszkancow (10,1%), przy czym w zadnej z
miejscowosci nie zanotowano przyrostu. Strefa 4 ma charakter wybitnie

rolniczy i najstabsze powigzania komunikacyjne z miastem. Gtéwnym

12



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka
Czesé II: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

osrodkiem obstugi i pozostanie jest Jasienica, oferujgca dysponujgca

obecnie gimnazjum, szkotg podstawowg, salg gimnastyczng, przychodnig,

apteka, punktem bibliotecznym, remizg i kosciotem. Osrodkami nizszej
rangi sg Kalinowo (szkofa podstawowa, remiza) i Prosienica (koscidt,
remiza). Stabg strong strefy jest jej rozlegtoS¢ — z Prosienicy jest blizej do

Podborza niz do Jasienicy. Dlatego w ramach strefy wyrdzniono dwie

podstrefy:

- Podstrefa 4A (19 km?, 399 mieszkancow, 21 os./km?, w latach 2008-
2016 spadek liczby mieszkancow az o 12,9%) obejmujgca wsie
Prosienica i Guty Bujno; podstrefa ta, w przypadku rozwoju
infrastruktury spotecznej w Podborzu, bedzie cigzyta ku strefie 3,
korzystajgc z doskonatego potgczenia drogg S8.

- Podstrefa 4B (35 km?, 1643 mieszkancow, 47 os./km?, w latach 1997-
2008 spadek liczby mieszkancow az o 9,4%) obejmujgca wsie
Jasienica, Kalinowo, Kalinowo Parcele, Smoluchy i Nieskorz;
w podstrefie nalezy utrzymaé silng pozycje Jasienicy jako
gidwnego osSrodka obstugi, natomiast ze wzgledu na trendy
demograficzne i skrajne potozenie w gminie znaczgcy rozwoj
infrastruktury spotecznej bytby niecelowy, zwlaszcza jesli chodzi
o infrastrukture przeznaczong takze dla mieszkancow innych stref.

8. Strefa 5 o powierzchni 18 km? obejmuje wsie Ugniewo i Biel i w 2016 r.
liczyta 1221 mieszkancéw (68 os./km?). Ludnos$¢ strefy w okresie 2008-
2016 wzrosta o 92 mieszkancéw (8,1% - najwyzsze tempo wzrostu
sposrod wszystkich stref). Osrodkiem obstugi i pozostanie jest duza
wies Ugniewo, (907 mieszkancéw w 2008 r., wzrost o 14,8% w latach
1997-2008), ktorej infrastruktura spoteczna jest jednak skromna (szkota
podstawowa, punkt biblioteczny). O atrakcyjnosci Ugniewa decyduja,
podobnie jak w przypadku Podborza, bardzo dobrze potgczenie z miastem
i malownicze potozenie wsi. Biorgc pod uwage wielkos¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe (por. punkt 1.4) i zainteresowanie
inwestorow nalezy uznacC, ze wzmocnienie oferty ustugowej Ugniewa
powinno byé jednym z priorytetow polityki gminy w zakresie rozwoju

infrastruktury spotecznej.
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9. Strefa 6 o powierzchni 23 km? obejmuje wsie Nowa Grabownica, Stara

Grabownica i Kuskowizna i w 2016 r. liczyta 1000 mieszkancow (44
0s./km2). Ludnos¢ strefy w okresie 2008-2016 spadta o 12 mieszkancow
(1,2%). Strefa ma charakter wybitnie rolniczy i zabudowe silnie skupiong
wzdtuz drég. Wsie strefy sg lepiej skomunikowane z miastem niz z
osrodkami obstugi w sgsiednich strefach - Ugniewem i Nagoszewem.
Infrastruktura spoteczna jest stabo rozwinieta — funkcjonuje tu tylko szkota
podstawowa w Kuskowiznie (Dudy). Ze wzgledu na trendy demograficzne i
bliskos¢ miasta, znaczgca koncentracja infrastruktury spotecznej w tej
strefie bytaby niecelowa, natomiast wskazana jest modyfikacja ukfadu
drég (por. podrozdziat 6.1, punkt 14) w celu Iepszego
skomunikowania strefy z Nagoszewem. Skrocenie czasu przejazdu ze
strefy 6 do Nagoszewa moze w przyszitosci stac sie istotnym impulsem dla
rozwoju tej miejscowosci, ktdéra mogtaby petni¢ role gtéwnego osrodka
obstugi dla stref 6i 7.

10. Strefa 7 o powierzchni 52 km? obejmuje wsie Nagoszewo, Nagoszewka,

Nowa Osuchowa, Stara Osuchowa, Wisniewo, Dybki i Przyjmy k. Poreby
i w 2016 r. liczyta 2367 mieszkancow (46 os./km?). Ludno$¢ strefy w
okresie 2008-2016 spadta o 43 mieszkancéw (1,8%), przy czym
charakterystyczne jest to, ze w trzech najwiekszych i najblizej miasta
potozonych wsiach (Nagoszewo, Nagoszewka, Nowa Osuchowa) ludnosci
przybyto, natomiast w bardziej odlegtych i mniejszych nastgpity spadki (w
Wisniewie az o 17,2%). Zabudowa jest dosC zwarta, zwlaszcza w
wiekszych wsiach. Gtéownym osrodkiem i jest i pozostanie Nagoszewo,
gdzie miesci sie gimnazjum, szkota podstawowa, jedyna w gminie hala
sportowa, biblioteka, remiza i Swietlica. Jednak pozostate wsie rowniez
majg istotne elementy infrastruktury spotecznej (m.in. koscioty w Nowej
Osuchowej i Nagoszewce, szkoty podstawowe w Dybkach, Nowe;j
Osuchowej i Nagoszewce). Wieksze inwestycje w infrastrukture
spofeczng nalezy koncentrowaé¢ w Nowej Osuchowej, Nagoszewce i
Nagoszewie, ze szczegolnym dwoch ostatnich ze wzgledu na ich
centralne potozenie w stosunku do fgcznego obszaru stref 6 i 7.
Niewykluczone, ze posunieciem racjonalnym z ekonomicznego punktu

widzenia bytoby zmniejszenie liczby szkét podstawowych w strefie.
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11. Na terenie catej gminy, takze poza wymienionymi wyzej osrodkami
obstugi, nalezy w nadchodzgcych latach zwieksza¢ dostepnosc¢ swietlic
wiejskich, matych przedszkoli, placow zabaw i ogolnodostepnych terenéw

sportowych.

2.3 Zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostek
osadniczych

Na Mapie 2 wyznaczono tereny koncentracji podstawowych funkcji, w

tym:

— tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy

- tereny koncentracji funkcji mieszkaniowej, na ktorych
dopuszcza sie takze Ilokalizacje nieucigzliwych ustug,
infrastruktury spotecznej oraz zabudowy zagrodoweyj,

- tereny koncentracji obiektow uzytecznosSci publicznej, w tym
takze sportowych, na ktérych dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowag jako uzupetniajaca,

- tereny koncentracji wytworczosci, skfadow i usfug, na ktérych
funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie tylko jako uzupetniajaca i
tylko pod warunkiem zagwarantowania, ze jako$¢ srodowiska w
miejscach lokalizacji funkcji mieszkaniowej bedzie odpowiadafta
normom dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

— wazniejsze tereny infrastruktury technicznej, na ktorych zakazuje sie
funkcji mieszkalnej,

— tereny istniejgcych i projektowanych czynnych cmentarzy,

— tereny zabytkowych zespoftéw parkowo-dworskich, na ktérych
wiodgcym kierunkiem dziatan, w tym przedsiewzie¢ budowlanych,
powinno byé zachowanie i/lub odtworzenie zabytkowych i
historycznych waloréw tych terenéw,

— istniejgce i projektowane tereny powierzchniowej eksploatacji
kruszyw.

— tereny skiadowania i gospodarowania odpadami.
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3.

Najwieksze zmiany zaplanowano w miejscowosciach Komorowo, Podborze

i Ugniewo, gdzie wyznaczono znaczne powierzchnie pod rozwoj zabudowy

mieszkaniowe;.

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE

SPOD ZABUDOWY

3.1

Lokalny fad przestrzenny na terenach zabudowy

Ksztattujgc lokalny fad przestrzenno-architektoniczny nalezy dazy¢ do

zachowania nastepujgcych zasad:

1. Zapewnienie funkcjonalnych podziatéw geodezyjnych

Niekorzystnym i zaktdcajgcym tad przestrzenny zjawiskiem jest wydzielanie
nowych posesji na tytach istniejgcej zabudowy bez wydzielania drég, co
powoduje, ze posesje te sg skomunikowane z drogami publicznymi
jedynie za pomocg siegacza nie wydzielonego jako dziatka drogowa.
Nalezy unikacC takich rozwigzan, wydzielajgc prostopadie do istniejgcej
ulicy drogi o szerokos$ci przynajmniej 5 m. W miejscowos$ciach, w ktorych
nie planuje sie powaznej ekspansji zabudowy, nalezy dgzy¢ do tego, by
nowe posesje na tylach istniejgcych powstawaty tylko gdy przy istniejgcych

ulicach nie ma rezerw terenu.

Jako minimalne parametry dziatek budowlanych nalezy przyjac:
- dla zabudowy jednorodzinnej: powierzchnia dziatki 600 m? i
szerokos¢ frontu 20 m,

- dla zabudowy zagrodowej: powierzchnia dziatki 1000 m?.

Jako minimalne parametry dziatek drog wewnetrznych nalezy przyjac:
- szerokos¢ drég wydzielanych na zwartych obszarach
przeznaczonych pod zabudowe, ktorych powierzchnia

przekracza 1 ha: 10 m,
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- szerokos¢ drég wydzielanych na zwartych obszarach
przeznaczonych pod zabudowe, ktéorych powierzchnia nie
przekracza 1 ha: 6 m,

- minimalne wymiary placow manewrowych na koncach drég bez

przejazdu: 20x20m.

2. Poszanowanie historycznie uksztattowanego rozplanowania wsi.

Poza miejscowosciami, w ktorych przewiduje sie znaczny rozwdj
mieszkalnictwa (Komorowo, Ugniewo, Podborze) nalezy dazyé do
zachowania historycznie uksztattowanego ukfadu ulic i sposobu
lokowania zabudowy przy ulicach.

W wiekszosci przypadkow oznacza to kontynuacje zabudowy na planie
ulicowki, ze zwartg zabudowg potozong bezposrednio przy pojedynczej
ulicy, po jednej lub po obu stronach. Zabudowe rozproszong mozna uznac
za historycznie uksztattowany element krajobrazu i kontynuowac¢ w dolinie
Wymakracza. Budowe oddalonych siedlisk nalezy jednak utrzymywac¢ w
rozsgdnych granicach, pamietajgc, ze to, co w matej skali podnosito walory
estetyczne doliny a nawet zwiekszato jej bioréznorodnos¢, w duzej skali
moze szybko doprowadzi¢ do dewastacji krajobrazu i znacznych strat w

srodowisku.

3. Wiasciwe rozplanowanie budynkow posesji

Niezaleznie od funkcji zabudowy, budynki najbardziej reprezentacyjne
nalezy lokalizowa¢ od frontu. W przypadku dominujgcej w gminie
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznacza to lokalizacje budynkéw
mieszkalnych przy drodze a gospodarczych na tytach posesji. Budynki
frontowe nalezy sytuowaé kalenicowo, tj. tak, aby kalenica byta mniej
wiecej rownolegta do drogi. Jeszcze wazniejsze jest, aby kalenice
budynkow frontowych na sgsiednich dziatkach byly do siebie rownolegte.
Budynki w granicach jednej posesji nalezy sytuowacC réwnolegle lub
prostopadle nawzajem do siebie, co zapewnia zaréwno fad przestrzenny,

jak i racjonalne wykorzystanie terenu na dziatce.
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4. Zachowanie wiasciwych gabarytéw i ksztattéw budynkow

Nowe i modernizowane budynki powinny zachowywaé podstawowe
cechy tradycyjnego budownictwa wiejskiego, ktorymi w przypadku

gminy Ostrow Mazowiecka s3:

dachy wysokie,

maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.

Odstepstwa od powyzszych zasad powinno sie dopuszczac jedynie
w przypadku zabudowy wielorodzinnej, usfugowej, przemystowo-
skiadowej i budynkoéw uzytecznosci publicznej oraz w zupetnie

nowych kwartatach zabudowy jednorodzinnej.

Wysokos$¢é budynkéw nie powinna przekraczac:
- w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 10 m,
- w zabudowie 0 innym przeznaczeniu, z wyjatkiem budynkéw
sakralnych, sportowych, budynkow przemysfowych

I wielorodzinnych: 12 m.

5. Pielegnowanie lokalnych tradycji budownictwa ludowego

W gminie zachowato sie wiele przyktadéw tradycyjnego, drewnianego
budownictwa wiejskiego a niektore z nich urzekajg bogatymi i ciekawymi
detalami architektonicznymi. Drewniane domy powstawaty masowo
jeszcze po wojnie. Warto ozywi¢ te jeszcze Swieze tradycje poprzez
réznego typu dziatania promocyjne tak, aby nowe domy, nawet jeSli
murowane, nie ustepowaty dawnym pod wzgledem zastosowania

tradycyjnych zdobien.

6. Eksponowanie wartosciowych dominant architektonicznych

Nalezy dbac o to, aby nieliczne w gminie duze budynki zabytkowe (m.in.

koscioty w Jasienicy i Komorowie, patacyki w Komorowie i Starym
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3.2

4.

Lubiejewie) byty odpowiednio eksponowane i miaty harmonizujgce z nimi
sgsiedztwo. W szczegolnosci, nie nalezy w bezposrednim sgsiedztwie
takich budynkoéw lokalizowacé obiektow budowlanych, ktére mogftyby
ze wzgledu na swoje gabaryty lub pofozenie, znacznie przestonié

widok budynkow zabytkowych od strony drég publicznych.

Tereny wylgczone z zabudowy

Ustalenia dotyczgce zakazow zabudowy zawarto w punktach 3, 4,51 6
podrozdziatu 2.1.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

4.1 Ochrona jakosci elementéw srodowiska

4.2

1. Wszelkie przedsiewziecia, ktorych skutkiem moze by¢ wzrost liczby

ludzi stale przebywajacych w wyznaczonych na Mapie 2 strefach
potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny
muszg by¢ realizowane z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych
eliminacje zagrozenia hatasem.

Ustalenia dotyczgce ograniczania oddziatywan nowych drog na klimat
akustyczny oraz na szlaki migracyjne zwierzgt zawarto w podrozdziale 6.1.
Ustalenia dotyczgce ograniczania oddziatywan ferm wiatrowych zawarto w
podrozdziale 2.1.

Kierunki rozwoju infrastruktury stuzgce ochronie wod zawarto w
podrozdziatach 6.4, 6.5i 6.6.

. Kierunki rozwoju infrastruktury stuzgce ochronie powierzchni ziemi zawarto

w podrozdziale 6.6.

. Kierunki rozwoju infrastruktury stuzgce ochronie powietrza zawarto

w podrozdziatach 6.7 i 6.8.
Ustalenia dotyczagce ochrony przed promieniowaniem

elektromagnetycznym zawarto w podrozdziale 6.9.

Ochrona waloroéw przyrodniczych
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Gmina Ostréw Mazowiecka posiada znaczne walory przyrodnicze, ktore sg lub

powinny by¢ chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody.

1. Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Biata

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ przedstawiony na Mapie 2 OSOP Puszcza Biafa,
utworzony w celu ochrony szeregu gatunkow ptakow, zwigzanych
miedzy innymi z mokradtami, {gkami, lasami, zadrzewieniami
Srodpolnymi i suchymi ugorami. Szczegdtowg aktualng liste gatunkow
bedgcych przedmiotem ochrony zawiera publikowany na stronach
Ministerstwa  Srodowiska Standardowy Formularz Danych dla OSO

Puszcza Biata.

Opracowujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
granicach OSO Puszcza Biata nalezy, zgodnie z procedurami
przewidzianymi w przepisach odrebnych, rozwazyé, czy same w sobie
lub w powigzaniu z innymi programami lub przedsiewzieciami nie
beda mialy one znaczgcego negatywnego wpfywu na gatunki ptakow

bedace przedmiotem ochrony lub na siedliska tych gatunkoéw.

Planujgc jakiekolwiek przedsiewziecia w granicach OSO Puszcza Biata
nalezy, zgodnie z procedurami przewidzianymi w przepisach odrebnych,
rozwazyc¢, czy same w sobie lub w powigzaniu z innymi przedsiewzieciami
nie bedg miaty one znaczgcego negatywnego wptywu na gatunki ptakéw

bedace przedmiotem ochrony lub na siedliska tych gatunkow.

Dla obszaru Natura 2000 opracowany zostat plan ochrony, ktory jest
aktem prawnym w randze rozporzgdzenia i ktory zawiera m.in. wytyczne
w zakresie prowadzenia gospodarki rolnej, lesnej, wodnej i rybackiej w
Sposob niezagrazajgcy celom obszaru Natura 2000. Plan ochrony obszaru
Natura 2000 zawiera takze wytyczne dotyczgce zmian ustalen lokalnych
aktow planistycznych, jezeli ustalenia te zagrazajg celom ochrony obszaru
Natura 2000.
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Istniejgce uzytki ekologiczne i pomniki przyrody

Nalezy zachowaé przedstawione na Mapie 2 istniejgce uzytki

ekologiczne i pomniki przyrody.

Obszary proponowane do objecia ochrong

Ze wzgledu na bardzo wysokie walory przyrodnicze postuluje sie
objecie ochrong w formie rezerwatow przyrody

- zespofu mokradef na poétnoc od wsi Palapus i Zakrzewek,

- stawow w Nowej Osuchowej,

w granicach przedstawionych na Mapie 2.

Ze wzgledu na ztozonos¢ i potencjalng dtugotrwatos¢ procedury tworzenia
rezerwatu przyrody postuluje sie, by obszary te mozliwie szybko objgé
ochrong jako uzytki ekologiczne a dopiero w drugiej kolejnosci podjgé

starania o utworzenie rezerwatow.

Ochronag w formie uzytkéw ekologicznych lub zespotéw przyrodniczo-

krajobrazowych postuluje sie objg¢ wrazliwe nastepujgce siedliska

ptakéw wymagajgcych ochrony czynnej:

- mokradfa i turzycowiska srédlesnych w okolicach wsi Dybki,

- turzycowiska i mokre tgki w poblizu Wisniewa,

- zespol ekstensywnie uzytkowanych fgk i pastwisk oraz tegow w
poblizu Gut Bujno,

w granicach przedstawionych na Mapie 2.

Ponadto, postuluje sie poszerzenie OSOP Puszcza Biata o tereny mokradet
na potnoc od Zakrzewka i Patapusa oraz tereny miedzy Sulecinem
Szlacheckim, Komorowem, Stokiem i Jeleniami. Pierwsze z wymienionych
terenéw to najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym obszar w gminie,
natomiast tereny miedzy Sulecinem Szlacheckim a Stokiem sg waznym

siedliskiem lerki, ggsiorka i ortolana, a ponadto majg duze znaczenie dla
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powigzan przyrodniczych wewnatrz gminy oraz powigzan pomiedzy

kompleksami leSnymi OSOP Puszcza Biata.

4. Siedliska szczegdlnej troski

Niezaleznie od statusu ich prawnego, pewne rodzaje siedlisk na terenie

gminy,

a zwilaszcza na obszarze Natura 2000, wymagajg szczegolnej troski,

poniewaz sg siedliskami, ktére fatwo zniszczy¢ prowadzac gospodarke

rolng, lesng lub wodng, a jednoczesnie sg ostojami stosunkowo silnych

lokalnych  populacji ptakéw chronionych prawem unijnym i/lub

wymagajgcych ochrony czynnej zgodnie z prawem polskim. Siedliska te to:

- wilgotne tgki i mokre tgki — siedliska legowe derkacza, Zerowiska
bociana biatego i zurawia,

- trzcinowiska, patkowiska — siedliska legowe btotniaka stawowego,

- turzycowiska - siedliska legowe kszyka, kropiatki i derkacza,

- murawy zalewowe, zalewane wiosng pastwiska — siedliska legowe
czajki,

- tegi olszowe — siedliska legowe dzieciota zielonego, dzieciota czarnego
i zurawia,

- naturalne mtodniki sosnowe, srodpolne zadrzewienia — siedliska legowe
gasiorka i jarzebatki,

- piaszczyste ugory i odtogi — siedliska legowe Swiergotka polnego,

- stare wierzby w krajobrazie rolniczym z pastwiskami — siedliska legowe
dudka.

Nalezy pamietac, ze tegi olszowe, bedgce czestym elementem krajobrazu
gminy, sg wedtug prawa siedliskiem przyrodniczym o znaczeniu
priorytetowym. Ten status tegéw powinien znajdowaé odzwierciedlenie w
zasadach gospodarki lesnej i w ochronie odpowiednio wysokiego poziomu

wod gruntowych.

Ponadto, waznymi dla bior6znorodnosci i wrazliwymi na zniszczenie

siedliskami sg wszelkiego rodzaju oczka wodne i rozlewiska, bedgce
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terenami rozrodczymi wymagajgcych ochrony czynnej ptazéw, z ktérych

czes¢ jest chroniona takze prawem unijnym.

Dla ochrony siedlisk szczegdlnej troski postuluje sie:

- Przeciwdziata¢ praktykom powiekszania areatu gruntéw ornych
kosztem trwafych uzytkdéw zielonych.

- Chronié istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia Srodpolne i
przydrozne.

- Chroni¢ istniejgce oczka wodne i zabagnienia.

- Chronié gleby hydrogeniczne przed degradacja poprzez
utrzymywanie odpowiednio wysokiego poziomu wod gruntowych na
terenach zmeliorowanych, wykorzystujgc do tego celu zastawki na
rowach melioracyjnych itp.

- Przeciwdziata¢ stosowaniu gatunkéw inwazyjnych, w tym w
szczegolnosci klonu jesionolistnego, czeremchy amerykanskiej i
robinii akacjowej w nasadzeniach i likwidowa¢ skupiska ro$lin
inwazyjnych, w tym takze roslin zielnych, jak nawto¢ kanadyjska,

rudbekia naga i kolczurka klapowana

4.3 Ochrona krajobrazu kulturowego

Ochronie krajobrazu kulturowego stuzg miedzy innymi ustalenia podrozdziatu
2.3 oraz rozdziatow 3 i 5.
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5.  OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

I ZABYTKOW KULTURY ORAZ DOBR KULTURY
WSPOY.CZESNEJ

W celu ochrony zabytkéw kultury materialnej na obszarze gminy Ostrow

Mazowiecka wprowadza sie nastepujgce zasady:

1. Nalezy prowadzi¢ gminng ewidencje zabytkdw, zgodnie z art. 22 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568) oraz §12 i §13 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Kultury z
dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej,
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. Nalezy sporzadzi¢ gminny program opieki nad zabytkami, zgodnie z art. 87
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

3. Wszelkie prace budowlane skutkujgce zmiang wygladu zewnetrznego
lub likwidacjg obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéow
nalezy uzgadnia¢ z wifasciwym konserwatorem zabytkéw. Obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw przedstawiono na Mapie 2.

4. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru
zabytkéw zabytkowych moga byé prowadzone po tylko uzyskaniu
stosownego pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wymég uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow dotyczy réwniez dokonywania podziatlow nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkow, prowadzenia badan
archeologicznych i architektonicznych oraz podejmowania innych
dziatan, ktéore mogtyby wplynaé na naruszenie substancji zabytkowej
lub wyglad zabytku. Prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, ustalanymi
indywidualnie przez WKZ dla kazdego zabytku z osobna. Obiekty wpisane
do rejestru zabytkow przedstawiono na Mapie 2.

5. Dla ochrony historycznych zespofow oraz uktadow przestrzennych

ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone na Mapie 2,
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ktore  nalezy uwzgledni¢c @ w  planach  zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie przedsiewziecia powodujace zmiany
sposobu zagospodarowania  wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej, w tym w szczegolnosci przedsiewziecia budowlane
oraz zwigzane z pielegnacja badz usuwaniem drzew, podlegaja
uzgodnieniu

z wiasciwym konserwatorem zabytkoéw. Nalezy zauwazyé, ze te
fragmenty postulowanych stref ochrony konserwatorskiej w
Komorowie, ktore znajduja sie na terenach zamknietych, beda mogty
by¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopiero po otwarciu tych terenow.

6. W wyznaczonych na Mapach nr 1i 2 stanowiskach archeologicznych:

- wszelkie przedsiewziecia budowlane naruszajgce powierzchnie
ziemi musza by¢é uzgadniane z wifasciwym konserwatorem
zabytkow,

- prace ziemne muszg by¢é poprzedzone  badaniami
archeologicznymi lub prowadzone pod nadzorem
archeologicznym, stosownie do stanowiska wfasSciwego

konserwatora.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwdj infrastruktury technicznej powinien odbywac sie zgodnie z zasadami:

— najlepszej dostepnej technologii, ktdra zapewni wybor rozwigzan nie
tylko spetniajgcych aktualne normy prawne, ale réwniez najbardziej
niezawodnych, efektywnych ekonomicznie i przyjaznych srodowisku,

—  najkorzystniejszego stosunku kosztéw do korzysci, ktéra pozwoli na
prawidtowe ustalanie priorytetow branzowych i miedzybranzowych, przy
czym przez korzysci nalezy rozumieC stopien, w jakim inwestycje
przyczynig sie do osiggniecia strategicznych celéw rozwojowych gminy

oraz regionu.
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6.1 Komunikacja drogowa

1. Droga krajowa nr 8 (S8) jest w trakcie przebudowy do parametrow
drogi ekspresowej (klasa S). Przebudowa nie bedzie wigzata sie ze
zmianami trasy drogi. Przebieg drogi S8 i lokalizacje wymienionych weztéw
przedstawiono na Mapie 2.

2. Przez gmine przebiegaé bedzie odcinek drogi S61 o parametrach
drogi ekspresowej (klasa S). Obecnie zostat ogtoszony przetarg w
systemie ,zaprojektuj i zbuduj” na realizacje wariantu 1, oznaczonym na
Mapie 2 symbolem S61, droga S61 ma przebiega¢ wzdtuz istniejgcej drogi
wojewoddzkiej nr 627, by w rejonie Sulecina Kolonii skreci¢ na wschdd i
przebiegaé miedzy Starym Lubiejewem a Podborzem; w tym wariancie
droga S61 tgczy sie z istniejgcg obwodnicg Ostrowi Mazowieckiej okoto 1,3
km na zachod od Podborza; wybér tego wariantu oznacza rezygnacje z
wezta ,Lomza’w Ostrowi Maz. na drodze S8 i zastgpienie go weztem w

Podborzu.

3. Przebudowa drog krajowych nr 50 i nr 60 prawdopodobnie nie bedzie
wymagata zmian obecnych tras ani budowy nowych weztéw. Drogi nr 50 i
60 bedg docelowo miaty parametry drég przyspieszonego ruchu (klasa
GP)

4. Planuje sie budowe nowego fragmentu drogi wojewodzkiej nr 627 do
parametrow drogi klasy GP, wraz ze zmiana jej przebiegu, tak, aby
pofaczy¢ drogi 627 i 677 poza granicami miasta Ostrow Mazowiecka.
W ramach prac koncepcyjnych nad drogg S61 zaproponowano budowe
odcinka o dtugosci ok. 3,8 km, tgczagcego drogi 627 i 677. Odcinek ten ma
rozpoczyna¢ sie na potudnie od wsi Jelenie i konczy¢ sie w poblizu
Sulecina Kolonii (wezet ,Komorowo” dawnej ,Ostroteka”).

5. Przez gmine przebiega droga wojewodzka nr 677 relacji tomza —
Ostrow Mazowiecka, ktorej docelowe parametry beda odpowiadaty
parametrom drogi klasy G. Obecnie nie przewiduje sie zmian trasy drogi
677 w granicach gminy.

6. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy

uwzgledniaé potrzeby zwigzane z przebudowa drég klas S, GP i G,
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10.

11.

12.

zgfoszone przez zarzadcow drog na etapie zgtaszania wnioskow i/lub
uzgadniania planu.

Ponadto, nastepujgce odcinki drég powiatowych i gminnych powinny
docelowo osiggnaé parametry drog klasy Z (drogi zbiorcze), przy
czym nie przewiduje sie modyfikacji ich przebiegu:

- 2632W Prosienica — Zochowo,

- 2633W Podborze — Gradziki,

- 2634W Kalinowo - Jasienica,

- 2639W droga nr 60 — Laskowizna,

- 2647 Dybki — Grebki,

- 2649W droga nr 50 — Nagoszewo,

- 2654W Kréle Duze — Podborze,

- 2655W Chemielewo — Ostrow Mazowiecka,

- 4402 Nagoszewka — Wisniewo,

- 5021W Prosienica — Kalinowo,

- 5030W Kuskowizna — Ostréw Mazowiecka,

- 56W Podborze — Ostréw Mazowiecka,

- 58W droga nr 50 — Ostréow Mazowiecka.

Pozostate drogi powiatowe i gminne powinny docelowo osiggnaé
parametry drog klasy L (lokalne) i D (dojazdowe).

Projektuje sie wyznaczone na Mapie 2 nowe drogi klasy L i klasy D w
Podborzu.

Projektuje sie wyznaczong na Mapie 2 nowg droge klasy L, 1aczaca
Starg Grabownice z Nagoszewem.

Wszelkie nowe Ilub modernizowane drogi musza speitniaé wymogi
techniczne zawarte w Rozporzadzeniu MTiGM z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Dotyczy to w szczegoélnosci szerokosci
pasow drogowych, odstepow miedzy skrzyzowaniami oraz liczby
i czestosci zjazdow.

Minimalne wymagania dotyczgce szerokosci nowych drég

wewnetrznych zawarto w podrozdziale 3.1, punkt 1.
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6.2

6.3

6.4

13. Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewnic¢ miejsca
parkingowe dla samochodoéw osobowych, w liczbie przynajmniej 2 na
1 mieszkanie.

14. Nalezy przyjac¢ zasade budowy parkingoéw o pojemnosci stosownej do
potrzeb przy wszelkich nowych obiektach ustfugowych i
przemystowych. Wymogi w tym wzgledzie powinny by¢ uscislone w
planach zagospodarowania gminy i powinny uwzgledniaé charakter

prowadzonej dziatalnosci.

Komunikacja kolejowa

Dla celow transportu kolejowego rezerwuje sie teren przebiegajgcej
przez gmine Ostrow Mazowiecka linii kolejowej nr 34 relacji Ostroleka —
Matkinia — SiedIce.

Komunikacja lotnicza

Adaptuje sie ladowisko Grady.

Zaopatrzenie w wode

Gmina Ostrow Mazowiecka posiada rozbudowang sie¢ wodociggowa,
docierajgcg do wszystkich miejscowosci gminy z wyjatkiem Antoniewa. Ponad
90 % mieszkancow gminy korzysta z wodociggow grupowych, zasilanych z 6
uje¢, w tym 5 gminnych. Ustala sie nastepujgce kierunki rozbudowy i

modernizacji sieci wodociggowej:

1. Rozbudowa sieci rozdzielczej w celu przytaczenia:

- W pierwszej kolejnosci: posesji w zasiegu skupionej zabudowy,

- wdalszej kolejnosci: posesji poza zasiegiem skupionej zabudowy.

2. Ograniczenie mozliwosci realizacji uje¢ indywidualnych do
wyznaczonych na Mapie 2 terenéw koncentracji wytwoérczosci,
skladow i ustug oraz do obiektow poza zasiegiem skupionej

zabudowy.
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3. Sukcesywne uzbrajanie w komunalng sie¢ wodociggowa
projektowanych terenéw zwartej zabudowy, w tym przede wszystkim w
Komorowie, Ugniewie i Podborzu

4. Budowa spinki pomiedzy Podborzem a Ugniewem w celu zaopatrzenia wsi
Ugniewo i Biel z ujecia gminnego w Podborzu

5. Budowa, w dalszej perspektywie, spinek pomiedzy sieciami zasilanymi
przez poszczegolne ujecia w celu poprawy niezawodnosci dostaw
i cisnienia w sieci. Mozna przewidywaé, ze korzystne dla systemu
zaopatrzenia w wode bedg spinki tgczgce wodociagi:

— Jelonki i Stare Lubiejewo,
— Sielc i Stare Lubiejewo,
— Stare Lubiejewo i Jasienica,
— Ugniewo i Jasienica.
Orientacyjng lokalizacje proponowanych spinek przedstawiono na Mapie 2.

6. Respektowanie ustanowionych stref ochrony posredniej uje¢ wody,
przedstawionych na Mapie 2.

7. Ustanawianie, stosownie do potrzeb, nowych stref ochrony posredniej ujec
wody.

8. Sukcesywna modernizacja ujec i stacji uzdatniania wody oraz sieci w celu
zapewnienia wymaganej przepisami jakosci wody oraz odpowiedniego

stanu technicznego urzadzen.

6.5 Gospodarka sciekowa

1. Gmina Ostréw Mazowiecka charakteryzuje sie niskim zaludnieniem i
znacznym rozproszeniem jednostek osadniczych. W tych warunkach
budowa kolektorow przerzutowych znacznej dlugosci miedzy matymi
wsiami w celu doprowadzenia sciekow do jednej lub kilku grupowych
oczyszczalni jest na ogo6t nieuzasadniona ekonomicznie. W Swietle
powyzszego przyjmuje sie generalnie zdecentralizowany model gospodarki
Sciekowej w gminie.

2. Obszary, ktore docelowo nalezy obowigzkowo skanalizowaé, pokrywaja sie
z zasiegiem skupionej zabudowy we wsi Komorowo, wyznaczonym na

Mapie 2.
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3. Pierwszoplanowym zadaniem powinno byé dokornczenie budowy
kanalizacji sanitarnej na terenach istniejacej zabudowy Komorowa.

4. Na pozostatych terenach nalezy stosowaé indywidualne rozwigzania
gospodarki sciekowej, takie jak np. przydomowe oczyszczalnie z osadem
czynnym.

5. Scieki opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym miedzy
innymi z drég ekspresowych, przyspieszonego ruchu i gtiébwnych, baz
transportowych, stacji paliw i duzych parkingéw nalezy odprowadzaé
i oczyszcza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod

lub do ziemi.

6.6 Gospodarka odpadami

Ustala sie nastepujgce ogoélne Kkierunki dziatah w zakresie gospodarki

odpadami:

1. Systematyczna poprawa skutecznos$ci zbidérki odpaddéw i eliminowanie, z
wykorzystaniem srodkow administracyjnych i edukacyjnych, nielegalnego
wywozu i pozbywania sie odpadoéw poza przygotowanymi do tego celu
zaktadami utylizacji i skladowania odpadow.

2. Sukcesywna rozbudowa systemu selektywnej zbiérki surowcow wtornych,
z uwzglednieniem celdw wyznaczonych w tym zakresie przez polityke
panstwa i regionalng oraz realidow rachunku ekonomicznego.

3. Zabezpieczenie terenu na potrzeby przysztego zaktadu utylizacji i
skiadowania odpadow, ktory bedzie musiat powsta¢ po wyczerpaniu
sie rezerw skftadowiska w Starym Lubiejewie. Rezerwy terenu na ten
cel wyznacza sie w obrebach Komorowo i Jelenie, w rejonie
wyrobiska po kopalni kruszywa. Teren ten jest dos¢ dobrze
skomunikowany (1,4 km od drogi nr 677 i istniejgcej sortowni w Starym
Lubiejewie) a jednoczes$nie oddalony od zabudowy mieszkalnej i potozony
poza obszarem Natura 2000. Lokalizacje terenu przedstawiono na

Mapie 2.
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6. 7 Gospodarka cieplna

1. Ustala sie trzy podstawowe cele modernizacji gospodarki cieplne;j:

Ograniczenie zuzycia energii.
Ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza, ze szczegdlnym
uwzglednieniem pytéw zawieszonych i benzo-a-pirenu.

Zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

2. Powyzszym celom bedg stuzyty nastepujgce dziatania, podejmowane

przez gmine i inne podmioty:

Opracowanie planu zaopatrzenia gminy w ciepto uwzgledniajgcego
powyzsze cele.

Termomodernizacja budynkéw, w tym budynkéw publicznych,
polegajagca na dociepleniu przegréd i przebudowie instalacji
wewnetrznych w celu usprawnienia regulacji zuzycia ciepta.

Rozwdj sieci gazowej (por. podrozdziat 6.8).

Modernizacja kottowni, w tym w szczegolnosci zasilajgcych budynki
uzytecznosci publicznej i budynki wielorodzinne, w celu zwigekszenia
sprawnosci kottowni i zastgpienia paliw kopalnych, a w szczegdlnosci
wegla, biomasg odpadowg z gospodarki lesnej lub rolnej.
Upowszechnianie instalacji korzystajgcych z odnawialnych Zzrodet
energii, w tym kottowni na biomase, instalacji biogazowych,

kolektorow stonecznych.

6.8 Zaopatrzenie w gaz

Gmina Ostréw Mazowiecka jest stosunkowo matym potencjalnym odbiorcg

gazu ziemnego i na wiekszosci obszaru gminy budowa sieci dystrybucji gazu

bedzie w perspektywie najblizszych kilkunastu lat nieoptacalna. Rozwdj sieci

gazowej mozna rozwaza¢ w duzych miejscowosciach o zwartej zabudowie,

potozonych stosunkowo blisko istniejgcych gazociggébw. Sg to przede

wszystkim:

-  Komorowo i Stare Lubiejewo, gdzie obecnie istnieje mozliwo$¢ rozwoju

sieci zaopatrywanej z terenu miasta.
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6.9

Podborze, gdzie potozona jest rozdzielnia gazu, jednak ktorej
wykorzystanie moze byC optacalne dopiero w dalszej przysztosci, gdy
odpowiednio wzrosnie liczba potencjalnych odbiorcéw gazu (budynki
mieszkalne i zaktady produkcyjno-ustugowe).

Ugniewo, w ktorym mozna rozwazaC zaréwno doprowadzenie gazu z

terenu miasta, jak i z Podborza.

Na pozostatych terenach w okresie perspektywicznym zrodiem gazu

pozostang butle gazowe i indywidualne zbiorniki gazu.

Na Mapie 2 przedstawiono zasieg strefy kontrolowanej istniejgcego

gazociggu wysokiego cisSnienia, w ktorej zakazuje sie lokalizacji

budynkéw.

Elektroenergetyka

Ustala sie nastepujgce ogolne kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznej:

1.

2.

Jako zrodto zasilania w energie elektryczng odbiorcéw w gminie Ostrow
Mazowiecka adaptuje sie gtowny punkt zasilajgcy 110/15 kV w Ostrowi
Mazowieckiej, z ktérego poprowadzone sg linie Sredniego napiecia
zasilajgce gmine.

Adaptuje sie istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne z zastrzezeniem,
ze przy modernizacji i budowie nowych linii energetycznych
przebiegajgcych przez tereny zadrzewione i lesne stwarzajgce znaczne
ryzyko awarii linii napowietrznych, oraz przez obszary istniejgcej i
projektowanej zwartej zabudowy w miejscowosciach Komorowo i Ugniewo
nalezy stosowac technologie z przewodami izolowanymi.

W wyznaczonych na Mapie 2 strefach potencjalnie narazonych na
ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne linii wysokiego

napiecia zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt

ludzi.
Rozw¢j zabudowy mieszkalnej i ustugowej, terendow przemystu oraz

zwiekszenie potrzeb energetycznych istniejgcych odbiorcéw energii
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elektrycznej moze wymagaé modernizacji istniejgcych oraz budowy
nowych sieci SN 15 kV, NN 0,4 kV i stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

5. W miare mozliwosci nowe linie elektroenergetyczne i stacje
transformatorowe zaopatrujace wiecej niz jednego dostawce nalezy
przewidzieé na terenach ogdélnodostepnych.

6. Ustalenia dotyczgce rozwoju energetyki wiatrowej zawarto w podrozdziale
2.1

6. 10 Telekomunikacja
1. Ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki rozwoju telekomunikacji:

- Rozwdj sieci swiattowodowe.
- Rozwdj telefonii komorkowej, w tym budowa na terenie gminy masztow
telefonii komorkowe.
2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie
nalezy zawiera¢ ustalen ograniczajacych mozliwosé¢é Ilokalizacji

inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

7. _OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Zgodnie z art. 2 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za inwestycje celu publicznego uwaza sie dziatania o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
i krajowym), stanowigce realizacje celow, o ktoérych mowa w art. 6 ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

- przebudowa i modernizacja drég gminnych przedstawionych na
Mapie 2,

- budowa ewentualnych nowych dojazdowych i lokalnych drég gminnych na

przedstawionych na Mapie 2 terenach przewidzianych do zainwestowania,
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- modernizacja, przebudowa i budowa linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia, zlokalizowanych na terenie gminy,

- modernizacja, przebudowa i budowa wodociagow, uje¢ wody i stacji
uzdatniania na terenie gminy, w tym spinek, ktorych orientacyjna
lokalizacja zostata przedstawiona na Mapie 2,

- inwestycje w system zbiorki odpadow na terenie gminy,

- modernizacja podstawowych i szczegétowych urzgdzen melioracji
wodnych na terenie gminy,

- budowa gazowej sieci rozdzielczej w miejscowosciach Komorowo, Stare
Lubiejewo, Podborze i Ugniewo,

- budowa cmentarza w Komorowie i rozbudowa cmentarzy w Jasienicy
i Nowej Osuchowej, ktorych lokalizacje przedstawiono na Mapie 2,

- budowa, rozbudowa i modernizacja budynkéw urzedéw publicznych,
szkol, przedszkoli, obiektow ochrony zdrowia, domow opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, Swietlic, remiz i
obiektow sportowych na terenie gminy, przy czym podstawowymi
obszarami lokalizacji takich obiektow powinny by¢é wyznaczone na

Mapie 2 obszary koncentracji obiektow uzytecznosci publicznej.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym, przewidzianymi w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa mazowieckiego (w czesci tekstowej lub graficznej), sa:

- przebudowa drog krajowych nr 8 (S8), 50 i 60,
- przebudowa drog wojewddzkich nr 627 i 677.

Wytyczne dotyczgce sposobu uwzgledniania tych inwestycji w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego zawarto w podrozdziale 6.1
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Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nie wymienionymi
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ani w rejestrze

zadan rzgdowych, bedg miedzy innymi:

- budowa drogi S61,

- modernizacja drég powiatowych,

- ewentualna modernizacja lub przebudowa linii elektroenergetycznej 110
kV,

- ewentualna modernizacja lub przebudowa linii kolejowej nr 34
Ostroteka Matkinia — Siedlce,

- ewentualna budowa nowych gazociggdéw przesytowych,

- ewentualna modernizacja lgdowiska Grady.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPRZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Naterenie gminy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w
rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Obszarami, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego  jest  obowiazkowe, s3

przedstawione na Mapie 2 tereny gornicze.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Gmina zamierza okresowo przeprowadza¢ analize aktualnosci
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i dokonywaé
zmian stosownie do potrzeb.

2. Na Mapie 2 przedstawiono obszary przewidziane niniejszym studium

do zainwestowania i wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw na
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11.

cele nierolnicze i nieleSne w drodze sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Na obszarze gminy terenami zamknietymi, dla ktérych z mocy prawa nie
sporzgdza sie miejscowych planoéw, sg tereny wojskowe w Komorowie i

tereny kolei. Granice tych terenéw na przedstawiono na Mapie 2.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |

LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1

11.2

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Ostrow Mazowiecka ma charakter rolniczy, jednak dobrych gleb jest tu

mato a wiele terenéw rolnych petni jednoczesnie wazne funkcje przyrodnicze.

Z tych wzgledow wprowadza szereg ograniczen, o ktorych mowa w

poprzednich rozdziatach opracowania, i ktére majg na celu ochrone rolniczej

przestrzeni produkcyjnej:

- zakaz lokalizacji obiektéw zadaszonych na glebach klasy Il i glebach
hydrogenicznych (por. podrozdziat 2.1, punkt 6),

- ustalenia majgce na celu przeciwdziatanie nadmiernemu rozpraszaniu
zabudowy (por. podrozdziat 2.1, punkty 2 i 3),

- ustalenia majgce na celu ochrone waloréw przyrodniczych terendw rolnych

(por. podrozdziat 4.2).

Lesna przestrzen produkcyjna

Ksztattujgc obszary le$ne nalezy:

1. Dgzy¢ do tworzenia drzewostanow roznowiekowych, o skfadzie
gatunkowym zblizonym do naturalnego; oznacza to przede wszystkim
wprowadzanie wiasciwych siedliskowo drzew lisciastych na siedliskach
gradow i boréw mieszanych.

2. Ograniczac stosowanie zrebow zupetnych.

3. Zrezygnowa¢ z dziatan prowadzgcych do obnizania poziomu waod
gruntowych, zwlaszcza na siedliskach tegéw i olséw, oraz w miare potrzeby
prowadzi¢ dziatania naprawcze zmierzajgce do podniesienia poziomu wod

gruntowych na takich siedliskach.
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4. ZrezygnowaC ze stosowania W nasadzeniach gatunkéw obcych
geograficznie i inwazyjnych, w tym w szczegdlnosci czeremchy
amerykanskiej, robinii akacjowej i debu czerwonego, i sukcesywnie usuwac
takie gatunki z drzewostanu i podszytu.

5. Na tyle, na ile to mozliwe, przeciwdziataC rozprzestrzenianiu sie gatunkow
obcych, w tym miedzy innymi niecierpka drobnokwiatowego, w runie.

6. Zrezygnowaé ze sztucznego zalesiania uzytkéw zielonych, terenow
podmokiych i gleb hydrogenicznych.

7. W dziataniach na rzecz podnoszenia lesistosci preferowaé¢ naturalne

odnowienia lasu i ogranicza¢ sztuczne nasadzania monokultur iglastych.

Realizacja wiekszosci z powyzszych zalecen wymaga wprowadzenia

odpowiednich ustalen do planéw urzgdzenia lasu.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na przedstawionych na Mapie 2 terenach zagrozonych powodziami w
dolinie rzek Brok, rozpoznanych przez Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej, zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwigzanych z drogami i
elementami liniowej infrastruktury technicznej.

2. W dolinach innych rzek, na rowninach zastoiskowych i w miejscach
wystepowania gleb hydrogenicznych wystepuje znaczne ryzyko lokalnych,
chociaz na ogot ptytkich podtopien. Tereny te objete sa zakazem
realizacji obiektow zadaszonych, zgodnie z trescia Mapy 2 (por.
podrozdziat 2.1, punkt 6).

3. Na terenie gminy nie ma rozpoznanych naturalnych zagrozen zwigzanych
z osuwaniem sie mas ziemnych. Zagrozenia osuwiskami moga
wystepowaé obecnie lub w przyszfosci na terenach powierzchniowej
eksploatacji kruszyw, przedstawionych na Mapie 2. Na terenach tych
do chwili zakornczenia eksploatacji zakazuje sie realizacji
jakichkolwiek obiektow budowlanych nie zwigzanych z wydobyciem,

przerobem lub przetadunkiem kruszyw. Odstepstwem od tej zasady
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13.

moga by¢é jedynie ponadlokalne inwestycje celu publicznego

zwigzane z komunikacjg lub infrastrukturg techniczna.

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR

OCHRONNY

14.

Na istniejgcych terenach goérniczych nie wyznaczono filarow ochronnych w
ztozach kopalin. Ewentualne filary ochronne na przedstawionych na Mapie
2 projektowanych terenach goérniczych nalezy wyznaczy¢ zgodnie z

polskimi normami.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF

OCHRONNYCH

15.

Na terenie Gminy Ostrow Mazowiecka nie wystepujg pomniki zagtady ani ich
strefy ochronne. W granicach gminy znajdujg sie natomiast miejsca egzekuciji i
tereny obozow jenieckich z czaséw drugiej wojny Swiatowej. Miejsca i tereny
te nalezy chroni¢ miedzy innymi poprzez wprowadzanie do planow
zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej,

przedstawionych na Mapie 2.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,

REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

16.

Na terenie Gminy Ostrow Mazowiecka nie wyznacza sie obszaréw
rehabilitacji, rekultywacji i przeksztatcen, poza obszarami, ktérych dotyczg

przeksztatcenia postulowane w innych rozdziatach studium.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF

OCHRONNYCH

W gminie Ostréw Mazowiecka terenami zamknietymi sg tereny kolei oraz
tereny wojskowe, przedstawione na Mapie 2. Kompleks wojskowy nr 496 w
Komorowie posiada strefe ochronng, ktorej granice pokazano na Mapie 2.

Ponadto w obrebie dziatek 1941/6, 1941/16, 1941/17, 1941/18, 1941/21,
1941/24 znajduje sie infrastruktura telekomunikacyjpa MON. Dlatego tez,
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17.

wszelkie prace budowlane przed ich rozpoczeciem nalezy uzgadnia¢c z
Szefem Wezta Teleinformatycznego Ostréw Mazowiecka.

Dodatkowo sposéb zagospodarowania terendéw potozonych w strefie
ochronnej nie moze negatywnie oddziatywa¢ na funkcjonowanie terenu
zamknietego oraz musi umozliwiaé jego wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem wraz z zapewnieniem dostepnosci do istniejgcych i
projektowanych uktadéw komunikacyjnych.

Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci réwne;j i
wyzszej od 50m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

Granice terenbw zamknietych mogg ulega¢ zmianom, dlatego sporzadzajgc
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy korzystac

Z aktualnych wykazéw terendw zamknietych.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy nie wyznacza sie innych obszaréw problemowych.
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