
OPIS  TECHNICZNY 
DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU W MIEJSCOWOŚCI PAŁAPUS 

SZLACHECKI, DZ. NR GEOD. 157/4 

 

 

Inwestor: Gmina Ostrów Mazowiecka, ul. Sikorskiego 5, 07-300 Ostrów Mazowiecka 

Adres budynki: Pałapus Szlachecki, 07-300 Ostrów Mazowiecka, dz. ozn. nr geod. 157/4 

___________________________________________________________________________ 

 

1. 0. Podstawa opracowania. 

1.1. Mapa do celów opiniodawczych 

1.2. Polskie Normy Budowlane. 

1.3. Umowa zlecenie. 

1.4. Inwentaryzacja budowlana 

1.4. Wizja lokalna w terenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji 

 

2.0. Cel opracowania 

Projekt zagospodarowania działki oznaczonej nr geod. 157/4, położonej                                

w miejscowości Pałapus Szlachecki, gmina Ostrów Mazowiecka, został opracowany na 

zlecenie inwestora. Celem opracowania jest zagospodarowanie terenu wokół istniejącego 

budynku przeznaczonego do remontu i zmiany sposobu użytkowania, na budynek mieszkalny 

jednorodzinny.  

Inwestycja obejmuje wykonanie:  

- dojść, dojazdów, 4 miejsc postojowych dla samochodów osobowych (po dwa miejsca na 

jeden lokal mieszkalny), placu manewrowego i opaski wokół budynku o nawierzchni 

utwardzonej, 

- lokalizację szamba szczelnego o pojemności do 10 m3, 

- wyznaczono miejsce utwardzone pod pojemniki na odpadki, 

3.0. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu – stan istniejący. 

Nieruchomość ozn. nr geod. 157/4 położona jest w obszarze funkcjonalno – 

przestrzennym obrębu Pałapus Szlachecki, oznaczonym na rysunku planu zagospodarowania 



przestrzennego Gminy Ostrów Mazowiecka symbolem MM – tereny zabudowy 

mieszkaniowej o funkcjach mieszkalnych – zabudowa zagrodowa i jednorodzinna z 

towarzyszącą funkcją usług nieuciążliwych.  

Niegdyś obiekt pełnił funkcję sklepu wiejskiego. Dostęp do budynku odbywał się dwoma 

wejściami z zewnątrz. Od strony elewacji frontowej (wschodniej) wejście prowadziło do 

pomieszczeń handlowych sklepu, od strony elewacji tylnej (zachodniej) wejście prowadziło 

do części magazynowej budynku oraz kotłowni na paliwo stałe.  

Teren działki jest wolny od innej zabudowy.  

Teren przedmiotowej inwestycji posiada zjazd bramowy z drogi gminnej (o parametrach 

zjazdu publicznego) oraz furtkę. Działka jest ogrodzona od strony ulicy. Ogrodzenie 

pozostaje bez zmian.  

Zagospodarowanie terenu obejmuje opracowanie związane z poprawą układu 

komunikacyjnego dla potrzeb budynku mieszkalnego wraz z lokalizacją 4 miejsc 

postojowych o wym. 2,3 m x 6,0m, usytuowane wzdłuż przejazdu o projektowanej 

nawierzchni utwardzonej – żwirowej. Obecny dojazd stanowi teren o nawierzchni gruntowej, 

trawiastej, nierówny porośnięty korzeniami drzew. Dojście do budynku to pozostały „ślad” po 

chodniku betonowym – nie nadaje się do użytkowania. 

Wokół budynku nie ma wykonanej opaski, a schody zewnętrzne są zniszczone i wymagają 

remontu.  

Pozostały teren stanowią trawniki. Wzdłuż granic działki rosną drzewa, które nie kolidują z 

projektowanym zagospodarowaniem terenu. 

4.0. Projektowane zagospodarowanie terenu  

4.1. Dojścia i opaski wokół budynku o nawierzchni utwardzonej betonową kostką 

brukową – powierzchnia – 42,50 m2. 

Warstwy konstrukcyjne oraz roboty budowlane wykonania nawierzchni utwardzonej 

chodnika i opaski wokół budynku, z betonowej kostki brukowej, stanowić będą: 

- wykonanie korytowania pod warstwy konstrukcyjne, 

- ułożenie geowłókniny, 

- warstwa podbudowy z kruszywa naturalnego, fr. 0/31,50 mm, zagęszczonego mechanicznie 

– grubość 10 cm, 

- warstwa podsypki cementowo – piaskowej 1:4, fr. 0/2mm – grubości 3-5 cm 



- kostka betonowa – gr. 6,0 cm, proponuje się betonową kostkę brukową typu „Nostalit”,                

w kolorze grafitowym. Dopuszcza się zmianę rodzaju kostki betonowej, na etapie 

wykonawczym, po uzgodnieniu z Inwestorem. Ograniczenie nawierzchni utwardzonych będą 

stanowić  obrzeża betonowego o wymiarach 100 x 30 x 8 cm, ustawionych na podsypce 

cementowo - piaskowej – grubości 15 cm.  

Podczas układania kostki zachować spadek 1% „od budynku”. 

Wszelkie roboty należy prowadzić zgodnie z technologią wykonywania nawierzchni 

utwardzonych betonową kostką brukową.  

4.2.  Dojazd i plac manewrowy z lokalizacją 4 miejsc postojowych o nawierzchni 

utwardzonej kruszywem naturalnym – powierzchnia - 132,09 m2. 

Warstwy konstrukcyjne oraz roboty budowlane wykonania nawierzchni utwardzonej 

kruszywem naturalnym (żwirowym), stanowić będą: 

- wykonanie korytowania – gr. 30 cm, 

- wyrównanie podłoża, ubicie i ułożenie geowłókniny, 

- ułożenie warstwy odsączającej z kruszywa naturalnego frakcji 0-31,50 mm – grubość 

warstwy – 20 cm, 

- ułożenie warstwy podbudowy z kruszywa naturalnego frakcji 16-31,50 mm, zagęszczonego 

mechanicznie – grubość warstwy po zagęszczeniu – 10 cm. 

Ograniczenie nawierzchni utwardzonych będą stanowić  obrzeża betonowego o wymiarach 

100 x 30 x 8 cm, ustawione na podsypce cementowo - piaskowej – grubości 15 cm.  

Wszelkie roboty należy prowadzić zgodnie z technologią wykonywania nawierzchni 

utwardzonych żwirowych.  

Przy realizacji inwestycji należy stosować geowłóknę o parametrach nie mniejszych niż:  

* wytrzymałość na rozciąganie - 8 (-1) kN/m, 
* siła przebicia – 1,4 (-0,1) kN, 

* wielkość porów – 142 (+-15) µm, 
* odporność na przebicie dynamiczne – 20 (+2) mm, 

* wodoprzepuszczalność w kierunku prostop. do płaszczyzny włók  
   – 9,47·10¯² m·s¯¹. 

4.3. Lokalizacja szamba szczelnego o pojemności do 10 m3.  

Lokalizację szamba przedstawiono na projekcie zagospodarowania. Odległość podano do 

pokrywy. W projekcie załączono przykładowe szambo szczelne o pojemności 8 m3. 



Dopuszcza się zastosowanie innego typu szamba o pojemności do 10 m3. Wybór należy 

uzgodnić z Inwestorem. Szambo musi myć szczelne oraz posiadać odpowiednie certyfikaty i 

atesty do tego typu zastosowań.  

5. Szata roślinna 

Na terenie należy przewidzieć wyrównanie terenu po robotach budowlanych i obsianie trawą.  

6. Charakterystyka energetyczna obiektu : Nie dotyczy. 

7. Geotechniczne warunki posadowienia obiektu: 

Nie wykonywano otworów kontrolnych wykazujących warstwy istniejące. Należy 

wykonać korytowanie pod warstwy wbudowane, które będą tworzyć nową konstrukcję 

nawierzchni bezpiecznej i utwardzonej.  

8. Charakterystyka ekologiczna:  

Projektowane prace nie wpłyną niekorzystnie na środowisko oraz zdrowie ludzi 

i sąsiednie obiekty. Nie przewiduje się wycinki drzew oraz zmiany spływu wód 

powierzchniowych. 

9. Bilans terenu 

9.1. Bilans terenu działki nr 164, w granicach opracowania a,b,c,d,a 

- powierzchnia działki w granicach opracowania a,b,c,d,a                      –    777,50m2 

- powierzchnia zabudowy istniejącego budynku                                       –   111,01m2 

- powierzchnia projektowanego placu manewrowego i dojazdu do budynku  

  o nawierzchni żwirowej                                                                          –   132,09m2 

- Projektowana powierzchnia chodnika i opaski wokół budynku             –   42,50m2 

- powierzchnia zieleni                                                                              –  468,50 m2 

Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej wynosi – 60,26 % 

10.0. Istniejące i projektowane sieci zewnętrzne do budynku  

10.1. Elektryczna – istniejące przyłącze 

10.2. Wodociągowa – istniejące przyłącze  

10.3. Kanalizacyjna – projektowane szambo szczelne, zlokalizowane na terenie inwestora,               

o pojemności do 10 m3. Lokalizacja szamba zgodnie z rysunkiem A-1. W załączeniu do 

projektu przedstawiono rodzaj szamba szczelnego – dopuszcza się zastosowanie szamba 

innego producenta, posiadające podobne właściwości techniczne i użytkowe. 

11. Woda deszczowa – odprowadzanie wody deszczowej na teren inwestora. 

12.0. Gromadzenie odpadów stałych (śmieci) – do szczelnych pojemników zamykanych, 



znajdujących się na terenie działek inwestora na wyznaczonej, projektowanej 

nawierzchni utwardzonej, a następnie wywóz na legalne wysypisko śmieci lub zawarcie 

umowy z wyspecjalizowaną firmą posiadającą koncesję. 

13.0. Uwagi końcowe 

- Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny odpowiadać atestom 

technicznym oraz ustaleniom odnośnych norm. 

- Roboty budowlane i rzemieślnicze powinny być wykonane zgodnie z zasadami sztuki 

budowlanej oraz obowiązującymi przepisami i normami. 

- Wszystkie urządzenia należy montować i użytkować zgodnie z DTR dostarczoną 

przez producenta urządzeń.  

- Wszystkie urządzenia powinny posiadać aktualnie obowiązujące znaki 

bezpieczeństwa. 

 

 

Projektant: 


