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A. OPIS TECHNICZNY 

1.0. Dane ogółne 

1.1. Podstawy opracowania 

a. Zlecenie Inwestora 

b. Wizja lokalna 

c. Projekt architektoniczno-budowlany 

d. Polskie i europejskie normy oraz przepisy budowlane 

1.2. Zakres opracowania 
Ekspertyza dotyczy możliwości realizacji zamierzenia budowlanego polegającego na 

zmianie przeznaczenia  budynku usługowo-handlowego  na część mieszkalną 

1.3. Stan istniejący obiektów 
a) Budynek usługowo-handlowy: 

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. 

Obiekt w technologii tradycyjnej, fundamenty betonowe wylewane na mokro, ściany 

murowane z pustaków i cegły ceramicznej, stropodach żelbetowy. 

Stan zachowania średni – widoczne zawilgocenia ścian i posadzek, uszkodzenia tynków. 

Obiekt wyposażony w instalację elektryczną i wodociągową oraz kanalizacyjną .Posiada 

istniejący zjazd z drogi gminnej. 

Zgodnie z  § 206 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 

Projektowana dokumentacja zmiany sposobu użytkowania budynku handlowego 

położonego w Pałapusie Szlacheckim została sporządzona w oparciu                                     

o przeprowadzoną ekspertyzę w której stwierdza się że: 

Konstrukcja budynku zapewnia nie przekroczenie stanów granicznych nośności oraz 

stanów granicznych użytkowania w żadnym z jego elementów i w całej konstrukcji. 

Na podstawie odkrywek ustalono że: 

nie występują pęknięcia ani zarysowania elementów konstrukcyjnych budynk                  

tj. ścian fundamentowych, konstrukcyjnych, wieńcy w części budynku objętego 

opracowaniem, mające wpływ na bezpieczeństwo konstrukcji; 

nie stwierdzono przemieszczeń i odkształceń mających wpływ na konstrukcję oraz 

jej przydatność użytkową; 

w budynku nie stwierdzono drgań mających wpływ na konstrukcję oraz ludzi w nim 

przebywających; 



Zmiana sposobu użytkowania wykonana zgodnie z dokumentacją i zamieszczonymi 

tam uwagami nie stwarza zagrożeń dla bezpieczeństwa użytkowników oraz 

istniejącego obiektu. 

Budynek objęty projektem nie znajduje się na terenach podlegających eksploatacji 

górniczej. 

Budynek spełnia warunki bezpieczeństwa konstrukcji oraz odpowiada Polskim 

Normom dotyczącym projektowania i obliczania konstrukcji. 

2.0. Warunki gruntowo-wodne i posadowienie 
Warunki geotechniczne są proste, a obiekt zalicza się do kategorii pierwszej zgodnie 

z § 5.3.2. oraz § 7 p. 1.a. Rozporządzenia MSWiA z dnia 24 września 1998 roku w/s 

ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dz. U. 

nr 126 poz. 839). 

Posadowienie fundamentów przyjęto w poziomie istniejących fundamentów części 

niepodpiwniczonej. 

3.0. Układ konstrukcyjny 
b) Budynek usługowo-handlowy: 

Konstrukcja szkieletowa żelbetowa w układzie poprzecznym z usztywnieniem 

ścianami murowanymi. Ściany wewnętrzne i zewnętrzne  murowane. Stropy 

żelbetowe płytowe. 

4.0. Dane materiałowe 
 posadowienie części projektowanych: ławy fundamentowe  - żelbetowe 

monolityczne – beton B20 (C20/25), stal żebrowana AIIIN 2G2VY i gładka A0 

St0S zbrojone wg obliczeń statycznych projektu; 

 ściany piwniczne – nie dotyczy; 

 opy nad parterem: płyta żelbetowa , beton B25 (C20/25), stal żebrowana AIII 

34GS  i gładka A0 St0S ; 

 stropodach  płyta żelbetowa monolityczna, beton B25 (C20/25), stal żebrowana                 

AIII 34GS i gładka A0 St0S (zbrojenie wg obliczeń); 

 ściany zewnętrzne: ceramiczne – pustak MAX 29cm i 19cm kl. 15, zaprawa 

zwykła  M5 i M3; 

 schody zewnętrzne: betonowe na gruncie 



 nadproża: żelbetowe monolityczne  – beton B25 (C20/25), stal żebrowana AIII 

34GS i gładka A0 St0S (zbrojenie wg obliczeń); 

 wieńce żelbetowe ciągłe w poziomie stropów i dachu o wymiarach 25x25cm 

i 19×25cm, zbrojone konstrukcyjnie prętami 4 12 AIIIN  oraz strzemionami 8 

A0 co 25cm;. 

5.0. Wnioski i zalecenia 
Na podstawie przeprowadzonej analizy danych dotyczących projektowanej 

zmiany sposobu użytkowania, orzekam, że projektowane zmiany 

konstrukcyjno-budowlane oraz zagospodarowania terenu nie stwarzają 

zagrożenia bezpieczeństwa konstrukcji i użytkowników, i mogą być 

przeprowadzone pod warunkiem wykonania prac zgodnie z projektem                         

i niniejszą ekspertyzą oraz zastosowaniem się do następujących zaleceń: 

1. Prace budowlane prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej. 

2. W trakcie prac budowlanych i rozbiórkowych przestrzegać zasad 

Bezpieczeństwa i Higieny Pracy. 

3. Do budowy używać materiałów posiadających odpowiednie świadectwo 

dopuszczenia do stosowania w budownictwie. 

4. Materiały na budowie przechowywać zgodnie z zaleceniami producenta.. 

5. W trakcie prac budowlanych rozbiórkowych zachować szczególną ostrożność. 

6. Po wykonaniu rozbiórki posadzek w istniejących budynkach wykonać odkrywki 

fundamentów, a projektant winien sprawdzić stan ich zachowania i przedstawić 

ewentualne zalecenia. 

6.0. Fundamenty istniejące: 
 

Zmiana wartości obciążeń użytkowych (technologicznych)  na istniejące fundamenty przy 

zastosowanym układzie konstrukcyjnym funkcjonalnym – jest nieistotna. Docieplenie ścian 

zewnętrznych i stropodachu wpływa nieznacznie na wzrost obciążeń działających na 

istniejący fundament. Naprężenia podłoża gruntowego spowodowane obciążeniem budynku 

nie wzrosną ponad dopuszczalne, tym samym istniejące posadowienie przyjęte wg 

dokumentacji archiwalnej przenosi dodatkowe obciążenia stałe i użytkowe działające 

na konstrukcję i nie stwarza zagrożenia dla bezpieczeństwa konstrukcji oraz użytkowników. 

                                 Opracował:                                       Projektant: 


