UCHWALA
RADY GMINY OSTROW MAZOWIECKA
z dnia 23 marca 2018 r.
Nr XXXI111/309/18

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Ostrow Mazowiecka na lata 2018-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz. 1610Y)

uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ostréw
Mazowiecka na lata 2018-2023 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostréw Mazowiecka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Sylwester Rozumek

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 poz. 1442 i poz. 1529 oraz z 2018 r.
poz. 374.



Zatacznik do Uchwaty Nr XXXIII/309/18
Rady Gminy Ostrow Mazowiecka
z dnia 23 marca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
OSTROW MAZOWIECKA NA LATA 2018-2023

Rozdzial 1
Wprowadzenie

§ 1. 1. Gtownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ostrow Mazowiecka na lata 2018- 2023 jest okreslenie kierunkéw dzialania Gminy
w zakresie racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczace polityki mieszkaniowej Gminy Ostréw Mazowiecka majg za zadanie:

1) dazenie do =zaspokojenia niezbednych potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy
w zakresie lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, lokali socjalnych
I zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych;

2) stopniowa poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;
3) tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancéw Gminy.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostréw Mazowiecka na
lata 2018-2023 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2018-2023, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2018-2023,;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu;

5) sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2018-2023,;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2023,;
7) wysokos¢ wydatkow w latach 2018-2023;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy  Ostrow
Mazowiecka wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ostrow Mazowiecka na lata 2018-2023, okreslony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne
stanowigce wlasnos¢ Gminy Ostréw Mazowiecka;

3) ustawie 0 ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.



Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w latach 2018 — 2023, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Ostrow Mazowiecka tworza lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy.

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy Ostrow Mazowiecka oraz jego stan techniczny na dzien

31 grudnia 2017 r. przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr1
Lp. Adres lokalu Pc:lv;!iyif(fx:ia Wyposazenie Przy;)l:zjigvlg rok Stan techniczny
! (?;?;38 Ostrow Mazowiecka 43,50 m? palive StV\%:e wod 67 fobry

2 g#?’%fg’sgzw Mazowiccka 83,56 m? paliwa state, woda, 57 dostateczny
3. 57302 Ovtrbw Mazowiecka 3 55,00 m* CO - olej, woda, WC/ 52 o

4 3)137'?3”()'(2' (l)7s/t§éw Mazowiecka 3 38,00 m* CO - olej, woda, WC 52 fobry

5 \(])e7|-03n0k2l (l)7s/t§c'>w mazowiecka 3 55,00 m* CO - olej, woda, WC 52 fobry

6 8(97'?3”()'(2' (1)7s/tzr1réw Mazowiecka 3 38,00 m* CO - olej, woda, WC 52 fobry

! 570_2”&') gitr()w Mazowiecka 38,00 m? palive S\;\ellg: wodn 52 fobry

8 0K70-23”(;(I) ]éitr()w Mazowiecka 38,00 m | paliva S\;\*}ée o 52 fobry

9 0K70-Z3”0((I) ]-Olztréw Mazowiecka 38,00 m? palive S\;\"/ﬁg wodn 52 fobry
10 g'f_%‘ggeo"‘;frgfv/ 1Mazowiecka 22,00 m2 paliwa state, woda, 67 dostateczny
11 g'f_%‘?g%"‘:t’rgfv/ i/[azowiecka 25,00 m2 paliwa state, woda, 67 dostateczny
12 '8'76‘_93005(?%"!32@/ i/[azowiecka 22,00 m2 paliwa state, woda, 67 dostateczny
13 A ik 52,00 m? CO - olej, woda, WC 52 dobry
14 ON;)_V}VSSO;;C;L(;W&I, ul. Szkolna 52/1 40,00 m?2 CcoO ;Vé)g;i’v;//?/ Cs:ta1e, 52 dobry
15 ON;)_\ISVSBO;;C;L(;wa, ul. Szkolna 52/2 40,00 m2 CO ;vggflii’v;/,% (s:tak:, 52 dobry
16 ON;)_\;)VSBO;(L)JE;LZW&, ul. Szkolna 52/3 44,00 m2 CoO \jvg(;lzlii,vrl?/ (s:tak:, 52 dobry

17 OP;I}?%L(;SOZC())QL()W Mazowiecka 47,39 m? CO - olej, woda, WC a7 fobry
18 OPgt?%lésozC())gréw Mazowiecka 32,07 m? CO - olej, woda, WC ar fobry

RAZEM 751,52 m?

§ 5. 1. W latach 2018-2023 wielkos¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegolnosci poprzez:

1) przekazanie nieodptatnie na rzecz Gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

2) wybudowanie lokali przez Gming badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych
pomieszczen,

3) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe¢ pomieszczen niemieszkalnych,

4) nabycie odptatne lokalu,

5) zbycie lokalu,




6) zmiana statusu lokali mieszkalnych na socjalne,

7) zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbgdne do realizacji zadan Gminy Ostrow
Mazowiecka.

2. Zasadniczym problemem Gminy jest niewystarczajaca liczba lokali socjalnych niezbgdna do
plynnego dostarczania takich mieszkan zaré6wno z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
osobom posiadajagcym bardzo niskie dochody, jak roéwniez osobom uprawnionym do przydziatu
takiego lokalu na mocy orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych, czy osobom opuszczajagcym zaktad
karny. Majac na uwadze deficyt lokali socjalnych Gmina podejmie dzialania majace na celu realizacj¢
uregulowan ustawowych.

3. Przyjmuje si¢ prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2023 z podziatem na
lokale wynajmowane, jako socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

Tabela nr 2
Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba lokali ogotem: 18 18 18 48 48 48
Lokale mieszkalne 18 18 18 18 18 18
Lokale socjalne 0 0 0 30 30 30

4. Prognozowane wielko$ci majg wylacznie charakter szacunkowy.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 6. W latach 2018-2023 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkoéw mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatoréw. Decyzje W sprawie remontdw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda
podejmowane przez Wojta Gminy Ostrow Mazowiecka w granicach srodkow okreslonych corocznie
w budzecie Gminy. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali beda wynikaty z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

§ 7. 1. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontdéw budynkow mieszkalnych bedzie
w pierwsze] kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych
standard zamieszkania (modernizacja budynkow). Zakres oraz kolejnos¢ remontéw i modernizacji
ustala Wojt Gminy Ostréw Mazowiecka po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami od lokatorow oraz od
pracownikow Urzedu Gminy.

2. Podstawe do plandow remontéw i modernizacji stanowi¢ begda:

1) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej i odgromowej, elementy
konstrukcyjne obiektow urzadzen grzewczo - kominowych i wentylacyjnych;

2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;
3) niezbedne remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 3
Liczba . . Powierzchnia lokali Stan techniczny Planowane
Rok i Liczba lokali ) . X
budynkéw m mieszkaniowego zasobu remonty




gminy - liczba lokali
Socjalne Pozostale Socjalne Pozostale Dobry | Dostateczny | Z&
J mieszkalne J mieszkalne y y £y

2018 8 0 18 0 751,52 14 4 0 0
2019 8 0 18 0 751,52 14 4 0 0
2020 8 0 18 0 751,52 17 1 0 3
2021 9 30 18 900 751,52 47 1 0 1
2022 9 30 18 900 751,52 48 0 0 0
2023 9 30 18 900 751,52 48 0 0 0

§ 8. Planowane naktady finansowe na remonty budynkoéw mieszkalnych w kolejnych latach:

Tabela nr 4

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Naktady finansowe na
remonty budynkow  250.000, zt 5000,00 zt  5000,00 zt  |5000,00 zt 5000,00 zt 5000,00 zt
mieszkaniowych

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali.

§ 9. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wtasnoscig gminy.
Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy
bra¢ pod uwagg:

1) wielko$¢ zasobu, ktory moze by¢ objety;
2) oceng¢ dotychczasowej sprzedazy;

3) zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajagce wypowiadanie uméw najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej; sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

§ 11. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nalezacych
do mieszkaniowego zasobu Gminy ustala w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Ostrow Mazowiecka,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym programie oraz ustawa.

2. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu zzasobu mieszkaniowego gminy
obejmuje stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu lub
obnizong
o czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita polowe stawki najnizszego czynszu
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynniki podwyzszajace 1obnizajagce stawke bazowg czynszu nie dotycza czynszu
za lokale socjalne.



§ 12. 1. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej, niz co 6 miesigcy.

2. Podwyzszenie czynszu moze nastgpi¢ z uwzglednieniem nastgpujagcych  czynnikow
1 ich wysokosci:

1) ciepta woda dostarczana do lokalu — powoduje wzrost stawki bazowej o0 15%;
2) gaz - powoduje zwickszenie stawki bazowej o 15%;

3) CO - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%;

4) tazienka - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%.

3. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ z uwagi, iz lokal jest bez WC, co powodowaé bedzie
obnizenie stawki bazowej 0 15%.

4. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej czynszu ustala Wojt Gminy
Ostrow Mazowiecka.

5. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu za uzywanie lokalu moze nastapi¢ najpdzniej
na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Wypowiedzenie wysokosci czynszu pod rygorem niewaznosci dokonuje si¢ na pismie.

§13. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbidr sciekow i odpadow statych.

§14. Polityka czynszowa Gminy Ostrow Mazowiecka w latach 2018-2023 powinna zmierza¢ do
zapewnienia samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
zminimalizowania doptaty z budzetu gminy do utrzymani zasobu mieszkaniowego

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§ 15. 1. Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ostrow Mazowiecka sprawuje Wojt Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczeg6lnosci na:
1) zawieraniu umow najmu lokali;
2) okreslaniu wysokosci czynszu;

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu rozliczen
z tego tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie
budynkow;

4) utrzymywaniu obiektéw w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego dzialania
istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych $rodkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach
§ 16. 1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych;
2) czynszu za najem lokali uzytkowych

2. Dodatkowym zrddtem finansowania sa:



1) budzet panstwa;

2) dotacja gminy;

3) kredyty;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) inne zrédta finansowania.

Rozdzial 8

Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§17. 1. Wysokos¢ wydatkbw na remonty izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem
mieszkaniowym bgdag okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

2. Prognozuje si¢ nastepujace wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostréw Mazowiecka, a takze wydatki inwestycyjne:

Tabela nr 5
Lp Rok Wydatki na: N
) biezaca eksploatacja remonty modernizacje i inwestycje

1. 2018 2000,00 zt 250000,00 zt 0,00 zt

2. 2019 2000,00 zt 5000,00 zt 0,00 zt

3. 2020 2000,00 zt 5000,00 zt 0,00 zt

4, 2021 2000,00 zt 5000,00 zt 0,00 zt

5. 2022 2000,00 zt 5000,00 zt 0,00 zt

6. 2023 2000,00 zt 5000,00 zt 0,00 zt

Rozdzial 9

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 18. Za niezbedne wuznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci polegajace na:

1) prowadzeniu systemowej zamiany lokali, majacej na celu zapewnienie lokali zamiennych
osobom zamieszkujacych w budynkach mieszkalnych:

a) przeznaczonych do wylaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia
mieszkancow;

b) przeznaczonych do rozbiorki z uwagi na inwestycje celu publicznego;
¢) przeznaczonych do zbycia;

2) inicjowaniu i prowadzeniu efektywnej zamiany lokali majgcej na celu zapewnienie mozliwosci
biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu oraz zmniejszenie liczby dtuznikow;

3) zapewnieniu lokali ipomieszczen tymczasowych w celu biezgcej realizacji wyrokow
eksmisyjnych;

4) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
5) rozwoju budownictwa mieszkaniowego;



6) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Sylwester Rozumek



