Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr....ccocceeervueicsnnees Rady Gminy Ostrow
Mazowiecka z dnia ..................... r.

STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY OSTROW MAZOWIECKA

Czes¢ III: Uzasadnienie zawierajace objasnienia
rozwiazan i syntez¢ ustalen studium

Zamawiajacy: Gmina Ostrow Mazowiecka

Wykonawca: ..Srodowisko” s.c.
ul. Suwalska 21
11-500 Gizycko

Glowny projektant:  mgr inz. arch. Agnieszka Wojtych-Kowalewska
nr upr. urb. 1131/91

czerwiec 2014



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka
Czesé 111, Uzasadnienie zawierajqce objasnienia rozwiqzan i synteze ustalen studium

Opracowanie wykonal zespot w sktadzie:

mgr inz. arch. Agnieszka Wojtych-Kowalewska, upr. urb. MGPiB nr 1131/91, cztonek
Okrggowej Izby Urbanistow w Warszawie, nr WA-232 - gtéwny projektant

mgr inz. Piotr Kwiatkowski

mgr inz. Aleksander Grodzki

mgr inz. Antoni Wrobel

mgr inz. Jan Giedziuszewicz

Spis tresci:

1.

Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego 3
Synteza kierunkow 1 zasad zagospodarowania przestrzennego 12
Wpltyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw 1 zasad 16

zagospodarowania przestrzennego gminy



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka

Czesé 111, Uzasadnienie zawierajqce objasnienia rozwiqzan i synteze ustalen studium

1.1

1.2

SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
I UZBROJENIE TERENU

Dotychczas obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka zostalo uchwalone w 2001 r. Dokument
ten zostal opracowany na podstawie nieaktualnych juz przepisow i nie uwzglednia
szeregu waznych zmian po 2001 r., w tym migdzy innymi utworzenia OSOP Natura
2000 ,,Puszcza Biala” oraz planow budowy drogi S61 Via Baltica.

Dotychczasowe  przeznaczenie terenu gminy  okresla  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka, zatwierdzony Uchwata
Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 29 pazdziernika 2004 r. Plan
obejmuje obszar catej gminy.

Gmina Ostrow Mazowiecka dysponuje duzymi rezerwami terendw przeznaczonych
pod zabudowg, szacowanymi na ponad 1100 ha, z czego blisko 900 ha pod zabudowe
mieszkaniowa i zagrodowa. Najwigksze rezerwy terenow mieszkaniowych wystepuja
w Komorowie, Ugniewie, Nowej Osuchowej i Dybkach.

STAN LADU PRZESTRZENEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Najludniejsze wsie, liczace ponad 500 mieszkancow, to Komorowo, Ugniewo, Stare

Lubiejewo i Nagoszewka. Ogoélna struktura wielkoSciowa sieci osadnicze] jest

przesunigta w kierunku wsi duzych i $rednich:

- 4 sotectwa liczace ponad 500 mieszkancoéw skupiaja 33,4% ludnosci gminy

- 14 sotectw liczacych od ponad 300 do 500 mieszkancow skupia 41,5% ludnosci
gminy

- pozostale 23 solectwa skupiaja tylko 25,1% ludnosci.

Do wsi, w ktorych od 1997 r. zanotowano najwigkszy wzrost liczby mieszkancow
naleza Ugniewo, Jelonki, Podborze i Stare Lubiejewo. Najwigkszy bezwzgledny
spadek liczby ludno$ci nastapit we wsiach: Komorowo (z powodu zmian
organizacyjnych w wojsku), Nieskorz, Zalesie i1 Jasienica. Spadek wzgledny
przekraczajacy 10% w latach 1997-2009 nastapit we wsiach: Lipinki, Wisniewo,
Fidury, Guty Bujno, Zalesie, Nieskorz, Zakrzewek, Przyjmy Jelonkowskie, Smoluchy,
Budy Grudzie i Prosienica.

Obecna hierarchia sieci osadniczej wyglada nastgpujaco:

- Of$rodek nadrzedny : miasto Ostrow Mazowiecka

- Osrodki wspomagajace pierwszego stopnia : Komorowo, Ugniewo, Jasienica,

- Ofsrodki wspomagajace drugiego stopnia: Dudy, Dybki, Jelonki, Kalinowo,
Koziki, Nagoszewo, Nowa Osuchowa, Stare Lubiejewo, Patapus.
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W strukturze uzytkowania gruntow uzytki rolne stanowia 57%, lasy 39% a pozostate
grunty (zabudowa, drogi itp.) 10%. Trwale uzytki zielone stanowia 13% powierzchni
gminy. Lasy zachowaly si¢ przede wszystkim na najubozszych glebach piaszczystych.

Wigkszo$¢ wsi zachowala tradycyjny rozklad przestrzenny ulicowek dwustronnych,
jednostronnych lub widlic. Istotny wplyw na tad przestrzenny wywiera znaczne
rozdrobnienie gruntow. Na tle dominujacej w gminie zabudowy zagrodowej
wyrdzniaja odmiennosci si¢ nieliczne zatozenia architektoniczne, w tym m.in. dawna
szkota podchorazych w Komorowie i pozostatosci zalozen dworskich w Komorowie,
Starym Lubiejewie 1 Zalesiu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera dos¢ ogolnikowe ustalenia
dotyczace lokalnego tadu przestrzennego.

STAN SRODOWISKA

Geologiczne utwory powierzchniowe na terenie gminy pochodza z czwartorzedu i sa
w wigkszosci zwigzane ze zlodowaceniem S$rodkowopolskim. Wigkszo$¢ gminy
zajmuja utwory wodnolodowcowe, chociaz mozna tu takze spotka¢ utwory morenowe
a takze mtodsze wydmy eoliczne, ztoza torfu 1 pozostatosci po jeziorach.

Krajobraz gminy jest generalnie ptlaski, z nielicznymi wyniesieniami, gtownie na
wschod od Ostrowi. Procesy rzezbotworcze sa bardzo mato intensywne.

Na terenach lesnych przewazaja gleby bielicowe i pseudobielicowe, spory udziat maja
tez gleby brunatne kwasne 1 wylugowane. Na gruntach ornych dominuja lekkie gleby
piaszczyste V i1 VI klasy. Gleby klasy III stanowia 13% uzytkdéw rolnych i skupiaja si¢
na wschodzie. Gleby hydrogeniczne (torfy, mursze) sa gerenealnie uzytkowane jako
taki.

Gmina lezy na wododziale migdzy Narwia a Bugiem, dlatego cieki wodne w jej
granicach sa mate. Do najwazniejszych naleza Brok, Wymakracz, Tuchelka,
Grzybowka i1 Wegorda. Najwigkszym zbiornikiem wodnym sa sztuczne stawy
w Nowej Osuchowe;.

Klimat gminy ma charakter przejsciowy miedzy oceanicznym a kontynentalnym.

Lasy gminy zostaly silnie przeksztalcone przez cztowieka, gléwnie w wyniku
wprowadzania jednowiekowych i jednogatunkowych drzewostandw sosnowych.
Dominujacymi typami siedliskowymi lasow sa bory $wieze 1 mieszane. Zajmujace
niewielkie powierzchnie grady sa bardzo silnie przeksztatcone. W generalnie lepszym
stanie znajduja si¢ niewielkie zachowane fragmenty laséw legowych. Do waznych, ale
zajmujacych bardzo male powierzchnie, zbiorowisk niele$nych, naleza m.in.
trzcinowiska, turzycowiska, zaro$la wierzby szarej, a takze piaszczyste murawy
szczotlichowe. Wigksze powierzchnie zajmuja wilgotne i mokre taki w dolinach rzek.
Waznym sktadnikiem szaty roslinnej gminy sa sa wczesne stadia naturalnej sukcesji
lasu z mtodymi osikami, sosnami, brzozami i wierzbami.

W czasie prac terenowych w 2010 r. w granicach gminy odnaleziono 5 gatunkoéw
roslin objetych Scista ochrona gatunkowa (kosaciec syberyjski, przylaszczka pospolita,
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kukutka krwista, kukutka szerokolistna, widlak jatlowcowaty) i 5 gatunkoéw objgtych
ochrong czgsciowa (konwalia majowa, kalina koralowa, kruszyna pospolita, porzeczka
czarna i kocanki piaskowe). Inne zrodta mowia ponadto o obecnos$ci na terenie gminy
kilku innych gatunkow chronionych, w tym zagrozonej wymarciem sasanki otwarte;.

Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie 11 gatunkow ptazéw objetych $cista
ochrong gatunkowa, w tym traszki grzebieniastej 1 kumaka nizinnego.
Prawdopodobnie w gminie wystgpuje 5 pospolitszych gatunkéw krajowych gadow,
objetych $cisla ochrona. Sposrdd objetych ochrong ssakow w gminie wystepuja na
pewno wiewidrka, jez, bobr 1 wydra, a takze nietoperze. Ponadto, gming zamieszkuje
kilkanascie gatunkow ssakéw chronionych jako zwierzgta towne.

W gminie wystgpuje ponad 100 gatunkow ptakow, w tym tak cenne gatunki, jak
bocian czarny, bocian bialy, btotniak takowy, trzmielojad, derkacz, kropiatka czy
swiergotek polny.

Do najistotniejszych zagrozen srodowiska naleza:

- nielegalne wydobycie kruszyw,

- nieuporzadkowana gospodarka $cieckowa

- zbyt intensywny drenaz terendw zmeliorowanych

- nieszczelny system zbiérki odpadow

- intensywna gospodarka lesna

- rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw inwazyjnych

- tendencja do rozpraszania zabudowy

- niektore aspekty systemu doptat do gospodarstw rolnych

- hatas komunikacyjny w poblizu drog krajowych i wojewddzkich

- intensywny ruch samochodowy na drogach krajowych i wojewddzkich,
- spalanie paliw, przede wszystkim do celow grzewczych

- intensyfikacja (na niektorych terenach) produkcji ro§linnej i zwierzece;.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Gmina jest do$¢ uboga w zabytki. Do najciekawszych obiektow naleza: patacyk w
Starym Lubiejewie (bliski ruiny), patacyk w Komorowie, dworek w Zalesiu, obiekty
dawnej szkoty podchorazych w Komorowie oraz ko$cioty w Jasienicy i Komorowie.

W gminie do niedawna jeszcze zywe byly tradycje budownictwa drewnianego.
Na terenie gminy zinwentaryzowano na terenie gminy okoto 700 drewnianych
budynkéw, wykonanych w tradycyjny sposob. W ostatnich dekadach nasilit si¢ proces
niszczenia dawnej wiejskiej zabudowy. Okoto stu drewnianych budynkéw wpisano do
gminnej ewidencji zabytkéw. Do$¢ rozpowszechnionym elementem krajobrazu
wiejskiego gminy sa przydrozne krzyze i kapliczki. Czg$¢ z nich zostala wpisana do
gminnej ewidencji zabytkow.

W poéinocnej 1 wschodniej czgéci gminy znajduje sig¢ kilka bunkrow linii Molotowa z
czasow Il wojny $wiatowej. Z wojnami §wiatowymi wiaza si¢ takze miejsca pamigci,
mig¢dzy innymi teren obozu jenieckiego Grady pod Antoniewem, miejsca egzekucji
koto Gut Bujno i w Fidurach oraz cmentarzyk z [ wojny $wiatowej pod Komorowem.
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W granicach gminy Ostréw Mazowiecka znajduje si¢ 146 stanowisk
archeologicznych, z ktorych najstarsze datowane sa na paleolit a najmlodsze pochodza
z czasOw nowozytnych.

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Na terenie gminy zarejestrowanych jest blisko 700 podmiotéw gospodarczych,
z ktorych prawie 90% stanowia firmy osob fizycznych. W strukturze sektorowej
wyroznia si¢ handel (27% podmiotow). Przemystu jest niewiele. Wazna rolg w
zapewnianiu miejsc pracy odgrywaja zaktady pracy w miescie. Po uwzglednieniu
rolnikow indywidualnych okazuje sig, Ze najwigcej miejsc pracy (okoto 40%)
zapewnia rolnictwo. W ostatnich latach w gminie wyraznie zmalato bezrobocie
(ponizej 800 oséb w 2008 1.).

Warunki naturalne sa niezbyt korzystne dla rolnictwa. Ponadto, w gminie przewazaja
gospodarstwa mate (42% to gospodarstwa do 5 ha i tylko 5% gospodarstw powyzej 15
ha). W 2002 r. tylko 44% gospodarstw produkowat gtéwnie na rynek. W produkcji
ros$linnej zdecydowanie dominuja zboza, w tym gtéwnie zyto. Produkcja zwierzgca
ukierunkowana jest na gtownie na bydto a w drugiej kolejnosci na trzodg; bardzo mato
jest kur. Stosunkowo najlepsze warunki naturalne dla rolnictwa panuja na wschod od
Ostrowi Mazowieckiej.

Lasy zajmuja ok. 39% powierzchni gminy. Sa to niemal wylacznie lasy gospodarcze,
z dominujaca sosna. Rola lasow w tworzeniu miejsc pracy jest stosukowo mata.

Zaklady produkcyjne reprezentuja gtéwnie branzg rolno-spozywcza, a takze przemyst
materialow budowlanych 1 przetworstwo drewna. Firmy budowlane to glownie
mikroprzedsigbiorstwa. Turystka odgrywa rolg¢ marginalna.

Warunki mieszkaniowe sa niezbyt korzystne. Powierzchnia mieszkan przypadajaca na
osobg jest mniejsza niz w wojewodztwie 1 w kraju. W wielu mieszkaniach nadal nie
ma centralnego ogrzewania ani splukiwanego ustgpu, cho¢ pod tym wzgledem gmina
nie odbiega specjalnie od S$redniej dla gmin wiejskich regionu. Z drugiej strony,
stosunkowo duzo jest mieszkan nowych a mieszkan sprzed wojny jest mniej niz
srednio w kraju. Statystki dotyczace jakosci mieszkan pogarszaja liczne jeszcze
tradycyjne budynki drewniane.

Administracja gminy miesci si¢ na terenie Ostrowi Mazowieckiej. Na terenie gminy
jest jedno przedszkole 1 12 oddziatow przedszkolnych przy szkotach. Istnieje 14 szkot
podstawowych 1 4 gimnazja. W Starym Lubiejewie funkcjonuje zespdt szkot
rolniczych. Mtodziez pogimnazjalna korzysta gldwnie ze szkot srednich w Ostrowi
Mazowieckiej. W gminie obserwuje si¢ spadek liczby uczniow. Trend ten bedzie sig
utrzymywat w najblizszych dekadach.

W gminie sa tylko dwa osrodki zdrowia, jedna apteka i1 jeden punkt apteczny. Opieke
szpitalna 1 specjalistyczna zapewniaja glownie placowki medyczne w miescie.
Statystyki dotyczace dostgpnosci ustug medycznych i1 okoto medycznych sa dla gminy
niekorzystne.
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W 2009 r. pomoc spoteczng przyznano 942 osobom z 824 rodzin, obejmujacych 2976
osob. Glowne powody przyznania to ubdstwo, bezrobocie, niepelnosprawnos$¢ oraz
dlugotrwate lub cigzkie choroby.

W 6 miejscowosciach gminy znajduja si¢ punkty biblioteczne. Wtadze samorzadowe
1 szkoly organizuja wiele cyklicznych imprez kulturalnych, sportowych
i rozrywkowych. W gminie dziata 11 klubow sportowych. Infrastruktur¢ sportowa
stanowia: 1 hala sportowa, 4 sale gimnastyczne, 3 boiska wielofunkcyjne o sztucznej
nawierzchni i kilkanascie boisk o nawierzchni trawiastej lub asfaltowej. W 7 wsiach
funkcjonuja Swietlice wiejskie. Dziala tez 15 jednostek OSP z 12 remizami.

Zycie religijne skupia sie¢ wokot 8 kosciolow parafialnych, 2 kosciotéw filialnych i 1
kaplicy.

Dochody gminy w przeliczeniu na mieszkanca sa o 12% nizsze niz §rednio w gminach
wiejskich kraju i az o 51% nizsze niz $rednio w miastach. W ostatnich latach realne
dochody gminy wyraznie rosty. Dochody wiasne stanowia ok. 32% dochodéw
ogolem, subwencje 47% a dotacje celowe 25%. Budzet gminy jest generalnie bardo
zrownowazony. Najwigksze wydatki zwigzane s3 z o$wiata (44% ogotu wydatkow).
Wazna pozycje (10-20%) stanowia tez wydatki na opieke spoleczna. Wydatki
inwestycyjne stanowia zwykle 15-25% wydatkéw gminy; pozostate 75-85% stanowia
wydatki biezace.

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Pod wzgledem przestepczosci powiat ostrowski nie odbiega istotniej od Sredniej
krajowej, cho¢ rzadziej zdarzaja si¢ tu np. kradzieze a wykrywalno$¢ przestgpstw jest
wyraznie wyzsza. Czgstotliwo$¢ pozaréw oraz miejscowych zagrozen (wypadki
drogowe, podtopienia, powalone drzewa itp.) jest tu nizsza niz S$rednio w
wojewddztwie 1 w kraju, ale wynika to gléwnie z nizszej gestos¢ zaludnienia.

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Wsrod ogolnych przestanek zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy nalezy

wymieni¢ przede wszystkim:

- rozwdj sieci drogowej, w tym zwtaszcza drog krajowych 1 wojewddzkich;

- potrzeby rozwoju mieszkalnictwa, wynikajace m.in. ze starzenia si¢ substancji
mieszkaniowej, niskiego standardu wielu mieszkan, a takze procesow
migracyjnych (przenoszenie si¢ mieszkancow miast do dobrze skomunikowanych
wsi); szacuje si¢, ze w nadchodzacych 15 Ilatach popyt na budownictwo
mieszkaniowe moze zaowocowac powstaniem okoto 1500 nowych mieszkan,
gtownie w budownictwie jednorodzinnym,;

- perspektywy rozwoju przedsigbiorczosci, z wykorzystaniem szans, jakie stwarza
dobre skomunikowanie oraz spodziewany w najblizszych latach popyt na
kruszywa naturalne na budowg drog;

- perspektywy rozwoju energetyki wiatrowej

- perspektywy rekreacji indywidualnej, dla ktérej impulsem moga by¢ bliskosé
metropolii warszawskiej 1 atrakcyjne tereny lesne

- zmiany w rolnictwie, skutkujace sukcesywnym wzrostem powierzchni le$nych
kosztem marginalnych gruntéw rolnych
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- potrzeby ochrony przyrody, w tym siedlisk ptakow na obszarze Natura 2000;
uwzglednianie tych potrzeb bedzie przeciwdzialalo m.in. nadmiernemu
rozpraszaniu zabudowy.

Aktualnie ruch budowlany skupia si¢ w miejscowosciach podmiejskich (Komorowo,
Ugniewo, Rog6Znia, Popielarnia, Stara Grabownica). Rocznie buduje si¢ w gminie ok.
30-40 budynkow mieszkalnych. W ciagu ostatnich kilku lat do gminy wptyng¢to okoto
700 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2004
r. Najwigcej wnioskow dotyczy gruntow we wsiach Podborze, Komorowo, Ugniewo
1 Stok.

STAN PRAWNY GRUNTOW

Okoto 37% powierzchni gminy jest wlasnoscia Skarbu Panstwa, z czego okolo 2%
przypada na drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i tereny zamknigte a pozostale
35% stanowia grunty Lasow Panstwowych. Grunty gminne stanowia 2% catosci
gruntéw. Pozostate grunt w gminie to w ogromnej wigkszo$ci grunty prywatne. Status
terenow zamknigtych maja tereny wojskowe w Komorowie oraz tereny kolei.

OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy Ostréw Mazowiecka znajduje si¢ 10 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow. Do gminnej ewidencji zabytkéw wpisano 176 zabytkdw nieruchomych
innych niz archeologiczne oraz 146 stanowisk archeologicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2004 r. wyznacza kilka stref
ochrony konserwatorskiej. Granice czgsci z nich (w Komorowie i Starym Lubiejewie)
wymagaja zmiany ze wzgledu na sprzeczno$ci z przepisami nadrzgdnymi
1 wewngtrzne sprzecznosci w samym planie.

Gminne ujgcia wody posiadaja strefy ochrony bezposredniej, natomiast strefy ochrony
posredniej ustanowiono dla uje¢ w Jelonkach i Nowej Osuchowe;.

W 2004 r. utworzony zostat Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza
Biata”, obejmujacy 63% powierzchni gminy. Obszar powotano dla ochrony szeregu
gatunkow cennych ptakéw i ich siedlisk, w tym m.in. bociana biatego, derkacza,
dzigciota czarnego, lelka, gasiorka, lerki, swiergotka polnego i zurawia. Wszelkie
przedsigwzigcia w OSOP Puszcza Biata musza uwzglednia¢ potrzebg zachowania
siedlisk lggowych 1 zerowisk tych ptakow.

Inne formy ochrony na terenie gminy to 8 matych uzytkow ekologicznych
w potudniowo-zachodniej czg$ci gminy i 11 pomnikéw przyrody. W okolicach Dybek
jest tez nieco lasow wodochronnych.

OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy nie stwierdzono wystgpowania naturalnych zagrozen geologicznych,
jezeli nie liczy¢ proceséw erozyjnych w meandrujacym korycie rzeki Brok.
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1.12

1.13.

UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN I ZASOBY WOD
PODZIEMNYCH

Na terenie gminy w calosci lub czg§ciowo potozonych jest 6 zt6z kruszyw naturalnych
(okolice Gut Bujno, Prosienicy, Komorowa i Jelonkow).

Na wigkszos$ci obszaru gminy pierwszy poziom wodono$ny zalega nie wigcej niz 5 m
pod powierzchnia terenu 1 jest pozbawiony izolacji.

Pierwszy poziom uzytkowy potozony jest na glgbokosci 30 — 80 m p.p.t. Wydajnos¢
uje¢ na ogot waha sig w granicach od 30 do 70 m3/h. Na terenie catej gminy pierwszy
poziom uzytkowy posiada pelna izolacj¢ od powierzchni.

Na terenie gminy znajduja si¢ trzy tzw. gltowne zbiorniki wod podziemnych:
czwartorzedowy GWZP 221 i trzeciorzedowe zbiorniki GWZP215 i GWZP215A.

TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy obecnie funkcjonuja si¢ cztery tereny gornicze:
1. Guty Bujno — TG1
2. Guty Bujno I - TG2
3. Komorowo — TG3
4. Prosienica III/1 — TG4

SYSTEMY KOMUNIKACJI I INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ

Gmina Ostrow Mazowiecka polozona jest w waznym wezle drog o znaczeniu

mig¢dzynarodowym, krajowym oraz regionalnym. Przez gming przebiegaja:

- droga krajowa nr 8 o dtugosci ok. 721 km z Kudowy Zdroju do Budziska (cz¢scia
tej drogi jest obwodnica Ostrowi Mazowieckiej)

- droga krajowa nr 60 o dtugosci ok. 245 km, z Leczycy do Ostrowia Mazowieckiej

- droga krajowa nr 50 Ciechanéw — Grojec — Ostrow Mazowiecka

Drogi nr 50 i nr 60 tworza tak zwana Tranzytowa Obwodnice Warszawy. Na
skrzyzowaniu drogi nr 50 z droga nr 8, w poblizu Starej Grabownicy, wybudowano
wezet ,,Brok”.

Przez gming przebiegaja tez dwie drogi wojewodzkie:

- droga nr 627 relacji Ostrow Mazowiecka — Ostroteka; droga ta ma by¢
przebudowana w celu ominigcia miasta Ostréw Mazowiecka i wsi Komorowo

- droga nr 667 Lomza — Ostrow Mazowiecka — Sokotow Podlaski, taczaca drogi
krajowe nr 61 oraz 63.

Przez teren gminy, od Lomzy do drogi nr 8 (S8), ma przebiegaé przebiega droga S61,
stanowiaca fragment Via Baltica. Obecnie rozpatrywane sa trzy warianty lokalizacyjne
trasy S61 w granicach gminy. Jeden z nich przewiduje skrzyzowanie (wgzel) z droga
S8 w poblizu Prosienicy, drugi - migdzy Podborzem a Ostrowia a trzeci — migdzy
Ostrowia a Nagoszewem, w miejscu istniejacego wezta Brok.
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Istniejacy podstawowy uktad drogowy gminy sklada si¢ z okoto 320km drog
publicznych, w tym:

- 38,7 km drég krajowych

- 15,2 km drog wojewddzkich

- 89,3 km drog powiatowych

- 176,6 km drég gminnych.

Gestos¢ sieci drog o nawierzchni utwardzonej wynosi 69,9 km/100km” . Biorac pod
uwage gesto$¢ zaludnienia i strukturg zabudowy sie¢ drog w gminie nalezy uznaé za
generalnie wystarczajaca z punktu widzenia potrzeb lokalnych. Stan techniczny drog
gminnych poprawia si¢ kazdego roku. W sumie w latach 1998 — 2009 wybudowano
66,3 km gminnych drég asfaltowych.

Z powodu transportu tranzytowego ruch kolowy na terenie gminy jest bardzo duzy.
Najbardziej obciazona jest droga nr 8, charakteryzujaca si¢ §redniodobowym ruchem
12 000-15 000 pojazdow samochodowych na dobe.

Przez teren gminy Ostrow Mazowiecka przebiega linia kolejowa nr 34 relacji
Ostrotgka — Malkinia — Siedlce. Na terenie gminy brak jest czynnych stacji
kolejowych. Linia obstuguje wylacznie ruch towarowy przy pomocy stacji w miescie
Ostrow Mazowiecka.

Na wschoéd od Antoniewa znajduje si¢ ladowisko ,,Grady” z trawiastym pasem
startowym.

Zaopatrzenie ludno$ci w wodg pitng odbywa si¢ w zasobow wod wglebnych z ujec
czwartorzgdowych. Gming obstuguje 6 ujec¢ i stacji uzdatniania wody, polozonych w
Nowej Osuchowej, Jelonkach, Sielcu, Starym Lubiejewie 1 Ostrowi Mazowieckie;j.
Woda jest uzdatniana ze wzglgdu na nadmierna ilo$¢ zelaza i manganu. Wodociagi
doprowadzono do wszystkich miejscowosci gminy. Z sieci korzysta ok. 72%
mieszkancow.

Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy istnieje tylko w miejscowosci
Komorowo. Na pozostatym terenie gminy realizowany jest ,,Gminny program
oczyszczania $ciekoéw komunalnych poprzez budoweg przydomowych oczyszczalni
sciekow na terenie Gminy Ostréw Mazowiecka”. Dotychczas zrealizowano ponad 600
przydomowych oczyszczalni.

Na terenie gminy funkcjonuje sktadowisko odpadéw w Starym Lubiejewie. Obok
sktadowiska od kilku lat funkcjonuje nowoczesna stacja segregacji odpadow. W 2004
roku na terenie gminy uruchomiona zostata selektywna zbiorka odpadow, polegajaca
na segregacji plastiku, szkta, tektury i papieru oraz tzw. balastu. Mieszkancy gromadza
odpady w pojemnikach 120-litrowych lub w workach. Oprocz tego w uzyciu sa duze
pojemniki o poj. 7m3, z ktorych korzystaja glownie szkoly, sklepy itp. Srednia roczna
waga odpadéw wywozonych na wysypisko wynosi ok. 650 ton, co odpowiada ilo$ci
ok. 50 kg odpadéw rocznie na mieszkanca. Na terenie gminy daje si¢ zauwazy¢
problem nielegalnego pozbywania si¢ odpaddéw z gospodarstw domowych. W poblizu
wsi fatwo znalez¢ w lasach i na nieuzytkach réznego typu odpady, wsrod ktorych
dominuja odpady budowlane i wielkogabarytowe.
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1.14

1.15

Przez teren gminy, z pélnocy na potudnie, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV. Glowny Punkt Zasilajacy 110/15kV
zlokalizowany jest w miescie Ostrow Mazowiecka, natomiast gmina zasilana jest
przez liniami $redniego napigcia 15 kV. Stacje transformatorowe 15/0,4 kV sa gtéwnie
stupowe, zasilane promieniowo odgatgzieniami napowietrznymi od linii gléownych 15
kV. Istniejacy uktad 1 stan sieci SN 15 kV zabezpiecza aktualne potrzeby energetyczne
gminy.

Przez gming Ostrow Mazowiecka przebiegaja dwie linie gazociagu wysokiego
ci$nienia zaopatrujace miasto. Na terenie gminy znajduja si¢ dwie stacje redukcyjno-
pomiarowe: w Podborzu oraz Starym Lubiejewie. Korzystanie z gazu sieciowego
mozliwe jest w dwoch miejscowosciach tj. Komorowie oraz Starym Lubiejewie, przy
czym gaz pochodzi z rozdzielczej sieci miejskiej. Stopien wykorzystania gazu w
gminie jest znikomy.

Zabezpieczenie potrzeb cieplnych w gospodarce komunalnej (ogrzewanie budynkow,
ciepta woda uzytkowa) zapewniaja w wigkszosci indywidualne zrodta ciepla, opalane
weglem, drewnem lub olejem opalowym. Wszystkie stare budynki wymagaja
zabiegdw termoizolacyjnych i wymiany stolarki okiennej. Problemem jest znaczny
udzial mieszkan nie posiadajacych centralnego ogrzewania (42% w 2002 r.).

W ostatnich latach nastapit dynamiczny rozwoj telefonii, zarbwno stacjonarnej jak
1 komorkowe;.

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Najwazniejszymi planowanymi zadaniami stuzacymi realizacji ponadlokalnych celow
publicznych sa :

- przebudowa drog krajowych nr 8 (S8), 50 i 60

- budowa drogi S61(Via Baltica)

- modernizacja drog wojewodzkich nr 627 1 677

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

Wedhug danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, obszarem
narazonym na zalew jest dolina rzeki Brok. Z obserwacji terenowych wynika, ze poza
doling Broku takze w wielu innych miejscach gminy wystepuja regularne zalewy
wiosenne. Do takich miejsc naleza m.in. mokradta, taki i pastwiska koto Gut Bujno, na
ponoc od Patapusa i Zakrzewka, w poblizu stawow w Nowej Osuchowej, w okolicach
Wisniewa 1 w tggowych lasach pod Dybkami.

Na terenie gminy Ostrow Mazowiecka nie ma obiektow inzynierskich stuzacych
ochronie przeciwpowodziowej (waly przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne itp.).
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2.1

SYNTEZA KIERUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W  studium wyznaczono nastgpujace ogélne Kkierunki zmian struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy:

- przebudowa sieci drog na terenie gminy, w tym przede wszystkim:
- przebudowa drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowe;j
- budowa drogi S61 (Via Baltica)
- przebudowa drogi wojewodzkiej nr 627 z obejsciem Ostrowi Mazowieckiej i
Komorowa

- poszerzenie 1 zainwestowanie obszaroOw skupionej zabudowy istniejacych
jednostek osadniczych

- ograniczony rozwdj zabudowy rozproszonej poza planowanym zasiggiem
skupionej zabudowy

- przeksztalcenia zwigzane z powierzchniowa eksploatacja kruszyw, migdzy innymi
w okolicach Prosienicy, Gut Bujno i Kozikow

- przeksztalcenia zwiazane z rozwojem energetyki wiatrowej (budowa ferm
wiatrowych migdzy Podborzem a Ugniewem i koto Nieskorza)

- ochrona gleb, krajobrazu i1 przyrody poprzez zakaz lokalizacji obiektow
zadaszonych, obejmujacy wigkszos¢ terenéw lesnych, gruntdw hydrogenicznych i
semihydrogenicznych (torfowych i murszowych), terenow zalewowych, dolin
ciekdw wodnych, tak i pastwisk 1 gleb klasy III

W studium wyrozniono siedem stref obstugi mieszkancow:

- Strefa 1 z gltéwnym o$rodkiem w Jelonkach

- Strefa 2 z gtownym osrodkiem w Komorowie 1 osrodkami wspomagajacymi w
Kozikach i Starym Lubiejewie

- Strefa 3 z gldownym o$rodkiem w Podborzu

- Strefa 4 z gléwnym osrodkiem w Jasienicy i o$rodkami wspomagajacymi w
Kalinowie i Prosienicy

- Strefa 5 z gtownym os$rodkiem w Ugniewie

- Strefa 6 z osrodkiem w Kuskowiznie

- Strefa7 z glownym os$rodkiem w Nagoszewie i o$rodkami wspomagajacymi w
Nagoszewce 1 Nowej Osuchowe;j

Wymienione os$rodki obstugi mieszkancoéw powinny by¢ miejscami koncentracji
infrastruktury spolecznej (ustug publicznych).

Na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy wyrézniono tereny
koncentracji podstawowych funkeji, w tym funkcji mieszkaniowej, obiektow
uzyteczno$ci publicznej, wytwoérczosci sktadow 1 ustug, obiektéw infrastruktury
technicznej, cmentarzy i powierzchniowej eksploatacji kruszyw. Najwigcej nowych
terendow mieszkaniowych wyznaczono w Komorowie, Ugniewie 1 Podborzu.
Najwigcej terendw wytworczosci, ushlug i skladow wyznaczono w Podborzu,
Prosienicy, Nagoszewie i Dybkach (wzdhuz drogi S8) oraz w okolicach zwirowni na
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2.2.

2.3.

granicy obrgbow Komorowo i Jelenie. Tereny koncentracji ushug publicznych
wyznaczono gtownie w osrodkach obstugi ludnosci.

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Dla wlasciwego ksztaltowania ladu przestrzennego na terenach zabudowy

postuluje sig:

- zapewnienie funkcjonalnych podziatow geodezyjnych, w tym odpowiednich
wielkosci dziatek budowlanych i1 szerokosci drog wewngtrznych

- poszanowanie historycznie uksztaltowanego rozplanowania wsi, w ktérych nie
przewiduje si¢ znacznego rozwoju budownictwa mieszkaniowego

- dbatos¢ o wlasciwe rozplanowanie budynkow na posesjach

- zachowanie wilasciwych gabarytow i ksztattow budynkow, w szczeg6lnosci na
terenach o przewadze tradycyjnej zabudowy zagrodowej

- dziatania na rzecz pielggnowania lokalnych tradycji budownictwa wiejskiego

- eksponowanie wartoSciowych dominant architektonicznych, jak koScioly
1 palacyki

Studium przewiduje takze wytaczenie pewnych terenow spod zabudowy (por. punkt
2.1).

OBSZARY I ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celu ochrony jakosci $rodowiska i zdrowia ludzi studium postuluje migdzy

innymi:

- wprowadzenie ograniczen dotyczacych lokalizacji budynkéw w poblizu
narazonych na hatas ruchliwych drog

- zakaz lokalizacji budynkow w poblizu linii wysokiego napigcia 1 gazociagow
wysokiego ci$nienia

- ochrong uje¢ wody

- skanalizowanie wybranych duzych miejscowosci

- ograniczenia w stosowaniu niskosprawnych kottow.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych postuluje sig:

- zagospodarowanie i1 uzytkowanie terenow w granicach OSOP Natura 2000
Puszcza Biala w sposob nie zagrazajacy gatunkom ptakow, dla ktorych utworzono
ten obszar

- zachowanie 1 ochrong istniejacych uzytkdw ekologicznych i pomnikoéw przyrody

- objecie ochrong w formie rezerwatow przyrody zespolu mokradetl na péinoc od
Patapusa i Zakrzewka oraz stawow w Nowej Osuchowe;j

- objecie ochronag w formie uzytkow ekologicznych wybranych podmoktych
terendow w okolicach Dybek, Wisniewa, i Gut Bujno

- prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i wodnej z poszanowaniem innych
obszaréw waznych dla cennych i chronionych gatunkéw ptakow i ptazow.

Krajobraz kulturowy postuluje si¢ chroni¢ poprzez wdrazanie zasad, o ktorych
mowa w punktach 2.2 12.4.
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2.5.

OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW KULTURY ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W celu ochrony zabytkéw kultury materialnej postuluje sig:

prowadzenie gminnej ewidencji zabytkéw

sporzadzenie gminnego programu opieki nad zabytkami

uzgadnianie ze stluzbami konserwatorskimi przedsigwzig¢ wptywajacych na stan
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i1 gminnej ewidencji zabytkow
wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych zespoldéw i obiektow
o najwigkszej wartosci zabytkowej i historycznej

wyznaczenie stref ochrony archeologicznej wokot stanowisk archeologicznych

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

W ramach rozwoju systemu komunikacji postuluje si¢ miedzy innymi:

przebudowe drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowej i1 przebudowe
drog krajowych nr 50 1 60 do parametréw drog gtéwnych przyspieszonego ruchu
przebudowe drog wojewddzkich nr 627 1 677 do parametréw drog gldwnych, z
wyprowadzeniem drogi nr 627 poza tereny zabudowane Komorowa i miasta
Ostréw Mazowiecka

modernizacjg drég powiatowych i gminnych

utrzymanie linii kolejowej Ostrol¢ka — Siedlce

utrzymanie ladowiska Grady.

W ramach rozwoju infrastruktury technicznej postuluje si¢ miedzy innymi:

dalsza rozbudoweg sieci wodociagowej, w tym budowe spinek pomigdzy
wodociggami

tworzenie stref ochrony posredniej wokdt uje¢ i modernizacjg stacji uzdatniania
wody, stosownie do potrzeb

skanalizowanie Komorowa a nastgpnie Ugniewa 1 Starego Lubiejewo
skanalizowanie w dalszej kolejnos$ci Nagoszewa, Nagoszewki, Nowej Osuchowej i
Podborza

uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w innych miejscowosciach w oparciu o
rozwiazania indywidualne

rozbudowg i usprawnienie systemu odbioru odpadoéw

rezerw¢ terenow pod ewentualny zaktad utylizacji odpadow na granicy obrgbow
Komorowo i Jelenie

ograniczenie zuzycia energii i emisji zanieczyszczen ze spalania, m.in. poprzez
termomodernizacj¢, modernizacj¢ kotlowni, ograniczenia w stosowaniu
niskosprawnych kotlow 1 rozwo6j energetyki odnawialnej

budowg ferm wiatrowych mi¢dzy Podborzem a Ugniewem i pod Nieskérzem
budowe gazowej sieci rozdzielczej] w Komorowie, Starym Lubiejewie, Ugniewie 1
Podborzu

adaptacje 1 modernizacjg sieci elektroenergetycznej

rozw0j sieci $wiattowodowej i telefonii komoérkowe;.
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2.6

2.7

2.8

2.9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wskazuje miejsca realizacji szeregu inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, w tym migdzy innymi:

- budowg i przebudowg drég gminnych

- modernizacji linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia

- modernizacj¢ 1 rozbudowg¢ wodociagow

- budowe urzadzen gospodarki $cickowe;j

- rozbudowg systemu odbioru odpadow

- modernizacjg urzadzen melioracji wodnych

- budoweg gazowej sieci rozdzielczej

- budowg ferm wiatrowych

- budowg i rozbudowg cmentarzy

- budowg, rozbudowg i modernizacj¢ obiektow infrastruktury spotecznej (m.in.
szkoty, przedszkola, $wietlice remizy, obiekty sportowe)

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Studium przewiduje realizacje nastgpujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym:

- budowe i przebudowe drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych

- ewentualng modernizacj¢ lub przebudowg linii elektroenergetycznej 110 kV

- ewentualng modernizacj¢ lub przebudowg linii kolejowej nr 34 Ostrol¢ka Matkinia
— Siedlce

- ewentualng budowe nowych gazociagoéw wysokiego cisnienia

- ewentualng modernizacj¢ ladowiska Grady.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPRZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium nie  wyznacza  obszarow  przestrzeni  publicznej,  lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych ani terenow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw. Jedynymi obszarami, dla ktérych sporzadzenie
miejscowych plandéw jest obowiazkowe, sa tereny gornicze (tereny powierzchniowe;j
eksploatacji kruszyw).

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy caly
teren gminy. Studium postuluje utrzymanie pelnego pokrycia terenu gminy
miejscowymi planami do czasu ewentualnego wygasni¢cia z mocy prawa planu
przyjetego Uchwata Rady Gminy nr XV/154/04 z dnia 25 pazdziernika 2004 r.

W studium wyznaczono tereny, ktorych zainwestowanie bedzie wymagato zmiany

przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne w drodze zmiany planu, o ktorym
mowa powyzej. W studium wskazano tez tereny zamknigte.
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2.10

2.11

2.12.

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Studium chroni rolnicza i leSng przestrzen produkcyjng przede wszystkim przez
lokalizowanie terenow budowlanych z niewielkim uszczerbkiem dla laséw 1 gruntow
rolnych klasy II1.

Ksztaltowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej stuza przede wszystkim postulowane
zakazy lokalizacji obiektow zadaszonych na glebach III klasy 1 glebach
hydrogenicznych, a takze inne ustalenia ograniczajace mozliwo$¢ rozpraszania
zabudowy oraz ustalenia stuzace ochronie walorow przyrodniczych terendw rolnych.

W celu ochrony lesnej przestrzeni produkcyjnej studium postuluje szereg dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia stopnia naturalnosci lasow.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Studium chroni mienie i ludzi przed powodziami, podtopieniami i zagrozeniami
osuwiskowymi poprzez postulowane ograniczenia w lokalizacji obiektow
budowlanych w dolinie Broku i innych rzek, na gruntach hydrogenicznych i1 na
istniejacych 1 projektowanych terenach gdérniczych.

INNE USTALENIA

Studium nie wyznacza filarow ochronnych w ztozach kopalin.

Studium chroni miejsca pamigci poprzez postulat objecia ich strefami ochrony
konserwatorskiej.

Studium przedstawia granice terenéw zamknigtych.

WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW
1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Ponizej zestawiono wazniejsze powiazania migdzy zidentyfikowanymi w studium
uwarunkowaniami a ustaleniami dotyczacymi kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego.

UWARUNKOWANIA KIERUNKI I ZASADY
Plany przebudowy drég krajowych i|Przebudowa drog krajowych
wojewodzkich i wojewodzkich
Whnioski mieszkancow o wyznaczenie | Wyznaczenie nowych terendw pod
nowych terendw pod budownictwo budownictwo
Przewidywany popyt na kruszywa Wyznaczenie nowych terenow

powierzchniowej eksploatacji kruszyw

Potrzeby ochrony gleb, krajobrazu 1i|Zakaz lokalizacji obiektow zadaszonych
przyrody na wigkszosci terenow lesnych, gruntow
1T klasy, gruntéw hydrogenicznych, tak
1 pastwisk itp.

Aktualne rozmieszczenie ludnosci 1| Wyznaczenie osrodkow i stref obshlugi
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infrastruktury spotecznej; przewidywane
trendy demograficzne

mieszkancow

Tendencje do psucia lokalnego tadu
przestrzennego na nowo zabudowywanych
terenach

Zapewnienie funkcjonalnych podzialow
geodezyjnych, wprowadzenie wymogow
dotyczacych architektury zabudowy

Duzy ruch na gtownych drogach

Ograniczenia w lokalizacji  funkcji
mieszkaniowej przy gtownych drogach

indywidualne kottownie

Nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa | Skanalizowanie duzych wsi
0 zwartej zabudowie
Zanieczyszczenie powietrza, w tym przez | Ograniczenia w stosowaniu

niskosprawnych kottow
Rozbudowa gazowe;j sieci rozdzielczej
Budowa ferm wiatrowych

Wysokie walory przyrodnicze gminy

Uwzglednianie zasad ochrony ptakow
11ich siedlisk w OSOP Puszcza Biata
Utworzenie nowych rezerwatow
1 uzytkow ekologicznych

Prowadzenie gospodarki rolnej, le$nej
1 wodnej] z uwzglednieniem potrzeb
gatunkéw chronionych.

Zachowane dziedzictwo kultury

Ochrona obiektow wpisanych do rejestru
oraz gminnej ewidencji zabytkow, w tym
stanowisk archeologicznych
Wyznaczenie stref ochrony

konserwatorskiej
Wyznaczenie stref ochrony
archeologicznej

Nielegalny wywo6z odpadow Rozbudowa 1 usprawnienie systemu
odbioru odpadow
Zabezpieczenie perspektywicznych

potrzeb w zakresie budowy zaktadow
utylizacji odpadow

malo korzystnych warunkach glebowych

Zbyt niski stopien wyposazenia mieszkan | Rozbudowa sieci wodociagowe;j,
w media kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej
Gospodarka oparta na rolnictwie przy |Ochrona gleb klasy III

Ryzyko podstopien w dolinach rzek

Zakaz zabudowy doliny Broku i gruntow
hydrogenicznych
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