Uchwata Rady Gminy Ostréw Mazowiecka
NF e

Ww sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 punkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

Rada Gminy w Ostrowi Mazowieckiej,

po stwierdzeniu, ze przedstawiony przez Wojta Gminy Ostrow Mazowiecka projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka”, uchwalonego uchwatg
..................................................................................... Rady Gminy w  Ostrowi Mazowieckiej z  dnia
...................................................... 2012 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Mazowiecka,
obejmujaca obszar o powierzchni ok. 2 950 ha, zwang dalej planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) wykaz znajdujacych sie w obszarze opracowania obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw i do
gminnej ewidencji zabytkéw, stanowigcy Zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3.1 Nastepujace oznaczenia graficzne sg na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem

ust. 2:

1) granice obszaru opracowania;

) linie rozgraniczajace tereny;

) oznaczenia literowe i numery terenéw;

) nieprzekraczalnie linie zabudowy;

) granice stref ochrony archeologicznej;

) granice stref ochrony konserwatorskiej;

) granice stref potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny;

) granice stref potencjalnie narazonych na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne napowietrznej linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

) granice stref ochronnych cmentarzy;

10) granice terenéw przewidzianych do skanalizowania.
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2. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, punkty od 5) do 10), sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, o ile
znajdujg sie w granicach obszaru opracowania; w pozostatych przypadkach oznaczenia te majg charakter informacyjny.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granice stref ochrony posredniej uje¢ wody;

2) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata;

3) lokalizacja i oznaczenia obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

4) lokalizacja i oznaczenia pozostatych obiektdw nie bedacych zabytkami archeologicznymi, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw;

5) granice i nazwy udokumentowanych zt6z kopalin;

6) istniejace tereny gornicze i ich nazwy;

7) granice stref ochronnych gazociggéw wysokiego ci$nienia;

8) granice obrebow geodezyjnych i nazwy miejscowosci;

9) nowe korytarze drog nr S61 i 627, rozpatrywane przez zarzgdcow drog w 2011 r.

§ 4. Wystepujace w uchwale terminy nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) ,budynek pomocniczy” to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu, srodkéw produkc;ji rolnej i ptodéw rolnych; w rozumieniu niniejszego



planu budynkiem pomocniczym jest takze budynek garazowy przeznaczony dla nie wigcej niz dwoch samochodow
osobowych;

2) ,budynek mieszkalno-uzytkowy” jest to budynek, w ktérym znajduje sie przynajmniej jedno mieszkanie i w ktérym
lokale uzytkowe zajmujg ponad 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) ,budynek uzytkowy” jest to budynek w catosci wykorzystywany do pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej;

4) ,dziatalnos¢ rolnicza” jest to dziatalno$¢ w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, z wylgczeniem produkgcji
rybnej i lesnej oraz hodowli zwierzat futerkowych;

5) ,dziatka” jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

.dziatka budowlana” jest to dziatka, na ktorej wolno lokalizowa¢ zabudowe;

Jront dziatki” lub ,front poses;ji” jest to odpowiednio granica dziatki lub posesji przylegajaca do drogi obstugujacej

dang dziatke lub posesije;

8) .frontowy” to znajdujacy sie od strony frontu dziatki;

9) intensywnos$¢ zabudowy” oznacza stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na posesji do powierzchni
posesji;

10) “istniejacy” oznacza ,istniejacy w chwili wejscia w zycie niniejszej Uchwaty”;

11) ,lokalizacja” oznacza umiejscowienie lub rozmieszczenie, przy czym liczba i parametry obiektow, ktérych lokalizacje
dopuszcza sie na okreslonym terenie, dotyczg zaréwno obiektéw nowych, jak i istniejgcych;

12) ,kameralna dziatalnos¢ gospodarcza” to nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na handlu detalicznym,
ustugach gastronomicznych lub innych ustugach nie wymagajacych pokaznego zaplecza warsztatowego, nie
zwigzana z naprawg pojazdéw samochodowych ani ze sktadowaniem surowcéw, towaréw, produktéw lub odpaddéw
na zewnatrz budynkéw; przyktadami zaktadéw prowadzacych taka dziatalno$¢ mogg by¢é miedzy innymi sklepy
detaliczne, zaktady fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie i szewskie, gabinety lekarskie, biura
agencji turystycznych, ubezpieczeniowych i nieruchomosci, biura projektowe, banki, administracje firm, a takze
kawiarnie, bary i restauracje;

13) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” to wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna cze$¢
budynku;

14) ,nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza” jest to nieprodukcyjna pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra:

a) nie powoduje poza budynkami przekroczen okreslonych odrebnymi przepisami standardéw jakosci
srodowiska obowigzujgcych na obszarach zabudowy mieszkaniowej, w tym w szczegdlnosci standardow
dotyczacych hatasu, wibracji i jakosci powietrza i jakosci gleb,

b) nie generuje uciazliwosci zapachowych poza budynkami, z zastrzezeniem § 59,

c) nie jest prowadzona miedzy godzing 22.00 a 6.00,

d) nie generuje ruchu samochodéw ciezarowych ani innych ciezkich pojazdéw o natezeniu przekraczajgcym
5 pojazdéw na dobe,

e) nie wigze sie z wykorzystywaniem budynkow o tgcznej powierzchni catkowitej przekraczajacej 1000 m? lub
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 500 m2,

f)  nie wigze sie z wykorzystywaniem placow sktadowych o powierzchni przekraczajacej 500 m?,

g) nie wigze sie z wykonywaniem na wolnym powietrzu czynnos$ci innych niz czynnosci zwigzane z przyjeciem
towaréw oraz odbiorem odpadéw,

h) nie polega na $wiadczeniu ustug pogrzebowych,

i) nie polega na sprzedazy paliw,

j)  nie wiaze sie z wykorzystywaniem wiecej niz dwoch stanowisk naprawy pojazdow;

15) ,nowy” — oznacza ,powstaly po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty”;

16) ,teren” oznacza teren wyrdzniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie i zasady zagospodarowania i oznaczony
symbolem literowym;

17) ,obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na rysunku planu granica opracowania obszar, ktérego
dotyczy niniejsza uchwata;

18) ,ogdlnodostepny” oznacza dostepny nieodptatnie dla kazdego;

19) ,plan” oznacza niniejsza uchwate wraz 2z zatgcznikami, stanowigcg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) ,posesja” jest to potozony w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe zwarty obszar stanowigcy wlasnos¢
okreslonego wiasciciela lub wspétwiasnos¢ okreslonej grupy wspoétwlascicieli; posesja musi sie sktadaé
z przynajmniej jednej dziatki budowlanej;

21) ,powierzchnia catkowita budynku” jest to powierzchnia wszystkich kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym
Scian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza gtéwng bryte budynku;

22) ,powierzchnia zabudowy” jest to stosunek powierzchni rzutéw budynkéw i innych obiektéw zadaszonych,
zlokalizowanych na jednej posesji, do powierzchni posesiji;

23) ,potencjalnie ucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza” to pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie miesci sie

w definicji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, ale nie powoduje na granicy posesji przekroczeh okreslonych

odrebnymi przepisami standardéw jakosci srodowiska obowigzujgcych na obszarach zabudowy mieszkaniowej,

w tym w szczegdlnosci standardéw dotyczacych hatasu, wibracji i jakosci powietrza i jakosci gleb, ani nie generuje

ucigzliwosci zapachowych odczuwalnych na granicy posesiji, z zastrzezeniem § 59;

,2uciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza” to pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie miesci sie w definicji

nieucigzliwej dziatalnoSci gospodarczej i powoduje na granicy posesji przekroczenia okreslonych odrebnymi

przepisami standardéw jakosci $rodowiska obowigzujacych na obszarach zabudowy mieszkaniowej, w tym

w szczegolnosci standardéw dotyczacych hatasu, wibracji i jakosci powietrza i jakosci gleb, lub ucigzliwosci

zapachowe odczuwalne na granicy posesji, z zastrzezeniem § 59;
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25) ,uktad kalenicowy” lub ,usytuowanie kalenicowe” budynku oznacza, ze kalenica budynku jest réwnolegta do osi
drogi, przy ktorej stoi budynek, z tolerancjg do 45°;

26) ,zabudowa” sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza nawierzchniami ciggow
komunikacyjnych, elementami sieciowej infrastruktury technicznej i obiektami matej architektury.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sig:

1) 7,9375 ha gruntéw klasy Ill, na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-207/11 z dnia
03.08.2011;

2) 7,6428 ha gruntéw lesnych klasy V i VI, na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 41/2011 z
dnia 18 maja 2011 r;

3) 334,96 ha gruntéw rolnych klas 1V-VI

nie przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne Uchwatg Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostréw Mazowiecka
z dnia 29 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw
Mazowiecka.

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

MN — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z towarzyszacymi ustugami;

MN/ZL - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z obowigzkowa zielenig wysoka;
MW — tereny zabudowy wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

M — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

ML — tereny rekreacji indywidualnej;

ZP — tereny zabytkowych zespotéw parkowo-patacowych;

UP — tereny uzytecznosci publicznej;

UP/MN - tereny uzytecznosci publicznej i zabudowy jednorodzinnej;

UP/MW — tereny uzytecznosci publicznej i zabudowy wielorodzinnej;

— tereny ustug, wytworczosci i skladéw z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
U/MN — tereny ustug, wytworczosci i skladéw oraz zabudowy jednorodzinnej;
P/O — tereny przemystu i gospodarki odpadami;
PG — tereny gornicze;
PG/P/O — tereny gornicze oraz tereny przemystu i gospodarki odpadami;

— tereny uje¢ i stacji uzdatniania wody;

— tereny infrastruktury gazownictwa;
KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
KDS - tereny drog ekspresowych;
KDGP - tereny drég gtéwnych przyspieszonego ruchu;
KDG - tereny drog gtéwnych;
KDZ — tereny drdg zbiorczych;
KDL - tereny drég lokalnych;
KDD - tereny drég dojazdowych;
KDW - tereny drég wewnetrznych (niepublicznych);
ZC — tereny cmentarzy;
ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

— tereny uzytkdw rolnych;
LD — tereny zalesien;
ZL — tereny laséw;

— tereny wod powierzchniowych;

IS — tereny zamknigte, na ktorych nie obowigzujg ustalenia planu.
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§ 7. Ustalenia uscislajace przeznaczenie poszczegoélnych terenéw zawarte sg w Rozdziale XIlI.

Rozdziat IlI
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 8.1. Ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poszczegdlnych terenéw zawarte sg na rysunku
planu.
2. Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poszczegdlnych terendw zawarte sg
w Rozdziale XIII.

Rozdziat IV
Ochrona srodowiska i przyrody



§ 9.1 Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

1) tereny oznaczone symbolem MN i MN/ZL i ML sg terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg
w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. 2008, Nr 25,
poz. 150);

2) tereny oznaczone symbolami MW, M, ZP, UP, UP/MN i U sg terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowo-
ustugowe w rozumieniu art. 113 ust. 2 Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. 2008,
Nr 25, poz. 150).

2. Wszelkie przedsiewziecia, ktérych skutkiem moze byé wzrost liczby ludzi stale przebywajacych

w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref potencjalnie narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny

musza by¢ realizowane z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych eliminacje zagrozenia hatasem.

3. W wyznaczonej na rysunku planu strefie potencjalnie narazonej na ponadnormatywne promieniowanie

elektromagnetyczne napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia zakazuje sie lokalizacji pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od zewnetrznego

przewodu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

5. W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych gazociagédw wysokiego cisnienia zakazuje sie lokalizacji

zabudowy bez uzgodnienia z zarzadcg gazociggu.

6. W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych cmentarzy zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow

mieszkalnych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego

oraz studni.

7. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony posredniej ujecia wody, ustanowionej decyzja Wojewody

Ostroteckiego 0S.VII1.6210-21/98, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

8. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i nie zainwestowanych w dniu wejscia planu w zycie nakazuje sie

ograniczenie wycinki drzew i krzewow do zakresu niezbednego dla bezpiecznej lokalizacji nowych obiektow

budowlanych, przy czym ograniczenie to nie dotyczy gatunkéw inwazyjnych, w tym w szczegdlnosci klonu
jesionolistnego, czeremchy pdznej i robinii akacjowe;j.

9. W obszarze opracowania zakazuje sie nasadzen z wykorzystaniem inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym

w szczegolnosci klonu jesionolistnego, czeremchy pdznej i robinii akacjowej.

10. W wyznaczonym na rysunku planu Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Biata obowiazuja,

niezaleznie od ustalen planu, przepisy odrebne dotyczace realizacji przedsiewzie¢ w obszarach Natura 2000 oraz

ochrony waloréw przyrodniczych, ze wzgledu na ktére utworzono OSO Natura 2000 Puszcza Biata.

11. W obszarze opracowania zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢, ktére, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw

z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, mogg zawsze

znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:

1) przedsiewzie¢ polegajacych na budowie lub przebudowie drég publicznych;

2) kopalni odkrywkowych, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami PG i PG/P/O;

3) przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarka odpadami, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/O
i PG/P/O.

12. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, w obszarze opracowania zakazuje sie chowu zwierzat

gospodarskich, drobiu i zwierzat futerkowych, w rozumieniu przepisow o hodowli i organizacji rozrodu zwierzat

gospodarskich.

13. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody zawarte sg na rysunku planu i w Rozdziale XIlI.

Rozdziat V
Ochrona krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow

§ 10.1 W granicach obszaru opracowania znajduja sie:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdbw nieruchomych, przedstawione na rysunku planu i wymienione
w Zatgczniku nr 2 do planu;

2) inne obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, przedstawione na rysunku planu i wymienione
w Zatgczniku nr 2 do planu;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, przedstawione na rysunku planu i wymienione
w Zatgczniku nr 2 do planu.

2. Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych wymagajg pozwolenia wtasciwego

konserwatora zabytkow.

3. Wszelkie prace remontowe lub modernizacyjne powodujace zmiane wygladu zewnetrznego obiektéw wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkow, a takze ewentualna rozbiérka takich obiektow, podlegajg uzgodnieniu z wiasciwym

konserwatorem zabytkéw.

4. W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony konserwatorskiej:

1) wszelkie dziatania musza by¢ podporzadkowane nadrzednemu celowi zachowania lub odtworzenia wartosci
kulturowych i historycznych;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, ktére ze wzgledu na swoje gabaryty lub potozenie mogtyby znacznie
przestoni¢ widok budynkéw zabytkowych od strony drég publicznych.



5. Z zastrzezeniem ust. 6, wszelkie przedsiewzigcia powodujgce zmiany sposobu zagospodarowania wyznaczonych

na rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej, w tym w szczegolnosci:

1) prace budowlane wymagajace pozwolenia na budowe;

2) prace budowlane wymagajace zgtoszenia;

3) budowa lub likwidacja obiektéw matej architektury;

4) budowa lub likwidacja ogrodzen;

5) wszelkie roboty ziemne, w tym budowa oczek wodnych;

6) prace zwigzane z nasadzeniami, pielegnacjg badz usuwaniem drzew;

7) podziaty nieruchomosci;

podlegaja uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

6. Postanowienia ust. 5 nie dotyczg realizacji nowych nagrobkéw na terenach cmentarzy, o ile nie wigze sie ona

Z naruszeniem nagrobkow istniejgcych ani z wycinkg drzew.

7. W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony archeologicznej, obejmujgcych stanowiska archeologiczne wraz

ze strefg buforowg o szerokosci 50 m:

1) wszelkie przedsiewziecia budowlane naruszajace powierzchnie ziemi muszg by¢ uzgadniane z wiasciwym
konserwatorem zabytkéw;

2) prace ziemne muszg by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi lub prowadzone pod nadzorem
archeologicznym, stosownie do stanowiska wiasciwego konserwatora zabytkéw.

8. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego zawarte sg na rysunku planu i w Rozdziale XIII.

Rozdziat VI
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§ 11. W granicach obszaru opracowania nie ma obszaréw przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 12.1 Dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektdw budowlanych, jezeli nie
powoduje to pogtebienia niezgodnosci faktycznego zagospodarowania z pozostatymi ustaleniami planu.
2. Zabudowe posesiji, ktére nie byly zabudowane w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza sie jedynie pod warunkiem,
ze parametry dziatek wchodzacych w skitad posesji spetniajg minimalne wymagania okreslone dla dziatek budowlanych
na danym terenie.
3. Na posesjach, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu istniaty budynki, dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow
budowlanych nawet jezeli parametry dziatek wchodzacych w skiad posesji nie spetniajg minimalnych wymagan
okreslonych dla dziatek budowlanych na danym terenie, pod warunkiem spetnienia pozostatych wymogdéw dotyczacych
danego terenu.
4. W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury o funkcjach niesprzecznych
z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w ktérych obiekty takie miatyby byé
zlokalizowane.
5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizacje urzadzen budowlanych.
6. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
lokalizacje zadaszonych obiektéw nie bedacych budynkami, pod nastepujacymi warunkami:
1) funkcje tych obiekidw nie mogg by¢ sprzeczne z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i uzytkowania
terendw, w ktorych obiekty takie miatyby by¢ zlokalizowane;
2) maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu nie moze przekraczaé 25 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektu nie moze przekracza¢ 5 m;
4) liczba obiektéw nie moze przekracza¢ 1 na posesjach o powierzchni do 1500 m?, 2 na posesjach o powierzchni do
3000 m? oraz 3 na posesjach o powierzchni powyzej 3000 m?.
7. O ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub mniejszej, w tym bezposrednio przy granicy dziatki.
8. Pozostate ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy w odniesieniu do poszczegdlnych
terenéw zawarte sg w Rozdziale XIII.

Rozdziat VIII
Tereny goérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

§ 13.1 W obszarze opracowania znajdujg sie czesciowo lub w catosci ztoza kruszyw naturalnych: Jelonki
Przyborowie, Komorowo, Prosienica I, Prosienica Ill, Prosienica IV, Guty Bujno.
2. W obszarze opracowania znajdujg sie czesciowo lub w catosci nastepujace istniejgce tereny gornicze: Komorowo,
Prosienica lll, Prosienica Kolonia.
3. Niezaleznie od innych ustalen planu, w granicach wyznaczonych na rysunku planu ztéz kruszyw naturalnych,
do czasu zakonczenia eksploatacji zt6z zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz:
1) obiekty niezbedne dla prawidlowej i bezpiecznej eksploatacji ztoza oraz stuzacych do sortowania, kruszenia,
mielenia i zatadunku kruszyw;



2) obiekty zwigzane z ponadlokalnymi inwestycjami celu publicznego.

4. Ustalenia dotyczace wyznaczonych na rysunku planu istniejacych i projektowanych terenéw gérniczych zawarte sg
w § 39i § 40.

5. Poza terenami gorniczymi, o ktérych mowa w ust. 2, w granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

6. W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ustanowione na
podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat IX
Scalanie i podzialy nieruchomosci.

§ 14.1 W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny wymagajgce scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci.
2. Drogi wewnetrzne wydzielane na terenach, ktére tworzg zwarty obszar przeznaczony pod zabudowe o powierzchni
przekraczajacej 1 ha, muszg mie¢ szeroko$¢ przynajmniej 10 m.
3. Drogi wewnetrzne na terenach przeznaczonych pod zabudowe, ktére tworzg zwarty obszar przeznaczony pod
zabudowe o powierzchni nie przekraczajacej 1 ha, muszg mie¢ szeroko$¢ przynajmniej 6 m.
4. Drogi wewnetrzne wydzielane na terenach przeznaczonych pod zabudowe jako drogi bez przejazdu muszg byé
zakonczone placem o minimalnych wymiarach 20x20 m.
5. Pozostate ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci w odniesieniu do wybranych
terendw, w tym ustalenia dotyczace minimalnych parametréw dziatek budowlanych, zawarte sg w Rozdziale XIII.

Rozdziat X
Uktad komunikacyjny i infrastruktura techniczna

§ 15.1 Ustala sie nastepujace zasady przebudowy i budowy drég oraz zagospodarowania ich sgsiedztwa:

1) przebieg i klasyfikacja drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczeg6towymi zawartymi
w Rozdziale XIll;

2) nowe zjazdy z posesji sgsiadujgcych z wiecej niz jedng droga publiczng nalezy lokalizowa¢ od strony drogi nizszej
klasy;

3) nowe zjazdy z posesji sgsiadujacych z wyznaczong na rysunku planu droga wewnetrzng nalezy lokalizowaé
od strony tej drogi wewnetrznej;

4) zjazdy z posesji potozonych przy skrzyzowaniach nalezy lokalizowa¢ mozliwie najdalej od skrzyzowania;

5) o ile z przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wynika inaczej, odlegtosé
budynkoéw od drég publicznych oraz wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz
6m;

6) w granicach drog publicznych, z wyjatkiem drég oznaczonych symbolami KDS, KDGP i KDG, dopuszcza sie
lokalizacje, za zgodg zarzadcy drogi, obiektdéw nie zwigzanych z droga, o powierzchni nie przekraczajacej 12 m?,
takich jak kioski, budki telefoniczne, kolektury totalizatora, bankomaty, itp.;

7) w drogach oznaczonych symbolami KDS, KDGP i KDG =zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych z droga;

8) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW powinny w miare technicznych mozliwosci i zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami byé wykorzystywane do lokalizacji liniowych obiektéw infrastruktury technicznej,
przy czym nalezy unikac¢ lokalizowania pod jezdniami obiektéw innych niz kolektory kanalizacji deszczowej;

9) w granicach drég publicznych nalezy w miare technicznych mozliwosci urzadzac¢ i utrzymywacé pasy zieleni
izolacyjnej;

10) w calym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drég zuzlem piecowym;

11) najwazniejsze powigzania istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym
stanowia;:

a) droga krajowa nr 8, ktorej fragment stanowi wyznaczona na rysunku planu droga oznaczona symbolem KDS

b) drogi krajowe nr 50 i nr 60, ktérych fragmenty stanowig wyznaczone na rysunku planu drogi oznaczone
symbolem KDGP;

c) drogi wojewddzkie nr 677 i 627, ktérych fragmenty stanowig wyznaczone na rysunku planu drogi oznaczone
symbolami KDGP i KDG.

2. Drogi wewnetrzne wydzielane na terenach przeznaczonych pod zabudowe muszg spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z § 14, ust. 1 —4;

2) minimalna szerokos¢ jezdni: 5 m;

3) droge nalezy wyposazy¢ w chodnik o szerokosci przynajmniej 1,5 m, albo realizowa¢ jako ciag pieszo-jezdny
z progami zwalniajacymi, zapewniajgcymi uspokojenie ruchu;

4) droge nalezy wyposazy¢ w oswietlenie zapewniajace bezpieczenstwo ruchu.

3. Na rysunku planu przedstawiono, w celach informacyjnych, nowe korytarze drég nr S61 i 627, rozpatrywane w 2011 r.

przez zarzadcow dréog w ramach planowania przebudowy tych drég; wedtug stanu wiedzy na 2011 r., na terenach tych

nalezy sie liczy¢ z podwyzszonym ryzykiem realizacji drég publicznych niezaleznie od ustalen niniejszego planu.

§ 16.1 Minimalne wymagania dotyczace liczby miejsc parkingowych na poszczegdlnych terenach zawarto
w Rozdziale XIlII.



2. Niezaleznie od ust. 1, liczba miejsc parkingowych w granicach posesji musi w petni zabezpiecza¢ potrzeby
generowane przez posesje.

§ 17. Inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, niezaleznie od wszelkich postanowien planu.

§ 18.1 Z zastrzezeniem § 17, elementy liniowej infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i cieptowniczej, nalezy w miare
mozliwosci lokalizowaé w drogach.

2. Z zastrzezeniem § 17, w przypadkach, gdy lokalizacja zgodnie z ust. 1 okaze sie niemozliwa lub szczegodlnie
niekorzystna pod wzgledem techniczno-ekonomicznym, dopuszcza sie lokalizacje elementéw liniowej infrastruktury
technicznej na innych terenach.

3. Z zastrzezeniem § 17, elementy istniejacej infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu, w tym elementy
sztucznego podziemnego drenazu, nalezy przebudowad.

§ 19. Zasilanie nowej zabudowy w energie elektryczng — z istniejgcych i nowych linii elektroenergetycznych.

§ 20.1 Zaopatrzenie nowej zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkdéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej — z indywidualnych zrédet ciepta lub z sieci cieptowniczej.
2. Lokalizacje wolnostojgcych kottowni dopuszcza sie jedynie na terenach oznaczonych symbolami MW, UP, U i P.
3. Nowe kotly weglowe instalowane w obszarze opracowania muszag mie¢ sprawnos¢ nie mniejszg niz 85%.

§ 21. Zaopatrzenie w gaz — z butli gazowych, lokalnych zbiornikéw gazu ptynnego lub z sieci gazowe;j.

§ 22.1 Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wytgcznie z komunalnych sieci wodociggowych, z zastrzezeniem
ust. 2.
2. Nowa zabudowa na terenach oznaczonych symbolami U, P, P/O i PG/P/O oraz na terenach oddalonych o ponad
200 m od istniejgcej zabudowy moze by¢ zaopatrywana w wode z uje¢ indywidualnych.

§ 23.1 Oczyszczanie i odprowadzanie $ciekdw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
ust. 2.
2. Na wyznaczonych na rysunku planu terenach przewidzianych do skanalizowania nakazuje sie, po oddaniu do uzytku
kanalizacji zbiorczej, przytaczenie budynkéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Odprowadzenie $ciekow opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych — kanalizacja deszczowg lub
bezposrednio do ciekdéw, rowdw odwadniajacych i/lub do ziemi, z zapewnieniem warunkéw wymaganych przepisami
odrebnymi.

Rozdziat XI
Tymczasowe zagospodarowanie

§ 25. W obszarze opracowania zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
innego niz uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdziat XII
Stawki optat

§ 26. Dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r., ustala sie nastepujgce stawki:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/ZL, MW, M, ML, U, U/MN, P, P/O, PG, PG/P/O, KS, ZD - 30%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, UP, UP/MN, UP/MW, W, G, KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,
ZC,R, LD, ZL, WS - 0%.

Rozdziat XIII
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terendw.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem MN, bedacych terenami zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
z towarzyszacymi ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) podziaty nieruchomosci:
a) minimalna dtugos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem §12 ust. 3,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem § 12 ust. 3;
2) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-uzytkowego
lub uzytkowego na kazde 600 m? dziatki budowlanej, pod nastepujacymi warunkami:
a) usytuowanie budynku, jezeli gosiada on dach wysoki kalenicowy: kalenicowe,
b) powierzchnia rzutu do 200 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 9,5 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,



e) maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,8 m,
f)  dach wysoki kalenicowy o nachyleniu 25-45° lub ptaski,
g) pokrycie dachéw wysokich: dachéwka lub blachodachéwka, w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu, szarosci
lub zieleni;
3) ponadto, dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego na kazde 600 m? dziatki budowlanej, pod
nastepujgcymi warunkami:
a) elewacja frontowa budynku pomocniczego nie moze znajdowac¢ sie blizej drogi niz elewacja frontowa budynku
mieszkalnego,
b) maksymalna powierzchnia rzutu: 50 m?,
c) dach wysoki kalenicowy o nachyleniu 25-45° lub ptaski,
d) pokrycie dachéw wysokich: w ciemnych odcieniach czerwieni, brgzu, szarosci lub zieleni,
e) maksymalna wysokos¢: 6 m;
4) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac sie w garazach, na parkingach podziemnych
oraz na zewnatrz budynku,
b) 1 ogdinodostepne miejsce na kazde 30 m? powierzchni lokali uzytkowych;

5) dopuszcza sie grodzenie posesiji, przy czym ogrodzenia od strony drog nie mogg by¢é wykonane z prefabrykatow
betonowych;

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0% do 40%;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni poses;ji;

9) dopuszcza sie prowadzenie wytacznie kameralnej dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem MN/ZL, bedacych terenami zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
z obowigzkowgq zielenig wysoka, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) podziaty nieruchomosci:
a) minimalna dtugosc¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust. 3,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m? , z zastrzezeniem § 12 ust. 3;
2) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojagcego budynku mieszkalnego na kazde 1500 m? dziatki budowlanej,
pod nastepujgcymi warunkami:
usytuowanie budynku: kalenicowe,
powierzchnia rzutu do 200 m2,
maksymalna wysokos¢ budynku: 9,5 m,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,8 m,
dach wysoki, potacie dachowe nachylone pod katem 25 — 45°,
g) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka, w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego na kazde 1500 m? dziatki budowlanej, pod nastepujacymi
warunkami:
a) elewacja frontowa budynku pomocniczego nie moze znajdowac sie blizej drogi niz elewacja frontowa budynku
mieszkalnego,
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b) maksymalna powierzchnia rzutu: 50 m?,

c) potacie dachowe nachylone pod katem 20 — 45°,

d) pokrycie dachu: w ciemnych odcieniach czerwieni, brgzu, szarosci lub zieleni,
e) maksymalna wysokosé: 6 m,

4) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: 2 na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga,
znajdowac sie w garazach, na parkingach podziemnych oraz na zewnatrz budynku;

dopuszcza sie grodzenie posesji, przy czym ogrodzenia od strony drég nie moga by¢ wykonane z prefabrykatow
betonowych;

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0% do 30%;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70% powierzchni posesiji;

9)

10

o

na 70% powierzchni dziatki nakazuje sie utrzymanie drzewostanu o zwarciu ponad 50%;
) dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem MW, bedacych terenami zabudowy wielorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) komunikacje wewnatrz terenu nalezy zapewni¢ poprzez realizacje wewnetrznych ciaggéw komunikacyjnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wielorodzinnych na nastepujacych warunkach:
a) wysokos¢ nadbudowywanych i nowych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow istniejgcych
w granicach danego terenu o wiecej niz 5 m,

b) na pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza sie lokalizacje lokali uzytkowych,
c) na najnizszych kondygnacjach budynkéw dopuszcza sie lokalizacje garazy i parkingéw,
d) geometria dachéw musi zapewnia¢ harmonie z istniejgca zabudowg terenu;

3) poza budynkami wielorodzinnymi dopuszcza sie lokalizacje:
a) zespotéw garazowych,
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9)

b) wolnostojacych, jednokondygnacyjnych obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni rzutu do 600 m?,
przy czym tgczna powierzchnia zabudowy takich obiektéw w granicach danego terenu nie moze przekraczac
10% powierzchni terenu;

minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac sie w garazach, na parkingach podziemnych
oraz na zewnatrz budynku,

b) 1 ogdinodostepne miejsce na kazde 30 m? powierzchni lokali uzytkowych;

intensywnos$¢ zabudowy: od 0% do 100%;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni posesiji;

zakazuje sig lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem:

a) ogrodzen o wysokosci do 0,5 m, stuzacych ochronie zieleni,

b) ogrodzen azurowych o udziale przeswitow przynajmniej 90% wokét zespotoéw garazowych i placéw do gry,

c) ogrodzen azurowych o udziale przeswitow przynajmniej 90% wzdtuz granic terenu;

dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem M, bedacych terenami zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;j

z towarzyszacymi ustugami, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

podziaty nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 12 ust.3
i z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie zabudowe mniejszych dziatek, jezeli catkowita powierzchnia terenu jest
mniejsza od 1000 m2;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uzytkowych, uzytkowych, pomocniczych

i inwentarskich, spetniajacych nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

c) dachy wysokie, o nachyleniu 25-45°, w ciemnych odcieniach czerwieni, bragzu, szarosci lub zieleni,

d) maksymalna powierzchnia rzutu budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uzytkowego: 200 m?,

e) maksymalna powierzchnia rzutu budynku inwentarskiego: 1000 m?,

f)  maksymalna powierzchnia budynku uzytkowego lub pomocniczego: 600 m?,

g) na dziatkach z frontem przy drodze publicznej budynkiem potozonym najblizej drogi musi by¢ budynek
mieszkalny, przy czym na dziatkach o dtugosci frontu ponad 25 m budynek ten nalezy obowigzkowo
lokalizowa¢ w ukfadzie kalenicowym,

h) osie wszystkich budynkéw na posesji muszg by¢ prostopadte lub réwnolegle do siebie nawzajem,
z doktadnoscig do 10°;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, bezposrednio zwigzanych

z dziatalno$cig rolniczg, takich jak silosy, zbiorniki na gnojéwke, wiaty na sprzet itp., o wysokosci do 15 m;

4) dopuszcza sie grodzenie posesiji, przy czym ogrodzenia od strony drég nie mogg by¢ wykonane z prefabrykatéw
betonowych;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te moga znajdowac sie w garazach, na parkingach podziemnych
oraz na zewnatrz budynku;

b) 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 30 m? powierzchni lokali uzytkowych;

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0% 50%;

7) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 35%;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni posesiji;

9) dopuszcza sie prowadzenie wytacznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

10) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej, w tym hodowli zwierzat gospodarskich, drobiu i zwierzat
futerkowych.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem ML, bedacych terenami rekreacji indywidualnej, obowigzujg nastepujace

ustalenia:
1) podziaty nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3,

b) minimalna dtugos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku rekreacji indywidualnej na kazde 600 m? dziatki
budowlanej, pod nastepujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku: kalenicowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku: 7 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

d) dach wysoki, dwuspadowy, o nachyleniu 25-45°, kryty dachéwkg lub blachodachéwkg, w ciemnych odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni,

e) maksymalna powierzchnia rzutu: 120 m?;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: 2 na 1 budynek;

4) dopuszcza sie grodzenie posesji, przy czym ogrodzenia od strony drég nie moga by¢ wykonane z prefabrykatow
betonowych;

5) intensywnosc zabudowy: od 0% do 30%;

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20%;



7)
8)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70% powierzchni posesiji;
zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej innej niz wynajem pomieszczen do celéw turystycznych.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem ZP, bedacych terenami zabytkowych zespotéw parkowo-patacowych,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

podziaty nieruchomosci:
a) zakazuje sie dokonywania podziatow nieruchomosci,
b) dopuszcza sie scalanie nieruchomosci,

2) realizacje prac budowlanych, w tym lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, dopuszcza sie wytacznie jezeli
spetnione zostang warunki okreslone w § 10;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym miejsca te mogq znajdowacé sie w garazach, na parkingach podziemnych
oraz na zewnatrz budynku,
b) 1 ogdlnodostepne miejsce na kazde 30 m? powierzchni lokali uzytkowych;
4) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej i funkcji zwigzanych z budynkami uzytecznosci publicznej,
z zastrzezeniem punktu 5);
5) wszelkie zmiany funkcji budynkéw muszg by¢ uzgadniane z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
§ 33. Na terenach oznaczonych symbolem UP, bedacych terenami uzytecznosci publicznej, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) podziaty nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem § 12 ust.3,
b) minimalna dtugos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust.3;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej oraz obiektdéw sportowo-rekreacyjnych na wolnym
powietrzu;
3) w przypadku terenéw, w granicach ktérych znajdujg budynki istniejace, wysokos¢ budynkéw nadbudowywanych
i nowych nie moze przekracza¢ wysokosci budynkéw istniejacych o wiecej niz 5 m;
4) w przypadku nowych budynkéw lokalizowanych w obszarach, w granicach ktérych nie ma istniejgcych budynkéw,
obowigzujg nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy obiektow sportowo-
rekreacyjnych i sakralnych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,
c) geometria dachu dowolna;
5) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla obiektow turystycznych — 40 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
b) dla kosciotdéw — 30 miejsc na obiekt,
c) dla swietlic, remiz, domoéw kultury — 10 miejsc na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektéw gastronomicznych — 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
e) dla budynkoéw socjalnych — 60 miejsc na 100 mieszkan socjalnych,
f) dla pozostatych budynkéw publicznych, w tym dla szkét, budynkéw administracji publicznej, budynkéw
biurowych, przychodni — 40 miejsc na 100 zatrudnionych;
6) dopuszcza sie grodzenie posesji, przy czym ogrodzenia od strony drog nie mogg by¢ wykonane z prefabrykatow
betonowych;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0% do 200%;
8) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50%;
9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni poses;ji;
10) dopuszcza sie wytacznie formy dziatalnosci gospodarczej zwigzane z funkcjami budynkéw uzytecznosci publicznej

oraz obiektéw sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem UP/MN, bedacych terenami uzytecznosci publicznej i zabudowy

jednorodzinnej, dopuszcza sie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu wedtug zasad okreslonych w § 27 lub w § 33.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem UP/MW, bedacych terenami uzytecznosci publicznej i zabudowy

wielorodzinnej, dopuszcza sie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu wedtug zasad okreslonych w § 29 lub w § 33.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem U, bedacych terenami ustug, wytwoérczosci i skladéw z dopuszczeniem

funkcji mieszkaniowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?, z zastrzeZzeniem § 12 ust. 3;

dopuszcza sie lokalizacje budynkow uzytkowych, spetniajacych nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos¢: 10 m,

b) geometra dachu dowolna;

dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych obiektéw nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokoéci do 15 m lub wyzszych, jezeli jest to niezbedne
ze wzgledodw technologicznych lub ochrony srodowiska;

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-uzytkowych, na nastepujgcych
warunkach:

a) na jednej posesji moze byc¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-uzytkowy,
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b) budynki mieszkalne i mieszkalno-uzytkowe wolno lokalizowac¢ tylko na posesjach, na ktérych juz prowadzona
jest wylgcznie nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza lub na posesjach, na ktérych na podstawie tego samego
pozwolenia na budowe bedag realizowane budynki badz lokale uzytkowe stuzace wytacznie nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarcze;j,

c) maksymalna wysoko$¢ budynku: 9 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

e) dach wysoki, nachylenie gtéwnych potaci dachowych 25-45°,

f)  pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka, w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni;

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0% do 100%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni poses;ji;
9) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) 30 miejsc na 100 zatrudnionych w zaktadach wytwoérczych,
b) 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw hurtowni i sktadow,
c) 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali, w ktérych swiadczone sg ustugi lub prowadzony jest handel
detaliczny;
10) dopuszcza sie grodzenie posesji, przy czym ogrodzenia od strony drog nie moga by¢ wykonane z prefabrykatéw
betonowych;

11) wzdluz granic posesji sasiadujgcych bezposrednio lub poprzez drogi z istniejaca i projektowang zabudowg
mieszkaniowg nalezy lokalizowa¢ zielen izolacyjng z wysokich zywoptotéw, krzewow i drzew;
12) dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej i potencjalnie ucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolem U/MN, bedacych terenami ustug, wytworczosci i sktadéw oraz zabudowy
jednorodzinnej, dopuszcza sie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu wedtug zasad okreslonych w § 27 lub w § 36.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolem P/O, bedacych terenami przemystu i gospodarki odpadami, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) w przypadku przedsiewzie¢ przemystowych stosuje sie nastepujace zasady:
a) podziaty nieruchomosci:
- minimalna dtugos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m, z zastrzezeniem § 12 ust. 3,
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m2, z zastrzezeniem § 12 ust. 3,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow uzytkowych o maksymalnej wysokosci 10 m lub wyzszych, jezeli jest to
niezbedne ze wzgledéw technologicznych lub ochrony srodowiska,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m lub wyzszych,
jezeli jest to niezbedne ze wzgledéw technologicznych lub ochrony srodowiska,
d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technologicznych o wysokosci do 20 m lub wyzszych, jezeli jest to
niezbedne ze wzgledéw technologicznych lub ochrony srodowiska,
e) intensywnosc zabudowy: od 0% do 100%,
f)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni posesiji,
h) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
i) dopuszcza sie grodzenie posesji, przy czym ogrodzenia od strony drég nie moga by¢ wykonane
z prefabrykatow betonowych,
j)  wzdtuz granic posesji sgsiadujacych bezposrednio lub poprzez drogi z istniejaca i projektowang zabudowag
mieszkaniowg nalezy lokalizowa¢ zielen izolacyjng z wysokich zywoptotéw, krzewow i drzew,
k) dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie potencjalnie ucigzliwej lub uciazliwej dziatalnosci gospodarczej;
2) w przypadku przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg gospodarki odpadami dopuszcza sie lokalizacje wszelkich
obiektow niezbednych dla prowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami oraz zgodnych z obowigzujacymi planami
gospodarki odpadami.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolem PG, bedacych istniejacymi i projektowanymi terenami gorniczymi,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wydobycie kruszyw naturalnych metodg odkrywkowg pod warunkiem uzyskania koncesji wymaganej
przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie zachowanie warunkéw bezpieczenstwa powszechnego i ochrony $rodowiska, w tym w szczegoélnosci
zwigzanych z zagrozeniami wodnymi, osuwiskowymi i pozarowymi;

3) ewentualne pasy i filary ochronne nalezy wyznaczy¢ zgodnie z normami polskimi;

4) usuwanie drzew i krzewow dopuszcza sie tylko w takim zakresie i w takim tempie, w jakim jest to niezbedne
dla prowadzenia biezacej eksploatacii;

5) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie obiektow budowlanych niezbednych dla prawidtowej i bezpiecznej eksploatacii
ztoza oraz stuzacych do sortowania, kruszenia, mielenia i zatadunku kruszyw;

6) po zakonczeniu eksploatacji wszystkie obiekty budowlane i urzadzenia nalezy usunaé, a teren zrekultywowac
w kierunku lesnym lub rolnym, w obu przypadkach stosujac mozliwie szeroko procesy naturalnej sukcesiji.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolem PG/P/O, bedacych terenami goérniczymi oraz terenami przemystu

i gospodarki odpadami, dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 38 i/lub § 39 z zastrzezeniem, ze po zakonczeniu eksploatacji kruszyw tereny te mozna wykorzystaé
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do realizacji przedsiewzie¢ przemystowych i przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarkg odpadami, rezygnujac
z ich rekultywacji w kierunku lesnym lub rolnym.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolem W, bedacych terenami uje¢ i stacji uzdatniania wody, dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode, z zastrzezeniem,
ze wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10 m.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolem G, bedacych terenami infrastruktury gazownictwa, dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych przesytowi i dystrybucji gazu, z zastrzezeniem,
ze wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10 m.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem KS, bedacych terenami obstugi komunikacji samochodowej, dopuszcza
sie lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg funkcji przewidzianych przepisami odrebnymi
dla miejsc obstugi podréznych z nastepujgcymi zastrzezeniami,:

1) wysokos¢ budynkow i innych obiektéw budowlanych nie moze przekracza¢ 10 m;
2) nalezy zachowaé wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci miedzy odmierzaczami i zbiornikami paliw ptynnych

a budynkami i innymi obiektami.

§ 44. Tereny oznaczone symbolem KDS sg terenami drég ekspresowych, ktérych linie rozgraniczajace
przedstawiono na rysunku planu a pozostate docelowe parametry muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi o drogach
publicznych.

§ 45. Tereny oznaczone symbolem KDGP sg terenami drog gtéwnych przyspieszonego ruchu, ktérych linie
rozgraniczajgce przedstawiono na rysunku planu a pozostate docelowe parametry muszg byé zgodne z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

§ 46. Tereny oznaczone symbolem KDG sg terenami drog gtéwnych, ktérych linie rozgraniczajgce przedstawiono
na rysunku planu a pozostate docelowe parametry musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

§ 47. Tereny oznaczone symbolem KDZ sg terenami drog zbiorczych, ktérych linie rozgraniczajace przedstawiono
na rysunku planu a pozostate docelowe parametry musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

§ 48. Tereny oznaczone symbolem KDL sg terenami drég lokalnych, ktérych linie rozgraniczajace przedstawiono
na rysunku planu a pozostate docelowe parametry musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

§ 49. Tereny oznaczone symbolem KDD sg terenami drog lokalnych, ktérych linie rozgraniczajgce przedstawiono
na rysunku planu a pozostate docelowe parametry musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

§ 50. Tereny oznaczone symbolem KDW stanowig tereny drég wewnetrznych (niepublicznych) do obowigzkowego
wydzielenia geodezyjnego.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolem ZC, bedacych terenami cmentarzy, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu z nastepujacymi zastrzezeniami:
a) wysokos¢ budynkéw, w tym kaplic, nie moze przekraczaé 10 m,
b) wzdtuz granic cmentarza dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokos$ci nie przekraczajacej 3 m, przy czym
zakazuje sie stosowania prefabrykowanych pofaci betonowych;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolem ZD, bedacych terenami ogrodow dziatkowych, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) powierzchnia dziatek budowlanych: od 300 m? do 500 m?, z zastrzezeniem § 12 ust. 3;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych, altan, oranzerii i szklarni o powierzchni zabudowy do 25 m?
i wysokosci do 5 m przy dachach stromych oraz do 4 m przy dachach ptaskich;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzeh azurowych o wysokosci do 1,8 m i udziale przeswitdw przynajmniej 40%,
z wyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
intensywnos$c¢ zabudowy: od 0% do 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni posesiji;
zakazuje sig¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Jegs

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolem R, bedacych terenami uzytkéw rolnych, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) <z zastrzezeniem § 17, zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem:
a) liniowych obiektow infrastruktury technicznej,
b) siedlisk rolnych spetniajacych wymagania, o ktéorych mowa w § 30, pod warunkiem, ze powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z siedliskiem przekracza s$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w gminie,
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2) siedliska rolne, o ktérych mowa w punkcie 1, lit. b), nie mogg by¢ lokalizowane na glebach hydrogenicznych,
na glebach klasy lll, na terenach zadrzewien i na trwatych uzytkach zielonych; uzytki rolne, ktérych dotyczy zakaz
lokalizacji siedlisk rolnych, przedstawiono na rysunku planu;
zakazuje sie przeorywania i zalesiania fak oraz gruntéw na glebach hydrogenicznych;
zakazuje sie zalesiania gruntéw objetych sztucznym podziemnym drenazem;
zakazuje sie usuwania drzew o piersnicy przekraczajacej 10 cm, z zastrzezeniem punktow 8) i 92;
zakazuje sie likwidacji zadrzewien i zakrzewiehn o powierzchni przekraczajgcej 1000 m®, z zastrzezeniem
punktéw 8) i 9);
7) zakazuje sie realizacji systeméw melioracyjnych majacych na celu obnizenie $redniego poziomu wod gruntowych
na trwatych uzytkach zielonych i na glebach hydrogenicznych lub semihydrogenicznych;
8) dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewow:
a) gatunkdéw inwazyjnych, w tym w szczegdlnosci klonu jesionolistnego, czeremchy péznej i robinii akacjowej,
b) ktore zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia, w tym urzadzeniom melioracyjnym,
c) ktére zagrazajg chronionym siedliskom przyrodniczym lub chronionym gatunkom roslin i zwierzat;
9) na gruntach, ktére w ewidencji gruntéw sklasyfikowano jako lasy, dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewdéw na
zasadach przewidzianych przepisami odrebnymi;
10) dopuszcza sie sztuczne zalesianie gruntow na glebach mineralnych na nastepujacych warunkach:
a) do zalesien wolno wykorzystywac wytgcznie gatunki rodzime,
b) struktura gatunkowa zalesieh musi by¢ zgodna z warunkami siedliskowymi,
c) na gruntach sztucznie zalesianych nalezy zachowac¢ wszystkie istniejace drzewa i krzewy, z wyjatkiem drzew
i krzewdw owocowych oraz gatunkéw inwazyjnych,
11) dopuszcza sie budowe stawoéw i oczek wodnych.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolem LD obowiazujg zasady okreslone w § 53, przy czym sg to obszary
preferowane do zalesien.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolem ZL, bedacych terenami laséw, obowigzujg zasady gospodarki lesnej
okreslone przepisami odrebnymi.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolem WS, bedacych terenami wéd powierzchniowych, obowigzujg zasady

gospodarki wodnej, w tym utrzymania wodd, regulacji koryt ciekébw wodnych oraz melioracji wodnych, okreslone
przepisami odrebnymi.

§ 57. Tereny oznaczone symbolem IS sg terenami zamknietymi, na ktérych nie obowigzujg ustalenia planu.
ROZDZIAL XIV
Postanowienia koncowe
§ 58. W granicach obszaru opracowania traci moc Uchwata Nr XV/157/04 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka
z dnia 29 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw

Mazowiecka.

§ 59. Ustalenia planu dotyczace ucigzliwosci zapachowych wchodzg w zycie z dniem wejscia w zycie ustawowych
rozwigzan regulujgcych zagadnienia ucigzliwosci zapachowych.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Ostrow Mazowiecka.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Ostrowi Mazowieckiej
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