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1.1

1.2

WPROWADZENIE

Podstawa, cel i zakres opracowania

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Wojta Gminy Ostrow
Mazowiecka przez firme Srodowisko s.c. z siedziba w Gizycku. Podstawe formalna
opracowania stanowi umowa pomi¢dzy Wojtem Gminy Ostréw Mazowiecka, a firma
Srodowisko s.c. ul. Suwalska 21, Gizycko, zawarta w dniu 6 listopada 2009 r.
Opracowanie stanowi druga czes¢ ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka”.

Celem opracowania jest sformulowanie kierunkéw i zasad polityki przestrzennej,

ktorymi kierowac¢ si¢ bedzie Rada Gminy Ostrow Mazowiecka.

Zakres opracowania odpowiada wymogom art. 10 ust. 2 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow

W NINIEJSZYM OPRACOWANIU, USTALENIAMI WIAZACYMI ORGANY GMINY PRZY
SPOTRZADZANIU MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
w rozumieniu art. 9 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, SA WYROZNIONE WYTLUSZCZONA KURSYWA
USTALENIA W TEKSCIE ORAZ ODNOSZACE SIE DO NICH USTALENIA MAPY 2. Ustalenia
te musza znalez¢ odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Pozostate zapisy opracowania maja charakter objasnien badz wskazowek, ktore nalezy
w miar¢ mozliwosci uwzglednia¢ przy sporzadzaniu miejscowych plandéw i/lub
dokumentow programowych gminy, a takze wprowadza¢, w drodze konsultacji, do

polityk i dokumentéw programowych innych podmiotow.
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2.1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Ogolne kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

1.

Przebudowa sieci drég na terenie gminy

Kluczowymi zmianami w zakresie przebudowy sieci drogowej na terenie gminy

beda:

- przebudowa drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowej; na
obecnym etapie rozpatrywane sa trzy warianty inwestycji, przy czym
wszystkie zakladaja przebieg drogi zasadniczo po istniejacym $ladzie,
z weztami drogowymi w okolicach Dybek, Nagoszewa, Podborza i Prosienicy

- budowa Via Baltica; na obecnym etapie nie jest znana doktadna lokalizacja
drogi, przy czym zaklada sig, ze na terenie gminy znajdzie si¢ potaczenie Via
Baltica z droga S8

- przebudowa drogi wojewodzkiej nr 627, ktoéra na potludnie od drogi S8 ma
omija¢ Ostrow Mazowiecka od wschodu a na pdtnoc od miasta ma omijac¢

Komorowo i faczy¢ sig z droga nr 677 w na péinoc od Starego Lubiejewa.

Projektowane orientacyjne przebiegi wymienionych drog, w tym lokalizacje

wezlow, przedstawia Mapa 2.

Modernizacja i1 przebudowa innych drog nie bedzie wymagata istotnych zmian ich
przebiegu (por. Mapa 2), chyba ze konieczno$¢ takich zmiany wyniknie z

realizacji przedsigwzie¢ drogowych wymienionych wyzej.

Poszerzenie 1 zainwestowanie obszarow skupionej zabudowy istniejacych

jednostek osadniczych.

Ustala sige, wyznaczony na Mapie 2, maksymalny zasieg skupionej zabudowy.
Zasigg ten zabezpiecza rezerwy terenowe daleko wigksze niz wynikatoby to z
teoretycznych potrzeb gminy, co zapewnia inwestorom odpowiednia elastycznos¢
przy wyborze lokalizacji przedsigwzi¢g¢ a gminie margines swobody przy

sporzadzaniu zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Polityka gminy powinna zmierza¢ do koncentracji inwestycji w granicach
skupionej zabudowy, przy czym powinny temu stuzy¢ zaré6wno akty planistyczne

jak 1 polityka w zakresie uzbrajania terenow.

Rozw@j zabudowy rozproszone;j

Na wyznaczonych na Mapie 2 terenach istniejqcej i projektowanej zabudowy
znajdujqcych sie poza wyznaczonym na Mapie 2 zasiegiem skupionej zabudowy
dopuszcza sig zabudowe 7 zastrzeieniem, Ze obszary poloione poza zasiegiem
skupionej zabudowy bedq uzbrajane w dalszej kolejnosci chyba, ze byly
zabudowane w dniu wejscia w zycie uchwaly o niniejszym studium. Powierzchnia
wyznaczonych na Mapie 2 terendw istniejacej 1 projektowanej zabudowy
znajdujacych si¢ poza zasiggiem skupionej zabudowy wynosi okoto 145 ha, czyli
6% lacznej powierzchni terendw istniejacej projektowanej zabudowy. Szacuje sig,
ze 70% terenow istniejacej i projektowanej zabudowy poza zasiggiem skupionej

zabudowy to obszary obecnie niezabudowane.

Ponadto, poza terenami istniejqcej i projektowanej zabudowy i poza terenami
objetymi zakazami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje siedlisk rolnych, o ile
zwiqzane 7 nimi gospodarstwa rolne majq powierzchnie wiekszq nii srednia

powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Ostrow Mazowiecka.

4. Przeksztalcenia zwigzane z terenami gorniczymi

Na Mapie 2 przedstawiono lokalizacje istniejqcych i projektowanych terenow

gorniczych (terenow powierzchniowej eksploatacji kruszyw), przy czym wyr6zniono

tereny ze ztozami udokumentowanymi i tereny, ktore na etapie sporzadzania studium

nie posiadaty dokumentacji zt6z. Na terenach tych:

dopuszcza sie powierzchniowq eksploatacje kopalin pospolitych pod warunkiem
uzyskania, na podstawie przepisow odrebnych, koncesji na wydobycie

nakazuje sie¢ zachowanie warunkow bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
srodowiska, w tym w szczegolnosci zwiqzanych 7 zagroZeniami wodnymi,

osuwiskowymi i poZarowymi
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- pasy ochronne dla terenow sqsiednich naleiy wyznaczy¢ zgodnie 7 normami
polskimi

- do czasu zakonczenia eksploatacji zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy nie
zwiqzanej 7 prawidtowq i bezpieczng eksploatacjq kruszyw

- po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowaé w kierunku lesnym lub
rolnym, o ile nie stoi to w sprzecznosci 7 planowanymi ponadlokalnymi
inwestycjami celu publicznego zwiqzanymi 7 komunikacjq lub infrastrukturq

techniczng

5. Przeksztatcenia zwigzane z rozwojem energetyki wiatrowe;.

Lokalizacje ferm wiatrowych przewiduje si¢ w dwoch obszarach, na gruntach wsi
Podborze i Ugniewo oraz na gruntach wsi Nieskorz. Lokalizacje wymienionych
obszarow przedstawiono na Mapie 2. Na obszarach tych, obejmujqcych zarowno
strefy lokalizacji silowni wiatrowych, jak i ich strefy ochronne, wprowadza sig
zakaz realizacji obiektow kubaturowych nie zwiqzanych 7 fermami wiatrowymi
oraz zakaz zalesiania gruntow. Jednoczesnie nakazuje sig, aby maszty silowni
wiatrowych byly oddalone o przynajmniej 500 m od istniejgcej i planowanej

zabudowy oraz od terenow lesnych.

Fermy wiatrowe wciaz jeszcze budza kontrowersje dotyczace ich oddziatywania
na samopoczucie mieszkancow oraz na ptaki i nietoperze, Z tych powodow
postuluje sig, aby:

- w ramach ocen oddziatywania na $rodowisko przedsigwzig¢ oszacowano zasigg
widocznosci planowanych sitowni wiatrowych oraz zasigg i czas trwania efektu
,migajacych cieni” sitowni wiatrowych

- w ramach ocen oddziatywania na §rodowisko przedsigwzig¢ oszacowano wplyw
planowanych ferm wiatrowych na rozmieszczenie, wielko$¢ 1 stabilnos¢ lokalnych
populacji derkacza, bociana biatego, zurawia, blotniaka stawowego, btotniaka
takowego 1 czajki

- w ramach ocen oddziatywania na §rodowisko przedsigwzig¢ oszacowano wplyw
planowanych ferm wiatrowych na rozmieszczenie, wielko$¢ 1 stabilnos¢ lokalnych

populacji nietoperzy
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2.2

- przeprowadzono monitoring porealizacyjny ferm wiatrowych, umozliwiajacy m.in.

sprawdzenie rzeczywistego wpltywu ferm na lokalne populacje ptakéw i

nietoperzy.

Ponadto, dla ochrony ptakéw migrujacych postuluje si¢ wytaczanie sitowni

wiatrowych w okresach najwigkszego nasilenia przelotow wiosennych i jesiennych

lub zainstalowanie systeméw, ktore automatycznie wyltaczatyby sitownie z chwila

wykrycia nadlatujacych stad ptakow.

6. Ochrona gleb, krajobrazu i1 przyrody poprzez zakaz zabudowy.

Na Mapie 2 wyznaczono obszary, na ktorych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji

obiektow zadaszonych, o ile nie sq one zwiqzane 7 realizacjq celow publicznych

zakresu infrastruktury technicznej. Sa to:

tereny le$ne

obszary wystepowania gruntéw hydrogenicznych i semihydrogenicznych
tereny zalewowe oraz doliny rzek i ciekéw wodnych

kompleksy tak i pastwisk

tereny wystgpowania innych cennych nielesnych siedlisk przyrodniczych
(szuwary, tozowiska)

w granicach OSOP Puszcza Biala — tereny suchych muraw oraz naturalnych
1 sztucznych mtodnikdéw sosnowych, nie uwzglednionych jako tereny lesne
w ewidencji lasow; tereny te sa waznymi rzeczywistymi i potencjalnymi
siedliskami §wiergotka polnego, lerki, gasiorka i lelka

obszary wystgpowania gleb klasy III.

Powyzszy zakaz podyktowany jest wzgledami ochrony krajobrazu, gleb i1 ich

zdolno$ci retencyjnych, bior6znorodnosci oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

Struktura sieci osadniczej i rozwdj infrastruktury spolecznej

1. Ksztaltujqc sieé¢ osadniczq gminy nalely uwzglednié potrzebe zapewnienia

mieszkancom odpowiedniego dostepu do ustug, zarowno publicznych jak

i komercyjnych. Ze wzgledu na centralne polozenie, status miasta powiatowego
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1 skupienie réznego typu placéwek ustugowych Ostrow Mazowiecka jest
naturalnym wielofunkcyjnym o$rodkiem obstugi ludno$ci, przy czym z punktu
widzenia ludnosci gminy szczegdlna rolg w ofercie uslugowej miasta odgrywaja:
oswiata ponadgimnazjalna, opieka zdrowotna, kultura i punkty oferujace dobra i
ushugi wyzszego rzedu.
Powinien on by¢ wspomagany przez obstugujace osrodki podrzedne, wobec
ktérych wladze gminne powinny prowadzi¢ aktywna polityke koncentracji
podstawowych publicznych i niepublicznych funkcji ustugowych. Os$rodki te
powinny obstlugiwaé okreslone strefy, wyznaczone w oparciu o uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy.
. Na Mapie 2 wyznaczono siedem stref obstugi mieszkancéw, ktorych granice
uwzgledniaja stopien rozwoju istniejacych osrodkow obshlugi, rozmieszczenie
infrastruktury spotecznej, powiazania komunikacyjne 1 przewidywane trendy
demograficzne.
Strefa 1 o powierzchni 23 km2 obejmuje wsie Jelonki, Jelenie Przyjmy
Jelonkowskie i1 Zalesie i w 2008 r. liczyta 962 mieszkancoéw (42 os/km2). Ludno$¢
strefy wzrosta w okresie 1997-2008 o 23 mieszkancow (2,4%). Glownym
osrodkiem obstugi jest i pozostanie wies Jelonki, obecnie dysponujaca
gimnazjum, szkota podstawowa, sala gimnastyczna, filiami biblioteki i o$rodka
zdrowia oraz kosciolem. Ze wzgledu na dobra komunikacj¢ z Komorowem (droga
nr 627) miejscowos¢ ta petni w stosunku do Strefy 1 role osrodka uzupetniajacego
oferte ustug, przede wszystkim o ustugi komercyjne.
Strefa 2 o powierzchni 80 km2 obejmuje wsie Komorowo, Stok, Antoniewo, Stare
Lubiejewo, Nowe Lubiejewo, Sulecin-Kolonia, Zakrzewek, Fidury, Koziki,
Koziki-Majdan, Lipniki, Polki, Powielarnia, Rogo6znia, Sielc i w 2008 r. liczyta
4790 mieszkancéw (60 os/’km2). Nadrzednym osrodkiem obstugi w strefie jest
i pozostanie Komorowo, obecnie dysponujace dysponujaca gimnazjum, szkola
podstawowa, salg gimnastyczna, przedszkolem, filig biblioteki, apteka, osrodkiem
zdrowia, remiza oraz ko$ciotem. Ze wzgledu na rozlegtos¢ strefy, uktad powigzan
komunikacyjnych 1 rozmieszczenie istniejacej infrastruktury spolecznej wyrdznia
si¢ trzy podstrefy:
- Podstrefa 2A (28 km2, 830 mieszkancéw, 30 os./km2, w latach 1997-2008
spadek liczby mieszkancow o 1,4%) obejmuje wsie Lipniki, Koziki, Koziki-

Majdan, Fidury, Popielarnia, Pélki, Rogdznia o znacznym udziale zabudowy

10
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rozproszonej, z wsiq Koziki jako osrodkiem zapewniajqcym najbardziej
podstawowgq infrastrukture spolteczng (obecnie sa to szkota podstawowa, sala
gimnastyczna i kosciot); ze wzgledu na rozproszenie zabudowy i do$¢ niska
gestos¢ zaludnienia znaczace zwigkszanie koncentracji ustug w tej podstrefie
nie jest wskazane, zwlaszcza ze jest ona do$¢ dobrze skomunikowana
z Ostrowia Mazowiecka

- Podstrefa 2B (37 km2, 2852 mieszkancow, 75 os./km2, w latach 1997-2008
spadek liczby mieszkancéw o 3,1%) obejmuje wsie Komorowo, Antoniewo,
Stok 1 Sielc. Odnotowany w podstrefie spadek liczby mieszkancow wiaze si¢
ze spadkiem liczby ludno$ci w Komorowie, przypuszczalnie spowodowanym
zmianami w wojsku; podstrefa ma najlepiej w gminie rozwinigta infrastrukture
spoteczna a Komorowo charakterem jest bardziej zblizone do matego miasta
niz duzej wsi; wyznaczenie w tej podstrefie rozleglych terenow pod nowa
zabudowg (por. punkt [.4) 1 atrakcyjnos$¢ zamieszkania w Komorowie powinny
sprawi¢, ze ludno$¢ podstrefy bedzie rosta; wladze gminne powinny sprzyjaé
temu wzrostowi lokujgc tu infrastrukture spolecznq oddzialujqcq na calq
gming 1 wspierajac rozwdj ustug komercyjnych

- Podstrefa 2C (15 km2, 1108 mieszkancow, 74 os./km2, w latach 1997-2008
wzrost liczby mieszkancow o 4,3%) obejmuje wsie Stare Lubiejewo, Nowe
Lubiejewo, Zakrzewek i1 Sulgcin Kolonia. Wzrost zaludnienia podstrefy wiaze
si¢ z wyraznym wzrostem liczby mieszkancow Starego Lubiejewa, ktore jest
i pozostanie wainym osrodkiem obstugi, dysponujacym obecnie szkola
podstawowa, sala gimnastyczna i filia biblioteki, a takze zespolem szkot
srednich o znaczeniu ponadgminnym; podstrefa ma bardzo dobre powiazanie
komunikacyjne z miastem, natomiast poprawa polqczen drogowych miedzy
Starym Lubiejewem a Komorowem przez priebudowe drég w granicach
gminy i/lub miasta wzmocnitaby rozwdj obu miejscowosci

6. Strefa 3 o powierzchni 32 km2 obejmuje wsie Podborze, Patapus i Budy Grudzie

i w 2008 r. liczyta 732 mieszkancow (23 os/km2). Ludno$¢ strefy wzrosta

w okresie 1997-2008 o 25 mieszkancow (3,5%). Najwigksza wsia (430

mieszkancow w 2008 r.) jest Podborze, ktérego ludno§¢ wzrosta w tym latach

1997-2008 o 14%, jednak jedynymi znaczacymi elementami infrastruktury

spolecznej w strefie sa mata szkota podstawowa w Patapusie i §wietlica wiejska w

Budach Grudziach. Podborze jest wsia, w ktorej wyznaczono rozlegle tereny pod
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zabudowe 1 ktora cieszy si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow indywidualnych.

O popularnosci tej wsi decyduja m.in. doskonate polaczenie z Ostrowia

Mazowiecka i sasiedztwo lasu. Przy dalszym dynamicznym rozwoju budownictwa

jednorodzinnego w Podborzu naleziy sie liczyé z koniecznosciq stworzenia w tej

miejscowosci odpowiedniej infrastruktury spolecznej (obiekty sportowe,
swietlica, biblioteka, a perspektywie by¢ takze przychodnia i szkota, stosownie do
potrzeb). Budowa infrastruktury na miejscu wydaje si¢ lepszym rozwigzaniem niz
opieranie si¢ na infrastrukturze sasiedniego Ugniewa, poniewaz obie wsie maja
lepsze powiazanie komunikacyjne z miastem niz ze soba nawzajem

a infrastruktura spoteczna Ugniewa jest réwniez zbyt skromna w stosunku do

perspektywicznych potrzeb.

Strefa 4 o powierzchni 54 km2 obejmuje wsie Prosienica, Guty Bujno, Kalinowo,

Kalinowo Parcele, Smoluchy, Jasienica i Nieskorz 1 w 2008 r. liczyta 2033

mieszkancow (38 os./km2). Ludnos¢ strefy w okresie 1997-2008 spadta az o 229

mieszkancow (10,1%), przy czym w zadnej z miejscowosci nie zanotowano

przyrostu. Strefa 4 ma charakter wybitnie rolniczy i najstabsze powiazania
komunikacyjne z miastem. Glownym osrodkiem obstugi i pozostanie jest

Jasienica, oferujaca dysponujaca obecnie gimnazjum, szkota podstawowa, sala

gimnastyczna, przychodnia, apteka, punktem bibliotecznym, remiza i ko$ciotem.

Osrodkami nizszej rangi sq Kalinowo (szkota podstawowa, remiza) i Prosienica

(koscidt, remiza). Staba strong strefy jest jej rozlegtos¢ — z Prosienicy jest blizej do

Podborza niz do Jasienicy. Dlatego w ramach strefy wyrdzniono dwie podstrefy:

- Podstrefa 4A (19 km2, 399 mieszkancéw, 21 os./km2, w latach 1997-2008
spadek liczby mieszkancow az o 12,9%) obejmujaca wsie Prosienica i Guty
Bujno; podstrefa ta, w przypadku rozwoju infrastruktury spotecznej
w Podborzu, bedzie ciazyta ku strefie 3, korzystajac z doskonatego polaczenia
droga S8;

- Podstrefa 4B (35 km2, 1643 mieszkancow, 47 os./km2, w latach 1997-2008
spadek liczby mieszkancéw az o 9,4%) obejmujaca wsie Jasienica, Kalinowo,
Kalinowo Parcele, Smoluchy i1 Nieskérz; w podstrefie nalezy utrzymacé silng
pozycje Jasienicy jako glownego osrodka obstugi, natomiast ze wzgledu na
trendy demograficzne i skrajne polozenie w gminie znaczacy rozwdj
infrastruktury  spotecznej bylby niecelowy, zwlaszcza jeSli chodzi

o infrastrukture przeznaczona takze dla mieszkancoéw innych stref
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8.

10.

Strefa 5 o powierzchni 18 km2 obejmuje wsie Ugniewo 1 Biel 1 w 2008 r. liczyta
1221 mieszkancow (68 os./km2). Ludno$¢ strefy w okresie 1997-2008 wzrosta
0 92 mieszkancow (8,1% - najwyzsze tempo wzrostu sposrod wszystkich stref).
Osrodkiem obstugi i pozostanie jest duza wies Ugniewo, (907 mieszkancow w
2008 r., wzrost o 14,8% w latach 1997-2008), ktorej infrastruktura spoteczna jest
jednak skromna (szkota podstawowa, punkt biblioteczny). O atrakcyjnosci
Ugniewa decyduja, podobnie jak w przypadku Podborza, bardzo dobrze potaczenie
z miastem 1 malownicze polozenie wsi. Biorac pod uwage wielkos¢ terenow
przeznaczonych pod zabudoweg (por. punkt 1.4) i zainteresowanie inwestorow
nalezy uznaé, ze wzmocnienie oferty ustugowej Ugniewa powinno by¢ jednym z
priorytetow polityki gminy w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej.

Strefa 6 o powierzchni 23 km2 obejmuje wsie Nowa Grabownica, Stara
Grabownica 1 Kuskowizna 1 w 2008 r. liczyla 1000 mieszkancow (44 os./km2).
Ludnos$¢ strefy w okresie 1997-2008 spadta o 12 mieszkancoéw (1,2%). Strefa ma
charakter wybitnie rolniczy i zabudowg silnie skupiong wzdtuz drog. Wsie strefy
sa lepiej skomunikowane z miastem niz z osrodkami obstugi w sasiednich strefach
- Ugniewem 1 Nagoszewem. Infrastruktura spoteczna jest stabo rozwinigta —
funkcjonuje tu tylko szkota podstawowa w Kuskowiznie (Dudy). Ze wzgledu na
trendy demograficzne i blisko§¢ miasta, znaczaca koncentracja infrastruktury
spolecznej w tej strefie bylaby niecelowa, natomiast wskazana jest modyfikacja
uktadu drog (por. podrozdziat 6.1, punkt 14) w celu lepszego skomunikowania
strefy 7 Nagoszewem. Skrocenie czasu przejazdu ze strefy 6 do Nagoszewa moze
w przyszto$ci sta¢ sig istotnym impulsem dla rozwoju tej miejscowosci, ktora
moglaby pehi¢ rolg gldownego osrodka obstugi dla stref 61 7.

Strefa 7 o powierzchni 52 km2 obejmuje wsie Nagoszewo, Nagoszewka, Nowa
Osuchowa, Stara Osuchowa, Wisniewo, Dybki 1 Przyjmy k. Porgby i w 2008 r.
liczyla 2367 mieszkancow (46 os./km2). Ludno$¢ strefy w okresie 1997-2008
spadta o 43 mieszkancoéw (1,8%), przy czym charakterystyczne jest to, ze w trzech
najwigkszych i najblizej miasta polozonych wsiach (Nagoszewo, Nagoszewka,
Nowa Osuchowa) ludnos$ci przybyto, natomiast w bardziej odleglych i mniejszych
nastapity spadki (w Wisniewie az o 17,2%). Zabudowa jest do§¢ zwarta, zwlaszcza
w wigkszych wsiach. Gléownym osrodkiem i jest i pozostanie Nagoszewo, gdzie
miesci si¢ gimnazjum, szkola podstawowa, jedyna w gminie hala sportowa,

biblioteka, remiza 1 $wietlica. Jednak pozostate wsie réwniez maja istotne
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2.3

11.

elementy infrastruktury spolecznej (m.in. koscioty w Nowej Osuchowej i
Nagoszewce, szkoty podstawowe w Dybkach, Nowej Osuchowej i Nagoszewce).
Wieksze inwestycje w infrastrukture spoleczng naleiy koncentrowaé w Nowej
Osuchowej, Nagoszewce i Nagoszewie, ze szczeg6dlnym dwoéch ostatnich ze
wzgledu na ich centralne polozenie w stosunku do tacznego obszaru stref 6 1 7.
Niewykluczone, ze posunigciem racjonalnym z ekonomicznego punktu widzenia
bytoby zmniejszenie liczby szkoét podstawowych w strefie.

Na terenie catej gminy, takze poza wymienionymi wyzej osrodkami obstugi,
nalezy w nadchodzacych latach zwigksza¢ dostgpnos¢ swietlic wiejskich, matych

przedszkoli, placow zabaw 1 ogdlnodostgpnych terendw sportowych.

Zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych

Na Mapie 2 wyznaczono tereny koncentracji podstawowych funkcji, w tym:

tereny istniejqcej i projektowanej zabudowy
- tereny koncentracji funkcji mieszkaniowej, na ktorych dopuszcza sig
takze lokalizacje nieuciqiliwych ustug, infrastruktury spolecznej oraz
zabudowy zagrodowej
- tereny koncentracji obiektow ugytecznosci publicznej, w tym takie
sportowych, na ktorych dopuszcza sie¢ funkcje mieszkaniowq jako
uzupelniajqcq
- tereny koncentracji wytworczosci, sktadow i ustug, na ktorych funkcje
mieszkaniowq dopuszcza sie tylko jako uzupelniajgcq i tylko pod
warunkiem zagwarantowania, Ze jakos¢ srodowiska w miejscach
lokalizacji funkcji mieszkaniowej bedzie odpowiadata normom dla
terenow zabudowy mieszkaniowej
wazniejsze tereny infrastruktury technicznej, na ktorych zakazuje si¢ funkcji
mieszkalnej
tereny istniejqcych i projektowanych czynnych cmentarzy
tereny zabytkowych zespolow parkowo-dworskich, na ktorych wiodgcym
kierunkiem dziatan, w tym przedsiewzieé¢ budowlanych, powinno by¢ zachowanie
i/lub odtworzenie zabytkowych i historycznych waloréw tych terenow

istniejqce i projektowane tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw.
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3.1

Najwigksze zmiany zaplanowano w miejscowosciach Komorowo, Podborze

i Ugniewo, gdzie wyznaczono znaczne powierzchnie pod rozwdj zabudowy

mieszkaniowe;j.

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Lokalny lad przestrzenny na terenach zabudowy

Ksztattujac lokalny tad przestrzenno-architektoniczny nalezy dazy¢ do zachowania

nastgpujacych zasad:

1.

Zapewnienie funkcjonalnych podziatow geodezyjnych

W wielu wsiach grunty sa bardzo rozdrobnione a fronty dzialek czgsto maja nie
wigcej niz po kilka metrow. Tradycja zwartej zabudowy ulic powoduje, ze we
wsiach, w ktorych planowany jest znaczny rozwoj mieszkalnictwa (m.in. Ugniewo
1 Komorowo) bardzo tatwo jest odcia¢ od drog publicznych grunty przewidziane
pod zainwestowanie, a wiele dziatek nie stwarza mozliwo$ci racjonalnego
rozplanowania zabudowy. Na terenach tych, przedstawionych na Mapie 2,
wskazane jest przed rozpoczeciem ich zabudowy dokona¢ scalenia i podzialu
gruntow, zapewniajac drogi o szerokos$ci przynajmniej 10 m 1 dziatki budowlane o
dtugosci frontu przynajmniej 20 m. Ze wzgledu jednak na opor, na jaki napotykaty
w gminie dotychczasowe proby przeprowadzania scalen i podziatéw, wskazania
tego nie nalezy traktowaé jako obligatoryjnego przy sporzadzaniu miejscowych
planéw. Nalezy jednak podejmowac proby naktonienia wiascicieli do wystapienia

do rady gminy o przeprowadzenie scalen i ponownych podzialow.

Innym niekorzystnym i zaktocajacym 1lad przestrzenny zjawiskiem jest
wydzielanie nowych posesji na tylach istniejacej zabudowy bez wydzielania drég,
co powoduje, ze posesje te sa skomunikowane z drogami publicznymi jedynie za
pomoca si¢gacza nie wydzielonego jako dziatka drogowa. Nalezy unika¢ takich
rozwiazan, wydzielajac prostopadie do istniejacej ulicy drogi o szerokosSci

przynajmniej 5 m. W miejscowosciach, w ktorych nie planuje si¢ powaznej
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ekspansji zabudowy, nalezy dazy¢ do tego, by nowe posesje na tytach istniejacych

powstawaty tylko gdy przy istniejacych ulicach nie ma rezerw terenu.

Jako minimalne parametry dziatek budowlanych naleiy przyjacé:
- dla zabudowy jednorodzinnej: powierzchnia dziatki 600 m2 i szerokosé
frontu 20 m

- dla zabudowy zagrodowej: powierzchnia dziatki 1000 m2

Jako minimalne parametry dziatek drog wewnetrznych nalezy przyjqaé:
- szerokosé drog wydzielanych na zwartych obszarach przeznaczonych pod
zabudowe, ktorych powierzchnia przekracza 1 ha: 10 m
- szerokosé drog wydzielanych na zwartych obszarach przeznaczonych pod
zabudowe, ktorych powierzchnia nie przekracza 1 ha: 6 m
- minimalne wymiary placow manewrowych na koncach drog bez

przejazdu: 20x20m.

Poszanowanie historycznie uksztattowanego rozplanowania wsi.

Poza miejscowosciami, w ktorych przewiduje si¢ znaczny rozwdj mieszkalnictwa
(Komorowo, Ugniewo, Podborze) naleiy dqiyé do zachowania historycznie
uksztattowanego uktadu ulic i sposobu lokowania zabudowy przy ulicach.
W wigkszosci przypadkéw oznacza to kontynuacje zabudowy na planie ulicowki,
ze zwarta zabudowa polozona bezposrednio przy pojedynczej ulicy, po jednej lub
po obu stronach. Zabudowg rozproszona mozna uzna¢ za historycznie
uksztattowany element krajobrazu i kontynuowa¢ w dolinie Wymakracza. Budowe
oddalonych siedlisk nalezy jednak utrzymywa¢ w rozsadnych granicach,
pamigtajac, ze to, co w matej skali podnosito walory estetyczne doliny a nawet
zwigkszato jej bior6éznorodno$é, w duzej skali moze szybko doprowadzi¢ do

dewastacji krajobrazu i znacznych strat w §rodowisku.

Wiasciwe rozplanowanie budynkow posesji

Niezaleznie od funkcji zabudowy, budynki najbardziej reprezentacyjne nalezy

lokalizowa¢ od frontu. W przypadku dominujacej w gminie zabudowy zagrodowej
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1 jednorodzinnej oznacza to lokalizacje¢ budynkoéw mieszkalnych przy drodze
a gospodarczych na tylach posesji. Budynki frontowe nalezy sytuowac
kalenicowo, tj. tak, aby kalenica byla mniej wigcej rownolegta do drogi. Jeszcze
wazniejsze jest, aby kalenice budynkéw frontowych na sasiednich dziatkach byly
do siebie réwnolegle. Budynki w granicach jednej posesji nalezy sytuowac
rownolegle lub prostopadle nawzajem do siebie, co zapewnia zaréwno tad

przestrzenny, jak i racjonalne wykorzystanie terenu na dziatce.

4. Zachowanie wlasciwych gabarytoéw i ksztaltéw budynkow

Nowe i modernizowane budynki powinny zachowywaé podstawowe cechy
tradycyjnego budownictwa wiejskiego, ktorymi w przypadku gminy Ostrow
Mazowiecka sq:
- dachy wysokie

- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.

Odstepstwa od powyiszych zasad powinno sie dopuszczaé jedynie w przypadku
zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, przemystowo-skladowej i budynkow
uiytecznosci publicznej oraz w zupelnie nowych kwartatach zabudowy

jednorodzinnej.

Wysokosé budynkow nie powinna przekraczaé:
- wzabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 10 m
- w zabudowie o innym przeznaczeniu, 7 wyjqtkiem budynkow sakralnych,

sportowych, budynkow przemystowych i wielorodzinnych: 12 m

5. Pielggnowanie lokalnych tradycji budownictwa ludowego

W gminie zachowalo si¢ wiele przyktadow tradycyjnego, drewnianego
budownictwa wiejskiego a niektére z nich urzekaja bogatymi i ciekawymi
detalami architektonicznymi. Drewniane domy powstawaly masowo jeszcze po
wojnie. Warto ozywic te jeszcze $wieze tradycje poprzez rdéznego typu dziatania
promocyjne tak, aby nowe domy, nawet jesli murowane, nie ustgpowaly dawnym

pod wzgledem zastosowania tradycyjnych zdobien.
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3.2

4.1

6.

Eksponowanie wartosciowych dominant architektonicznych

Nalezy dbac¢ o to, aby nieliczne w gminie duze budynki zabytkowe (m.in. ko$cioty
w Jasienicy 1 Komorowie, patacyki w Komorowie 1 Starym Lubiejewie) byty
odpowiednio eksponowane 1 mialy harmonizujace z nimi sasiedztwo. W
szczegllnosci, nie nalefy w bezposrednim sqsiedztwie takich budynkow
lokalizowaé obiektow budowlanych, ktore moglyby ze wigledu na swoje
gabaryty lub poloZenie, znacznie przestoni¢ widok budynkow zabytkowych od

strony drog publicznych.

Tereny wylaczone z zabudowy

Ustalenia dotyczace zakazow zabudowy zawarto w punktach 3, 4, 5 1 6 podrozdziatu
2.1.

OBSZARY I ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ochrona jakoSci elementow Srodowiska

1.

Wszelkie przedsiewziecia, ktorych skutkiem moze byé wzrost liczby ludzi stale
przebywajqcych w wyznaczonych na Mapie 2 strefach potencjalnie naraZonych
na ponadnormatywny hatlas komunikacyjny muszq by¢ realizowane
Z zastosowaniem rozwiqzan zapewniajgcych eliminacje zagroienia haltasem.

Ustalenia dotyczace ograniczania oddzialywan nowych drog na klimat akustyczny

oraz na szlaki migracyjne zwierzat zawarto w podrozdziale 6.1

. Ustalenia dotyczace ograniczania oddziatywan ferm wiatrowych zawarto w

podrozdziale 2.1

Kierunki rozwoju infrastruktury stuzace ochronie wod zawarto w podrozdziatach
6.4,6.516.6.

Kierunki rozwoju infrastruktury stuzace ochronie powierzchni ziemi zawarto
w podrozdziale 6.6.

Kierunki rozwoju infrastruktury sluzace ochronie powietrza zawarto
w podrozdziatach 6.7 1 6.8.

Ustalenia dotyczace ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym

zawarto w podrozdziale 6.9.
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4.2 Ochrona walorow przyrodniczych

Gmina Ostrow Mazowiecka posiada znaczne walory przyrodnicze, ktére sa lub

powinny by¢ chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody.

1. Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Biata

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego naleiy uwzglednié
przedstawiony na Mapie 2 OSO Puszcza Biala, utworzony w celu ochrony
szeregu gatunkow ptakow, zwiqzanych miedzy innymi 7 mokradlami, lqkami,
lasami, zadrzewieniami Srodpolnymi i suchymi ugorami. Szczegdtowa aktualna
listg gatunkow bedacych przedmiotem ochrony zawiera publikowany na stronach
Ministerstwa  Srodowiska Standardowy Formularz Danych dla OSO Puszcza

Biata.

Opracowujqc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w granicach
OSO Puszcza Biala nalezy, zgodnie 7 procedurami przewidzianymi w przepisach
odrebnych, rozwazyd, czy same w sobie lub w powiqzaniu 7 innymi programami
lub przedsiewzieciami nie bedq mialy one znaczqcego negatywnego wplywu na

gatunki ptakow bedqce przedmiotem ochrony lub na siedliska tych gatunkow.

Planujac jakiekolwiek przedsigwzigcia w granicach OSO Puszcza Biata nalezy,
zgodnie z procedurami przewidzianymi w przepisach odrebnych, rozwazy¢, czy
same w sobie lub w powiazaniu z innymi przedsi¢wzigciami nie beda mialty one
znaczacego negatywnego wplywu na gatunki ptakéw bedace przedmiotem

ochrony lub na siedliska tych gatunkow.

Dla obszarow Natura 2000 opracowuje si¢ plan ochrony, ktéry jest aktem
prawnym w randze rozporzadzenia i ktéry zawiera m.in. wytyczne w zakresie
prowadzenia gospodarki rolnej, lesnej, wodnej i rybackiej w sposob niezagrazajacy
celom obszaru Natura 2000. Plan ochrony obszaru Natura 2000 moze takze
zawiera¢ wytyczne dotyczace zmian ustalen lokalnych aktéw planistycznych,

jezeli ustalenia te zagrazaja celom ochrony obszaru Natura 2000.
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Istniejace uzytki ekologiczne i pomniki przyrody

Naleiy zachowaé przedstawione na Mapie 2 istniejqce uziytki ekologiczne

i pomniki przyrody.

Obszary proponowane do objecia ochrong

Ze wigledu na bardzo wysokie walory przyrodnicze postuluje sie¢ objecie ochrong
w formie rezerwatow przyrody

- zespolu mokradel na potnoc od wsi Patapus i Zakrzewek

- stawow w Nowej Osuchowej

w granicach przedstawionych na Mapie 2. Ze wzgledu na zlozono$¢ i potencjalna
dlugotrwatos¢ procedury tworzenia rezerwatu przyrody postuluje si¢, by obszary te
mozliwie szybko obja¢ ochrona jako uzytki ekologiczne a dopiero w drugiej
kolejnosci podja¢ starania o utworzenie rezerwatow. Ponadto postuluje si¢
wlaczenie pierwszego z tych obszarow w catosci do OSO Natura 2000 Puszcza

Biata.

Ochronq w formie uiytkow ekologicznych Ilub zespolow przyrodniczo-

krajobrazowych postuluje si¢ objgé¢ wrailiwe nastepujqce siedliska ptakow

wymagajqcych ochrony czynnej:

- mokradla i turzycowiska srodlesnych w okolicach wsi Dybki

- turgycowiska i mokre lqki w poblizu Wisniewa

- zespol ekstensywnie uiytkowanych lqk i pastwisk oraz legow w poblitu Gut
Bujno

w granicach przedstawionych na Mapie 2.

Ponadto, postuluje si¢ poszerzeniec OSOP Puszcza Biala o tereny mokradet na
potnoc od Zakrzewka i1 Palapusa oraz tereny migdzy Sulecinem Szlacheckim,
Komorowem, Stokiem 1 Jeleniami. Pierwsze z wymienionych terendw to
najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym obszar w gminie, natomiast tereny

migdzy Sulecinem Szlacheckim a Stokiem sa waznym siedliskiem lerki, gasiorka
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1 ortolana, a ponadto maja duze znaczenie dla powiazan przyrodniczych wewnatrz

gminy oraz powigzan pomigdzy kompleksami lesSnymi OSOP Puszcza Biata.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(dz.U.W.M nr 217 z 28.08.2004 r., poz. 5811) wyznaczono tereny predestynowane
1 wskazane przez administracje rzadowa do powigkszenia Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego (NPK). Orientacyjne granice projektowanego powigkszenia NPK
na obszarze gminy Ostrow Mazowiecka przedstawia Mapa 2. Poniewaz prace nad
projektem powigkszenia NPK nie wyszly dotychczas poza faz¢ koncepcyjna,

przedstawione na Mapie 2 granice moga ulec zmianom.

4. Siedliska szczegdlnej troski

Niezaleznie od statusu ich prawnego, pewne rodzaje siedlisk na terenie gminy,
a zwlaszcza na obszarze Natura 2000, wymagaja szczeg6lnej troski, poniewaz sa
siedliskami, ktore tatwo zniszczy¢ prowadzac gospodarke rolna, lesna lub wodna,
a jednoczesnie sa ostojami stosunkowo silnych lokalnych populacji ptakow
chronionych prawem unijnym i/lub wymagajacych ochrony czynnej zgodnie z

prawem polskim. Siedliska te to:

wilgotne Iaki i mokre taki — siedliska lggowe derkacza, zerowiska bociana

biatego 1 zurawia

- trzcinowiska, patkowiska — siedliska lggowe btotniaka stawowego

- turzycowiska — siedliska lggowe kszyka, kropiatki i derkacza,

- murawy zalewowe, zalewane wiosna pastwiska — siedliska lggowe czajki

- legi olszowe — siedliska lggowe dzigciota zielonego, dzigciota czarnego i
Zurawia.

- naturalne mlodniki sosnowe, $rddpolne zadrzewienia — siedliska lggowe
gasiorka i jarzgbatki

- piaszczyste ugory i odtogi — siedliska legowe $wiergotka polnego

- stare wierzby w krajobrazie rolniczym z pastwiskami — siedliska legowe dudka

Nalezy pamigtac, ze tggi olszowe, bedace czgstym elementem krajobrazu gminy,

sa wedlug prawa siedliskiem przyrodniczym o znaczeniu priorytetowym. Ten
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status l¢gow powinien znajdowa¢ odzwierciedlenie w zasadach gospodarki lesnej

1 w ochronie odpowiednio wysokiego poziomu wod gruntowych.

Ponadto, waznymi dla bioréznorodno$ci i wrazliwymi na zniszczenie siedliskami
sa wszelkiego rodzaju oczka wodne i1 rozlewiska, bedace terenami rozrodczymi
wymagajacych ochrony czynnej ptazéw, z ktorych czes$¢ jest chroniona takze

prawem unijnym.

Dla ochrony siedlisk szczeg6lnej troski postuluje sig:

- Przeciwdziataé praktykom powigkszania arealu gruntéow ornych kosztem
trwalych uzZytkow zielonych.

- Chroni¢ istniejqce zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne i przydrozne.

- Chroni¢ istniejqce oczka wodne i zabagnienia.

- Chroni¢ gleby hydrogeniczne przed degradacjq poprzez utrzymywanie
odpowiednio  wysokiego poziomu wod gruntowych na terenach
zmeliorowanych, wykorzystujac do tego celu =zastawki na rowach
melioracyjnych itp.

- Przeciwdzialaé stosowaniu gatunkow inwazyjnych, w tym w szczegolnosci
klonu jesionolistnego, czeremchy amerykanskiej i robinii akacjowej w
nasadzeniach 1 likwidowa¢ skupiska roslin inwazyjnych, w tym takze roslin

zielnych, jak nawto¢ kanadyjska, rudbekia naga i kolczurka klapowana

Ochrona krajobrazu kulturowego

Ochronie krajobrazu kulturowego stuza miedzy innymi ustalenia podrozdziatu 2.3
oraz rozdzialow 31 5.

OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW KULTURY ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W celu ochrony zabytkéw kultury materialnej na obszarze gminy Ostrow Mazowiecka

wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

1. Nalezy prowadzi¢ gminna ewidencj¢ zabytkow, zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
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1568) oraz §12 1 §13 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r.
w sprawie prowadzenia rejestru zabytkoéw, krajowej, wojewoddzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow.

. Nalezy sporzadzi¢ gminny program opieki nad zabytkami, zgodnie z art. 87 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568).

. Wszelkie prace budowlane skutkujgce zmianq wyglqdu zewnetrznego Ilub
likwidacjq obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow naleZy uzgadniaé
z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow przedstawiono na Mapie 2.

. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkow
zabytkowych mogq by¢ prowadzone po tylko uzyskaniu stosownego pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wymdog uzyskania pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dotyczy rownie; dokonywania podziatow
nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow, prowadzenia badan
archeologicznych i architektonicznych oraz podejmowania innych dziatan, ktore
moglyby wplynqé na naruszenie substancji zabytkowej lub wyglqd zabytku. Prace
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi, ustalanymi indywidualnie przez WKZ dla kazdego
zabytku z osobna. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow przedstawiono na Mapie
2.

. Dla ochrony historycznych zespolow oraz ukladow przestrzennych ustala sie
strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone na Mapie 2, ktore nalezy uwzglednié
w planach zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie przedsigwziecia
powodujqce zmiany sposobu zagospodarowania wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej, w tym w szczegdlnosci przedsiewzigcia budowlane oraz
zwiqzane 7 pielegnacjq bqd; usuwaniem drzew, podlegajq uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Naleiy zauwaiyé, Ze te fragmenty
postulowanych stref ochrony konserwatorskiej w Komorowie, ktore znajdujq sie
na terenach zamknietych, bedq mogly by¢ uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dopiero po otwarciu tych terenow.

. W wyznaczonych na Mapie 2 strefach ochrony archeologicznej, obejmujqcych

stanowiska archeologiczne wraz ze strefq buforowq o szerokosci 50 m:
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- wszelkie przedsiewzigcia budowlane naruszajqce powierzchnie ziemi muszq
by¢ uzgadniane 7 wlasciwym konserwatorem zabytkow,

- prace Ziemne muszq by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi lub
prowadzone pod nadzorem archeologicznym, stosownie do stanowiska

wlasciwego konserwatora.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozw¢j infrastruktury technicznej powinien odbywac si¢ zgodnie z zasadami:

najlepszej dostgpnej technologii, ktéra zapewni wybor rozwiazan nie tylko
spetniajacych aktualne normy prawne, ale rowniez najbardziej niezawodnych,
efektywnych ekonomicznie i przyjaznych srodowisku,

najkorzystniejszego stosunku kosztow do korzysci, ktéra pozwoli na prawidlowe
ustalanie priorytetow branzowych i1 migdzybranzowych, przy czym przez
korzy$ci nalezy rozumie¢ stopien, w jakim inwestycje przyczynia si¢ do

osiagnigcia strategicznych celow rozwojowych gminy oraz regionu.

Komunikacja drogowa

1. Niniejsze opracowanie sporzadzono w czasie trwania prac koncepcyjnych

1 projektowych nad przebudowa najwazniejszych drog przebiegajacych przez teren

gminy, dlatego zadnych zawartych w studium informacji o planowanym przebiegu

tych drog i1 o lokalizacji wezléw nie nalezy traktowa¢ jako informacji

ostatecznych.

2. Droga krajowa nr 8 (S8) zostanie przebudowana do parametrow drogi

ekspresowej (klasa S). Przebudowa nie bedzie wiazala si¢ ze zmianami trasy

drogi. Wezly beda prawdopodobnie zlokalizowane:

w Dybkach

w Nagoszewie

na granicy miasta i gminy (istniejacy we¢zet ,,Brok™ na skrzyzowaniu z droga nr
50)

w Podborzu

w Prosienicy.
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Lokalizacja weziow w Podborzu i1 Prosienicy, a takze ewentualna potrzeba

przebudowy wezta pod Rogoznia, bedzie zalezata od ostatecznych rozstrzygnigé w

sprawie przebiegu przez teren gminy drogi S61 (Via Baltica). Projektowany

przebieg drogi S8 i orientacyjna lokalizacj¢ wymienionych weziow przedstawiono

na Mapie 2.

. Przez gmine przebiegaé bedzie odcinek drogi S61 o parametrach drogi

ekspresowej (klasa S). Obecnie rozpatruje si¢ trzy warianty trasy drogi S61, przy

czym we wszystkich wariantach droga ta ma taczy¢ si¢ z droga S8 na terenie
gminy Ostrow Mazowiecka:

- w Wariancie 1, oznaczonym na Mapie 2 symbolem S61-W1, droga S61 ma
przebiega¢ wzdhuz istniejacej drogi wojewodzkiej nr 627, by w rejonie
Sulgcina Kolonii skrgci¢ na wschdd i przebiega¢ migdzy Starym Lubiejewem a
Podborzem; w tym wariancie droga S61 taczytaby si¢ z istniejaca obwodnica
Ostrowi Mazowieckiej okolo 1,3 km na zachod od Podborza; wybdr tego
wariantu prawdopodobnie oznaczalby rezygnacje z wegzta w Podborzu na
drodze S8 i zastapienie go weztem na obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej

- w Wariancie 2, oznaczonym na Mapie 2 symbolem S61-W2, droga S61 ma
wchodzié na teren gminy od strony Zochowa i krzyzowac si¢ z S8 weztem pod
Prosienica; wariant ten oznaczatby rezygnacjg z lokalizacji wgzta w Prosienicy
W sposOb zaproponowany w ramach prac projektowych nad S8 i zastapienie go
weztem potozonym ok. 1 km na zachod od wsi

- w Wariancie 3, oznaczonym na Mapie 2 symbolem S61-W3, droga S61 ma
przebiega¢ od Sulgcina Kolonii na potudniowy zachdd, omija¢ Komorowo od
zachodu, krzyzowac si¢ (wezet ,,R6zan”) z droga nr 60 w okolicy Komorowa —
Majdanu i taczy¢ si¢ z droga S8 w wezle ,,Brok”; w tym wariancie

prawdopodobnie zachowane zostana lokalizacje wszystkich w¢ziéw na S8.

Z punktu widzenia interesow gminy najkorzystniejszy wydaje si¢ Wariant 2, w
ktérym nowy odcinek drogi S61 ma tylko 1,2 km dlugosci i przebiega w oddaleniu
od wigkszych istniejacych 1 projektowanych skupisk zabudowy, a takze od
obszarow Natura 2000. Staba strong Wariantu 3 jest kolizja ze ztozem kruszywa

Prosienica II.
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Mniej korzystny jest Wariant 1, w ktérym trasa o dlugosci ok. 7,3 km przebiega
w poblizu trzech znacznych miejscowosci (Stare Lubiejewo, Nowe Lubiejewo,
Podborze) i przecina zaréwno cenne tereny rolnicze, jak i tereny o pewnym
znaczeniu przyrodniczym. Zaleta tego wariantu jest rezygnacja z wezla w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej Podborza na rzecz wezta na obwodnicy

Ostrowi Mazowieckie;j.

Najmniej korzystny jest prawdopodobnie Wariant 3, w ktorym trasa o dtugos$ci ok.
10,8 km przebiega w poblizu istniejacej 1 projektowanej zabudowy Komorowa
1 Rog6zni, a ponadto przecina doling Wymakracza i1 tereny lesne w granicach
obszaru Natura 2000. Majac na uwadze interesy mieszkancoOw oraz ochrony

przyrody, gmina powinna dotozy¢ staran, aby wariant ten nie byt realizowany.

Przebudowa drog krajowych nr 50 i nr 60 prawdopodobnie nie bedzie wymagata
zmian obecnych tras ani budowy nowych we¢ztow innych niz wezet w Rogo6zni,
ktory bedzie potrzebny jedynie w przypadku wyboru Wariantu 3 przebiegu drogi
S61. Drogi nr 50 i1 60 beda docelowo mialy parametry drég przyspieszonego ruchu
(klasa GP)

. Planuje sie przebudowe drogi wojewodzkiej nr 627 do parametrow drogi klasy
GP, wraz ze zmianq jej przebiegu, tak, aby polqczy¢ drogi 627 i 677 poza
granicami miasta Ostrow Mazowiecka. W ramach prac koncepcyjnych nad droga
S61 zaproponowano budowg odcinka o dlugosci ok. 3,8 km, taczacego drogi 627 i
677. Odcinek ten ma rozpoczyna¢ si¢ na potudnie od wsi Jelenie i konczy¢ sig
w poblizu Sulgcina Kolonii. Zaleta tego rozwiazania bedzie wyprowadzenie ruchu
tranzytowego z Komorowa. Zdaniem przedstawicieli Mazowieckiego Zarzadu
Drog Wojewddzkich wada tego rozwiazania jest konieczno$¢ realizacji
dodatkowego odcinka o dlugosci 4,8 km, ktory umozliwi ominigcie od zachodu
zabudowy wsi Jelonki i Jelenie. Na Mapie 2 docelowy przebieg drogi 627 wedtug
tego wariantu oznaczono symbolem 627-W1. Majac na uwadze wzgledy
ekonomiczne oraz przyrodnicze, gmina powinna dotozy¢ staran, aby wariant ten
nie byt realizowany.

Wydaje sig, ze z ekonomicznego punktu widzenia lepszym rozwiazaniem byloby
poprowadzenie nowego odcinka drogi 627, spinajacego istniejaca droge 627

z droga 677, na potnoc od wsi Jelenie i Przyjmy. Rozwiazanie to oznaczono na
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10.

11.

12.

Mapie 2 symbolem 627-W2. W tym wariancie dlugo$¢ nowego odcinka
wyniostaby okoto 5,1 km w poréwnaniu z 8,6 km w wariancie oznaczonym
symbolem 627-W1.

Planowana jest takie zmiana trasy drogi nr 627 tak, aby wyprowadzi¢ 7 miasta
Ostrow Mazowiecka ruch tranzytowy 7 kierunku Matkini. Na rysunku studium
przedstawiono  przebieg  nowej  trasy, oznaczony jako = 627-W3.
Rozwiazanie to zaklada, ze migdzy Podborzem a Ostrowia Mazowiecka powstanie
wezet laczacy droge S61 z droga S8. Trasa nowego odcinka drogi 627
rozpoczynalaby si¢ na terenie gminy Malkinia Gorna i1 bieglaby wzdtuz linii
kolejowej w poblize skrzyzowania linii kolejowej z droga powiatowa 2655W, a
nastgpnie na péinoc, do wezta taczacego drogi S61 1 S8.

Przez gmine przebiega droga wojewoddzka nr 677 relacji Lomia — Ostrow
Mazowiecka, ktorej docelowe parametry bedq odpowiadaly parametrom drogi
klasy G. Obecnie nie przewiduje si¢ zmian trasy drogi 677 w granicach gminy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego naleiy uwzgledniad
potrzeby zwiqzane g przebudowq drog klas S, GP i G, zgloszone przez zarzqdcow
drog na etapie zglaszania wnioskow i/lub uzgadniania planu.

W wyniku zmiany trasy drogi nr 627, jej istniejqcy odcinek od projektowanego
odcinka 627-W1 lub od projektowanego odcinka 627-W2, do granicy gminy i
miasta, zmieni docelowq klase 7 G na Z.

W ramach inwestycji zwiazanych z przebudowa drog S8, S61, 50, 60 oraz
z budowa nowych odcinkow drogi 627 nalezy uwzgledni¢ realizacje ekranow
akustycznych na odcinkach sasiadujacych z istniejaca lub planowana zabudowa
o funkcjach mieszkaniowych.

W ramach inwestycji zwiazanych z przebudowa drég S8, S61, 50, 60 oraz
z budowa nowych odcinkéw drogi 627 nalezy uwzgledni¢ realizacje przejs¢ dla
zwierzat. Sugerowane lokalizacje takich przej$¢ przedstawiono na Mapie 2.
W miejscowych planach naleiy zabudowe lokalizowaé tak, aby nie wplywala
znaczqco negatywnie na funkcjonalnosé przejsé dla zwierzqt, przy czym jako
wiqiqce lokalizacje przejsé naleiy przyjmowadé lokalizacje wskazane przez
wlasciwych zarzqdcow drog, a jeieli takich wskazan nie ma — lokalizacje

wynikajqce 7 Mapy 2.
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13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

W ramach przebudowy drogi S8 nalezy rozwazy¢ budowe ekrandéw akustycznych
nie tylko przy terenach zabudowanych, ale takze przy stawach w Nowej
Osuchowej, stanowiacych wazna ostoj¢ ptactwa.

Gdyby doszto do realizacji wariantow W1 lub W3 drogi S61 oraz wariantow W1
lub W2 drogi 627 nalezy rozwazy¢ budowe ekranow akustycznych wzdluz
odcinkow przebiegajacych nie tylko przy terenach zabudowanych, ale takze przez
wazne dla ptakdéw tereny na potnoc od Komorowa i Starego Lubiejewo.

Ponadto, nastepujqce odcinki drog powiatowych i gminnych powinny docelowo
osiqgnqé parametry drog klasy Z (drogi zbiorcze), priy czym nie przewiduje sie
modyfikacji ich przebiegu:

- 2632W Prosienica — Zochowo

- 2633W Podborze — Grqdziki

- 2634W Kalinowo — Jasienica

- 2639W droga nr 60 — Laskowizna

- 2647 Dybki — Grebki

- 2649W droga nr 50 — Nagoszewo

- 2654W Krole Duze — Podborze

- 2655W Chemielewo — Ostrow Mazowiecka

- 4402 Nagoszewka — Wisniewo

- 5021W Prosienica — Kalinowo

- 5030W Kuskowizna — Ostrow Mazowiecka

- 56W Podborze — Ostrow Mazowiecka

- 58W droga nr 50 — Ostrow Mazowiecka

Pozostale drogi powiatowe i gminne powinny docelowo osiqgnqcé parametry drog
klasy L (lokalne) i D (dojazdowe).

Projektuje sie wyznaczone na Mapie 2 nowe drogi klasy L i klasy D w Podborzu.
Projektuje si¢ wyznaczonq na Mapie 2 nowq droge klasy L, lqczqcq Starq
Grabownice 7 Nagoszewem.

Wszelkie nowe lub modernizowane drogi muszq spetnia¢ wymogi techniczne
zawarte w Rozporzqdzeniu MTiGM 7 dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
Dotyczy to w szczegolnosci szerokosci pasow drogowych, odstgpow migdzy

skrzyZowaniami oraz liczby i czestosci gjazdow.
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6.2

6.3

6.4

20. Minimalne wymagania dotyczqce szerokosci nowych drég wewnetrznych zawarto
w podrozdziale 3.1, punkt 1.

21. Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej naleiy zapewni¢ miejsca
parkingowe dla samochodow osobowych, w liczbie przynajmniej 2 na 1
mieszkanie.

22. Nalezy przyjaé zasade budowy parkingow o pojemnosci stosownej do potrzeb
przy wszelkich nowych obiektach ustugowych i przemystowych. Wymogi w tym
wigledzie powinny by¢ uscislone w planach zagospodarowania gminy i powinny

uwszgledniaé charakter prowadzonej dziatalnosci.

Komunikacja kolejowa

Dla celow transportu kolejowego rezerwuje sig teren przebiegajqcej przez gming

Ostrow Mazowiecka linii kolejowej nr 34 relacji Ostrolgka — Matkinia — Siedlce.

Komunikacja lotnicza

Adaptuje sie lqdowisko Graqdy.

Zaopatrzenie w wode

Gmina Ostrow Mazowiecka posiada rozbudowana sie¢ wodociagowa, docierajaca do
wszystkich miejscowosci gminy z wyjatkiem Antoniewa. Ponad 70 % mieszkancow
gminy korzysta z wodociagdéw grupowych, zasilanych z 6 ujeé, w tym 5 gminnych.

Ustala si¢ nastgpujace kierunki rozbudowy i modernizacji sieci wodociagowej:

1. Rozbudowa sieci rozdzielczej w celu priylqczenia:

- w pierwszej kolejnosci: posesji w zasiegu skupionej zabudowy

- wdalszej kolejnosci: posesji poza zasiegiem skupionej zabudowy

2. Ograniczenie mozliwosci realizacji ujeé¢ indywidualnych do wyznaczonych na
Mapie 3 terenow koncentracji wytworczosci, sktadow i ustug oraz do obiektow

poza zasiegiem skupionej zabudowy.
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3. Sukcesywne uzbrajanie w komunalng sie¢ wodociqgowq projektowanych
terenow zwartej zabudowy, w tym przede wszystkim w Komorowie, Ugniewie
i Podborzu
4. Budowa spinki pomigdzy Podborzem a Ugniewem w celu zaopatrzenia wsi
Ugniewo i Biel z ujecia gminnego w Podborzu
5. Budowa, w dalszej perspektywie, spinek pomigdzy sieciami zasilanymi przez
poszczegolne ujecia w celu poprawy niezawodnosci dostaw i ci$nienia w sieci.
Mozna przewidywac, ze korzystne dla systemu zaopatrzenia w wode beda spinki
taczace wodociagi:
— Jelonki i Stare Lubiejewo
— Sielc i Stare Lubiejewo
— Stare Lubiejewo i Jasienica
— Ugniewo i Jasienica.
Orientacyjna lokalizacj¢ proponowanych spinek przedstawiono na Mapie 2.
6. Respektowanie ustanowionych stref ochrony posredniej ujeé wody,
przedstawionych na Mapie 2.
7. Ustanawianie, stosownie do potrzeb, nowych stref ochrony posredniej ujg¢ wody.
8. Sukcesywna modernizacja uje¢ 1 stacji uzdatniania wody oraz sieci w celu
zapewnienia wymaganej przepisami jakosci wody oraz odpowiedniego stanu

technicznego urzadzen.

Gospodarka Sciekowa

1. Gmina Ostréw Mazowiecka charakteryzuje si¢ niskim zaludnieniem 1 znacznym
rozproszeniem jednostek osadniczych. W tych warunkach budowa kolektorow
przerzutowych znacznej dtugosci migdzy matymi wsiami w celu doprowadzenia
sciekéw do jednej lub kilku grupowych oczyszczalni jest na ogdt nieuzasadniona
ekonomicznie. W $wietle powyzszego przyjmuje si¢ generalnie zdecentralizowany
model gospodarki Sciekowej w gminie.

2. Obszary, ktore docelowo naleiy obowiqzkowo skanalizowaé, pokrywajq sig z zasiegiem
skupionej zabudowy we wsiach Komorowo, Ugniewo i Stare Lubiejewo, wyznaczonym
na Mapie 2.

3. Pierwszoplanowym zadaniem powinno by¢é dokonczenie budowy kanalizacji

sanitarnej na terenach istniejqcej zabudowy Komorowa.
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6.6

4.

9]

W drugiej kolejnosci nalezy:

- skanalizowaé¢ wies Ugniewo, z odprowadzeniem $ciekow do nowej lokalnej
oczyszczalni 1 zrzutem do doplywu rzeki Strugi lub do kanalizacji miejskiej, w
zaleznos$ci od wynikéw rachunku ekonomicznego; proponowangq orientacyjnq
lokalizacje oczyszczalni przedstawiono na Mapie 2

- skanalizowaé wies Stare Lubiejewo, 7 odprowadzeniem sciekow do
kanalizacji w Komorowie

- rozwazy¢ skanalizowanie trzech duzych wsi, Nagoszewa, Nagoszewki i Nowej
Osuchowej (tacznie ponad 1400 mieszkancoéw), z odprowadzeniem $ciekow do
nowej lokalnej oczyszczalni 1 zrzutem do rzeki Turki; proponowang
orientacyjnq lokalizacje oczyszczalni przedstawiono na Mapie 2

W dalszej perspektywie nalezy skanalizowaé Podborze, jeieli sprawdzq sig

przewidywania mowiqce o znaczqcym wzroscie liczby mieszkancow; nalezy

rozwazy¢ takze budowe kanalizacji w Nieskorzu, zgodnie z sugestia zawarta w

miejscowym planie z 2004 .

Na pozostalych terenach naleZy stosowaé indywidualne rozwiqzania gospodarki

sciekowej, takie jak przydomowe oczyszczalnie z osadem czynnym, oczyszczalnie

korzeniowe, osadniki gnilne z drenazem rozsaczajacym oraz szamba.

Scieki opadowe i roztopowe 7 terendw utwardzonych, w tym miedzy innymi z

drog ekspresowych, przyspieszonego ruchu i glownych, baz transportowych,

stacji paliw i duiych parkingow naleiy odprowadzaé i oczyszczaé zgodnie

z obowiqzujqcymi przepisami w sprawie warunkow, jakie naleiy spelni¢ przy

wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi.

Niezaleznie od ustalen niniejszego podrozdziatu, wszelkie ostateczne strategiczne

decyzje dotyczqce rozwiqzania gospodarki Sciekowej w poszczegolnych

miejscowosciach, w tym w szczegolnosci trasowania kolektorow przerzutowych

i budowy Iub rozbudowy oczyszczalni Sciekow, powinny byé poprzedzone

szczegotowq  analizq  techniczno-ekonomiczng,  najlepiej w  ramach

kompleksowego gminnego programu gospodarki Sciekowej.

Gospodarka odpadami

Ustala si¢ nastgpujace ogolne kierunki dziatan w zakresie gospodarki odpadami:
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1. Systematyczna poprawa skutecznos$ci zbiorki odpadéw 1 eliminowanie, z
wykorzystaniem $rodkéw administracyjnych 1 edukacyjnych, nielegalnego
wywozu i pozbywania si¢ odpadow poza przygotowanymi do tego celu zakladami
utylizacji i sktadowania odpadow.

2. Sukcesywna rozbudowa systemu selektywnej zbiorki surowcoOw wtornych,
z uwzglednieniem celow wyznaczonych w tym zakresie przez polityke panstwa
i regionalng oraz realiow rachunku ekonomicznego.

3. Koordynacja dziatan z innymi samorzadami w ramach budowy regionalnego
systemu gospodarki odpadami, ktérego istotnym elementem jest sktadowisko
1 sortownia odpadow w Starym Lubiejewie. Lokalizacje istniejqcego zaktadu
utylizacji odpadow przedstawiono na Mapie 2.

4. Zabezpieczenie terenu na potrzeby priyszlego zakltadu utylizacji i skladowania
odpadow, ktory bedzie musial powstaé¢ po wyczerpaniu si¢ rezerw skltadowiska w
Starym Lubiejewie. Rezerwy terenu na ten cel wyznacza sie¢ w obrebach
Komorowo i Jelenie, w rejonie wyrobiska po kopalni kruszywa. Teren ten jest
do$¢ dobrze skomunikowany (1,4 km od drogi nr 677 i istniejacej sortowni w
Starym Lubiejewie) a jednocze$nie oddalony od zabudowy mieszkalnej 1 potozony

poza obszarem Natura 2000. Lokalizacje terenu przedstawiono na Mapie 2.

6.7 Gospodarka cieplna

1. Ustala sig trzy podstawowe cele modernizacji gospodarki cieplne;j:
— Ograniczenie zuzycia energii
— Ograniczenie emisji  zanieczyszczeh  powietrza, ze  szczegOlnym
uwzglednieniem pyléw zawieszonych i benzo-a-pirenu

— Zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

2. Powyzszym celom beda stuzyly nastepujace dziatania, podejmowane przez gming
1 inne podmioty:
— Opracowanie planu zaopatrzenia gminy w ciepto uwzgledniajacego
powyzsze cele
- Wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
ograniczen dotyczqcych stosowania niskosprawnych kottowni w zabudowie

indywidualnej
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6.8

Termomodernizacja budynkéw, w tym budynkéw publicznych, polegajaca
na dociepleniu przegrod 1 przebudowie instalacji wewngtrznych w celu
usprawnienia regulacji zuzycia ciepla

Rozwoj sieci gazowej (por. podrozdziat 6.8)

Modernizacja kottowni, w tym w szczegdlnosci zasilajacych budynki
uzyteczno$ci publicznej 1 budynki wielorodzinne, w celu zwigkszenia
sprawnosci kotlowni i1 zastapienia paliw kopalnych, a w szczegdlnosci
wegla, biomasa odpadowa z gospodarki lesnej lub rolnej

Upowszechnianie instalacji korzystajacych z odnawialnych zrodet energii,
w tym kotlowni na biomase, instalacji biogazowych 1 elektrowni
wiatrowych; postulowana lokalizacje ferm wiatrowych miedzy Podborzem

a Ugniewem i w okolicach Nieskorza przedstawiono na Mapie 2.

Zaopatrzenie w gaz

Gmina Ostrow Mazowiecka jest stosunkowo matym potencjalnym odbiorca gazu

ziemnego 1 na wigkszos$ci obszaru gminy budowa sieci dystrybucji gazu bedzie

w perspektywie najblizszych kilkunastu lat nieoptacalna. Rozwoj sieci gazowej mozna

rozwaza¢ w duzych miejscowosciach o zwartej zabudowie, potozonych stosunkowo

blisko istniejacych gazociagdw. Sa to przede wszystkim:

Komorowo 1 Stare Lubiejewo, gdzie obecnie istnieje mozliwo$¢ rozwoju sieci
zaopatrywanej z terenu miasta

Podborze, gdzie potozona jest rozdzielnia gazu, jednak ktorej wykorzystanie moze
by¢ optacalne dopiero w dalszej przysztosci, gdy odpowiednio wzros$nie liczba
potencjalnych odbiorcow gazu (budynki mieszkalne i zaklady produkcyjno-
ustugowe)

Ugniewo, w ktorym mozna rozwaza¢ zar6wno doprowadzenie gazu z terenu

miasta, jak i z Podborza.

Na pozostalych terenach w okresie perspektywicznym zrédlem gazu pozostana butle

gazowe 1 indywidualne zbiorniki gazu.

Na Mapie 2 przedstawiono zasieg strefy kontrolowanej istniejqcego gazociqgu

wysokiego cisnienia, w ktorej zakazuje sie lokalizacji budynkow.
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6.9 Elektroenergetyka

Ustala si¢ nastgpujace ogolne kierunki rozwoju sieci elektroenergetyczne;:

1. Jako Zrédlo zasilania w energi¢ elektryczna odbiorcow w gminie Ostrow
Mazowiecka adaptuje si¢ glowny punkt zasilajacy 110/15 kV w Ostrowi
Mazowieckiej, z ktorego poprowadzone sa linie $redniego napigcia zasilajace
gming.

2. Adaptuje sig¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne z zastrzezeniem, ze przy
modernizacji i budowie nowych linii energetycznych przebiegajacych przez tereny
zadrzewione i le$ne stwarzajace znaczne ryzyko awarii linii napowietrznych, oraz
przez obszary istniejacej 1 projektowanej zwartej zabudowy w miejscowosciach
Komorowo 1 Ugniewo nalezy stosowac technologie z przewodami izolowanymi.

3. W wyznaczonych na Mapie 2 strefach potencjalnie naraionych na ponadnormatywne
promieniowanie elektromagnetyczne linii wysokiego napiecia zakazuje si¢ lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi i zwierzqt

4. Rozw¢j zabudowy mieszkalnej i ustugowej, terendw przemyshu oraz zwigkszenie
potrzeb energetycznych istniejacych odbiorcow energii elektrycznej moze
wymaga¢ modernizacji istniejacych oraz budowy nowych sieci SN 15 kV, NN 0,4
kV i stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

5. W miare moZliwosci nowe linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe
zaopatrujqce wiecej ni; jednego dostawce naleiy przewidzie¢ na terenach
ogdlnodostepnych.

6. Ustalenia dotyczace rozwoju energetyki wiatrowej zawarto w podrozdziale 2.1

6.10 Telekomunikacja

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe kierunki rozwoju telekomunikacji:

- Rozwoj sieci swiattowodowe;.
- Rozwd¢j telefonii komoérkowej, w tym budowa na terenie gminy masztow

telefonii komérkowe;.
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2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie naleiy zawieraé
ustalen ograniczajgcych mozliwosé lokalizacji inwestycji celu publicznego

z zakresu tqcznosci publicznej.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z art. 2 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za
inwestycje celu publicznego uwaza si¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacjg
celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami.

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

- przebudowa i modernizacja drog gminnych przedstawionych na Mapie 2

- budowa ewentualnych nowych dojazdowych i1 lokalnych drég gminnych na
przedstawionych na Mapie 2 terenach przewidzianych do zainwestowania,

- modernizacja, przebudowa i budowa linii elektroenergetycznych Ssredniego
i niskiego napiecia, zlokalizowanych na terenie gminy

- modernizacja, przebudowa i budowa wodociqgow, ujeé¢ wody i stacji uzdatniania
na terenie gminy, w tym spinek, ktérych orientacyjna lokalizacja zostala
przedstawiona na Mapie 2,

- budowa urzqdzen gospodarki sciekowej na terenie gminy, w tym skanalizowanie
skupionej zabudowy wsi Komorowo, Stare Lubiejewo, Ugniewo, Podborze,
Nagoszewo, Nagoszewka i Stara Osuchowa oraz budowa oczyszczalni, ktorych
orientacyjna lokalizacja zostala przedstawiona na Mapie 2,

- inwestycje w system zbiorki odpadow na terenie gminy,

- modernizacja podstawowych i szczegdtowych urzadzen melioracji wodnych na
terenie gminy,

- budowa gazowej sieci rozdzielczej w miejscowosciach Komorowo, Stare
Lubiejewo, Podborze i Ugniewo,

- budowa ferm wiatrowych na wyznaczonych na Mapie 2 terenach w Ugniewie,

Podborzu i Nieskorzu,
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- budowa cmentarza w Komorowie i rozbudowa cmentarzy w Jasienicy i Nowej
Osuchowej, ktorych lokalizacje przedstawiono na Mapie 2,

- budowa, rozbudowa i modernizacja budynkow wurzedow publicznych, szkol,
przedszkoli, obiektow ochrony zdrowia, domow opieki spolecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, swietlic, remiz i obiektow sportowych na terenie
gminy, przy czym podstawowymi obszarami lokalizacji takich obiektow powinny
by¢ wyznaczone na Mapie 2 obszary koncentracji obiektow uZytecznosci

publicznej.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
przewidzianymi w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

mazowieckiego (w czgsci tekstowej lub graficznej), sa:

- przebudowa dréog krajowych nr 8 (S8), 50 1 60
- pzrebudowa drég wojewodzkich nr 627 1 677.

Wytyczne dotyczace sposobu uwzgledniania tych inwestycji w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego zawarto w podrozdziale 6.1

Wedtug stanu na dzien 5 maja 2010 r., Wojewoda Mazowiecki nie przewiduje si¢

realizacji zadan rzadowych na terenie gminy.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nie wymienionymi
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ani w rejestrze zadan

rzadowych, beda migdzy innymi:

- budowa drogi S61

- modernizacja drog powiatowych.

- ewentualna modernizacja lub przebudowa linii elektroenergetycznej 110 kV

- ewentualna modernizacja lub przebudowa linii kolejowej nr 34 Ostrotgka
Malkinia - Siedlce

- ewentualna budowa nowych gazociagdw przesytowych
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- ewentualna modernizacja ladowiska Grady.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPRZADZENIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Na terenie gminy nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m2.

Obszarami, dla ktorych sporzqdzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiqzkowe, sq przedstawione na Mapie 2 tereny gornicze.
Wyznaczone na Mapie 2 tereny, na ktorych wskazane jest przeprowadzenie scalen
1 podziatéw, nie sa terenami wymagajacymi przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (por. podrozdziat 3.1, punkt 1) i tym samym nie sa obszarami, dla
ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

obowiazkowe.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

3.

Gmina Ostrow Mazowiecka posiada miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwala Rady Gminy nr XV/154/04 z dnia 25
pazdziernika 2004 r., obejmujacy caly teren gminy. Z tego powodu gmina
zamierza utrzymac¢ pelne pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego do czasu ewentualnego wygasnigcia waznosci z
mocy prawa Uchwaty Rady Gminy nr XV/154/04 z dnia 25 pazdziernika 2004 r.
Gmina zamierza okresowo przeprowadzaé analize aktualno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 dokonywa¢ zmian miejscowego planu
stosownie do potrzeb.

Na Mapie 2 przedstawiono obszary przewidziane niniejszym studium do
zainwestowania | wymagajgce zmiany przeznacgenia na cele nierolnicze
i nielesne w drodze sporzqdzenia zmiany priywolanego planu miejscowego.
Pozostate obszary przewidziane, zgodnie z Mapa 2, do zainwestowania, zostaty

przeznaczone na cele nierolnicze 1 nieleSne miejscowym  planem
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11.

11.1

11.2

zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwala Rady Gminy nr XV/154/04
z dnia 25 pazdziernika 2004 r.

Na obszarze gminy terenami zamknigtymi, dla ktorych z mocy prawa nie
sporzadza si¢ miejscowych planéw, sa tereny wojskowe w Komorowie i tereny
kolei. Granice tych terenow na przedstawiono na Mapie 2, jednak nalezZy sig liczyé
z tym, Ze granice te bedq ulegaly zmianom. Zgodnie 7 obowiqzujqcymi
przepisami, dla terenow wojskowych nie sporzqdza si¢ miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Ostrow Mazowiecka ma charakter rolniczy, jednak dobrych gleb jest tu mato a

wiele terenow rolnych pelni jednoczesnie wazne funkcje przyrodnicze. Z tych

wzgledow wprowadza szereg ograniczen, o ktérych mowa w poprzednich rozdziatach

opracowania, i ktére maja na celu ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

zakaz lokalizacji obiektow zadaszonych na glebach klasy III i glebach
hydrogenicznych (por. podrozdziat 2.1, punkt 6)

ustalenia majace na celu przeciwdzialanie nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy
(por. podrozdziat 2.1, punkty 2 i 3)

ustalenia majace na celu ochrong walorow przyrodniczych terenow rolnych (por.

podrozdziat 4.2).

Lesna przestrzen produkcyjna

Ksztattujac obszary lesne nalezy:

1. Dazy¢ do tworzenia drzewostanow roznowiekowych, o sktadzie gatunkowym

zblizonym do naturalnego; oznacza to przede wszystkim wprowadzanie
wlasciwych siedliskowo drzew liSciastych na siedliskach gradéw 1 boréw

mieszanych.

. Ogranicza¢ stosowanie zr¢bow zupetnych.

. Zrezygnowa¢ z dzialan prowadzacych do obnizania poziomu wod gruntowych,

zwlaszcza na siedliskach l¢goéw i olséw, oraz w miarg potrzeby prowadzi¢ dziatania
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naprawcze zmierzajace do podniesienia poziomu woédd gruntowych na takich

siedliskach.

. Zrezygnowa¢ ze stosowania w nasadzeniach gatunkéw obcych geograficznie

1 inwazyjnych, w tym w szczegdlnosci czeremchy amerykanskiej, robinii akacjowej

1 debu czerwonego, 1 sukcesywnie usuwac takie gatunki z drzewostanu i podszytu

. Na tyle, na ile to mozliwe, przeciwdziata¢ rozprzestrzenianiu si¢ gatunkéw obcych,

w tym migdzy innymi niecierpka drobnokwiatowego, w runie.
Zrezygnowaé ze sztucznego zalesiania uiytkow zielonych, terenow podmoklych

i gleb hydrogenicznych.

. W dzialaniach na rzecz podnoszenia lesistos$ci preferowaé naturalne odnowienia

lasu i1 ogranicza¢ sztuczne nasadzania monokultur iglastych.

Realizacja wigkszo$ci z powyzszych zalecen wymaga wprowadzenia odpowiednich

ustalen do plandéw urzadzenia lasu.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1.

Na przedstawionych na Mapie 2 terenach zagroZonych powodziami w dolinie
rzek Brok, rozpoznanych przez Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej, zakazuje
sig realizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych, 7 wyjqtkiem inwestycji celu
publicznego zwiqzanych 7 drogami i elementami liniowej infrastruktury
technicznej.

W dolinach  innych rzek, na réwninach zastoiskowych i1 w miejscach
wystgpowania gleb hydrogenicznych wystepuje znaczne ryzyko lokalnych,
chociaz na ogot ptytkich podtopien. Tereny te objete sq zakazem realizacji

obiektow zadaszonych, zgodnie 7 tresciq Mapy 2 (por. podrozdziat 2.1, punkt 6).

. Na terenie gminy nie ma rozpoznanych naturalnych zagrozen zwiazanych

z osuwaniem si¢ mas ziemnych. ZagroZenia osuwiskami mogq wystgpowaé
obecnie lub w przyszlosci na terenach powierzchniowej eksploatacji kruszyw,
przedstawionych na Mapie 2. Na terenach tych do chwili zakonczenia
eksploatacji zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych nie
zwiqzanych 7 wydobyciem, przerobem lub przeladunkiem kruszyw. Odstepstwem
od tej zasady mogq byé jedynie ponadlokalne inwestycje celu publicznego

zwiqzane 7 komunikacjq lub infrastrukturq techniczng.
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14.

15.

16.

17.

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY

Na istniejacych terenach goérniczych KOMOROWO, PROSIENICA 1II
i PROSIENICA KOLONIA nie wyznaczono filarow ochronnych w ztozach kopalin.
Ewentualne filary ochronne na przedstawionych na Mapie 2 projektowanych

terenach gorniczych nalezy wyznaczy¢ zgodnie z polskimi normami.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Ostrow Mazowiecka nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne. W granicach gminy znajduja si¢ natomiast miejsca egzekucji 1 tereny
obozéw jenieckich z czaséw drugiej wojny Swiatowej. Miejsca i tereny te naleZy
chroni¢ miedzy innymi poprzez wprowadzanie do planow zagospodarowania

przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej, przedstawionych na Mapie 2 .

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie Gminy Ostrow Mazowiecka nie wyznacza si¢ obszarow rehabilitacji,
rekultywacji 1 przeksztalcen, poza obszarami, ktoérych dotycza przeksztalcenia

postulowane w innych rozdziatach studium.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Ostrow Mazowiecka terenami zamknigtymi sa tereny kolei oraz tereny
wojskowe, przedstawione na Mapie 2. Istniejace tereny zamknigte nie posiadaja stref
ochronnych. Granice terenéw zamknigtych moga ulega¢ zmianom, dlatego
sporzqdzajqc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego naleiy korzystaé

z aktualnych wykazow terenow zamknietych.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ innych obszaréw problemowych.
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