UCHWALA NR XIX/179/25
RADY MIEJSKIEJ GMINY MIRSK

7 dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Giebultow.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. (Dz. U.
72023 r., poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw oraz Uchwaly Nr XXX/380/21 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 29 kwietnia 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Giebuttow,
atakze po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Mirsk zatwierdzonym Uchwala Nr XLVIII/436/18 Rady Miejskiej Gminy
Mirsk z dnia 18 pazdziernika 2018 r. wraz ze zmianami: Uchwata Nr LX/656/23 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
i Uchwata Nr LXV/703/24 z dnia 29 lutego 2024 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Giebultéw, zwany dalej
»planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania obj¢to tereny wsi Giebuttow w granicach administracyjnych.
3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu GML — zalagcznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhiz ktoérych sa juz potozone lub mogg by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow;
dopuszcza si¢ balkony poza linig zabudowy nie podparte $ciang lub stupami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

4) przeznaczeniu podstawowym  terenu  —nalezy przez to  rozumie¢  przeznaczenie
W terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie
dominujacg forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane osobno lub razem w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym -—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okre$lane indywidualnie dla kazdego terenu;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przykrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;
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7) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumieé, ze gléwny, najwyzszy dach sklada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu gltéwnego maja wspolng kalenice;
w dachu tym moga wystgpowac lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sg co najmniej o Im
nizsze niz kalenica dachu gtéwnego; do dachu dwuspadowego zaliczamy roéwniez dach z naczotkami;

8) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢, ze dach gtéwny sktada si¢ z dwoch lub wigkszej ilosci,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; dach wielospadowy moze powstac z potgczenia dachow
dwupotaciowych stykajacych si¢ ze soba pod katem prostym, a ich kalenice moga by¢ na tej samej lub
roznych wysokos$ciach; wyklucza si¢ dachy kopertowe.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkow, zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawartg w przepisach odrebnych;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu takich budynkow;

3) zabudowa uslugowa (rozumiana jako zabudowa nieucigzliwa i nie stwarzajgca zagrozenia dla §rodowiska
i zdrowia ludzi) — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow shuzacych
dziatalno$ci ustugowej (w tym ushug publicznych) oraz obiektow uzytecznosci publicznej, z wykluczeniem:

a) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

b) obstugi transportu,

c) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

d) demontazu pojazdow,

e) kamieniarstwa,

f) myjni samochodowych,

g) stacji paliw,

h) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,

i) salonow gier i kasyn, chyba, ze przepisy szczegdlowe niniejszego planu stanowig inaczej;

4) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje roznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna;

5) teren rolniczy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod uprawy rolne;
6) zielen naturalna — nalezy rozumie¢ teren uzytkéw zielonych, wod i zadrzewien;
7) lasy — nalezy przez to rozumie¢ lasy i grunty lesne w rozumieniu ustawy o lasach;

8) wody powierzchniowe $rédladowe — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym zlokalizowane sa koryta
ciekow 1 zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Ustala si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN — ML — U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U — teren ustug;

5) UT — teren ustug turystyki;

6) US — teren ustug sportu i rekreacji;

7) UR — teren ustug kultu religijnego;
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8) U — PP — PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw;

9) KD — teren komunikacji drogowej publicznej: KDZ: zbiorczej, KDL: lokalnej, KDD: dojazdowej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

11) KOG — teren garazu;

12) KOP — teren parkingu;

13) KOR - teren placu lub rynku;

14) teren infrastruktury technicznej: IE —elektroenergetyki, IT — telekomunikacji, IW — wodociagow, IK —
kanalizacji;

15) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
16) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
17) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
18) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
19) L — teren lasu,
20) L1 — teren dolesien;
21) ZN — teren zieleni naturalnej;
22) ZN1 — teren zieleni naturalnej cennej przyrodniczo w granicach obszaru Natura 2000;
23) ZP — teren zieleni urzadzonej;
24) CC — teren cmentarza czynnego.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
4) granica strefy ,,A” $cistej strefy konserwatorskiej;
5) granica strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) stanowiska archeologiczne;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
10) granice obszaru objetego planem.
3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§4.1. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlig oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektow kubaturowych, w przypadku braku oznaczenia linii zabudowy
obowigzuja przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3)w granicach kazdego terenu dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego
i uzupetiajacego nizej wymienione elementy bezposrednio zwiazane z przeznaczeniem terenu:

a) urzadzenia budowlane;
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b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j;

¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe;
d) parkingi, dojscia, dojazdy;

e) garaze, budynki gospodarcze;

f) zielen urzadzona;

g) obiekty matej architektury;

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow, w granicach strefy B historycznego
uktadu ruralistycznego (z wylaczeniem terenéw oznaczonych U-PP-PS i US);

5) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy w granicach strefy B historycznego uktadu ruralistycznego;
6) dla budynkow w zabudowie blizniaczej w obrgbie budynku stosowanie:

a) jednakowej wysokosci budynkow;

b) jednakowej kolorystyki i materialdéw wykonczeniowych elewacji;

¢) jednakowej kolorystyki i materialdow pokrycia dachu;

d) jednakowego uktadu i nachylenia gléownych potaci dachowych;

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i drzwi
wejsciowych;

7) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudowa;

8) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;
9) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegdtowe
ustalenia planu z nastepujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziaki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j;

4) w przypadku odmiennego ksztaltu ipokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkos$ci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegotowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,szczegdétowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla czes$ci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 10°;

4) nawigzanie do elewacji istniejacego budynku w zakresie podzialow elewacji, proporcji otwordw okiennych
i materiatdw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢ budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym, na terenach oznaczonych symbolem U i MN — ML — U.
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5. Pozostate ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslone zostaty w §6 w rozdziale ,,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej”,
a takze w paragrafach od §16 do §44 w rozdziale ,,Szczegétowe ustalenia planu”.

6. Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan
nie wskazuje granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla terenow objetych planem ustala si¢:

1) obowiazek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) dla terenéw MN — ML — U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
¢) dla terenéw MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
d) dla terenow RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;j;

e) dla terenéw U — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
domdw opieki spolecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;

f) dla terenéw ZP — jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku lokalizacji tej
funkcji;

2) ochron¢ wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow
odrebnych;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz na podstawie nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpaddéw jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow
odrebnych;

b) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania;

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpaddéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;
4) z terendéw utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§6.1. W obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow 1 ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

- ‘x . R rejestr .
L.p. miejscowos¢ obiekt adres rodzaj obiektu zabytkéw data rejestru
1. Giebultéow ko$ciol paraf. p.w. Dz. 298 kosciol A/792/928 28.08.1961

sw.KoSciol parafialny
pw. Sw. Michala
Archaniola
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2. Giebultow teren przykoScielny z Dz. 298 dawny cmentarz | A/793/620/J 06.04.1989

nagrobkami
3. Giebultow palac, ob. ruina Dz. 130/4 | palac A/794/794 14.11.1960
4, Giebultow park przy palacu Dz. 130/4 park A/795/683/J 12.06.1981
5. Giebuttow transformator
6. Giebultéw dom mieszkalny 1 dom mieszkalny
7. Giebultow dom mieszkalny 3 dom mieszkalny
8. Giebuttow dom mieszkalny 7 dom mieszkalny
9. Giebuttow dom mieszkalny 8 dom mieszkalny
10. Giebuttow dom mieszkalny 13 dom mieszkalny
11. Giebulttéw dom mieszkalny 14 dom mieszkalny
12. Giebuttow dom mieszkalny 16 dom mieszkalny
13. Giebuttow dom mieszkalny 17 dom mieszkalny
14. Giebuttow dom mieszkalny 18 dom mieszkalny
15. Giebuttow dom mieszkalny 19 dom mieszkalny
16. Giebuttow dom mieszkalny 20 dom mieszkalny
17. Giebuttow dom mieszkalny 26 dom mieszkalny
18. Giebultow budynek gospodarczy 26 budynek

gospodarczy

19. Giebuttow dom mieszkalny 28 dom mieszkalny
20. Giebuttow dom mieszkalny 29 dom mieszkalny
21. Giebuttow dom mieszkalny 31 dom mieszkalny
22. Giebuttow dom mieszkalny 33 dom mieszkalny
23. Giebuttow dom mieszkalny 36 dom mieszkalny
24. Giebuttow dom mieszkalny 39 dom mieszkalny
25. Giebuttow dom mieszkalny 43 dom mieszkalny
26. Giebuttow dom mieszkalny 45 dom mieszkalny
217. Giebultéw dom mieszkalny 46 dom mieszkalny
28. Giebuttow dom mieszkalny 47 dom mieszkalny
29. Giebultéw dom mieszkalny 48 dom mieszkalny
30. Giebulttow dom mieszkalny 50 dom mieszkalny
31. Giebuttow dom mieszkalny 54 dom mieszkalny
32. Giebuttow dom mieszkalny 55 dom mieszkalny
33. Giebuttow dom mieszkalny 57 dom mieszkalny
34. Giebultéw dom mieszkalny 60 dom mieszkalny
35. Giebuttow dom mieszkalny 70 dom mieszkalny
36. Giebuttow dom mieszkalny 72 dom mieszkalny
37. Giebuttow dom mieszkalny 75 dom mieszkalny
38. Giebuttow dom mieszkalny 76 dom mieszkalny
39. Giebultéw dom mieszkalny 77 dom mieszkalny
40. Giebulttow dom mieszkalny 78 dom mieszkalny
41. Giebultéw dom mieszkalny 79 dom mieszkalny
42. Giebuttow dom mieszkalny 80 dom mieszkalny
43, Giebuttow oficyna mieszkalno — 83

gospodarcza w zespole

palacowo-

folwarcznym
44. Giebuttow stodota w  zespole 83

patacowo-

folwarcznym
45. Giebultow budynek gospodarczy 83

w zespole palacowo -

folwarcznym
46. Giebultow oficyna mieszkalna w 84 dom mieszkalny A/796/1180/J | 14.11.1994

zespole palacowo -
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folwarcznym

47. Giebultéw dom mieszkalny 86 dom mieszkalny
48. Giebuttow dom mieszkalny 93 dom mieszkalny
49. Giebultéw dom mieszkalny 95 dom mieszkalny
50. Giebuttow dom mieszkalny 100 dom mieszkalny
51. Giebuttow dom mieszkalny 102 dom mieszkalny
52. Giebuttow dom mieszkalny 103 dom mieszkalny
53. Giebuttéw dom mieszkalny 105 dom mieszkalny
54. Giebultéw dom mieszkalny 107 dom mieszkalny
55. Giebuttow dom mieszkalny 114 dom mieszkalny
56. Giebultéw dom mieszkalny 118 dom mieszkalny
57. Giebulttéw dom mieszkalny 119 dom mieszkalny
58. Giebuttow dom mieszkalny 121 dom mieszkalny
59. Giebuttow dom mieszkalny 122 dom mieszkalny
60. Giebuttow dom mieszkalny 124 dom mieszkalny
61. Giebultéw stodota 124 gospodarczy
62. Giebulttow dom mieszkalny 130 dom mieszkalny
63. Giebuttow dom mieszkalny 132 dom mieszkalny
64. Giebulttow dom mieszkalny 133 dom mieszkalny
65. Giebultow dom mieszkalny 134 dom mieszkalny A/6225 26.08.2022
66. Giebuttow dom mieszkalny 135 dom mieszkalny
67. Giebuttow sklep i  biblioteka 136 ustugi, publiczny
gminna
68. Giebuttow dom mieszkalny 139 dom mieszkalny
69. Giebuttow dom mieszkalny 140 dom mieszkalny
70. Giebuttow dom mieszkalny 141 dom mieszkalny
71. Giebuttow dom  mieszkalny i 142 dom mieszkalny,
sklep ustugi
72. Giebuttow dom mieszkalny 143 dom mieszkalny
73. Giebulttow budynek gospodarczy 143 budynek
gospodarczy
74. Giebultéw dom mieszkalno - 144 dom mieszkalno -
gospodarczy gospodarczy
75. Giebultéw dom mieszkalny 145 dom mieszkalny
76. Giebultéw dom mieszkalny 148 dom mieszkalny
77. Giebuttow dom mieszkalny 150 dom mieszkalny
78. Giebuttow dom mieszkalny 151 dom mieszkalny
79. Giebuttow dom mieszkalny 153 dom mieszkalny
80. Giebuttow budynek gospodarczy 153 dom mieszkalny
81. Giebuttow dom mieszkalny 155 dom mieszkalny
82. Giebultéw dom mieszkalny 157 dom mieszkalny
83. Giebuttow dom mieszkalny 159 dom mieszkalny
84. Giebuttow dom mieszkalny 160 dom mieszkalny
85. Giebuttow dom mieszkalny 162 dom mieszkalny
86. Giebulttéw dom mieszkalny 12 dom mieszkalny
Bloki
87. Giebultéw dom mieszkalny 13 dom mieszkalny
Bloki
88. Giebuttow dom mieszkalny 14 dom mieszkalny
Bloki
89. Giebuttow dom mieszkalny 15 dom mieszkalny
Bloki
90. Giebuttow dom mieszkalny 16 dom mieszkalny
Bloki
91. Giebuttowek | transformator
92. Giebuttowek | dom mieszkalny 2 dom mieszkalny
93. Giebultowek | dom mieszkalny 3 dom mieszkalny
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94. Giebulttéwek | dom mieszkalny 4 dom mieszkalny
95. Giebultowek | dom mieszkalny 5 dom mieszkalny
96. Giebulttéwek | dom mieszkalny 6 dom mieszkalny
97. Giebultowek | dom mieszkalny 7 dom mieszkalny
98. Giebuttowek | dom mieszkalny 9 dom mieszkalny
99. Giebuttowek | dom mieszkalny 10 dom mieszkalny
100. Giebuttowek | dom mieszkalno - 11 dom mieszkalny
gospodarczy
101. Giebultéwek | dom mieszkalno - 13 dom mieszkalny
gospodarczy
102. Giebultowek | dom mieszkalny 14 dom mieszkalny
103. Giebuttowek | dom mieszkalny 17 dom mieszkalny
104. Giebuttowek | dom mieszkalny 20 dom mieszkalny
105. Giebuttowek | dom mieszkalny 22 dom mieszkalny
106. Giebuttowek | dom mieszkalny 32 dom mieszkalny
107. Giebultoéwek | dom mieszkalny 33 dom mieszkalny
108. Giebuttowek | dom mieszkalny 35 dom mieszkalny
109. Giebuttowek | dom mieszkalny 36 dom mieszkalny
110. Giebuttowek | dom mieszkalno - 37 dom mieszkalny
gospodarczy
111. Giebultowek | dom mieszkalny 38 dom mieszkalny
112. Giebuttowek | dom mieszkalny 48 dom mieszkalny
113. Giebuttowek | dom mieszkalny 51 dom mieszkalny
114. Giebuttowek | dom mieszkalny 53 dom mieszkalny
115. Giebuttowek | dom mieszkalny 56 dom mieszkalny
116. Giebultoéwek | dom mieszkalny 64 dom mieszkalny
117. Giebuttowek | dom mieszkalny 67 dom mieszkalny
118. Giebuttowek | dom mieszkalny 71 dom mieszkalny
119. Giebuttowek | dom mieszkalno - 72 dom mieszkalny
gospodarczy
120. Giebuttéwek | budynek gospodarczy 72 gospodarczy
121. Giebuttowek | dom mieszkalno - 74 dom mieszkalny
gospodarczy
122. Augustow dom mieszkalny 4 dom mieszkalny
123. Augustow dom mieszkalny 7 dom mieszkalny
124. Augustow dom mieszkalny w 8 dom mieszkalny
zespole majatku
125. Augustow stodota I w zespole 8 gospodarczy
majatku
126. Augustow stodota II w zespole 8 gospodarczy
majatku
127. Augustow budynek gospodarczy 8 gospodarczy
w zespole majatku
128. Augustow dom mieszkalno - 10 dom mieszkalny
gospodarczy
129. Augustow dom mieszkalny 11 dom mieszkalny
130. Augustow dom mieszkalny 12 dom mieszkalny
131. Augustow dom mieszkalno - 13 dom mieszkalny
gospodarczy
132. Augustow dom mieszkalny 15 dom mieszkalny
133. Augustow dom mieszkalny 16 dom mieszkalny
134. Augustow dom mieszkalny 17 dom mieszkalny
135. Augustow dom mieszkalny 20 dom mieszkalny
136. Augustow dom mieszkalno - 22 dom mieszkalny
gospodarczy
137. Augustow dom mieszkalno - 23 dom mieszkalny
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gospodarczy
138. Augustow dom mieszkalny 25 dom mieszkalny
139. Augustow dom mieszkalno - 26 dom mieszkalny
gospodarczy
140. Augustow dom mieszkalno - 38 dom mieszkalny
gospodarczy
141. Augustow dom mieszkalny 39 dom mieszkalny
142. Augustow dom mieszkalno - 40 dom mieszkalny
gospodarczy
143. Augustow dom mieszkalno - 42 dom mieszkalny
gospodarczy
144. Augustow dom mieszkalny 46 dom mieszkalny
145. Augustow dom mieszkalny 50 dom mieszkalny
146. Wola dom mieszkalno - 3 dom mieszkalny
Augustowska | gospodarczy
147. Wola budynek gospodarczy 3 dom mieszkalny
Augustowska
148. Wola dom mieszkalny 9 dom mieszkalny
Augustowska
149, Wola budynek gospodarczy 9 dom mieszkalny
Augustowska
150. Wola dom mieszkalny 10 dom mieszkalny
Augustowska
151. Wola dom mieszkalny 15 dom mieszkalny
Augustowska
152. Wola dom mieszkalny 17 dom mieszkalny
Augustowska
153. Wola dom mieszkalny 20 dom mieszkalny
Augustowska
154. Wola dom mieszkalny 22 dom mieszkalny
Augustowska
155. Wola dom mieszkalno - 32 dom mieszkalny
Augustowska | gospodarczy
156. Wola dom mieszkalno - 39 dom mieszkalny
Augustowska | gospodarczy
157. Wola dom mieszkalno - 41 dom mieszkalny
Augustowska | gospodarczy
158. Wola dom mieszkalno - 51 dom mieszkalny
Augustowska | gospodarczy

2. Dla obiektow ujetych w rejestrze i gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony:

1) zachowa¢ historyczng bryle budynku, rzut, forme dachu i jego historyczne pokrycie, kompozycje i wystroj
elewacji, konstrukcje ryglowa i przystupowa, uktad osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, historyczng fakture i kolorystyke tynku oraz inne oryginalne materiaty budowlane;

2) przywroci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkoéw oraz usungé wspotczesne
elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje ryglowe, przystupowe,
zrgbowe, detal architektoniczny, historyczng forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji, historyczne
pokrycie dachu;

3) w przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zasady ochrony dotycza zaré6wno bryty budynku
jak i jego wnetrza oraz otoczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ dwa obszary objgte strefa A $cistej ochrony konserwatorskie;j:
1) teren oznaczony numerem i symbolem 1U i 1ZP obejmujacy patac i park przypatacowy;

2) teren oznaczony numerem isymbolem 1UR obejmujacy koscidt paraf. p.w. sw. Michata Archaniota
i cmentarz d. ewangelicki, ob. przyko$cielny z nagrobkami;

3) ustala si¢ nastgpujgce ograniczenia iwymogi dla terenow potozonych w strefie A $cislej ochrony
konserwatorskiej:

a) zachowac istniejace budynki historyczne, zgodnie z ustaleniami ust.2;
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b) zachowac¢ historyczne uksztattowanie terenu z uwzglednieniem istniejacej i planowanej zieleni;

c) nowg zabudowe mozna lokalizowaé tylko jako odtworzenie zabudowy historycznie istniejgcej na
podstawie zachowanych ikonografii, badan architektonicznych, archeologicznych, z zachowaniem
wszystkich mozliwych do ustalenia parametrow (rzut, bryla, wysokos¢, wyglad elewacji) lub
odtworzenie ich poprzez analogi¢ z resztg zabudowy;

4) przy ustalaniu zakresu prac prowadzonych przy zabytku nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Czeg$¢ terendw zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym potozona jest w granicach strefy ,,B”
historycznego uktadu ruralistycznego. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia i wymogi:

1. nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy
bryly izastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej; sytuowanie gtownej bryty budynku na bazie prostokata;

2. okresla si¢ wymoOg nawigzania gabarytami nowej zabudowy 1isposoboéw ksztaltowania bryly do
miejscowej tradycji architektonicznej, aw szczegolnos$ci technologii budowania, systeméw budowania,
stosowania gabarytow 1 proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatow naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkéw naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ naturalny isztuczny tupek lub inny
material nawiazujacy do lokalnej tradycji; wymodg nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej
obowigzuje rowniez kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego budynku;

3. zabrania si¢ stosowania okladzin na elewacji zpcv, ztworzyw sztucznych imetalu, ocieplania
z zewnatrz budynkow istniejacych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowej;

4. zabrania si¢ stosowania w pokryciu dachu materialéw takich jak: blachodachéwka, papa, gont papowy
i strzecha; dopuszcza si¢ blache imitujacg tupek oraz blachg ptaska na rabek stojacy;

5. zabrania si¢ stosowania szprosow wewnatrzszybowych;
6. zabrania si¢ prowadzania przewodoéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

7. zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

8. obowiazuja ustalenia § 4;

9. przy prowadzeniu robot budowlanych oraz dziatan prowadzonych w strefie B i majacych wplyw na
przestrzen obszaru objetego planem, nalezy postgpowaé zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Czg$¢ terendw zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym polozona jest w granicach strefy ,,OW”
obserwacji archeologicznej. W strefie tej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W obszarze planu wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) AZP 82-12- 2/4 $lad osadnictwa, sredniowiecze (XIV-XV w.);
2) AZP 82-12- 3/3 §lad osadnictwa, §redniowiecze (XIV-XV w.);.

3) AZP 82-12- 4/b.n. osadnictwo wiejskie: strefa obserwacji archeologicznej, uktad ruralistyczny,
sredniowiecze — okres nowozytny (XIII — XX w.);

4) Na obszarze stanowisk wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegolnych terenow okres$lone zostaty w rozdziale ,,Szczegdlowe ustalenia planu”.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§9.1. W obszarze planu cze$¢ terenéw zgodnie z oznaczeniem na zalgczniku graficznym polozona
jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk taki Gor iPogorza Izerskiego PLH020102,
w odniesieniu do ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. W obszarze planu wystepuje zespot przyrodniczo-krajobrazowy Goéra Stupiec, w odniesieniu do ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne.

3. W obszarze planu cze$¢ terenéw zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym potozona jest
w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym (wedlug Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego).

4. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowe;j;
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§11.1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem RN oraz ZN iZNl1, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej (z wyltaczeniem gruntdéw klasy I1I) oraz na terenach L i L1.

2. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych oraz doziemnych linii
elektroenergetycznych.

3. W granicach strefy ochronny sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz zaktadoéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz
studni, zrdédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w odleglosci
150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacjii infrastruktury technicznej.

§12.1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:

1) KDZ — droga zbiorcza (droga wojewodzka DW 360); obsluga komunikacyjna obszaréw przyleglych do
drogi wojewodzkiej oraz obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) KDZ — drogi zbiorcze (drogi powiatowe: nr 2498D, nr 2463D i nr 2497D);

3) KDL — drogi lokalne (drogi gminne: nr 112707D, nr 112704D, nr 112706D i nr 112708D);
4) KDD — drogi dojazdowe;

5) KR — drogi komunikacji wewngtrznej;

6) obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych do drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Dla terendéw drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1IKDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do
22,0 m;

2) 2KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 12,0 m;

3) 3KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,5 do 16,0 m;

4) 4KDZ: droga zbiorcza (wedtug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 — 26,0 m;
5) 5SKDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntéw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 — 12,0 m;
6) 1KDL: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 — 11,0 m;

7) 1KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 11,0 m;

8) 2KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 17,0 m;

9) 3KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 16,0 m;

10) 4KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 10,0 m;

11) 5KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 11,0 m;

12) 1KR: droga komunikacji wewn¢trznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 8,0 m;
13) 2KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 8,0 m;

14) 3KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 10,0 m;
15) 4KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 11,0 m;
16) SKR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 10,0 m;
17) 6KR: droga komunikacji wewng¢trznej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
18) 7KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 6,0 m;
19) 8KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
20) 9KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 7,0 m;
21) 10KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
22) 11KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
23) 12KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
24) 13KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 6,0 m;
25) 14KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 9,0 m;
26) 15KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 8,0 m;
27) 16KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 6,0 m;
28) 17KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
29) 18KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 10,0 m;
30) 19KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 5,0 m;

31) 20KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

32) 21KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

33) 22KR: droga komunikacji wewngetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 m;

34) 23KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 6,0 m;
35) 24KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 13,0 m;
36) 25KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 11,0 m;

37) 26KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
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38) 27KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 12,0 m;
39) 28KR: droga komunikacji wewngetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

40) 29KR: droga komunikacji wewngetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 10,0 m;
41) 30KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;
42) 31KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 9,0 m;
43) 32KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 8,0 m;
44) 33KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 8,0 m;
45) 34KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 6,0 m;

46) 35KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 9,0 m;
47) 36KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
48) 37KR: droga komunikacji wewn¢trznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 7,0 m;
49) 38KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 7,0 m;
50) 39KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 16,0 m;
51) 40KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 6,0 do 7,0 m;
52) 41KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
53) 42KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 10,0 m;
54) 43KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 6,0 m;
55) 44KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 11,0 m;
56) 45KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 7,0 m;
57) 46KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
58) 47KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
59) 48KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 8,0 m;
60) 49KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 5,0 m;
61) S0KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 6,0 do 9,0 m;
62) 51KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
63) 52KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 17,0 m;
64) 53KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 9,0 m;
65) 54KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 6,0 m;
66) 55KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;
67) 5S6KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;
68) 57KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 3,0 do 5,0 m;
69) 58KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
70) S9KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 m;

71) 60KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 7,0 m.

3. Obsluga komunikacyjna terenu objetego planem zdrég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych
i komunikacji wewnetrznej. Z drogi wojewddzkiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek
z mozliwo$cig wyznaczenia drog o szerokosci minimum 3,5 m na terenach zainwestowanych na dzien wejscia
w zycie uchwaly.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.
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6. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisdOw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilo§ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy ustugowej- 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

3) na terenach produkcji - 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

4) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 600 m? terenéw sportu i rekreacji;

5) dla samochodéw wyposazonych w kartg parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla rowerow: 0,5 stanowiska dla samochodow — jezeli liczba stanowisk wynosi 7;
7) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§13.1. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki zaopatrzenia w wode, za wyjatkiem terenow polozonych w strefie ochronnej 150,0 m
od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki $ciekowej (na terenach, ktore nie posiadaja sieci kanalizacyjnej), zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
imalej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego.

6. Przez teren opracowania przebiega przesytowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV relacji
Mikutowa - Cieplice, wzdtuz ktérej nalezy uwzglednié pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi
linii wobu kierunkach), w ktérym obowiazujag ograniczenia zagospodarowania iuzytkowania terenu
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

7. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywacé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

2)nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych  obiektow od  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych do 20 kW oraz
z nastgpujacymi obostrzeniami:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym rowniez mikroinstalacji
wiatrowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych na terenach RN, ZN,
ZN1,ZP,L, L1;

3) wielkoobszarowe instalacje odnawialnych zrodel energii nalezy lokalizowa¢ poza granicami strefy B
historycznego uktadu ruralistycznego;

4) zakazuje si¢ montazu instalacji fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachowych, widocznych
z gtownych ciaggéw komunikacji (potozonych wzdtuz drég publicznych zbiorczych).
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9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
ze wzgledu na brak przedmiotu takich ustalen.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN i30% dla terenéw
pozostatych, stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MN do
59MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 30% powierzchni catkowitej budynku nie liczac cze¢$ci
gospodarczych i garazowych;

b) istniejgca zabudowa wielorodzinna;
¢) budynki wielorodzinne (do 4 mieszkan w budynku).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) realizacja zabudowy wielorodzinnej w formie wolnostojacej;
3) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie
blizniaczej;
4) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych;
5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku jednorodzinnego i wielorodzinnego: do 10,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku gospodarczego: do 5,0 m do kalenicy;

7) dla terendow potozonych poza strefa ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

8) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 55°, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 21 4;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6;
10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
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b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m?.

§ 17. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MN —
ML - U do 105MN - ML - U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug;

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) realizacja zabudowy ustugowej i wielorodzinnej w formie wolnostojacej;

3) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie
blizniaczej;

4) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkdéw gospodarczych na cele mieszkalne, zabudowy
letniskowej, rekreacji indywidualnej i ustug;

6) na terenach oznaczonym symbolem 21MN-ML-U i 28MN-ML-U i potozonych w granicach stref ochrony
sanitarnej od cmentarza ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie przepisami odrebnymi i ustaleniami § 11 ust 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,90;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 10,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku wielorodzinnego: do 13,0 m do kalenicy;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynkow pozostatych: do 9,0 m do kalenicy;

8) dla terenéow potozonych poza strefg ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego, dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

9) dla terenow potozonych w granicach strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 559, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1,21 4;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6;

11) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m?.

§ 18. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MW do
18MW.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

3) garaze towarzyszgce zabudowie wielorodzinnej wolnostojace lub w formie zwartych zespotow od 4 do
10 garazy w zespole;
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4) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla catego zespotu garazy w zabudowie
SZeregowej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,00;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

4) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy: 1,00;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% (nie dotyczy garazy);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku wielorodzinnego: do 13,0 m do kalenicy;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku ustugowego: do 9,0 m do kalenicy;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazu: do 5,0 m do kalenicy;

9) dla terenow potozonych poza strefa ,,B” historycznego ukladu ruralistycznego, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

10) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 55°, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 21 4;

11) dla garazy dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°, dopuszcza dachy jednospadowe ptaskie;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 19. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 1U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren ushug;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali w budynku patacu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ograniczenie zabudowy tylko do odtworzenia zabudowy historycznie istniejacej, dopuszcza sie mozliwos¢
odtworzenia zabudowy historycznej zgodnie z archiwalng dokumentacja obiektu;

2) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: dostosowana do poziomu odtworzenia historycznej zabudowy
patacowej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,95;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) gabaryty budynku patacu: odtworzenie historycznej zabudowy;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6 (na terenach oznaczonych 2ZP).
§ 20. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 2U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren ustug;

2) dopuszczalne: zagospodarowanie sportowo - rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: rozplanowanie budynkdéw i placow w dostosowaniu
do funkcji ustug oswiaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku ustugowego: do 10,0 m do kalenicy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku gospodarczego: do 7,0 m do kalenicy;

7) dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 559,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 21. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 3U.
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,40;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku ustugowego: do 9,0 m do kalenicy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku gospodarczego: do 7,0 m do kalenicy;

7) dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°% nad strefg dostaw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i plaskie;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.

§ 22. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem od 1UT do
4UT.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren ustug turystyki;

2) dopuszczalne: zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,10;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku ustugowego: do 9,0 m do kalenicy;

6) dachy: symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 459;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ . 23. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem: 1US.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne: obiekty sportowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
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2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,20;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektéw sportowych: do 11,0 m do kalenicy;

6) dachy obiektow sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 45°; dopuszcza si¢
koputy, dachy tukowe o zmiennej geometrii oraz dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 24. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 1UR.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren ustug kultu religijnego;

2) dopuszczalne: historyczny cmentarz.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zachowanie historycznej bryly budynku kosciota.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,30;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku gospodarczego: do 7,0 m do kalenicy;

6) dachy budynku gospodarczego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 559,

7) gabaryty budynku ko$ciota: zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 21 3;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 25. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem: 1KOG.
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren garazu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosowanie jednakowej geometrii dachu oraz
wysokosci dla catego zespotu garazy w zabudowie szeregowe;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80;

4) w granicach dzialki wydzielonej pod garaze maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy: 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m;

7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°, dopuszcza dachy jednospadowe ptaskie.
§ 26. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem: 1KOP.
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren parkingu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05%.
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§ 27. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem: 1KOR.
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren placu lub rynku.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05%.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) dopuszczalne: zagospodarowanie sportowo rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: teren potozony w strefie A §cistej ochrony
konserwatorskiej — nalezy zachowac historyczne uksztaltowanie terenu zuwzglednieniem istniejacej

i planowane;j zieleni.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,10;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) gabaryty obiektow sportowo rekreacyjnych w dostosowaniu do historycznej bryty palacu.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 2ZP.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne:
a) zagospodarowanie sportowo rekreacyjne, w tym obiekty rekreacyjne o powierzchni do 35 m?;
b) punkty widokowe;
¢) miejsca parkingowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen
sportowych i obiektow rekreacyjnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw rekreacyjnych: do 5,0 m do kalenicy;
6) dachy obiektow rekreacyjnych: symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
30 —45°.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 3ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne: zagospodarowanie sportowo rekreacyjne, w tym obiekty ustugowe o powierzchni do 70 m?.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen
sportowych 1 obiektow ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw ustugowych: do 5,0 m do kalenicy;

6) dachy obiektow ustugowych: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30 —
459,

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem od 1ZN do 35ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) dopuszczalne:
a) kablowe sieci infrastruktury techniczne;j;
b) obiekty infrastruktury technicznej (z wyltaczeniem gruntow klasy III ).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 32. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1ZN1 i 2ZN1.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej cennej przyrodniczo w granicach obszaru Natura 2000.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Pozostawienie terendw w dotychczasowym sposobie zagospodarowania;

2) zakaz podejmowania dzialalnosci, w tym przeksztalcen terendw mogacych w sposob bezposredni lub
posredni zagraza¢ warto§ciom chronionym w ramach obszaru Natura 2000.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 33. Ustalenia w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem: 1CC.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren cmentarza czynnego;

2) dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe;
b) kolumbarium.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw
ustugowych zwigzanych z obstuga cmentarza.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,10;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,10;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow ustugowych: do 8,0 m do kalenicy;

6) dachy obiektow ustugowych: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30 —450.

§ 34. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1L do 16L.
1. Przeznaczenie terenu: teren lasow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady zagospodarowania zgodnie z planem
urzgdzania lasu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
§ 35. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1111 2L1.
1. Przeznaczenie terenu: teren dolesien.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady zagospodarowania zgodnie z planem
urzadzania lasu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 36. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1RN do 33RN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne;
b) wody powierzchniowe $srédladowe;
c) kablowe sieci infrastruktury techniczne;j;
d) obiekty infrastruktury technicznej (z wytgczeniem gruntéw klasy I1I ).

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: pojedynczy obiekt infrastruktury technicznej o powierzchni do 30 m2.

§ 37. Ustalenia w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych symbolem od 1RZM do
55RZM.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne:

a) budynki zwigzane z obshugg produkcji w gospodarstwach rolnych istniejacych na dzien wejscia w zycie
uchwaly;

b) budynki gospodarcze w tym garaze w zabudowie zagrodowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojace;j;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku jednorodzinnego i gospodarczego: do 10,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku ustugowego i produkcyjnego: do 8,0 m do kalenicy;

7 maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budowli rolniczych: do 12,0 m do kalenicy;
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8) dla terendéw polozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej, dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 450;

9) dla terenéw polozonych w granicach strefy ,B” historycznego uktadu ruralistycznego dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 550, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 2 1 4;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6.
§ 38. Ustalenia w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszczalne: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m do kalenicy; dla obiektow technologicznych i budowli: do
15,0 m;

6) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 450; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.
§ 39. Ustalenia w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolem 1U — PP - PS.
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow.

2. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie
wolnostojacej. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie zwartych zespotéw od 4 do 10 garazy w zespole.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

4) w granicach dzialki wydzielonej pod garaze maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% (nie dotyczy garazy);
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m do kalenicy;
7) dachy zasadnicze budynku ustugowego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 500;
8) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 500; dopuszcza si¢ dach ptaski i koputy;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6.
§ 40. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem: od 1WS do 28WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) dopuszczalne: ktadki, mostki i przepusty.
§ 41. Ustalenia w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem: 11E i 2IE.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
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2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,80;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
§ 42. Ustalenia w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem: 11T.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji;

2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektu masztu: do 60,0 m.
§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1IW.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren infrastruktury technicznej - wodociagow;

2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia kanalizacji oraz obiekty i urzadzenia niezbg¢dne dla prawidlowego

funkcjonowania obiektow zaopatrzenia w wode.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 44. Ustalenia w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolem: 11K i 21K.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;

2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mirsk.
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Migjskiej Gminy Mirsk

Marta Pazowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GIEBULTOW

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XIX/179/25
RADY MIEJSKIEJ GMINY MIRSK
+ 4 b 1 4 Z DNIA 25 WRZESNIA 2025 +.
RYSUNEK PLANU W SKALI 1 :2000

+ + + + + +
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA LEGENDA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MIRSK - EDYCJA 2018 - OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
UCHWALA NR XLVIII/436/2018 RADY MIEJSKIEJ GMINY MIRSK LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XIX/179/25
Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia25.09. 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Giebultow
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Gminy Mirsk rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob:

wylozZenie do publicznego wglgdu w dniach od 15.01.2024 r. do 05.02.2024 r.. 7 mozliwosciq skladania
uwag i wnioskow do opracowania do dnia 19.02.2024 r.

1. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 18.01.2024 r., dotyczy: Dz. nr 521 Giebuttow
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zwigkszenia wysokosci budynku ustlugowego — hotelowego do wysokosci
13,0 m.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Delegatura w Jeleniej Gorze postanowieniem nr
191 z dnia 07.05.2024 r. odmoéwil uzgodnienia projektu planu w zakresie dopuszczenia na terenie
9MN-ML-U, w granicach dziatki nr 521/1 i 521/2 budynku ustugowego (hotel, pensjonat)
o wysokosci do 13,0 m.

2. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 30.01.2024 r. i 16.02.2024 1., dotyczy: Dz. nr 788/3 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 788/3 w Giebuttowie na cele PEF — tereny instalacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet lub IE — teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

3. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 12.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/16 do 655/19 Giebuttow
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia z RN na MN-ML-U, UT, RZM.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatki posiadajg przeznaczenie na cele rolnicze.

4. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 12.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/3 Giebultow
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia z RN na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnoéci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

5. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 12.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/5 Giebultow
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia z RN na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.
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6. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 12.02.2024 r. i 20.02.2024 1., dotyczy: Dz. nr 655/14 Giebuttow
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia z RN na ML, US, UT.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

7. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 13.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 76/1 Giebuttow
Tres¢ uwagi: Wnosi o wprowadzenie oznaczen na mapie.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
W projekcie planu sg oznaczenia dla dziatki 76/1 jako: MN-ML-U. Na zalaczonej do wniosku mapie
brak jest oznaczen, poniewaz jest to mapa prognozy oddzialywania na srodowisko.

8. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 15.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 479/1 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmian¢ przeznaczenia z RN na MN.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

9. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 15.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 34 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmian¢ przeznaczenia z RN na MN.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

10. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/8 Giebultow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia z RN na cele MN lub MN-ML-U lub min. RZM lub
wylaczenie dziatki z granic opracowania planu.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodno$ci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze. Nie przewiduje si¢
wylgczenia dziatki z obszaru opracowania, poniewaz plan jest sporzadzany w granicach
administracyjnych obrgbu Giebultow.

11. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/9 Giebultow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia z RN na cele MN lub MN-ML-U lub min. RZM lub
wylaczenie dziatki z granic opracowania planu.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze(cze$¢ na MN). Nie prze-
widuje si¢ wylaczenia dziatki z obszaru opracowania, poniewaz plan jest sporzadzany w granicach
administracyjnych obrgbu Giebuttow.

12. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/10 Giebuttow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia z RN na cele MN lub MN-ML-U lub min. RZM lub
wylaczenie dziatki z granic opracowania planu.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
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Brak zgodnosci ze studium. Dzialka posiada przeznaczenie na cele rolnicze(czg$¢ na MN).
Nie przewiduje si¢ wylaczenia dziatki z obszaru opracowania, poniewaz plan jest sporzadzany w
granicach administracyjnych obrebu Giebuttow.

13. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 19.02.2024 ., dotyczy: Dz. nr 655/11 Giebuttow.
Tre$§¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia z RN na cele MN lub MN-ML-U lub min. RZM lub
wylaczenie dziatki z granic opracowania planu.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dzialka posiada przeznaczenie na cele rolnicze(czgs¢ na MN).
Nie przewiduje si¢ wylaczenia dziatki z obszaru opracowania, poniewaz plan jest sporzadzany w
granicach administracyjnych obrebu Giebuttow.

14. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/6 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia z RN na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

15. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/4 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmian¢ przeznaczenia z RN na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

16. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 479/2, 479/3 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o przeznaczenie dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatki posiadajg przeznaczenie na cele rolnicze.

17. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 38/1 Giebuttow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o ustalenie dla terenu 1IT (w poblizu obszaru chronionego krajobrazu Goéra
Stupiec) funkcji rolnicze;j.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dla inwestycji budowy BSTK na cz. dz. 38/1 zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy. Teren
potozony przy kompleksie lesnym w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej i Gory Shupiec.

18. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 2/5 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o przeznaczenie dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

19. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 20.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 38/1 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o ustalenie dla terenu 1IT (w poblizu obszaru chronionego krajobrazu Gora
Shupiec) funkcji rolnicze;j.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Id: 95A00DBF-CAA4-42D2-BF8B-9106C5CD4D23. Podpisany Strona 3



Dla inwestycji budowy BSTK na cz. dz. 38/1 zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy. Teren
potozony przy kompleksie lesnym w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej i Gory Shupiec.

20. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 20.02.2024 1., dotyczy: Dz. nr 46,47 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Jako wlasciciel dziatki 48/2 obawia si¢ wzmozonego ruchu inwestycyjnego i tym
samych ruchu drogowego na dziatkach sgsiednich.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Kazdy wtasciciel nieruchomosci ma prawo do jej zagospodarowania zgodnie z ustawg o pizp i
przepisami odrgbnymi. Dziatka jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktéra
nie stanowi zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi.

21. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 20.02.2024 1., dotyczy: Dz. nr 655/14 Giebulttow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia z RN na MN-ML-U, UT, RZM.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium. Dziatka posiada przeznaczenie na cele rolnicze.

22. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 20.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 129/1, 129/2 i 129/3 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmian¢ przeznaczenia ww. dziatek w cato§ci na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Nie mozna poszerzy¢ strefy zabudowy — brak zgodnosci ze studium — przeznaczenie na cele rolnicze.

23. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 19.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 38/1 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o ustalenie dla terenu 1IT (w poblizu obszaru chronionego krajobrazu Gora
Stupiec) funkcji rolniczej.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dla inwestycji budowy BSTK na cz. dz. 38/1 zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Teren
potozony przy kompleksie lesnym w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej i Gory Shupiec.

24. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 16.02.2024 r., dotyczy: Dz. nr 38/1 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o ustalenie dla terenu 1IT (w poblizu obszaru chronionego krajobrazu Gora
Stupiec) funkcji rolnicze;j.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dla inwestycji budowy BSTK na cz. dz. 38/1 zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy. Teren
potozony przy kompleksie lesnym w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej i Gory Shupiec.

ponowne wyloZenie do publicznego wglgdu w dniach od 25.10.2024 r. do 18.11.2024 r. 7 moZliwo-
scig skladania uwag i wnioskow do dnia 02.12.2024 r.

1. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 29.10.2024 r., dotyczy: Dz. nr 147, 154 Giebuttow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych klasy III i IV na cele budowlane.
Twierdzi, ze zostaty pomini¢te fundamenty po dawnych zabudowaniach.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dz. 154 — jest przeznaczona pod MN-ML-U.
Dz. 147 — na gruntach klasy III jest ZN (brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi), pozostata
czg¢$¢ dziatki na gruntach klasy IV jest przeznaczona pod MN-ML-U.
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2. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 31.10.2024 1., dotyczy: Dz. nr 655/19 Giebuttow.
Tre$§¢ uwagi: Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki z rolnej 9RN na cele budowlane IMN-ML-U,
9UT, 9RZM.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — w studium
jest R.

3. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 31.10.2024 r., dotyczy: Dz. nr 168 Giebulttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o rozszerzenie przeznaczenia terenu pod zabudowe — na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego — w studium
tylko cze$¢ dziatki posiada przeznaczenie jako MP.

4. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 31.10.2024 r., dotyczy: Dz. nr 170 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi z zmiang¢ przeznaczenia dziatki na gruntach klasy IV na cele MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — w studium
jest R.

5. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 31.10.2024 r., dotyczy: Dz. nr 625 Giebuttow.
Tres¢ uwagi: Wnosi przeznaczenie catej dziatki na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dz. 625 jest przeznaczona pod RZM (brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi).

6. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 05.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 785/1 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnoszg o zmiane przeznaczenia z MN na MN-ML-U. W granicach dziatki znajduje si¢
juz budynek rekreacji indywidualnej do 35 m?.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Funkcja podstawowa na dzialce nr 785/1 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN. Jako
funkcje dopuszczalng ustalono uslugi wbudowane lub dobudowane do max. 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz budynki wielorodzinne do 4 mieszkan w budynku. W granicach dziatki
dopuszcza si¢ rowniez wolnostojgce garaze i budynki gospodarcze.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 i 2 ustawy opizp istniejace obiekty, w tym wymieniony budynek do 35 m?,
mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy.
Dziatka nie byla wcze$niej przedmiotem sktadanego wniosku do projektu planu ani przedmiotem
zgloszonej uwagi w trakcie I wytozenia do publicznego wgladu.

7. Wnoszacy uwage: Polski Narodowy Katolicki Kosciot w RP.
Uwaga z dnia 07.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 529 Giebultow.
Tres¢ uwagi: Wnosza o uwzglednienie obiektu sakralnego.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Cze$¢ dzialki nr 529 posiada przeznaczenie pod MN-ML-U i na tym terenie moze by¢ lokalizowany
obiekt sakralny. Pozostala cze$¢ dziatki posiada przeznaczenie pod RZM ze wzgledu na III klase
i brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
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8. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 13.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 788/3 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o przeznaczenie catej dzialki pod zabudowe przemystowa, w skiad ktorej
wchodzi fotowoltaika, Dolacza wydang decyzj¢ o warunkach zabudowy i decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Brak zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — w studium
jest R.

9. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 13.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 86 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o ujecie dziatki na cele MN-ML-U, zgodnie z uwaga zgloszong w trakcie pierw-
szego wytozenia do publicznego wgladu.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uwaga zgloszona w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu zostala uwzgledniona, w zwigzku z
powyzszym nalezato ustali¢ przeznaczenie czgsci dziatki nr 86 na cele MN-ML-U. Wprowadzono
zmiang do projektu planu, ktéra uwzglednia istniejacy stan zagospodarowania — na terenie czesci
dziatki prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza — Osada Augustow. Pozostata cz¢s¢ dziatki posiada
przeznaczenie na cele rolnicze R. Na dzien ztozenia uwagi w projekcie planu wnioskowana czes§¢
dziatki 86 posiada przeznaczenie na cele MN-ML-U i tak tez byla prezentowana na debacie
publiczne;j.

10. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 13.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 88/1 Giebulttow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki na cele zabudowy mieszkaniowe;j.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Cze$¢ dz. 88/1 — jest przeznaczona pod RZM (brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi). Czes¢
dzialki przeznaczona jest na cele rolnicze R — zgodnie z ustaleniami studium.

11. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 14.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 112 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki na cele zabudowy mieszkaniowe;j.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
W planie miejscowym czeg$¢ dzialki jest przeznaczona pod RZM (brak zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi). Czgsé¢ dziatki przeznaczona jest na cele rolnicze R — zgodnie z ustaleniami studium.

12. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 15.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 45/2 Giebuttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi 0 zmiane¢ przeznaczenia terenu z zalesienia na grunty rolne.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dziatka potozona jest w strefie ciggu ekologicznego cieku wodnego, obecnie mocno zadrzewiona.
Przeznaczenie pod zalesienie wynika z uwarunkowan przyrodniczych zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko oraz uzgodnien z RDOS.

13. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 15.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 63/2 Giebuttow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o ujecie catej dziatki pod zabudowg mieszkaniows.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Ujeto znaczng czgs¢ dziatki zgodnie z wyznaczonym terenem zabudowy w studium. Czgs¢ dziatki ma
przeznaczenie pod ZN (brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi).
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14. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 31.10.2024 r., dotyczy: Dz. nr 655/4 1 655/6 Giebulttow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o ujecie dzialek pod zabudowg mieszkaniowa lub letniskowg lub rekreacji
indywidualne;.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Whiosek kierowany jest do planu miejscowego i ogdlnego. W planie miejscowym dziatka jest
przeznaczona na cele rolnicze zgodnie z ustaleniami studium.

15. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 18.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 822 Giebultow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia z ZN na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dziatka posiada przeznaczenie na cele zieleni nieurzadzonej ze wzgledu na uzytki rolne klasy III
i brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

16. Wnoszacy uwage: osoby fizyczne.
Uwaga z dnia 28.11.2024 r., dotyczy: Dz. nr 524/1, 524/2 i 524/3 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosza o zmian¢ przeznaczenia dziatek na MN-ML-U.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dzialki posiadajg przeznaczenie pod RZM (brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi).

17. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 02.12.2024 r., dotyczy: Dz. nr 534/2 Giebultow.
Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia dziatlki pod zabudowg rekreacyjno — turystyczng, pod
zabudowe¢ domkéw rekreacyjnych.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dziatka posiadaja przeznaczenie pod RZM (brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi).

18. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 02.12.2024 r., dotyczy: Dz. nr 488/7 Giebultow.
Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia dziatki pod zabudowe rekreacyjno — turystyczng, pod
zabudowe¢ domkoéw w obregbie Giebuttow.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Cze$¢ dzialki jest przeznaczona pod MN-ML-U. Pozostata cze$¢ dziatki przeznaczona jest na cele
rolnicze R — zgodnie z ustaleniami studium.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XIX/179/25
Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia 25.09.2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Giebultow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Gminy Mirsk rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw przeznaczonych do rea-
lizacji zadan celu publicznego i zwiazanych z ustaleniami planu w kwocie okoto:

1) budowa sieci infrastruktury: 1.110.350,00 zt.;

2) modernizacja drog (poszerzenia): 665.097,00 zt.

2. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych;
6) inne zrédta finansowania.

§ 2. Ustala si¢ wykorzystanie innych Zrodet srodkoéw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w
tym réwniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mirsk.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XIX/179/25
Rady Migjskiej Gminy Mirsk
z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Gminy Mirsk w dniu 29 kwietnia 2021 r podjeta Uchwale
XXX/380/21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Giebuttow.
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez
Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mirsk. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVIII/436/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
wraz ze zmianami.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:
1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ad. 1). Art. 1 ust. 2
1) W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- MN — ML — U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug;
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
- U — teren ustug;
- UT — teren ustug turystyki;
- US — teren ustug sportu i rekreacji;
- UR — teren ustug kultu religijnego;
- U — PP — PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
- KD - teren komunikacji drogowej publicznej: KDZ: zbiorczej, KDL: lokalnej, KDD: dojazdowe;j;
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
- KOG - teren garazu;
- KOP — teren parkingu;
- KOR - teren placu lub rynku;
- teren infrastruktury technicznej: IE —elektroenergetyki, IT — telekomunikacji, IW — wodociagow, 1K
— kanalizacji;

- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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- RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;

- RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

- WS — teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;

- L — teren lasu;

- L1 —teren dolesien;

- ZN — teren zieleni naturalne;j;

- ZN1 — teren zieleni naturalnej cennej przyrodniczo w granicach obszaru Natura 2000;

- ZP — teren zieleni urzadzonej;

- CC — teren cmentarza czynnego.

Wprowadzono rowniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowy ustugowej w formie wolnostojace;j.
Ustalono takze odpowiednig lini¢ zabudowy od drég publicznych 1 wewnetrznych, w tym od drogi
wojewddzkie;.

2) W zakresie waloréow architektonicznych 1 krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej. Dla terenow Z — zieleni
nieurzadzonej ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 95% terenu. Dla
terenow ZP- zieleni urzadzonej ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
70 - 90% terenu. Dla terenéw UT ustalono niski wskaznik intensywnos$ci zabudowy, na poziomie 0,10 oraz
wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych ustalono:

- obowigzek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terenéow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terendow MN — ML — U
— jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego; dla terendow RZM — jak dla zabudowy zagrodowej; dla terenow U jak dla
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub domow opieki spolecznej
jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji; dla terenéw ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;

- ochrong wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowiazujacych
przepisow odrgbnych;

- gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nast¢pujacych zasad:
dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytwoérce, stosownie do przepisow odrebnych;
lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne; w
miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich selektywnego zbierania;
zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow; zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego

przetwarzanie odpadow;
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- z terendéw utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- dziatalnos¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktoérych inwestor
posiada tytut prawny;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrebne.
4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony débr kultury
wspotczesnej ustalono:

\ obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
stanowiska archeologiczne;

granice strefy ,,A” $cistej strefy konserwatorskiej;
granicg strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej.

O O o o O

dla obszarow objetych strefa A S$cistej ochrony konserwatorskiej: palac i park przypatacowy,
oznaczony numerem i symbolem 1.U oraz kos$ciot paraf. p.w. $w. Michata Archaniota i cmentarz d.
ewangelicki, ob. przykoscielny z nagrobkami, oznaczony numerem i symbolem 1.UR, a takze dla terenéw
potozonych w strefie B ustalono stosowne wymogi i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 2. Dla 0s6b niepelnosprawnych zapewniono
mozliwo$¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6) W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla wsi
Giebultow, ze wzgledu na uwarunkowania:

- kontynuacjg istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

- dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie drog zbiorczych i dojazdowych, powiazanych z
droga wojewodzka;

- mozliwosci 1 perspektywy dalszego rozwoju wsi ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania spoleczne

1 ekonomiczne.

7) W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wilasnosci do dysponowania gruntami witascicieli
terenu.
8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na

brak przedmiotu tych ustalen.
9) W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan

wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wode za wyjatkiem terendow potozonych w strefie ochronnej 150,0 m od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiagzania gospodarki odprowadzania wod opadowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajnos$ci 1 malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgltoszenia zapotrzebowania na gaz
ustala si¢ przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego;

- przez teren opracowania przebiega przesytowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV
relacji Mikutowa - Cieplice, wzdluz ktdrej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25
m od osi linii w obu kierunkach), w ktorym obowiazuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

- dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac sig¢
bedzie z istniejace] sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilajacych $redniego 1 niskiego napigcia; nalezy zachowaé wymagane przepisami odleglosci
projektowanych obiektéw od linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dla usytuowania
urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

- dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do 20 kW
oraz z nast¢pujgcymi obostrzeniami:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energic wiatru, w tym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych;

- ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych na terenach
RN, ZN, ZN1, ZP, L, L1;

- wielkoobszarowe instalacje odnawialnych Zrédetl energii nalezy lokalizowa¢ poza granicami strefy
B historycznego uktadu ruralistycznego;

- zakazuje si¢ montazu instalacji fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachowych,
widocznych z gléwnych ciagdw komunikacji.

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow

odrebnych.
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11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej
prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisOw
odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
ustawy o dostegpie do informacji publiczne;j.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz infrastruktury
technicznej.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ
zwazyl interes publiczny 1 interesy prawne. Przeprowadzone zostaly réwniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Podjecie prac nad planem wynika z porzadkowania tadu przestrzennego wsi oraz zgloszonych wnioskéw do
studium uwarunkowan oraz planu miejscowego.

Granicami planu objgto tereny w granicach administracyjnych obrgbu Giebultow: tereny zurbanizowanej
czeSci wsi Giebultow, tereny przewidziane do zainwestowania, stanowigce uzupelienie istniejacej
zabudowy oraz tereny otwarte, stanowigce grunty rolne i lesne. Tereny wsi Giebultow nie posiadaja
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zagospodarowanie terenow odbywa
si¢ na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego. Duza czgs¢ terendw niezainwestowanych obejmuje grunty rolne klasy 111, dla ktérych zmiana
sposobu uzytkowania wymaga uzyskania zgody wlasciwego ministra na przeznaczenie gruntow rolnych
klasy III na cele nierolnicze. Zgoda taka moze by¢ uzyskana wyltacznie w ramach procedury opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla wigkszosci z tych terendw nie mozna bylto wiec
wyda¢ decyzji o warunkach zabudowy. Pozostate tereny, dla ktorych zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy zostaly ujete w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Rozpatrzono réowniez wnioski sktadane zaréwno przy opracowaniu studium uwarunkowan oraz obecnie
sporzadzanego planu miejscowego.

Ponadto na podstawie przeprowadzonych analiz i dokumentacji wie$ Giebultow zostala zaliczona do
terendéw wymagajacych rewitalizacji. Wyznaczenie nowych terené6w mieszkaniowych i ustugowych poprzez
ustalenia planu miejscowego moze przyczyni¢ sie do zwigekszenia ruchu inwestycyjnego i tym samym do
rozwoju catego obrebu wiejskiego.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
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Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do drog publicznych, w tym drég powiatowych i drogi
wojewodzkiej poprzez obstuge z drog klas nizszych. Istniejgca i nowa zabudowa zostata zaplanowana z
uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do istniejacych drog publicznych. Natomiast wewnatrz
struktur urbanistycznych przewidziano drogi dojazdowe i wewngtrzne powigzane z uktadem drog
publicznych.

2) Istniejaca i nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu
poprzez zapewnienie dostgpu do istniejacej sieci drog publicznych 1 tym samym mozliwosci korzystania z
transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
chodnikow i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostala zlokalizowana jako uzupehlienie istniejagcej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej obrebu Giebuttow.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mirsk.
Zgodnie z ustaleniami Uchwaly Nr XLIV/378/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 30 maja 2018 r. wie$
Giebultow wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pierwszej
kolejnosci.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkoéw finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla
Gminy. Wystapia przychody wynikajace z podatkow od gruntow, od budynkow, od gruntow rolnych i
lesnych, przychody z tytulu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace z optaty planistycznej i
adiacenckiej. Obcigzenia wobec Gminy Mirsk wystapia z tytutu poniesionych kosztow na kontynuacje
budowy infrastruktury technicznej oraz modernizacji droég publicznych.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wedhug ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa Giebuttow oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢
ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o przystapieniu do sporzadzenia planu z
mozliwoscia sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska.

Projekt planu uzyskal stosowne opinie wtasciwych organéw, o ktoérych mowa w art. 57 1 58.
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- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia z dnia 08.07.2022 r., 31.10.2022
r.106.12.2022 1.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa Giebuttow oraz na stronie internetowej urzgdu ukazato sie
ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w dniach 15.01.2024 r. do 05.02.2024 r.. z mozliwoscig sktadania uwag i wnioskow do opracowania
do dnia 19.02.2024 r. W dniu 01.02.2024 r. r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi ztozyto
40 osob fizycznych (w tym matzenstwa). Razem wplynety 52 uwagi, z ktorych uwzgledniono 28 i nie
uwzgledniono 24. Uwagi dotyczyly gtownie terenéw gruntéw rolnych klasy I1I, na ktére Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze oraz
terenow przeznaczonych pod fotowoltaike. Po uwzglednieniu uwag zostal opracowany nowy projekt planu,
ktory ponownie przedtozono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi celem uzyskania stosownych zgod.
Decyzja z dnia 30 wrzesnia Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych klasy III o powierzchni 0,0321 ha i nie wyrazil zgodny na przeznaczenie na
cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy III o powierzchni 3,8308 ha. W zwigzku z brakiem ww. zgody
zaistniata konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktoéry zostal
udostepniony w dniach od 25.10.2024 r. do 18.11.2024 r., z mozliwoscia skladania uwag w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 02.12.2024 r. W dniu 14.11.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu wptyneto 19 uwag, z ktérych nie uwzgledniono 18. Uwzgledniono uwagi formalne do
uzasadnienia i projektu uchwatly oraz dotyczace korekty drogi wewnetrznej nr ew. 701, obreb Giebultow —
ustalenie przebiegu drogi wedtug ewidencji gruntow. Uwagi nieuwzglednione dotyczyly glownie terenow
gruntéw rolnych klasy III, na ktore Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na zmiang

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Gminy Mirsk

Marta Pazowska
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