UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Izera, gmina Mirsk.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Gminy Mirsk w dniu 29 czerwca
2023 r podjeta Uchwate Nr LVI11/595/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Izera, gmina Mirsk.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana,
przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mirsk. Ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVI11/436/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 18
pazdziernika 2018 r wraz z jego zmianami.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym

uzasadnieniu przedstawiono:

1) Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako: UT — teren ustug turystyki.

2) W zakresie waloréow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane odpowiednio do istniejacej zabudowy ustugowej. Ustalono budowg, rozbudowe,
nadbudowe i1 remont istniejacego budynku goérnej stacji gondolowej na $cisle okreslonych
zasadach. Ustalono rowniez lini¢ zabudowy od granicy lasu i parametry dla planowanego tarasu
widokowego.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych ustalono:

- ustala si¢ obowigzek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami: dla terenéw oznaczonych symbolem UT jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych; w zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednié
rozwigzania wynikajace ze statusu Uzdrowiska Swieradow Zdréj;

- gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i
gromadzenia odpadoéw niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

- realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomoéw substancji
oddziatujacych na srodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno
— §ciekowg 1 odpadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zarowno emisji
gazow, substancji szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachéw do
otoczenia; nalezy przyja¢ rozwiazania wynikajace ze statusu Uzdrowiska Swieradow Zdréj;

- dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktoérych
inwestor posiada tytut prawny;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowiazuja przepisy
odrgbne;

- ze uwagi na wystepujaca w obszarze Sudetdow podwyzszonag koncentracj¢ naturalnych
pierwiastkow promieniotworczych, wlasciwe jest stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspolczesnej ustalono, ze w obszarze planu nie wystepuja: obiekty zabytkowe ujete w rejestrze
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zabytkoéw; obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw; stanowiska archeologiczne i
dobra kultury wspotczesne;j.
5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej.
6) W zakresie waloro6w ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu, ze
wzgledu na uwarunkowania:
- podtrzymanie funkcji ushugowej z mozliwoscig wykorzystania istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;
- dogodne powigzania komunikacyjne w ukladzie istniejacych szlakow turystycznych i kolei
gondolowej;
- mozliwos$ci i perspektywy dalszego rozwoju regionu ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
spoteczne i ekonomiczne.
7) W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wlasno$ci do dysponowania gruntami wlascicieli
terenu.
8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.
9) W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci Sszerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza
si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiagzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
- odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub

ogolnosptawnej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
odprowadzania wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdodet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajno$ci 1 matej emisji zanieczyszczen, W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- Zzaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywal si¢ bedzie w oparciu o
obowiazujace przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego;

- dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢
bedzie <z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych i sieci zasilajagcych $redniego i niskiego napigcia; nalezy zachowaé
wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

- dopuszcza si¢ instalowanie urzgdzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi i z wytaczeniem instalacji wykorzystujgcych energie wiatru, w tym
rowniez mikroinstalacji wiatrowych;

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzgdu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrgbnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;j.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony s$rodowiska oraz
infrastruktury technicznej.
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Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyl interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaly rowniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Podjecie prac nad planem wynika z wniosku inwestora, ktory wystgpit z wnioskiem o zmiane¢ planu
dla czesci dziatki nr 348 i 349, obrgb Izera. Obecnie w granicach dziatek znajduje si¢ goérna stacji
kolei gondolowej. Inwestor zaklada rozbudowe obiektu o taras widokowo — techniczny oraz zmiang
elewacji budynku. Opracowanie planu jest korzystne dla gminy i catego rejonu Gor Izerskich ze
wzgladu na potrzymanie i dalszy rozwor funkcji turystyczne;.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Lokalizacja
zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Rozbudowa
istniejagcego obiektu stacji gondolowej zlokalizowana tak zaprojektowana, aby stanowita kontynuacje
istniejacych struktur o funkcjach turystycznych.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mirsk.
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLI1V/378/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 30 maja 2018 r.
miasto Mirsk wymaga aktualizacji obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zalezno$ci od biezacych potrzeb.

Ad. 3).
Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy, ze wzgledu na wptywy wynikajace z podatkow.
Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedlug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
W gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz na stronie internetowej urzgdu ukazalo si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o przystgpieniu do sporzadzenia planu z
mozliwoscig sktadania wnioskéw do projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska.
W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu z
mozliwos$cig sktadania uwag i wnioskow do opracowania. Odbyta sie réwniez dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu miejscowego.
Projekt planu uzyskat stosowne opinie wtasciwych organdow, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 11 marca
2024 .
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwowku Slaskim — opinia pozytywna z dnia 07
marca 2024 r.
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