UCHWALA NR LX/657/23
RADY MIEJSKIEJ GMINY MIRSK

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 398, Mirsk 1.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia 07 lipca
2023 r. (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw oraz Uchwaty Nr XLVIII/528/22 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 24 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 398, Mirsk 1, atakze po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i1Gminy Mirsk zatwierdzonym Uchwatg Nr
XLVII/436/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 18 pazdziernika 2018 r., zmienionym Uchwata Nr
LX/656/23 uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 398 i czesci dziatki nr
387dr, Mirsk 1, zwany dalej ,planem”, w granicach okre§lonych na rysunku planu wskali 1:1000,
stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu GML — zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhuz ktorych mogg by¢ zlokalizowane zewngtrzne Sciany budynkow; dopuszcza si¢ balkony poza
linig zabudowy nie podparte $ciang lub stupami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty i rysunek planu);

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi z wylaczeniem tarasow i stropodachdw;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, tarasow;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane osobno lub razem w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan
szczegOtowych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;
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8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe;
d) parkingi, dojscia, dojazdy;

e) garaze, budynki gospodarcze;

f) zielen urzadzona;

g) obiekty matej architektury;

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe; W/w elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obshugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziafki;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony
punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzona w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztatconego
terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego
budynkiem mierzong w metrach od $redniej rzgdnej nieprzeksztalconego terenu w migjscu jego
usytuowania.

11) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumieé, ze gtéwny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu gtownego maja wspolng kalenice; w dachu
tym moga wystepowac lukarny i wybudowki, ktérych szczyty zadaszen sa co najmniej o 1 m nizsze niz
kalenica dachu gtownego; do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczétkami.

12) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé, ze dach gléwny sktada si¢ z dwoch lub wigkszej
ilosci, symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; dach wielospadowy moze powsta¢ z potaczenia
dachoéw dwupotaciowych stykajacych si¢ ze soba pod katem prostym, a ich kalenice mogg by¢ na tej samej
lub réznych wysokosciach; wyklucza si¢ dachy kopertowe.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) drogi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie z definicja
zawartg w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciaggow
pieszych, drog rowerowych, parkingéw, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogdélnodostepnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggow pieszych, drog rowerowych, parkingdéw, zieleni urzadzonej
i obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawarta w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego Iub zespotu takich budynkéw, wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

5) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku letniskowego lub budynku rekreacji indywidualnej lub zespotu takich budynkéw, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

6) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow stuzacych
dziatalnosci ushlugowej (w tym ustug publicznych) oraz obiektow uzytecznosci publicznej wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu i wykluczeniem dziatalno$ci zwigzanej z obstugg i naprawa
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pojazdéw mechanicznych, uslugami blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych oraz myjni samochodowych i stacji paliw;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

I)MN — MW — ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej;

2) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci numeru i symbolu porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) stanowisko archeologiczne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
6) strefa ograniczen w zagospodarowaniu dla terenow sasiadujacych z linig kolejowa;

7) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym tozsame z granicami strefy ,,OW” obserwacji
archeologiczne;j.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlig oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej (za wyjatkiem obiektow kubaturowych);

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow (z wylaczeniem obiektéw infrastruktury
technicznej i tymczasowych obiektow na potrzeby obstugi inwestycji);

4) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;
5) zakaz lokalizacji obiektow z bali drewnianych w stylu ,,zakopianskim — goralskim”;

6) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej, letniskowej, rekreacji indywidualnej iustugowe;j
o powierzchni mniejszej lub rownej 35 m?;

7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych o wysoko$ci powyzej
15,0 m;

8) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudow3;

9) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w postaci papy, gontu bitumicznego, blachodachowki;
10) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.7 uwagi na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan
nie wskazuje granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla terendw objetych planem ustala sig:
1) obowiazek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
a) dla terenu MN — MW — ML - jak dla terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej;

b) dla terenu U jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
lub doméw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

b) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadéw;
3) z terendw utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dziatalno§¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko;
6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrebne;

7) ze uwagi na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych, wlasciwe jest stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§ 6. 1. W obszarze planu nie wystepuja:
1) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow;
2) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) dobra kultury wspolczesne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 4.

3. Caly obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej. W strefie tej
wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W obszarze planu wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
1) AZP 82-13- 12 osada, sredniowiecze (XIV-XV w.);
2) AZP 82-13- 13 osada, sredniowiecze (XIV-XV w.).

5. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN — MW — ML
i2MN - MW - ML.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej;
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2) dopuszczalne: tereny ustug.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) realizacja zabudowy wielorodzinnej w formie wolnostojacej;
3) realizacja zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
4) realizacja zabudowy ustugowej w formie wolnostojace;j;
5) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie
blizniaczej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla MN i ML: 0,30;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla MW: 0,45;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego, ustugowego: do 10,0 m;
7) wysokos$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m;
8) wysokos¢ do kalenicy budynku letniskowego Iub rekreacji indywidualnej: do 8,0 m;
9) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
10) szerokosc¢ elewacji frontowej: od 8,0 do 20,0 m;
11) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 300 do 450;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 5;
13) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m2;
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m2.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W obszarze planu nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie od 700 do 1100;

4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowe;.

Id: E7194FF3-BBCA-42C6-B4DC-528B42465749. Podpisany Strona 5



Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. 1. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, na terenach
potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych oraz doziemnych linii elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu dla terenow sgsiadujacych zlinig kolejowa nr
336 o szerokosci 20,0 m, w ktorej nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy odrebne w zakresie transportu
kolejowego.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem zdrogi dojazdowej idrogi wewnetrznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenéw drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1IKDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 8,0 m;

2) 1IKR: komunikacja drogowa wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 2,0 m (na
poszerzenie w granicach planu) do 5,0 m.

3. Dopuszcza si¢ komunikacj¢ drogowa wewngtrzng o szerokosci minimum 5,0 m w granicach
wydzielonych dziatek.

4. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.

5. W granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisoOw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodoéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilo§ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; - 2 m.p./1 mieszkanie;

3) na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej-2 m.p./1 lokal;

4) na terenach zabudowy ustugowej- 1 m.p./50 m2 p.u. lub 1 m.p. /5 zatrudnionych;

5) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla rower6ow: 0,5 stanowiska dla samochodow — jezeli liczba stanowisk wynosi 7;
7) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.
§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekdOw — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej (na terenach, ktore nie posiadaja sieci kanalizacyjnej), zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do
celow gospodarczych.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujgce
przepisy odregbne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sig¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego i niskiego napigcia;

2)nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci  projektowanych  obiektow od  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi iz wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie¢ wiatru, wtym réwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

8. W =zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ze wzgledu na brak przedmiotu takich ustalen.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa w wysokosci 25%, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mirsk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Mirsk

Antoni Alchimowicz
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr LX/657/23
Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 398, Mirsk 1.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U.2023 poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Gminy Mirsk rozstrzyga o spo-
sobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w nastgpujacy sposob:

W zwigzku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 398, Mirsk 1, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkow ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr LX/657/23
Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 398, Mirsk 1

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U.2023 poz. 977 z p6z. zm.) Rada Miejska Gminy Mirsk rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw przeznaczonych do reali-
zacji zadan celu publicznego i zwigzanych zZ ustaleniami planu w
kwocie okoto 369.260,00 zt na modernizacje drog (poszerzenia).

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) s$rodki wiasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych;
6) inne zrodia finansowania.

§ 2. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkow finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2,
w tym réwniez finansowanie inwestycji ze sSrodkow prywatnych.

§ 3. Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mirsk.
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Zalacznik nr 4
do Uchwaly Nr LX/657/23
Rady Miejskiej Gminy Mirsk

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2023, poz. 977 z pdzn. zm.) ujawnione zo-

stang po klikni¢ciu w ikoneg.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr LX/657/23
Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 398, Mirsk 1.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska Gminy Mirsk w dniu 24 listopada 2022 r
podjeta Uchwate XLVIII/528/22 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 398, Mirsk 1.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana,
przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mirsk. Ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVI111/436/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 18
pazdziernika 2018 r wraz z jego zmiang.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w hiniejszym

uzasadnieniu przedstawiono:

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako:

- MN - MW - ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

- KDD - teren drogi dojazdowej;

- KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Wprowadzono rowniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w formie

wolnostojacej lub blizniaczej, a takze zabudowy wielorodzinnej i ustugowej w formie wolnostojace;j.

Ustalono takze odpowiednig lini¢ zabudowy od drog publicznych i wewngtrznych oraz toréw

kolejowych.

2) W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane odpowiednio do zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej. Dla kazdej
dziatki budowlanej ustalono minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
40%.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych ustalono:

- obowiazek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terenu MN, ML, MW - jak dla terenow zabudowy mieszkalno — ustugowej; dla
terenu U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;

- gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:
zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez
prowadzacego zbieranie odpadéw; zakazuje sie¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego
przetwarzanie odpadow;

-z terenow utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

- zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowiazujg przepisy
odrebne;

- ze uwagi na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkow promieniotworczych, wlasciwe jest stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ustalono, ze w obszarze planu nie wystepuja: obiekty zabytkowe ujete w rejestrze
zabytkow; obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow; dobra kultury wspotczesne;j.
W obszarze planu wyst¢puja natomiast dwa stanowiska archeologiczne: AZP 82-13- 12 osada,
sredniowiecze (XIV-XV w.) i AZP 82-13- 13 osada, sredniowiecze (XIV-XV w.).

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 2. Dla osob niepetnosprawnych
zapewniono mozliwo$¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6) W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadnos¢ opracowania planu dla
miasta Mirsk, ze wzgledu na uwarunkowania:

- kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwosciag przylaczenia do sieci infrastruktury
technicznej;

- dogodne powiazania komunikacyjne w uktadzie drog dojazdowych i wewnetrznych,
powiazanych z droga wojewodzka;

- mozliwo$ci i perspektywy dalszego rozwoju miasta ze wzglgdu na istniejagce uwarunkowania
spoleczne i ekonomiczne.

7) W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wiasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli
terenu.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej (na terenach, ktore nie posiadaja sieci kanalizacyjnej),
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej; dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
odprowadzania wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen; w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé sie bedzie w oparciu o
obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego;

- dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energie elektryczna odbywac sie
bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe  stacji
transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia; nalezy zachowaé
wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

- dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi i z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, w tym
rowniez mikroinstalacji wiatrowych;

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrgbnych.

11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu
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miejscowego oraz 0 wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzedu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwo$ci sktadania wnioskow i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaty zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisdéw odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska Oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;j.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczes$niej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska oraz
infrastruktury technicznej.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyl interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaly rowniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Podjecie prac nad planem wynika z wniosku inwestora, ktory wystapil o zmiane przeznaczenia
terenow rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej. Wynika rowniez z
inicjatywy wilasnej gminy w celu porzadkowania tadu przestrzennego miasta Mirsk.

Granicami planu objeto tereny niezainwestowanej czesci miasta Mirsk, tj. tereny dziatki nr 398, obrg¢b
Mirsk 1. Granicami planu objgto rowniez czgs¢ dziatki nr 387dr, Mirsk 1, w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej projektowanej zabudowy, droga dojazdows.

Tereny objete wnioskiem, posiadajg aktualnie obowigzujacy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mirsk w granicach administracyjnych, uchwalony Uchwatg nr XL/285/06 Rady
Miejskiej Gminy Mirsk, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 18 kwietnia 2006 r., nr 82, poz. 1318, w ktorym tereny dziatki nr 398 przeznaczone sg na cele
rolnicze bez prawa zabudowy. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego stanowi¢ bedzie
kontynuacje zabudowy mieszkaniowej miasta Mirsk.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do drég publicznych, w tym drogi wojewoddzkiej poprzez
obstuge z drog klas nizszych. Wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi dojazdowe
i wewnetrzne powigzane z uktadem drog publicznych.

2) Nowa zabudowa zostala zlokalizowana w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez
zapewnienie dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwosci korzystania z
transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacych budowe chodnikow i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej miasta Mirsk.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mirsk.
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLIV/378/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 30 maja 2018 r.
miasto Mirsk wymaga aktualizacji obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zalezno$ci od biezacych potrzeb.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy. Wystapia przychody wynikajace z podatkéw od gruntéw, od budynkéw, od gruntow
rolnych i lesnych, przychody z tytutu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace z opflaty
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planistycznej i adiacenckiej. Obcigzenia wobec Gminy Mirsk wystapia z tytutu poniesionych kosztow
na budowe sieci infrastruktury technicznej i modernizacje drog publicznych (poszerzenia).
Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o przystapieniu do sporzadzenia planu z
mozliwos$cig sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony srodowiska.
W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu z
mozliwos$cig sktadania uwag i wnioskow do opracowania. Odbyta si¢ rowniez dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.
Projekt planu uzyskat stosowne opinie wlasciwych organdw, o ktorych mowa w art. 57 i 58.
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 06 kwietnia
2023 .
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwowku Slaskim — opinia pozytywna z dnia 12
kwietnia 2023 r.
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