Zatgcznik nr 1 do ogloszenia o przetargu na dzierzawe nieruchomosci z dnia 16.05.2023r.

etk

UMOWA DZIERZAWY NR ..vvvevenennenen .

zawarta w dniu ................. w Mirsku pomiedzy:

Gming Mirsk, pl. Wolnosci 39, 59-630 Mirsk, NIP: 6161008487, REGON 230821693 zwana
w dalszej tresci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”, reprezentowang przez Burmistrza Miasta i
Gminy Mirsk Andrzeja Jasinskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Mirsk Danuty
Kalupy,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

wylonionego w drodze pisemnego przetargu nieograniczonego, ktéry odbyt si¢ dnia
........ covenenenenn. W Urzedzie Miasta 1 Gminy Mirsk, pl. Wolnosei 39, 59-630 Mirsk zostaje
zawarta umowa nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiotem dzierzawy sg nieruchomosci:

1. oznaczona geodezyjnie jako dzialka gruntu nr 183 obrgb Krobica o powierzchni 0,65 ha,
zabudowana budynkami i infrastrukturg Geoparku. Na nieruchomosci znajduje sie wlot do
Kopalni $w. Jana. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Mirsk przyjete Uchwata nr XL VI11/436/2018 Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia 18 pazdziernika 2018r. okreéla przeznaczenie dla wymienionej nieruchomosei UT-
tereny z przewagg turystyki, sportu i rekreacji. Nieruchomo$¢ potozona na terenie obszaru
Natura 2000 .,Gory Izerskie” PLB020009 oraz w granicach udokumentowanych ztéz
kopalin- ztoze Krobica. W ewidencji gruntéw ww. nieruchomos¢ posiada symbol uzytku
Bi — inne tereny zabudowane. Numer porzadkowy nieruchomosci: Krobica nr 90.

2. oznaczona geodezyjnie jako dzialka gruntu nr 54 obreb Mirsk II o powierzchni 0,0643 ha,
zabudowana budynkiem wiezy widokowej wpisanej do rejestru zabytkéw pod poz. A/1254.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Mirsk przyjety Uchwata nr
XL/285/06 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 24 lutego 2006r. okresla przeznaczenie dla
wymienione] nieruchomosci UP- Tereny ustug publicznych, funkcje podstawowe:
administracja publiczna, o$wiata, dzialalno$¢ spoleczno-kulturalna, ochrona zdrowia,
opieka spoleczna, funkcje dopuszczalne: sport i rekreacja, zielen urzgdzona, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej. Numer porzadkowy nieruchomosci: ul. Wodna 4 w Mirsku.



§2

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy okreslony w §1 stanowi wilasnogé
Gminy Mirsk. Prawo wihasnosci Gminy Mirsk ujawnione jest w Ksiedze Wieczystej nr
JG1S/00031861/5 w stosunku do nieruchomosci okreslonej w §1 ust.1 niniejszej umowy oraz
w Ksigdze Wieczystej nr JG1S/00035443/7 w stosunku do nieruchomosci okreslonej w §1 ust.2
niniejszej umowy prowadzonych przez Sad Rejonowy w Lwowku Slaskim - [V Wydzial Ksiag
Wieczystych.

§3

. Nieruchomos¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci

turystycznej, edukacyjnej, kulturalnej, ustugowej i innej niepowodujgcej ucigzliwosci dla

okolicznych mieszkancéw, przy zachowaniu historycznych charakteréw znajdujacych sie
na niej obiektow w zakresie wynikajacym z oferty przedlozonej w postepowaniu
przetargowym. Dzialalnos¢ turystyczna polega w szczegolnosci na:

1) udostepnianiu do zwiedzania obiektdw turystycznych znajdujgcych w granicach
nieruchomosci wymienionych w §1 ust. 1 i 2 niniejszej umowy, tj. Geoparku z
podziemna trasg turystyczng Kopalnia $w. Jan oraz wiezy widokowej;

2) innych dzialaniach uzgodnionych w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.

Prowadzgc dzialalno$¢ okreslong w ust.] Dzierzawca ma obowigzek zapewnienia

bezpieczefstwa osobom odwiedzajgcym obiekty turystyczne znajdujace sie w granicach

nieruchomosci stanowigcych przedmiot umowy, a takze innym osobom przebywajacym i

korzystajgcym z obiektéw, w tym w szczegoélnosci w ramach realizacji ustug i umow

zewngtrznych.

W celu realizacji obowigzku wymienionego w ust. 2 Dzierzawca jest zobowigzany do

zawarcia 1 kontynuowania umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody

wyrzgdzone w mieniu lub osobom na sume gwarancyjng co najmniej 50 000 € oraz umowy
ubezpieczenia od nastgpstw nieszczesliwych wypadkéw — przez okres trwania umowy
dzierzawy. Niezaleznie Dzierzawca jest zobowigzany do zawarcia i kontynuowania umowy
ubezpieczenia mienia okreslonego w §1 ust. 112 oraz w zalgcznikach nr 2, 9 i 10 niniejszej
umowy na kwot¢ co najmniej 4 550 027,02 zt — przez caly okres trwania umowy dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3 do 30 dni od

daty podpisania niniejszej umowy wraz z przedlozeniem ich kopii Wydzierzawiajacemu.

Kopie kontynuacji umoéw ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy przedlozy¢

Wydzierzawiajgcemu na 7 dni przed terminem uplywu waznosci obowigzujacej polisy

ubezpieczeniowej.

§4

Umowa zostaje zawarta na okres 15 lat, liczac od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

§5
Dzierzawca zostal wyloniony w drodze pisemnego przetargu nieograniczonego, w ktérym
zaoferowal miesigczny czynsz dzierzawny catkowitej powierzchni terenu dzierzawy w
WYSOKOSCL vovvvviiniinininn, zt netto (slownie: ..., ztotych
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......... .. groszy) plus obowiagzujacy podatek VAT w wysokosci 23%, tacznie kwota brutto
........... ZH/ IS0 (STOWIIS! s vvs iess vuniis cvommnines rishaie dinies snmmmennmmennnmr )

Czynsz dzierzawny platny jest w ratach kwartalnych do ostatniego dnia kwartalu w kasie
Urzedu Miasta i Gminy Mirsk lub na konto nr 68 1020 2124 0000 8102 0011 0221 PKO
BP o/Jelenia Géra.

Wadium w wysokosci 5 000,00zt (stownie: pigé tysiecy zlotych zero groszy) wplacone
przez oferenta, zostaje zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego nieruchomosci.

§6

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sig¢ odda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy wraz ze
sktadnikami mienia okreslonymi w zalaczniku nr 2 do niniejsze] umowy i pozostawié go w

L.

L.

jego uzytkowaniu wraz z prawem pobierania pozytkow przez okres trwania umowy.

§7
Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz, w wysokosci i na
zasadach okreslonych w §5 niniejszej umowy i uzywaé przedmiotu dzierzawy zgodnie z
jej przeznaczeniem i z zasadami prawidlowej gospodarki.
W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe
za opOznienie.
Jezeli Dzierzawca dopusci si¢ miesigcznej zwloki z zaplata czynszu, Wydzierzawiajacy
moze niniejszg umowe dzierzawy rozwigza¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia, po
uprzednim zawiadomieniu Dzierzawcy.
Wydzierzawiajagcy ma prawo do zmiany stawek czynszu dzierzawnego w przypadku
zmiany zarzgdzenia w sprawie ustalenia stawki czynszu za dzierzawe gruntu stanowigcego
mienie Gminy Mirsk przeznaczonego do dzierzawy.
Niezaleznie od postanowienn ust. 4, Wydzierzawiajacy ma prawo do dokonywania
waloryzacji stawek czynszu dzierzawnego raz w roku o wskaznik inflacji, w oparciu o
srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogétem za rok poprzedni,
ogloszony przez Prezesa Gtoéwnego Urzegdu Statystycznego w Monitorze Polskim.
Zwaloryzowany czynsz obowigzuje od nastgpnego miesigca po opublikowaniu wskaznika.
Zmiana wysokosci stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5 lub
zmiany zarzgdzenia, o ktérym mowa w ust. 4 nie stanowi zmiany warunkéw umowy i nie
wymaga zawarcia stosownego ancksu. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest jedynie do
pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o wysoko$ci zwaloryzowanej lub zmienionej
stawki czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania. Pismo
powiadamiajgce o nowej wysokosci czynszu stanowi¢ bedzie integralng czes$é niniejsze;
umowy dzierzawy.
Powiadomienie, o ktorym mowa w ust. 7 nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku
od towardw 1 ustug. Nalezny podatek VAT Dzierzawca jest zobowiazany uiszcza¢ w
wysokosci zgodnej z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

§8
Dzierzawca o$wiadcza, Zze znane mu s3 ograniczenia i obowigzki w zakresie uzywania
przedmiotu dzierzawy wynikajace z przepisOw prawa, a w szczegolnosci z przepisow
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dotyczacych ochrony gruntow, laséw, ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze
prawa geologicznego i gérniczego, prawa budowlanego, przepiséw o ochronie przyrody
oraz przepisow o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska i bedzie uzywal przedmiotu
dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowigzkow.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie, o ktorym
mowa w ust. 1, podczas trwania niniejszej umowy.

Naruszanie zasad i norm okreslonych w ust.1 skutkowac bedzie obowigzkiem przywrdcenia
stanu przedmiotu dzierzawy do stanu zgodnego z wymogami na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzania corocznych przegladéw budowlanych
nieruchomosci znajdujacych si¢ na dzierzawionych gruntach najpézniej do 31 pazdziernika
kazdego roku stosownie do obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego na wihasny
koszt 1 we wilasnym zakresie oraz do przedlozenia dokumentacji z tych przegladow
Wydzierzawiajgcemu w terminie do 7 dni od uptywu terminu wykonania przegladow, przy
czym dokumentacja z przegladow nie moze by¢ starsza niz 30 dni liczac od wyznaczonego
terminu do wykonania przegladu.

Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzania corocznych pomiaréw ochronnych
instalacji elektrycznych w obiektach znajdujacych sie na dzierzawionych nieruchomosciach
najpdzniej do 31 pazdziernika kazdego roku na wlasny koszt i we wlasnym zakresie oraz
do przedlozenia dokumentacji z tych pomiaréw Wydzierzawiajgcemu w terminie do 7 dni
od uptywu terminu wykonania pomiardéw, przy czym dokumentacja z pomiaréw nie moze
by¢ starsza niz 30 dni liczac od wyznaczonego terminu do wykonania pomiaréw,

Jesli Dzierzawca uchybi obowiazkom okreslonym w przepisach wymienionych w ust. 1, a
takze obowigzkom okreslonym w ust. 3-5, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do
wykonania zobowigzania w ciggu 7 dni od daty otrzymania wezwania, a w przypadku
bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu Wydzierzawiajacy rozwigze niniejsza
umowe na podstawie §23 ust. 3 pkt 2.

§9
Dzierzawca ma obowigzek udostepniania do zwiedzania Geoparku zlokalizowanego na
nieruchomosci okreslonej w §1 ust.1 niniejszej umowy codziennie.
Udoste¢pnianie okreslone w ust.1 powinno rozpoczynac si¢ opowiescig dotyczacg historii
gornictwa kruszcoOw na terenie Gor i Pogorza Izerskiego, a nastepnie zwiedzaniem
odcinka podziemnego w towarzystwie przewodnika w maksymalnie 10-osobowych
grupach.
Dzierzawca ma obowigzek udostgpniania do zwiedzania wiezy widokowej zlokalizowanej
na nieruchomosci okreslonej w §1 ust.2 niniejszej umowy codziennie.
Udostepnianie wiezy widokowej powinno si¢ rozpoczyna¢ wypowiedzig przewodnika o
historii i aspektach technicznych funkcjonowania wiezy na terenie Mirska, a nastepnie
samodzielnym wejsciu osoby korzystajacej z udostgpnienia na wewnetrzny taras
widokowy.
Dzierzawca ma obowigzek promowania naziemnej $ciezki ,,Geopark- Sladami dawnego
gornictwa kruszcow” prowadzacej od Kopalni $w. Jana w Krobicy do Kopalni $w. Anna-

Maria w Przecznicy.
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6. Dzierzawca jest zobowigzany do wyposazenia obiektow wymienionych w §1 ust. 1 i 2

niniejszej umowy, tj. Geoparku z podziemna trasa turystyczna Kopalnia $w. Jan oraz
wiezy widokowej w toalety o standardzie co najmniej kabin toaletowych typu TOI-TOI.
Dzierzawca jest zobowigzany do oznakowania wlasnych materialéw promocyjnych
informacjg o wlascicielu obiektu, stosowa¢ udostgpnione logo gminy wedtug materiatow
przekazanych przez Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca o$wiadcza, Ze znane jest mu ograniczenie konstrukcyjne wiezy widokowej,
pozwalajgce na wprowadzenie jednorazowo maksymalnie 30 0s6b do wnetrza obiektu.

§ 10

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymywania na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy przez
okres trwania dzierzawy, w tym ponoszenia wszelkich oplat, podatkow, $wiadczen publicznych
zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz wynikajgcych z przepiséw prawa.

!\)

§11
Dzierzawca jest zobowigzany do nalezytej dbatosci o przedmiot dzierzawy, w tym takze do
dbatosei o porzadek i estetyczny wyglad nieruchomosci.
Przez dbalos¢ o porzadek i estetyczny wyglad nieruchomosci nalezy rozumie¢ obowigzek
koszenia terendéw zielonych, plewienia $ciezek bazaltowych, usuwania roglinnosci z
gabionow nad wejsciem do kopalni $w. Jana, usuwania lisci, od$niezania obiektow,
konserwacji - malowania i naprawy elementéw drewnianych, wykonywania napraw
biezgcych oraz innych czynnosci poprawiajacych stan nieruchomosci.
Dzierzawca ma obowigzek informowania Wydzierzawiajgcego o wszystkich zdarzeniach
majacych negatywny wplyw na stan przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1 ust. 1i 2
niniejszej umowy, w tym w szczegolnosci wyrobisk Kopalni sw. Jana.
W przypadku wystgpienia zdarzen, o ktérych mowa w ust. 3, tj. wszelkich uszkodzen,
peknig¢, okruszen, odspojen, obrywoéw, czy innego rodzaju zdarzen wplywajacych na
struktur¢ w wyrobiskach Kopalni $w. Jana, Dzierzawca zobowigzany jest do podjecia
dzialan zgodnie z procedura postgpowania okreslong w zalgczniku nr 12 do niniejszej
umowy.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie, o ktérym
mowa w ust. 1-3, podczas trwania niniejszej umowy. W przypadku niewypelniania przez
Dzierzawcg obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i 2, Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawee
do nalezytego wykonywania umowy wyznaczajac mu w tym celu 7-dniowy termin, a po
bezskutecznym uplywie tego terminu, zrealizuje prace na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§12

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia nadzoru specjalistycznego nad
wyrobiskami Kopalni $w. Jana.

Nadzor specjalistyczny bedzie prowadzony przez podmiot posiadajacy niezbedne
kwalifikacje do wykonywania takich czynnosci i bedzie polegal na przeprowadzaniu
minimum trzech kontrolnych przegladéw specjalistycznych w Kopalni §w. Jana w ciagu
roku kalendarzowego, przegladow interwencyjnych w przypadku wystgpienia zdarzen
wymienionych w §11 ust.3 niniejszej umowy, kontroli stanu wyrobisk i obudowy gérniczej,



10.

11.

12

13.

14.

kontroli wyplywu wody z wyrobisk, kontroli tam izolacyjnych oraz pomiarach i kontrolach
niezbednych parametréw i wskaznikow stanu wyrobisk i atmosfery.

Wydzierzawiajagcy moze zleci¢ wykonanie czynnos$ci z zakresu kontroli i nadzoru
specjalistycznego w zakresie innym niz wymieniony w ust. 2.

Z, czynnosci wymienionych w ust. 2 i 3 osoba wykonujgca czynnosci nadzoru
specjalistycznego sporzadzi kazdorazowo raport i przekaze go Wydzierzawiajacemu oraz
Dzierzawcy.

Dzierzawca jest zobowigzany do wdrozenia i zastosowania wytycznych i uwag z raportu
okreslonego w ust. 4 w terminie wskazanym w raporcie, a w przypadku braku takiego
terminu do 30 dni od daty otrzymania raportu. Do realizacji tego obowigzku postanowienia
§11 ust. 5 stosuje si¢ wprost.

Dzierzawca jest zobowigzany do bezptatnego udostgpnienia wyrobisk Kopalni $w. Jana
kazdorazowo w celu realizacji nadzoru specjalistycznego okreslonego w ust. 2 i 3.
Dzierzawca jest zobowigzany do comiesigcznej kontroli stanu wyrobiska i obudowy
gorniczej do 7 dnia danego miesigca wraz z dokonywaniem wpisu w raporcie z kontroli
stanu wyrobiska i obudowy, ktoérego wzor stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.
Dzierzawca jest zobowigzany do comiesi¢cznego protokolowania odezytu wskazan
konwergometrow pionowych i poziomych, termometrow oraz sygnalizatorow
rozwarstwien stropu do 7 dnia danego miesigca wraz z dokonywaniem wpisu w raporcie z
odczytu wskazan urzadzen pomiarowych, ktérego wzor stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
UMowy.

Dzierzawca jest zobowigzany do cotygodniowej kontroli kierunku przeptywu powietrza
przy oznakowanych stacjach pomiarowych wraz z protokolowaniem odczytu w raporcie
przewietrzania wyrobisk, ktérego wzor stanowi zalgcznik nr 5 do niniejszej umowy.
Dzierzawca jest zobowigzany do cotygodniowej kontroli metoda objetosciowa wyplywu
wody z nieczynnych wyrobisk, wyplywu wody z rury zabudowanej w szybie §w. Jan oraz
wyptywu wody z kolektora odwadniajacego do Krobickiego Potoku wraz z
protokotowaniem odczytéw w raporcie z kontroli tam izolacyjnych i wyptywu wody,
ktorego wzor stanowi zatacznik nr 6 do niniejszej umowy.

Dzierzawca jest zobowigzany do cotygodniowej kontroli stanu i szczelnosci tam
izolacyjnych w wyrobiskach trasy turystycznej z dokonywaniem wpisu w ksigzce kontroli
tam izolacyjnych, ktérej wzor stanowi zalgcznik nr 12 do niniejszej umowy

Dzierzawca jest zobowigzany do codziennej kontroli stanu wyrobisk trasy turystycznej w
celu jej dopuszezenia do codziennego udostgpniania z dokonywaniem wpisu w raporcie z
kontroli stanu wyrobisk trasy turystycznej, ktorego wzor stanowi zatacznik nr 11 do
niniejszej umowy.

Czynnos¢, o ktérej mowa w ust. 12 powinna zosta¢ wykonana przed otwarciem obiektu i
codziennym udostepnieniem wyrobisk.

Dzierzawca jest zobowigzany do przekazania Wydzierzawiajgcemu dokumentacii, o ktorej
mowa w ustepach 7-12 kazdorazowo po zakonczeniu miesigca, w ktorym dokonat kontroli
lub odczytu, w terminie do 7 dni oraz na kazde wezwanie Wydzierzawiajgcego lub osoby
wykonujgeej czynno$ci nadzoru specjalistycznego, o ktorej mowa w ust. 2, przy czym
niedotrzymanie wskazanego terminu stanowi podstawg do rozwiazania umowy w trybie
§23 ust. 3 pkt 5.
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16.
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18.

Dzierzawca jest zobowigzany do bezplatnego udostepnienia wyrobisk Kopalni $w. Jana
kazdorazowo w celu wykonywania badan, dodatkowych zabezpieczen, pomiardw oraz
szkolen stuzb ratowniczych.

Dzierzawca jest zobowiazany do przekazywania comiesiecznie Wydzierzawiajacemu
aktualnych odczytow stanu licznikow energii elektrycznej znajdujacych sie w budynku
kasowo-administracyjnym w Geoparku oraz na ostatniej kondygnacji wiezy widokowej
kazdorazowo w terminie do 7 dni po zakonczeniu kazdego miesigca oraz na kazde
wezwanie Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo naliczania kary umownej za kazdy dzien
opoznienia w przekazaniu informacji, o ktérych mowa w ust. 16, poczgwszy od 8 dnia po
zakonczeniu kazdego miesigca w wysokosci 100,00 zt brutto dziennie, lecz nie wiecej niz
przez 30 kolejnych dni. Po uptywie 30 dni opoznienia Wydzierzawiajacy rozwigze umowe
na podstawie §23 ust. 3 pkt 6.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie, o ktorym
mowa w ustgpach 7-13 oraz 16 podczas trwania niniejszej umowy.

§13
Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzania biezacych napraw, konserwacji i
remontow budynkow oraz obiektow znajdujgcych sie granicach nieruchomosci
stanowigcych przedmiot umowy, zwigzanych z normalng eksploatacjg i udostepnianiem
nieruchomosci.
Do napraw biezgcych w obiektach naleza wszystkie prace niewymagajace pozwolenia na
budowe lub zgloszenia robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe.

. Jezeli w okresie dzierzawy wystapi konieczno$¢ wykonania innych robét, niz okreslone w

ust. 2, Dzierzawca jest zobowigzany do ich pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym.
W przypadku wyrobisk Kopalni §w. Jana w Krobicy wszelkie planowane tam prace, w tym
w szczegllnosci ingerencje w obudowe, strukturg wyrobiska, w skate, kotwy czy istniejace
zabezpieczenia, wymagaja uzgodnienia z Wydzierzawiajacym oraz osobg pelniacg funkcje
nadzoru specjalistycznego.

W przypadku wiezy widokowej w Mirsku wszelkie planowane tam prace wymagaja
uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym oraz Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§14

. Dzierzawca jest zobowigzany do zagwarantowania Wydzierzawiajacemu 300 bezplatnych

wejs¢ do Kopalni $w. Jana oraz 300 bezplatnych wejsé do wiezy widokowej w trakeie roku
kalendarzowego.

Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawcg o terminie i liczbie osob korzystajacych z
bezplatnych wejs¢ co najmniej jeden dzien wezesniej i uzgodni ich szczegdty biorge pod
uwage dostepnosc obiektu.

§15
Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy w uzyczenie urzadzenia monitoringu wizyjnego
oraz systemu alarmowego, znajdujgce si¢ na terenie nieruchomosci wymienionej w §1
ust.1, ktorych jest wiascicielem. Wykaz tych urzadzen stanowi zatacznik nr 9 do niniejszej

umowy.



10.

Dzierzawca jest zobowigzany do przyjecia pod swdj dozér urzadzen monitoringu
wizyjnego, znajdujgeych si¢ na terenie nieruchomosci wymienionej w §1 ust.1, ktorych
wlascicielem jest Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mirsku. Wykaz tych
urzadzen stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszej umowy.

Dzierzawea jest zobowigzany do zapewnienia konserwacji urzgdzen wymienionych w ust.
1 12 w sposdb, ktéry zapewni ich nieprzerwang prace poprzez zawarcie i kontynuacje
umowy na realizacj¢ takich ustug z wykonawca zewnetrznym i przedlozenie jej
Wydzierzawiajagcemu do 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy.

Dzierzawca jest zobowigzany do powiadamiania Wydzierzawiajacego lub Zakladu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mirsku o wszelkich awariach i usterkach
majgcych wplyw na funkcjonowanie systemu alarmowego i monitoringu wizyjnego.
Dzierzawca jest zobowigzany kazdorazowo do zapewnienia bezplatnego dostepu
Wydzierzawiajacemu lub Zakladowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mirsku
do urzadzen, o ktérych mowa w ust. 11 2.

Dzierzawca jest zobowigzany do zapewnienia catodobowego monitoringu systemu
alarmowego znajdujacego si¢ na nieruchomosei wymienionej w §1 ust.1 poprzez zawarcie
i kontynuacje umowy na realizacje takiej ustugi z wykonawcg zewnetrznym i przedlozenie
jej Wydzierzawiajgcemu do 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawey w uzyczenie pojemnik na odpady komunalne o
pojemnosei 11001 .

Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy w uzyczenie kabine toaletowg typu TOI-TOI.
Dzierzawca jest zobowiazany do dbatosci o mienie wskazane w ust. 1, 2, 7, 8 przez caly
okres uzyczenia i ma obowigzek powiadamiania Wydzierzawiajacego o uszkodzeniu, badz
zniszczeniu przekazanego mienia. To samo dotyczy mienia przekazanego Dzierzawcy w
uzyczenie na podstawie odrgbnej umowy, w tym urzadzen i infrastruktury znajdujacych sie
na dzialce nr 363/58 obreb Krobica, stanowigcych element trasy turystycznej Geoparku.
Dzierzawca jest zobowigzany do dbatosci i utrzymania czystosci na dzialce nr 363/58
obreb Krobica, stanowigcej element trasy turystycznej Geoparku. Do realizacji tego
obowiazku postanowienia §11 oraz §13 ust.1-3 stosuje si¢ wprost.

§ 16
Dzierzawca jest zobowigzany, w terminie 14 dni od podpisania umowy dzierzawy do
ztozenia w Referacie Finansowym Urzedu Miasta i Gminy Mirsk deklaracji na podatek od
nieruchomosci lub informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych na
obowigzujgcych formularzach oraz deklaracji wysokosci oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w stosunku do kazdej z nieruchomosci.
Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci wedhug
obowigzujgcej stawki, okreslonej przez Rade¢ Miejska Gminy Mirsk na dany rok
podatkowy.
Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania oplat za energi¢ elektryczng i dystrybucje
energii w obiektach na postawie refaktury.
Wysokos¢ zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 3 kazdorazowo zostanie obliczona w
oparciu o realne zuzycie energii wg wskazan licznikdéw, o ktérych mowa w §12 ust. 16.



§17
1. Dzierzawca jest zobowigzany do realizacji oferty przetargowej, ktéra zlozyl w dniu
............... , a ktora stanowi zalacznik nr ...... niniejszej umowy, w tym w szczegodlnoscei:
1) do realizacji zalozen zwigzanych z atrakcyjnoscia oferty dla Gminy Mirsk wedtug
przedtozonego harmonogramu;
2) do realizacji zaproponowanych dziatai promocyjnych;
3) do udostepniania obiektéw znajdujgcych si¢ na nieruchomosciach stanowiacych
przedmiot umowy calorocznie.
2. Dzierzawca jest zobowigzany do dysponowania i wykorzystywania przedmiotu dzierzawy
w sposob zgodny z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1.

§18
Dzierzawca moze oddaé przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do uzytkowania lub
poddzierzawiania jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow i skiadania o$wiadczen woli,
przedmiotem ktdrych bytyby wydzierzawione nieruchomosci.

§19

1. Dzierzawca moze ponosi¢ naklady inwestycyjne powiekszajac warto$¢ przedmiotu
dzierzawy po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego oraz w odniesieniu do nieruchomosci
wskazanej §1 ust. 2 dodatkowo po uzyskaniu akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. W przypadku Geoparku w Krobicy na nieruchomosei opisanej w §1 ust. 1 mozna
lokalizowa¢ zabudowe, infrastrukturg, wyposazenie oraz inne elementy architektury
jedynie na obszarach oznaczonych na planie nieruchomosci, ktéry stanowi zatacznik nr 13
do niniejszej umowy, a takze po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
w szczegolnosei co do mozliwosci lokalizacji na terenie Geoparku pojazdéw typu ,.food-
truck”.

3. Zasady realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, a takze zasady ich rozliczenia po
zakonczeniu umowy zostang uregulowane odrebng umowa.

4. W przypadku rozwiazania badz zakonczenia umowy, wszystkie elementy dodane, tj.
ruchome wyposazenie, ktore zostato sfinansowane ze $rodkéw Dzierzawcy, pozostanie jego
wiasnoscig. Dzierzawca dokona ich demontazu i usunigeia z nieruchomosci stanowigcych
przedmiot umowy najpdzniej w dniu zakonczenia umowy.

5. Dzierzawca nie moze ingerowa¢ w struktur¢ obiektow znajdujacych sie na
nieruchomosciach wskazanych w §1 niniejszej] umowy poprzez jej niszczenie lub
powodowanie trwatych, nieodwracalnych uszezerbkéw lub ubytkow, w szczegélnoscei
zabrania si¢ odspajania i naruszania ociosow i calizn w wyrobiskach Kopalni $w. Jana
niezwigzanego z codzienng kontrola stanu wyrobiska, o ktorej mowa w §12 ust. 12
niniejszej UMowy.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli stanu obiektéw podczas
trwania niniejszej umowy.




§20

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pobierania surowcow naturalnych z nieruchomosci
bedacych przedmiotem dzierzawy.

§ 21

Dzierzawca moze wykorzystywaé przestrzen w obrebie dzierzawionych nieruchomosci do
celow promocyjno-reklamowych wylgcznie o charakterze turystycznym i po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosei co do tresci zamieszezanych

reklam, a takze wymiarow banerow reklamowych i ich umieszczenia.

§ 22

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane beda za zgoda obu stron, w formie pisemnego
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§23

1. Umowa moze by¢ rozwigzana na mocy porozumienia stron w kazdym czasie.
2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia dokonanego w formie pisemnej w przypadku:

1)
2)
3)

4)

wykorzystania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z
umowg, badz na inny cel niz okreslony w niniejszej umowie;

niewykonywania postanowien umowy zawartych w §17, w tym w szczegolnosci
braku realizacji oferty przetargowej stanowigcej zalgcznik nr ...

ogloszenia likwidacji lub zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
Dzierzawce;

naruszenia obowigzkéw okreslonych w §11 ust. 1-4 lub §15 umowy.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego w trybie natychmiastowym bez
zachowania 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

D

2)

3)
4)
5)
6)

7)

w sytuacji opisanej w §7 ust 3;

dopusci si¢ razacego naruszenia zasad bezpieczenstwa o0soOb pracujgcych,
przebywajacych i/lub korzystajacych z nieruchomosci (stanowigcych przedmiot
dzierzawy), w tym w szczegdlnosci naruszy ograniczenia konstrukcyjne wiezy
wskazane w §9 ust. 8 lub naruszy obowigzki wynikajace z §8 ust. 1, 3-5;

nie wykona uwag, wytycznych i zalecen zawartych w raporcie, o ktorym mowa w
§12 ust. 41 5;

naruszy jeden z obowigzkdéw kontrolnych wynikajacych z §12 ust. 7-12;

naruszy dwukrotnie w okresie trwania umowy obowiazek informacyjny wynikajacy
z §12 ust. 14, w tym nie dostarczy kompletnej dokumentacji w wyznaczonym
terminie, badz dostarczy ja po terminie;

nie przekaze informacji, o ktorej mowa w §12 ust. 16 w terminie okreslonym w §12
ust. 16;

nie przedlozy w terminie wskazanym w §3 ust. 4 lub 5 kopii umdw ubezpieczenia, o
ktérych mowa w §3 ust. 3;

10



8) nie zachowa cigglosci ubezpieczenia w zakresie uméw ubezpieczeniowych, o
ktérych mowa w §3 ust. 3, powodujacych przerwy (choéby jednodniowe) w okresie
ubezpieczenia;

9) nie zastosuje procedury opisanej w zatgczniku 12 do niniejszej umowy w przypadku
wystapienia zdarzen, o ktérych mowa w §11 ust. 3;

10) dokona zniszezen, o ktorych mowa w §19 ust. 4;

§24
Po zakonczeniu dzierzawy, w tym takze w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn
okreslonych w §23 przed uplywem terminu zakonczenia dzierzawy, Dzierzawca jest
zobowigzany w dniu wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy zwrocié przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym i uporzagdkowanym.
Potwierdzenie zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym i uporzgdkowanym
nastepuje poprzez sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry winien by¢é
podpisany najp6zniej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy.
W przypadku odmowy podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 2, jak réwniez
niestawiennictwa w wyznaczonym dniu w celu jego sporzadzenia i przekazania zwrotnie
przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do jednostronnego
sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, jako podstawy zwrotu przedmiotu
dzierzawy, a nastgpnic Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do uporzadkowania
nieruchomosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy. W takim wypadku Wydzierzawiajacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za przypadkowe uszkodzenie lub utrate przedmiotow
stanowigcych wlasnos$¢ Dzierzawcey, badz pozostajacych w jego posiadaniu.
W przypadku niedokonania zwrotu przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w ust. 1
czyli w przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytulu prawnego Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci kwoty czynszu brutto miesiecznie naliczanego
zgodnie z dotychczasowg umowa za okres od dnia zakonczenia umowy do dnia zwrotu
przedmiotu dzierzawy.

§25

Dzierzawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie kaucji w kwocie
10 000,00 =zt brutto (stownie: dziesig¢ tysiecy =zlotych zero groszy) na konto
Wydzierzawiajacego.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania stuzy zabezpieczeniu wszelkich roszezen
Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy, ktére wynikaja z umowy, w szczegdlnosci
roszczenia o zaptate kar umownych oraz roszczenia o zaplate za realizacje wykonania
zastepczego. Wydzierzawiajacy zrealizuje uprawnienie do korzystania z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w szczegolnosci w przypadkach:
1) braku zaplaty przez Dzierzawce naleznosci z tytutu wykonania zastepczego, o ktérym

mowa w §11 ust. 5 niniejszej umowy;
2) braku zaptaty przez Dzierzawce naleznosci z tytutu wykonania zastepezego, o ktérym

mowa w §12 ust. 5 niniejszej umowy;
11 t\/ |
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3) braku zaptaty przez Dzierzawce naleznosci z tytutu wykonania zastgpezego, o ktérym
mowa w §15 ust. 10 niniejszej umowy;
4) niewykonania zobowigzan zawartych w §24 ust. 3.

3. Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce o skorzystaniu z zabezpieczenia wskazujac
kazdorazowo kwote wykorzystanej kaucji, zas Dzierzawca w terminie kolejnych 14 dni od
dnia zawiadomienia, uzupetni zabezpieczenie do kwoty ustalonej w ust. 1.

4.  Wydzierzawiajgcy zwroci kaucje w kwocie nominalnej, w terminie 7 dni po podpisaniu
protokotu, o ktérym mowa w §24 ust. 2, przelewem na rachunek bankowy Dzierzawy.

§ 26
1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady fizyczne i prawne nieruchomosci,
o ktdrych istnieniu nie wiedzial w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania nalezytej
starannosci.
2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpuje w dniu podpisania umowy na podstawie
protokotu przekazania nieruchomosci gruntowej.

§27
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory powstale na tle wykonywania niniejszej umowy, bedzie rozstrzygat sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§28

1. Strony wskazuja osoby upowaznione do kontaktu i adresy do korespondencji zwigzanej z
niniejszg umowa:
1) Wydzierzawiajacy: Pani Joanna Trudzifska — insp. ds. turystyki i informacji

turystycznej, pl. Wolnosci 39, 59-630 Mirsk, tel. 75 62 22 168, e-mail: it@mirsk.pl;

2) DZIErZawea — ..oveiiriiiii e

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o zmianie danych
wymienionych w ust. 1.

3. Ze strony Wydzierzawiajgcego osoba uprawniong do wykonywania kontroli w zakresie
realizacji postanowien niniejszej umowy jest Pani Joanna Trudzifiska — insp. ds. turystyki i
informacji turystycznej.

§29
Umowa zostata sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zalaczniki:

el i R o

Protokot przekazania nieruchomosci gruntowej;

Skfadniki mienia wydzierzawianych nieruchomosci;

Wzor raportu z kontroli stanu obudowy gdrniczej i wyrobiska;

Wzér raportu z odczytu wskazan urzadzen pomiarowych;

Wzor raportu z przewietrzania wyrobisk;

Wzér raportu z kontroli tam izolacyjnych i wypltywu wody;

Wzér ksigzki kontroli tam izolacyjnych w wyrobiskach trasy turystyczne;;

Wzér raportu z kontroli stanu wyrobisk trasy turystycznej;

Wykaz urzadzen systemu alarmowego i monitoringu, ktorych wlascicielem jest Gmina Mirsk;

. Wykaz urzadzei systemu alarmowego i monitoringu, ktérych wlascicielem jest Zaktad Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej w Mirsku;

. Oferta przetargowa z dnia .............;
12.
13,

Procedura postgpowania w przypadku zdarzen w Kopalni $w. Jana;
Plan nieruchomosci obreb Krobica nr 183:



Strefa:

. posadowienie  jakichkolwiek  elementow  wymaga uzgodnienia z

Wydzierzawiajgcym;

. dopuszczalna zabudowa lekka, infrastruktura turystyczna, rekreacyjna, place

zabaw. mata architektura ogrodowa, elementy niewymagajgce glebokiego
kotwienia;

mozliwa zabudowa wymagajaca pozwolenia na budowe lub zgloszenia robdt
niewymagajacych pozwolenia na budowe.



