UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr
Rady Migskigg Gminy Mirsk
zdnia 2023r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodar owania przestrzennego
dladziatki nr 398, Mirsk 1.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Mig ska Gminy Mirsk w dniu 24 listopada
2022 r podjeta Uchwate XLVI11/528/22 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miegscowego planu
zagospodarowani a przestrzennego dla dziatki nr 398, Mirsk 1.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana,
przez Burmistrza zgodnos¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mirsk. Ustdenia planu nie naruszaja
ustal en studium zatwierdzonego Uchwata Nr XLV 111/436/18 Rady Miegjskig Gminy Mirsk z dnia 18
pazdziernika 2018 r wraz z jego zmiana.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ninigjszym

uzasadni eniu przedstawi ono:

1) Sposdb redizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2) Zgodnos¢ z wynikami andlizy, o ktorg mowaw art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o
ktorg mowaw art. 32 ust. 2.

3) Wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. Lust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustaono
przeznaczenie podstawowe jako:

MN - MW - ML - teren zabudowy mieszkaniowg jednorodzinng Ilub zabudowy
mieszkani owe wie orodzinng lub zabudowy letniskowe Iub rekreacji indywidualng;

KDD - teren drogi dojazdows;

KR —teren komunikacji drogowel wewnetrzng.

Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez redizacje zabudowy

mieszkaniowe jednorodzinng oraz zabudowy letniskowg lub rekreacji indywidualng w formie

wolnostojace lub blizniacze, a takze zabudowy wiglorodzinng i ustugoweg w formie wolnostojace.

Ustalono takze odpowiednia linie zabudowy od drog publicznych i wewnetrznych oraz toréw

kol g owych.

2) W zakresie waoréw architektonicznych i kragjobrazowych ustadono wskazniki i gabaryty
dostosowane odpowiednio do zabudowy mieszkaniowsgj, letniskowe i ustugowsg. Dla kazde
dziatki budowlang ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynng na poziomie
40%.

3) W zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnychi lesnych usta ono:

obowiazek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami: dlaterenu MN, ML, MW - jak dlaterenéw zabudowy mieszkalno — ustugows); dla
terenu U jak dla zabudowy zwiazang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
doméw opieki spoteczng jedynie w przypadku lokalizacji tg funkgi;

gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:
zakazuje sie tworzenia migsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpaddw; zakazuje sie magazynowania odpaddw przez prowadzacego
przetwarzani e odpadow;

z terenéw utwardzonych odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dziatalno$¢ przedsiewzigé lokalizowanych na obszarze objgtym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

zakaz |okalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywat na srodowisko;



w zakresie eksploatagi instalagji, w ktérych nastepuje spalanie paliw obowiazuja przepisy
odrebne;

ze uwagi na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona koncentrage naturalnych
pierwiastkéw promieniotworczych, wiasciwe jest stosowanie w budynkach rozwiazan
ograni czajacych przenikani e radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury
wspétczesng ustalono, ze w obszarze planu nie wystepuja: obiekty zabytkowe ujete w rgestrze
zabytkow; obiekty zabytkowe ujete w gminng ewidengji zabytkéw; dobra kultury wsp6tczesng.
W obszarze planu wystepuja natomiast dwa stanowiska archeologiczne: AZP 82-13- 12 osada,
sredniowiecze (XI1V-XV w.) i AZP 82-13- 13 osada, sredniowiecze (XIV-XV w.).

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyze w pkt. 2. Dla os6b niepetnosprawnych
zapewniono mozliwos¢ korzystania z migsc parkingowych w ilosci: dla samochoddéw
wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6) W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadnos¢ opracowania planu dla
mi asta Mirsk, ze wzgledu na uwarunkowania:

- kontynuacje istnigacegl zabudowy z mozliwoscia przylaczenia do sieci infrastruktury
techniczng;

- dogodne powiazania komunikacyjne w uktadzie drég dojazdowych i wewnetrznych,
powiazanych z droga wojewodzka;,

- mozliwosc i perspektywy dalszego rozwoju miasta ze wzgledu na istnigace uwarunkowania
spotecznei ekonomiczne

7) W zakresie prawa wtasnosci stwierdzono prawo wiasnosci do dysponowania gruntami wiascicidli
terenu.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustal en.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan
wynhikgjacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury techniczng, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarngj; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidual nego
rozwiazania gospodarki scekowe (na terenach, ktore nie posiadaja sieci kandizacyjng),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizagi deszczowe) lub
ogolnosptawng; dopuszcza sie¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki
odprowadzania wod opadowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza Ssie
retencj onowanie wod opadowych w ce u i ch zagospodarowania do cel 6w gospodarczych;

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydainosci i malg emisji zanieczyszczen; w przypadku pojawienia Ssi¢ zgtoszenia
zapotrzebowania na gaz ustaa sie przytaczenie do rozdzielcze seci gazows, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjng sieci gazowel odbywaé sSi¢ begdzie w oparciu o
obowiazujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego;

- dlazaopatrzeniaw energig dekiryczng ustalasi: zasilanie w energi¢ € ektryczna odbywac si¢
bedzie z istnigacg sieci eektroenergetyczng; dopuszcza sie¢ budowe  stagji
transformatorowych i sieci zasilgjacych sredniego i niskiego napiccia; nalezy zachowaé
wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektéw od linii el ektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla usytuowania urzadzen e ektroenergetycznych nie jest
wymagane zachowani e linii zabudowy;

- dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi i z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, w tym
réwniez mikroinstalacji wiatrowych;

- w zakresie ochrony przeciwpozarowg nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem migscowym, w tym przy
uzycu srodkdw komunikagi eektroniczng: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu
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mi g scowego oraz 0 wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzedu oraz w lokalng prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnosci i przerzystosci procedur planistycznych zostaty zachowane
wymagania wynikgjace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepiséw odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy o dostgpie do informacji publicznej.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiednieg ilosci i jakosd wody, dla cd dw zaopatrzenia w
wodg wprowadzono wczesnigj przytoczone ustalenia z zakresu ochrony srodowiska oraz
infrastruktury techniczng.

Ad. 1). Art. Lust. 3

Ustalgjac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyt interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaly rowniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowei spoteczne.

Podjecie prac nad planem wynika z wniosku inwestora, ktéry wystapit o zmiane przeznaczenia
terendw rolnych na cele zabudowy mieszkaniowg i rekreacji indywiduang. Wynika rowniez z
inicjatywy wiasng gminy w celu porzadkowaniatadu przestrzennego miasta Mirsk.

Granicami planu objeto tereny niezainwestowang czesci miasta Mirsk, tj. tereny dziatki nr 398, obreb
Mirsk 1. Granicami planu objeto rowniez czes¢ dziatki nr 387dr, Mirsk 1, w celu zapewni enia obstugi
komunikacyj ng projektowang zabudowy, droga dojazdowa.

Tereny objete wnioskiem, posiadaja aktualnie obowiazujacy migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mirsk w grani cach admi nistracyjnych, uchwalony Uchwata nr XL/285/06 Rady
Migskig Gminy Mirsk, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 18 kwietnia 2006 r., nr 82, poz. 1318, w ktérym tereny dziatki nr 398 przeznaczone sa na cele
rolnicze bez prawa zabudowy. Sporzadzenie ninigjszego planu migscowego stanowi¢ bedzie
kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowe miasta Mirsk.

Ad. 1). Art. Lust. 4
Przy lokalizowaniu nowe zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz wal orow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do drog publicznych, w tym drogi wojewddzkie poprzez
obstuge z drég klas nizszych. Wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi dojazdowe
i wewnetrzne powiazane z uktadem drég publicznych.

2) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposdb umozliwigjacy mieszkancom maksymalne
wykorzystani e publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez
zapewnienie dostepu do istnigiace) sieci drog publicznych i tym samym mozliwosci korzystania z
transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu sie pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowe zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacych budowe chodnikéw i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupetnienie istnigacg zabudowy oraz jako
kontynuacja istnigjace struktury funkcjonalno — przestrzenng z uwzglednieniem istnigjacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadnicze miasta Mirsk.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mirsk.
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XL1V/378/18 Rady Migskig Gminy Mirsk z dnia 30 mgja 2018 .
miasto Mirsk wymaga aktualizacji obowiazujacego migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zal eznosci od biezacych potrzeb.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkdw finansowych, szacunkéw i obliczef, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowani a przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy. Wystapia przychody wynikajace z podatkéw od gruntéw, od budynkéw, od gruntow
rolnych i lesnych, przychody z tytutu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace z optaty
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planistycznej i adiacenckieg. Obciazenia wobec Gminy Mirsk wystapia z tytutu poniesionych kosztéw
na modernizacje drég publicznych.

Do ninigjszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagcji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz na stronie internetowe urzedu ukazato si¢ ogtoszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk 0 przystapieniu do sporzadzenia planu z
mozliwoscia sktadania wnioskéw do projektu planu z zakresu ochrony srodowiska.
W gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz na stronie internetowe) urzedu ukazato si¢ ogtoszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miastai Gminy Mirsk o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu z
mozliwoscia sktadania uwag i wnioskéw do opracowania. Odbyta si¢ réwniez dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekd e planu miescowego.

Projekt planu uzyskat stosowne opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowaw art. 57 i 58.

- Regionany Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 06 kwietnia

2023r.
- Panstwowy Powiatowy | nspektor Sanitarny w Lwéwku Slaskim — opinia milczzca.



