Mirsk, dnia 11.04.2019 r.

BURMISTRZ
MIASTA I GMINY MIRSK
GG.680.26.2019.2
Pan
Bartosz Baszak
Radny Rady Miejskiej Gminy Mirsk
Klub Radnych Odnowa i Koalicjanci

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ z dnia 28.03.2019 r. (wptyw do tut. Urzedu 28.03.2019 r.)
dotyczaca zbycia nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem poszkolnym i budynkiem
gospodarczym przy ul. Spacerowej nr 1 w Mirsku przekazuje nastepujgce informacje w zakresie:

1. Kserokopia protokotu na zbycie przedmiotowej nieruchomosci w zatgczeniu.

2. Nieruchomos¢ zbyto za ceng 180 060,00 zt, Kupujacy pokryl rowniez koszty przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy w wysokosci 3 674,90 zt.

3. Przyszla funkcja 1 przeznaczenie obiektu zostaly wyznaczone przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Mirsk w granicach administracyjnych zatwierdzony
uchwatg nr X1/285/06 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 24 lutego 2006 r. (opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 82, poz. 1318 z dnla 18.04.2006 r.),
ktérego zapis brzmi:

- dziatka nr 136, obreb Mirsk 3: symbol terenu - UP.b, przeznaczenie - tereny uslug publicznych
w strefie B ochrony podstawowych warto$ci kulturowych.

Funkcja podstawowa: administracja publiczna, o§wiata, dziatalno$¢ spoteczno—kulturalna, ochrona
zdrowia, opieka spoteczna.

Funkcje dopuszczalne: sport i rekreacja, zielen urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
W zwigzku z powyzszym nie wystgpowata konieczno$é okreslenia przyszlej funkcji przedmlotu
sprzedazy.

4. W terminie okre$lonym w ogloszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk z dnia 19.03.2014 r.
na zbycie przedmiotowej nieruchomos$ci w drodze rokowan wplyneto jedno zgloszenie udziatu wraz
z dowodem wptaty zaliczki, skutkiem czego oferent byt jedynym uczestnikiem rokowan.

S. Z uwagi na fakt, iz funkcja i przeznaczenie przedmiotu sprzedazy wyznaczone przez miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zawezaly krag potencjalnych nabywcéw co w konsekwencji
prowadzito do braku zainteresowania i trudno$ci zwiazanych ze sprzedaza przedmiotowej
nieruchomosci, nie wprowadzono do umowy sprzedazy warunkéw pod postacia terminu na oddanie
budynku do uzytku czy innej formy zobowigzujgcej Nabywce do konkretnych czynnosci.
Wprowadzanie warunkéw do umowy sprzedazy (np. zapiséw odno$nie terminéw oddania inwestycji
do uzytkowania) wigze si¢ z dodatkowym zawezaniem kregu potencjalnych nabywcéw, ktory
w przedmiotowej sprawie byt juz w duzym stopniu zawezony z uwagi na wytyczne planu
zagospodarowania  przestrzennego. Potwierdzeniem powyzszego byt brak  oferentow
w zorganizowanych przetargach. Nalezy rowniez podkreslié, iz powstanie lub ustanie skutkow
czynnosci prawnej (umowy) jest uzaleznione od zdarzenia przyszlego i niepewnego (wywiazania sie
nabywcy z warunku umowy) oraz precyzyjnego okreslenia sankcji. W tym miejscu warto nadmienié,
iz egzekwowanie sankcji wymaga podjgcia postepowania przed sagdem powszechnym.

6. Celem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci z tytuhu:

- pozostatej do splaty czesci ceny sprzedazy w kwocie 90 030,00 zt,



- oprocentowania naleznego od pozostatej do splaty czgsci ceny sprzedazy, rownego stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym,

- odsetek ustawowych za opdznienie w sptacie w/w naleznosci,

- kosztéw postgpowania sadowego, zwigzanych z odzyskaniem naleznosci przez Gmine Mirsk,
w tym kosztéw zastgpstwa procesowego oraz kosztow postepowania egzekucyjnego (w tym kosztow
zastepstwa w postepowaniu egzekucyjnym),

ustanowiono na nabytej nieruchomosci na rzecz Gminy Mirsk — hipoteke umowna do kwoty
120 000,00 zt.

7. Zgodnie z pkt 3 przedmiotowego protokotu zastosowano sprzedaz w formie ratalnej w sposdb
nastgpujacy: 50 % ceny uzyskanej w rokowaniach platne przed podpisaniem aktu notarialnego,
pozostate 50 % platne w trzech ratach rocznych w wysokosci 30 010,00 zt wraz z oprocentowaniem
naleznego od pozostatej do splaty czgsci ceny sprzedazy réwnego stopie redyskonta weksli
stosowane]j przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym. Nabywca terminowo dokonywat
wplat odpowiadajacych wysokosci rocznej raty nie uwzgledniajagc odsetek réwnych stopie
redyskonta weksli (rok 2016 i 2017). Dnia 06.05.2016 r. zostalo wystane wezwanie do zaptaty -
nalezno$¢ zostata uregulowana dnia 11.05.2016 r. Od nieterminowej wplaty naliczono odsetki
ustawowe. W 2017 r. zobowiagzanie uregulowano 11.04.2017 r.

8. Nie prowadzono korespondencji z Nabywcag w kwestii zakupu nieruchomosci. Przesylane
sa decyzje podatkowe okreslajace wysokosé naleznych podatkéw w danym roku podatkowym.

9. W mysl art. 67 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) jezeli drugi przetarg zakonczy! sie wynikiem negatywnym, cene
ustala si¢ w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40 % jej wartosci. Zgodne
z powyzszym cen¢ przedmiotowej nieruchomosci obnizono o kwotg 170 000,00 zt i w konsekwencji
sprzedano za 180 000,00 zt co stanowi 51,43 % jej wartosci. Przedmiotowa nieruchomos¢ byta
tematem sprzedazy w dwoch nieograniczonych przetargach ustnych tj. dnia 14.06.2013 r.
125.10.2013 r. oraz rokowaniach dnia 22.01.2014 r., ktére zakonczyly sie wynikiem negatywnym —
nie wplynela zadna oferta. Funkcja i przeznaczenie obiektu wyznaczone przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego skutkowaty brakiem zainteresowania ws$rdd potencjalnych
nabywcow. Budynek poszkolny stal si¢ obiektem zainteresowania w negatywnym tego slowa
znaczeniu — ulegal dewastacji, nieznany sprawca uszkodzit okno, dwie pary drzwi oraz elewacje
budynku, byt wyeksploatowany i jego stan techniczny uniemozliwiat dalsze uzytkowanie bez
poniesienia duzych nakladéw finansowych. Ponadto zamyst Nabywcy w okresie zakupu —
uruchomienie niepublicznego przedszkola wpisywat si¢ w zapotrzebowanie mieszkancéw na tego
typu ustuge. Nadmieniam, ze Nabywca wykonat projekt budowlany, uzyskat pozwolenie na budowg
i ztozyl stosowny wniosek o dofinansowanie z funduszy europejskich. Uzyskane dofinansowanie
w wysokosci 25 % kosztéw kwalifikowanych nie pozwolito Wiascicielowi na zrealizowanie
zamierzenia.

Z powazaniem

Sporzadzita:

Ewa Truszkowska

Referent ds. gospodarki nieruchomosciami komunalnymi

tel. 75 64 70 445, e-mail: nieruchomosci@mirsk.pl, pok. nr 8




Mirsk, dnia 28.04.2014r
PROTOKOL
z rokowan po dwéch przetargach ograniczonych, zakonczonych wynikiem negatywnym
na zbycie nieruchomosci zabudowanej.

Przedmiotem rokowah jest nieruchomo$¢ zabudowana wolnostojacym budynkiem
ustugowym nr 1 przy ul. Spacerowej w Mirsku i budynkiem gospodarczym w granicach

dziatki gruntu oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 136 obreb 3 Mirsk o powierzchni
0,3642ha.

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Lubaniu - IX Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych
z siedzibag w Lwowku Sl. prowadzi KW nr JG15/00012741/9, w ktorej jako wiasciciel
wpisana jest Gmina Mirsk.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 180 000,00 zl

Zaliczka wynosi 20 % ceny minimalnej tj. kwota 36 000,00z1.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Mirsk w granicach
administracyjnych zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej Gminy Mirsk nr XL/285/06 z
dnia 24 lutego 2006r. przedmiotowa nieruchomos¢ przeznaczona jest na cele uslug
publicznych - symbol planu UP w strefie b ochrony podstawowych wartosci kulturowych.
Funkcja podstawowa: administracja publiczna, oswiata, dziatalnos¢ spoteczno — kulturowa,
ochrona zdrowia, opieka spoteczna.

Funkcje dopuszczalne: sport i rekreacja, zielen urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej.

Na obszarze objetym strefa, wszystkie dzialania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z stuzbami
ochrony konserwatorskiej.

Opis budynku.

Budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny w czgsci podpiwniczony z uzytkowym strychem
wzniesiony w technologii tradycyjnej.

Ogolna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 675,27m 2,

Powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczego wynosi 241,68m 2,

Budynek posiada wykonane przylacza sieci:

- energii elektrycznej

- wodng (ujecie wlasne )

- kanalizacyjna (sie¢ miejska)

Nieruchomos¢ nie jest obciazona wadami prawnymi i fizycznymi

Sprzedaz dziatek odbywa si¢ na podstawie danych ewidencyjnych. Wskazanie granic moze
odbyé sie na wniosek i koszt kupujacego. Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
wynosza 3 674,90zt i ptatne sa przez kupujacego najpozniej trzy dni przed dniem zawarcia
aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci nieruchomosci. Koszty notarialne i sagdowe ponosi
kupujacy.

Przez przedmiotowa nieruchomo$é przebiega sie¢ uzbrojenia podziemnego tj. siec
kanalizacyjna, wodna i telekomunikacyjna. Kandydat na nabywcg nieruchomosci bedzie
zobowigzany do ustanowienia stuzebnosci przesylu wody i $ciekéw komunalnych na rzecz
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mirsku z siedzibg w Mirsku przy ul.
Mickiewicza nr 38 oraz jego nastgpcow prawnych i na rzecz Telekomunikacji Polskiej S.A z
siedziba w Warszawie przy ul. Twardej nr 18 oraz jej nastgpcow prawnych.

- szy ustny przetarg nieograniczony w dniu 14.06 2013r. zakonczyt si¢ wynikiem
negatywnym.

JI-gi ustny przetarg nieograniczony w dniu 25.10.2013r zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym
Ogloszenie o rokowaniach, zawierajace informacje odnosnie trybu i warunkéw uczestnictwa
w rokowaniach, oznaczenia nieruchomosci, wymaganej zaliczki itp. bylo wywieszone na
tablicy ogloszen i podane do wiadomosci na stronie internetowej tut. Urzgdu.



1.Komisja przetargowa w skladzie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gmin Mirsk

zarzadzeniem nr 178/2007 z dnia 15.10.2007r.:

1/ Jan Zaliwski — Zastepca Burmistrza — przewodniczacy komisji

2/ Mariusz Pastuszek - czlonek komisji

3/ Aneta Szabla — cztonek komisji

w dniu dzisiejszym przeprowadzila rokowama na zbycie meruchomosm ]/w .

2. Rokowania rozpoczely si¢ o godz. 11% i zakonczyly sie o godz.. 11%.........

3.Komisja stwierdza, iz w terminie okreslonym w ogloszeniu na zbycie w/w nieruchomosci

wplyneta 1 oferta Pani

4. Pani . zaoferowata ceng kupna przedmiotowej nieruchomosci w

wysokosci 180 060,00zt platng w sposob nastepujacy :

- 50 % przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci nieruchomosci tj kwota

90 030,00zt

- pozostale 50% platne w trzech ratach rocznych poczawszy od 2015r. Raty platne sa do dnia

31 mrca kazdego roku .

Ogloszenie o rokowaniach, zawierajace informacje odnosnie trybu i warunk6w uczestnictwa

w rokowaniach, oznaczenia nieruchomo$ci, wymaganej zaliczki itp. bylo wywieszone na

tablicy ogloszen i podane do wiadomosci na stronie internetowej tut. Urzedu. ,,Wiesciach

Mirska” — Miesieczniku Samorzadu Lokalnego oraz w prasie o zasiggu powiatu tj.w

,, Gazecie Wroclawskiej ,,

4.Ustala si¢, ze wplacona zaliczka w kwocie 36 000,00zt zalicza si¢ na poczet ceny nabycia

nieruchomosci.

5.W przypadku niestawienia si¢ do zawarcia umowy notarialnej, wptacona zaliczka przepada

na rzecz wiasciciela nieruchomosci.

6. Koszty notarialne i sagdowe oraz koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy ponosi

nabywca nieruchomosci

7.Ustala si¢ hipoteke na rzecz Gminy Mirsk w kwocie 120 000,00 zt w celu zabezpieczenia

wierzytelnosci z tytutu:

- pozostatej do splaty czesci ceny sprzedazy w kwocie 90 030,00 zi

- oprocentowania naleznego od pozostatej do splaty czgéci ceny sprzedazy, réwnego
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym;

- odsetek ustawowych za op6znienie w splacie wyzej wymienionych naleznosci;

- kosztéw postepowania sadowego, zwiazanych z odzyskaniem naleznosci przez Gming
Mirsk, w tym kosztow zastgpstwa procesowego oraz kosztdw postgpowania
egzekucyjnego (w tym kosztow zastgpstwa w postgpowaniu egzekucyjnym).

8.Niniejszy protokét stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

9.Protokoét sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach z czego po jednym egz. dla:

a/ nabywajacego

b/ zbywajacego

¢/ kancelarii notarialne;j.

10.Na tym protokét zakonczono i po odczytaniu podpisano w dniu 28.04.2014 roku.

Osoby dopuszczone do rokowan :
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Podpis kandydata na nabywcq wylonionego w drodze rokowan



