UCHWALANR .............
RADY MIEJSKIE] W LWOWKU SLASKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w obrebie Chmielno — edycja 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2025 r. poz. 1153), a takze na podstawie Uchwaty Nr XX/113/25 Rady Miejskiej w Lwowku
Slaskim z dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Chmielno —
edycja 2025 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slgski, uchwalonego
Uchwatg Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z
pdzniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: Uchwata Nr LXI11/416/23 Rady Miejskiej w Lwowku

Slaskim z dnia 26 stycznia 2023 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Chmielno — edycja 2025 r.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych dotyczgcych

projektu planu o, ktérym mowa w ust. 1;



3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Plan ustala:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)
3)

4)

dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony;

obszary przestrzeni publicznych;

uwarunkowania wymagajgce ustalenia minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;



5)

6)

uwarunkowania wymagajgce ustalenia szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy;
uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innego niz ustalony w art. 35

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie Chmielno — edycja 2025 r;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okre$lone w
ustaleniach szczegétowych oraz na rysunku planu. W ramach ustalonego przeznaczenia
terenu mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego, warunkujace
prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajgce w tym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna i zielen;

zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty
mieszczgce funkcje garazowe i gospodarcze o charakterze towarzyszgcym zabudowie
przeznaczenia podstawowego, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz
altany ogrodowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia
tej linii wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o
maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz rampami bez
ograniczen, przy zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci gtéwnych oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gtéwnej bryty budynku;

dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumiec¢ gtdwne pofacie dachu, ksztattujgce
podstawowa bryte budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek schodowych;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia nie przekraczajgcym

12°,



§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu —wyrazone numerem i symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Chmielno oraz granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL I

PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé¢ z wykorzystaniem
systemow proekologicznych, spetniajgcych wymogi przepisdw antysmogowych;
obszar objety planem, ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;
ucigzliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki budowlanej nie
moze naruszaé standardéw jakosci Srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg i nie dopuszcza sie lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw §6i § 7.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu,

dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1)

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymiw § 7;



2)

3)

4)

5)

6)

wymag stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z

wykluczeniem barw podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

stosowanie pokryé dachéw stromych dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni,

tupkiem naturalnym badz syntetycznym ,,w karo”, albo blachg ptaska ,na rgbek”, w

kolorze naturalnym ceglastym lub antracytowym, z zastrzezeniem ustalen pkt 6;

w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku, wymaga

sie dostosowania do wymagan okreslonych w pkt 5i 6;

budynek w Chmielnie nr 50, jest obiektem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdw,

objetym ochrong na mocy niniejszego planu;

w stosunku do budynku, o ktérym mowa w pkt 5 ustala sie:

a)

b)

d)

e)

f)

ochrone oryginalnych: bryty, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i
drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych materiatow
wykonczeniowych,

przeprowadzenie prac konserwatorskich przywracajgcych budynkowi
historyczne walory architektoniczne w zakresie zdegradowanych lub
zniszczonych elementéw, o ktérych mowa powyzej,

zakaz stosowania wspétczesnych materiatéw kolidujgcych z historycznym
charakterem budynkéw,

zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych, zewnetrznych
przewoddw wentylacyjnych i spalinowych w sposdb naruszajgcy oryginalng
kompozycje elewacji frontowych,

zakaz docieplania budynku w sposdb naruszajgcy oryginalng kompozycje
elewacji $cian zewnetrznych budynkow, ktére posiadajg zachowany detal
architektoniczny lub zostaty wykoriczone wartosciowym materiatem
elewacyjnym,

wymog stosowania kolorystyki nawigzujgcej do kolorystyki historycznej tego
zabytku, jesli istnieje mozliwo$¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki
stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej regionu — bieli, jasnych, cieptych

odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego, piaskowego, ochry,



7) ustanawia strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Chmielno oraz strefe obserwacji archeologicznej, ktorej granice okresla rysunek planu,
w ktérej obowigzujg nastepujg ustalenia:

a) zakaz wprowadzania zabudowy wielkogabarytowej,

b) zakaz lokalizacji obiektéw technicznych o charakterze dominant
architektonicznych moggacych wptyngc negatywnie na historycznie
uksztattowany krajobraz kulturowy,

c) zakaz lokalizacji naziemnych instalacji fotowoltaicznych;

d) wymodg dostosowania gabarytéw i formy nowej zabudowy do historycznej,
miejscowej tradycji architektonicznej i kompozycji przestrzennej, zgodnie z
parametrami ksztattowania zabudowy okreslonymiw § 7,

e) wymaog stosowania w nowej zabudowie dachdéw symetrycznych,
dwuspadowych z wyraznymi okapami, o kacie nachylenia potaci minimum 40°,
Z zastrzezeniem ustalen §7;

f) wymodg stosowania elementéw wzbogacajgcych architekture — lukarn,
ryzalitow, werand, gankéw, charakterystycznych elementéw dekoracyjnych -
gzymsow, opasek okiennych, deskowan scian szczytowych w formie pionowej,
kamiennych cokotéw, dekoracyjnego detalu snycerskiego,

g) zakaz lokalizacji obiektédw w stylu zakopiariskim z bali drewnianych,

h) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i obiektéw gospodarczych;

8) obszar objety planem uznaje sie za tereny, na ktérych wystepuje zabytki
archeologiczne i wymaga sie postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 7. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rédznych zasadach zagospodarowania
oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz
zasad i warunkow zagospodarowania terenu:
1) symbol terenu: 1IMN-MW-U
2) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;



3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimum - 0,05,
b) maksimum -0,90;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) w granicach dziatki z istniejgcg zabudowg — 25%,
b) w granicach dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe - 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10,00m,
b) zabudowy towarzyszacej —5,00m;
7) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-559;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem planu, tj. linia potozona w
odlegtosci 0,00 - 4,00m od linii rozgraniczajacej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 5 oséb moggcych réwnoczesnie przebywaé w obiektach
ustugowych;
10) sposéb realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;
11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) ustalenia pkt 3 - 5 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej,
b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia potaci
dachowych do min. 25° lub stosowanie dachdw ptaskich;
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,50m do tej granicy,
d) zabudowa istniejaca przekraczajaca maksymalng wysokos¢ ustalong w planie moze
podlegac dziataniom inwestycyjnym za wyjgtkiem dziatan prowadzacych do

zwiekszenia jej wysokosci;



e) zabudowa istniejaca nie spetniajgca ustalen dotyczacych geometrii dachu moze
podlegac rozbudowie i przebudowie z zachowaniem istniejgcej formy dachu.
§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) obszar objety planem, lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317
Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec, wymagajgcego szczegdlnej ochrony;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz prowadzenia
dziatalnosci w sposéb powodujgcy ryzyko zanieczyszczenia wdd zbiornika oraz zasady
zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w § 5 i w przepisach odrebnych;

3) obszar objety planem, lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Chmielno oraz strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia § 6 pkt 7-9 oraz przepisy

odrebne;

4) budynek Chmielno nr 50 jest obiektem zabytkowym ujetym w gminnej ewidencji
zabytkéw — obowigzujg ustalenia § 6 pkt 6.

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 16,00m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie
60°-1205;

4) ustalenia pkt 1i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla
ktdrych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu — 2,00m.

§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposdb zapewniajgcy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z

dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlegac
rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujgcym
konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

3. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy
prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkow
technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujg i nie dopuszcza sie lokalizacji sieci
przesytowych infrastruktury techniczne;j.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu facznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) w granicach planu nie wystepujg i nie sg projektowane elementy uktadu
komunikacyjnego;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z dréog wewnetrznych,
potozonych stycznie do tego obszaru, oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw
jako dziatki nr 1017/1 oraz 1019 obreb Chmielno;

3) ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze
stanem istniejgcym oraz przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie instalowanie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie stoneczng,
0 mocy nie przekraczajgcej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi, z
ograniczeniami ustalonymi w §6.

§ 13. Ustala sie stawke procentowq stuzacg ustaleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.



ROZDZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek
Slaski.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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