UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koriczagcym procedure sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Chmielno — edycja 2025
r. i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepisoéw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.), a takze zobowigzar wynikajgcych z Uchwaty Nr XX/113/25 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z
dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowisa, ze:

Plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego,
rozstrzygajqgc jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesc tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢
uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowiq zatgczniki do tej uchwaty.

Gmina Lwéwek Slaski nie uchwalita planu ogdlnego.

Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego obowigzujg przepisy przejsciowe zawarte m. in. w art. 64 ust.
2, art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688). Stanowig one, ze:

Do dnia wejscia w Zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw {(...) odnoszgcych
sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdélny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy {(...).

a takze, ze:

Przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy (o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) stosuje sie
w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z
wytqgczeniem obowiqzku sporzqdzenia przez wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytqczeniem obowigzku stwierdzenia
przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy {(...).

Tym samym Burmistrz Gminy i Miasta Lwéwek Slaski, sporzadzajac niniejszy plan, zobowigzany byt do
respektowania ustalen studium, a Rada Miejska w Lwéwku Slaskim do stwierdzenia nie naruszenia
ustalen studium poprzez ten plan.

Biorgc pod uwage powyzsze wymogi Rada Miejska w Lwéwku Slgskim stwierdzita, iz ustalenia planu
respektujg w wymaganym zakresie dyspozycje studium. Obszar objety planem lezy w granicach
terenu 1UKS, okreslonego w studium jako tereny ustug sakralnych. Na styku z tym terenem znajduje
sie teren 1RM/MN, ktérego podstawowe przeznaczenie w studium okreslono jako zabudowa
zagrodowa z ustugami towarzyszgcymi, w tym ustugami publicznymi oraz agroturystyki, dopuszcza
sie przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza sie ustugi wynikajgce z
zapotrzebowania mieszkaricow; dopuszcza sie przeprowadzanie drdg oraz sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje urzqdzen towarzyszgcych tym sieciom, zielen urzqgdzonq. Réwnoczesnie
studium w rozdziale 2 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY ustala, ze linie rozgraniczajgce
teren, a w szczegdlnosci zasieg terendéw przeznaczonych pod nowgq zabudowe sq orientacyjne.



Dopuszcza sie korekty ich przebiegdw w miejscowych planach zagospodarowania przestrznnego.
Dopuszcza sie maksymalne dopuszczalne odchylenie od ustalonych linii na rysunku kierunkdw
studium — rysunek nr 2 — 100 m. Powyzszy zapis upowazniat wiec do przyjecia w granicach catego
obszaru objetego planem ustalen jak dla terenu 1IRM/MN i tym samym nie naruszono ustalen
studium.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Chmielno — edycja 2025 r., przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Lwéwku Slgskim do
uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepisdw art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia, ktérych wykaz zawiera dokumentacja prac
planistycznych przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).
RAdwnoczesnie na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla niniejszego projektu, po
dokonaniu uzgodnien, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 tejze ustawy, tj:
e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismem znak
WSI.411.2.91.2025.KM z dnia 22 sierpnia 2025 r.,
e 7z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lwéwku Slgskim — pismo znak
ZNS.9022.9.1.2025.PB z dnia 7 sierpnia 2025 r.

W ramach prac nad niniejszym planem zapewniono partycypacje spoteczng zgodnie z wymaganiami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dnia 3 wrzeénia 2025 r. Burmistrz Gminy i Miasta Lwéwek Slaski podat do publicznej wiadomosci,
poprzez ogtoszenie publikowane w lokalnej prasie, zamieszczone na stronach Biuletynu Informacji
Publicznej i tablicach ogtoszeri Urzedu Gminy i Miasta w Lwéwku Slgskim o podjeciu Uchwaty Nr
XX/113/25 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu, okreslajgc sposdb i miejsce sktadania wnioskéw oraz wyznaczajgc termin
dokonania tej czynnosci do dnia 30 wrzesnia 2025 r.
W terminie od .......cccuee 2025 1. dO v, 2025 r. przeprowadzone zostaty konsultacje
spoteczne, a informacja o ich rozpoczeciu zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez
ogtoszenie publikowane w lokalnej prasie, zamieszczone w Biuletynie Informacji publicznej i na
tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w Lwéwku Slaskim. Konsultacje prowadzone byty w formie:

e zbierania uwag,

e spotkania otwartego,

e dyzurdw projektanta.
Konsultacje prowadzone byty przez 28 dni, a spotkanie otwarte i dyzur projektanta odbyty sie dnia
......................... (spotkanie otwarte + dyzur) oraz .........cceeeveueureeen. (dyzur)
Do wytozonego projektu planu wptynety nastepujgce Uwagi ......cceveeveereeceeeennnee. Uwagi te zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Gminy i Miasta Lwéwek Slaski w nastepujacy sposéb: ..........cc....... .
Szczegdtowe informacje o przedmiocie uwag i zakresie ich uwzglednienia zawiera raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty uchwalajacej
niniejszy plan.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Chmielno —
edycja 2025 r. nie przeznacza gruntéw rolnych chronionych, ani gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
nielesne. W zwigzku z powyzszym w ramach procedury planistycznej nie byto wymagane uzyskanie
zgdd, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 03 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz. 82).

Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia, ktére zawiera dokumentacja prac
planistycznych, przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404).

Stwierdzono, iz niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposdb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte
w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz charakteru
funkcjonalnego obszaréw objetych planem i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposdb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami; dotyczy obszaru potozonego w obrebie zwartej zabudowy, nie ingeruje wiec w
zwarte kompleksy gruntéw rolnych i le$nych i tym samym nie koliduje z prowadzeniem
racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej; nie wptywa negatywnie na system obszaréw
chronionych (usytuowany jest poza tymi obszarami);

e na obszarze objetym planem wystepujg zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w
odniesieniu do ktdrych ustanowiono w planie wymogi ochronne; plan ustanawia strefy
ochrony konserwatorskiej i okresla zasady ochrony obowigzujgce w tych strefach; przyjete
rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; w granicach
opracowania nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej wymagajgce ochrony;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja
wymogi przepisdw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujgcy
spetnienie w/w wymagan; w granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

e plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenu w obrebie istniejgcego zainwestowania i
wyksztatconych struktur przestrzennych; podjete decyzje planistyczne nie powodujg
rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;
zaproponowane rozwigzania przestrzenne bazujg na istniejgcym uktadzie drég publicznych;

¢ dokument uwzglednia prawo wtasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby
gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogow tadu przestrzennego
oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panistwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — przyjete rozwigzania nie godzg w ten interes i nie obcigzaja
budzetu gminy;



e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczna; procedury planistyczne
byty prowadzone w sposdb jawny
i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogdw okreslonych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposob ich zagospodarowania organy gminy zwazyty
interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc ztozone wnioski. Plan respektuje istniejacy
stan zagospodarowania terendw oraz stan wtasnos$ciowy, a zmiany dotychczasowych ustalen sg
zgodne potrzebami uzytkownikéw terenu oraz wymogami przepiséw odrebnych. W ramach prac
planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz Srodowiskowych. Ocenie poddano
takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkaricdw gminy. Dokumenty te wskazujg na
zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek
Slaski, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym
zwartosc.

Gmina Lwéwek Slaski przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete Uchwatg Nr LXXV/481/23 Rady Miejskiej
w Lwowku Slgskim z dnia 30 listopada 2023 r. Przyjety na podstawie tych analiz program prac
planistycznych obejmuje lata 2023 - 2028. Sporzadzenie niniejszego projektu planu miesci sie w
zaktadanym programie prac planistycznych.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie Chmielno — edycja 2025 r. wskazuje, ze uchwalenie tego planu
wplynie korzystnie na finanse gminy poprzez umozliwienie zbycia budynku gminnego z
przeznaczeniem na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe. Tym samym gmina uzyska korzysci z
powyzszej sprzedazy a w nastepnej kolejnosci z tytutu podatku od nieruchomosci. Gmina nie poniesie
kosztow z tytutu wykupu nieruchomosci, wyptaty odszkodowan lub realizacji zadan wtasnych.

Tym samym uchwalenie planu jest ekonomicznie, gospodarczo a takze spotecznie uzasadnione.



