UCHWALA NR ...cevvrreen.
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebach Lwéwek Slaski 2, Lwéwek Slaski 4 oraz
Ploczki Dolne - edycja 2024 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688), a takze na podstawie Uchwaty Nr XXIV/474/23 Rady Miejskiej w
Lwéwku Slaskim z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebach Lwéwek Slaski 2, Lwéwek Slaski 4 oraz Ptéczki Dolne - edycja 2024 r., po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek élqski, uchwalonego Uchwatgq
Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszymi
zmianami (ostatnia zmiana: Uchwata Nr LXIII/416/23 Rady Miejskiej w Lwédwku Slaskim
z dnia 26 stycznia 2023 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

potozonych w obrebach Lwéwek Slaski 2, Lwowek Slaski 4 oraz Ptoczki Dolne - edycja

2024 r.

2. Plan obejmuje obszary, ktérych granice okreslajg zataczniki nr 1 do nr 4 do niniejszej

uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 do nr 4, stanowiace odpowiednio rysunki nr 1 do nr 4 planu,
sporzgdzone na mapach w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu;



3)

4)

zatacznik nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

zatacznik nr 7 - dane przestrzenne.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny godrnicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazu zabudowy;



5) uwarunkowania wymagajqce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, innego niz ustalony w art.

35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Lwéwek Slaski 2, Lwéwek
Slaski 4 oraz Ptéczki Dolne - edycja 2024 r.;

terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢, o ile z
dalszych przepiséw niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegoétowych oraz na rysunku planu, ktére winno sta¢ sie, w ramach
realizacji planu, dominujgacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania
terenu zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza sie elementy zagospodarowania
towarzyszgcego, warunkujgce prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub jgq
wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna i
komunikacyjna, zielen, wody powierzchniowe $rodlgdowe, a takze budowle stuzace
rekreacji i wypoczynkowi, szlaki piesze i pieszo — rowerowe oraz obiekty matej
architektury;

przeznaczeniu uzupetlniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢, o ile z
dalszych przepiséw niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktore
moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe i ma charakter opcjonalny, a jego
udziat powierzchniowy w zagospodarowaniu terenu nie moze przekroczy¢ 30%;
zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki

i wiaty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze o charakterze towarzyszacym
zabudowie przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, kubaturowe obiekty
infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego
przekroczenia tej linii wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami
zewnetrznymi o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz
rampami bez ograniczen;

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtdwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtéwnej bryty

budynku;



8) dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumieé gtdéwne potacie dachu, ksztattujace
podstawowg bryte budynku, bez taraséow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek schodowych;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie

przekraczajacym 12°.

8§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Ptéczki Dolne;
6) granice strefy obserwacji archeologicznej.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikajg z wymogow przepisow

odrebnych lub majgq charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych, spetniajacych wymogi przepisow
antysmogowych;

2) ustala sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN; MN-MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN-U; MN-MW-U tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) do zachowania wskazuje sie istniejgce rowy melioracyjne, z prawem korygowania
ich przebiegdw na terenach wskazanych pod zabudowe, pod warunkiem
zachowania ich ciggtosci oraz zapewnienia mozliwosci przeptywu wdd na poziomie

nie mniejszym niz w stanie istniejagcym;



4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy

odrebne;

5) ucigzliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki budowlanej nie

moze naruszac standarddéw jakosci Srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujq i nie dopuszcza sie lokalizacji

zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) wielkotowarowej produkcji rolnej;

8) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 7.

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

krajobrazu, dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z
wykluczeniem barw podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych
faktur;

stosowanie pokry¢ dachéw stromych dachdéwka ceramiczng, tupkiem
naturalnym badz syntetycznym ,w karo”, albo blachg ptaska ,na rgbek”, w
kolorze naturalnym ceglastym lub antracytowym, z zastrzezeniem ustalen pkt
6;

w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkdw istniejgcych
wymaga sie utrzymania spoéjnosci kompozycyjnej catego obiektu pod
wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych, materiatowych i
kolorystycznych;

zabudowa istniejgca nie spetniajgca wskaznikéw nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy moze podlegaé
rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany
parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest niedotrzymany o nie wiecej

niz 10% w stosunku do jego wartosci wynikajacej ze stanu istniejgcego,
zabudowa istniejgca nie spetniajgca ustalen dotyczacych geometrii dachéw i
rodzaju pokrycia, moze podlegac rozbudowie i przebudowie z zachowaniem
istniejgcej formy dachéw i materiatu pokryciowego,

zabudowa istniejgca przekraczajagca maksymalng wysokos¢ ustalong w planie
moze podlegaé dziataniom inwestycyjnym za wyjatkiem dziatan prowadzacych
do zwiekszenia jej wysokosci,

na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym, na ktorych udziat

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki



9)

10)

budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8, ustala sie jako minimum

wartos$¢ wynikajgcg ze stanu istniejgcego z tolerancjg 5%;

na wszystkich terenach wskazanych pod zabudowe, przylegtych do drég
publicznych, w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi te drogi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych, wiat przystankowych, skwerdw, zielencow i kioskow o
powierzchni zabudowy do 12m?;

na obszarze objetym planem, znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdéw, objete ochrong na mocy niniejszego planu, ktérych wykaz

zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:

opis obiektu potozenie

budynek mieszkalny ul. Gryfowska 4

budynek mieszkalny ul. Gryfowska 5

budynek mieszkalnho - gospodarczy ul. Gryfowska 6

budynek mieszkalnho - gospodarczy ul. Gryfowska 8

11) w stosunku do budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 10 ustala sie:

a) ochrone oryginalnych: bryty, rzutu, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych materiatow
wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie prac konserwatorskich przywracajacych budynkom
historyczne walory architektoniczne w zakresie zdegradowanych Ilub
zniszczonych elementdéw, o ktdorych mowa powyzej,

c) zakaz stosowania wspétczesnych materiatdw kolidujacych z historycznym
charakterem budynkéw takich jak: siding elewacyjny, kompozytowe deski
elewacyjne i beton drewnopodobny,

d) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych, zewnetrznych
przewodow wentylacyjnych i spalinowych w sposdb naruszajacy oryginalng
kompozycje elewacji frontowych,

e) zakaz docieplania budynkéw w sposdb naruszajacy oryginalng kompozycje
elewacji scian zewnetrznych budynkéw, ktére posiadajg zachowany detal
architektoniczny lub zostaty wykonczone wartosciowym materiatem
elewacyjnym takim jak cegta, tynk szlachetny, kamien, drewno,

f) wymog stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki historycznej

danego zabytku, jesli istnieje mozliwos$¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do

kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej regionu - bieli,



jasnych, cieptych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego,
piaskowego, ochry,

g) w przypadku odbudowy budynkdéw, ktore ulegty zniszczeniu - nakaz
odtworzenia budynku zgodnie z istniejgcymi materiatami ikonograficznymi;

12) ustanawia strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Ptéczki Dolne, ktorej granice okresla rysunek planu, w
ktérej obowigzujg nastepujg ustalenia:

a) zakaz wprowadzania zabudowy wielkogabarytowej,

b) zakaz lokalizacji obiektéw technicznych o charakterze dominant
architektonicznych mogacych wptynaé negatywnie na historycznie
uksztattowany krajobraz kulturowy,

c) zakaz lokalizacji naziemnych instalacji fotowoltaicznych;

d) wymog dostosowania gabarytow i formy nowej zabudowy do
historycznej, miejscowej tradycji architektonicznej i kompozycji
przestrzennej, zgodnie z parametrami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w § 7,

e) wymog stosowania w nowej zabudowie dachdow symetrycznych,
dwuspadowych z wyraznymi okapami, o kacie nachylenia potaci
minimum 40°,

f) wymog stosowania elementéw wzbogacajacych architekture - lukarn,
ryzalitow,  werand, gankow, charakterystycznych  elementow
dekoracyjnych - gzymsow, opasek okiennych, deskowan scian
szczytowych w formie pionowej, kamiennych cokotow, dekoracyjnego
detalu snycerskiego,

g) zakaz lokalizacji obiektow w stylu zakopianskim z bali drewnianych,

h) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i obiektow gospodarczych;

13) ustanawia sie strefy obserwacji archeologicznej, ktérych granice okresla
rysunek planu;

14) obszary potozone w granicach stref obserwacji archeologicznej uznaje sie za
tereny, na ktérych wystepuje zabytki archeologiczne i wymaga sie
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,

podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu Ilub rdéznych zasadach

zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania



zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu, okreslone
w ponizszych tabelach 3 do 10:

Tabela 3 - ustalenia dla terenéw 1MN oraz 2MN:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1) typ zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum -0,75;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego - 10,00m,
b) zabudowy towarzyszacej - 5,00m;

6) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 35-45°;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem planu, tj. linia
potozona w odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajacej teren 1MN na styku z
terenem 1KR ;

8) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji -
zgodnie z ustaleniami § 12;

9) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 6,00,
maksimum 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdéw oraz na
zakonczeniach ,$lepych” siegaczy dojazdowych;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 2-4 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi,
infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne,
b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata

nachylenia potaci dachowych do min. 25° lub stosowanie dachdw




ptaskich;

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,50m do tej granicy;

d) przez teren 1MN przebiega gazociag przesytowy wysokiego cisnienia
Dn 100mm, 8,4MPa oraz napowietrza linia elektroenergetyczna 20kV;
obowigzujq ustalenia § 11,

e) teren 1MN lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
317 Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8
pkt 2,

f) teren 2MN lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ptdczki Dolne oraz w strefie

obserwacji archeologicznej; obowigzujq ustalenia § 6 pkt 12 - 14

Tabela 4 - ustalenia dla terenu 1MW:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

3) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimum - 0,20,
b) maksimum -1,10;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego - 14,00m,
b) zabudowy towarzyszacej - 5,00m;

5) geometria dachdw - dachy zasadnicze strome, symetryczne dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
40-45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem planu, tj. linia
wyznaczona przez frontowg $ciane budynku nr 78c;

7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji -




zgodnie z ustaleniami § 12;

8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 5,00,
maksimum 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazddéw oraz na
zakonczeniach ,Slepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi,
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,50m do tej granicy;

c) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia potaci dachowych do min. 25° lub stosowanie dachéw
ptaskich;

d) teren 1MW lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
317 Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8
pkt 2,

e) teren 1MW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ptoczki Dolne oraz strefy

obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia § 6, pkt 12-15.

Tabela 5 - ustalenia dla terenu 1MN-MW:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimum - 0,05,
b) maksimum -1,00;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego - 14,00m,

b) zabudowy towarzyszacej - 5,00m;
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5) geometria dachdw - dachy zasadnicze strome, symetryczne dwuspadowe o
kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem planu, tj. linia
potozona w odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajacych;

7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji -
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) ustala sie szerokos¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych minimum 5,00,
maksimum 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdéw oraz na
zakonczeniach ,Slepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi,
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia
potfaci dachowych do min. 25° lub stosowanie dachéw ptaskich;

c) teren 1MN-MW lezy w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 317 Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujq ustalenia § 8
pkt 2,

d) teren 1MN-MW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ptoczki Dolne oraz strefy
obserwacji archeologicznej; obowigzujq ustalenia § 6, pkt 12-15,

e) fragment terenu 1IMN-MW lezy w pasie technologicznym napowietrznej

linii elektroenergetycznej 20 kV; obowigzujg ustalenia § 11.

Tabela 6 - ustalenia dla terenéw 1MN-U oraz 2MN-U:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terendw:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne i parkingi,
¢c) w granicach terenu 2MN-U - zabudowa rekreacji indywidualnej;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimum - 0,01,
b) maksimum:

- w granicach terenu 1MN-U - 1,20,
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- w granicach terenu 2MN-U - 0,60
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) w granicach terenu 1MN-U - 0,70,
b) w granicach terenu 2MN-U - 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) w granicach terenu 1MN-U - 20%,
b) w granicach terenu 2MN-U - 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 12,00m,
b) zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego oraz zabudowy
towarzyszacej - 5,00m;

5) geometria dachdéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
40-55%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodne z rysunkiem planu, tj.:

a) w granicach terenu 1MN-U w odlegtosci 8,00m od linii rozgraniczajacej
z lokalnymi zblizeniami wynikajacymi z usytuowania istniejgcych
budynkow

b) w granicach terenu 2MN-U w odlegtosci 3,00 — 8,00m od linii
rozgraniczajacej;

7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji -
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) ustala sie szerokos$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 6,00,
maksimum 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdéw oraz na
zakonczeniach ,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi,
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) w granicach terenu 1MN-U dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy z sasiednig dziatkq budowlang lub w odlegtosci 1,50m do tej
granicy;

c) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia
potaci dachowych do min. 25° lub stosowanie dachéw ptaskich;

d) tereny MN-U lezg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
317 Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujq ustalenia § 8, pkt
2,

e) przez teren 1MN-U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna

220kV; w granicach pasa technologicznego ww. linii obowigzujg ustalenia
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§11,

f) budynki potozone przy ul. Gryfowskiej nr 4, 5, 6 oraz 8 s zabytkami
ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow; w odniesieniu do ww. budynkéw
obowigzujq ustalenia § 6 pkt 11,

g) czesc¢ terenu 1MN-U lezy w granicach strefy obserwaciji archeologicznej, w
obrebie ktérej obowigzujq ustalenia § 6 pkt 13 - 15,

h) teren 2MN-U lezy w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4 oraz wymadg zachowania cennej zieleni

wysokiej zlokalizowanej w granicach terenu.

Tabela 7 - ustalenia dla terenu 1MN-MW-U:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terendw:
a) infrastruktura techniczna,
b) parkingi;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimum - 0,01,
b) maksimum - 1,50;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 16,00m,
b) zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego oraz zabudowy
towarzyszacej - 5,00m;

5) geometria dachdw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
40-55°%;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodna z rysunkiem planu, tj.: linia
potozona w odlegtosci 1,00 - 3,00m od linii rozgraniczajacej;

7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji -
zgodnie z ustaleniami § 12;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi i
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infrastrukture techniczng,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia
potaci dachowych do min. 25° lub stosowanie dachéw ptaskich;

c) teren 1IMN-MW-U lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 317 Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8,
pkt 2,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,50m do tej granicy;

e) teren 1IMN-MW-U lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej;

obowigzujq ustalenia § 6 pkt 13 -15.

Tabela 8 - ustalenia dla terenow 1RZ oraz 2RZ:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z
wykluczeniem wielkotowarowej produkcji zwierzecej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimum - 0,01,
b) maksimum - 0,70;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przekrytych dachami stromymi — 12,00m,
b) budynkow przekrytych dachami ptaskimi - 9,00m,
c) innych obiektow budowlanych - 12,00m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35-50° lub dachy ptaskie;

6) linie zabudowy:

a) w granicach terenu 1RZ ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajacej,
b) w granicach terenu 2RZ nie ustala sie linii zabudowy; zabudowe nalezy

sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji -

zgodnie z ustaleniami § 12;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne i

infrastrukture techniczna,

b) tereny RZ lezg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 317 Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8 pkt
2,

c) przez teren 1RZ przebiega gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia Dn
100mm, 8,4MPa oraz napowietrza linia elektroenergetyczna 20kV;
obowigzujg ustalenia § 11,

d) przez teren 2RZ przebiega napowietrza linia elektroenergetyczna 20kV;

obowigzujq ustalenia § 11.

Tabela 9 - ustalenia dla terenu 1ZP:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajagcego przeznaczenia
terenu;

3) w odniesieniu do kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej ustala
sie:
a) maksymalng wysokos¢ - 5,00m,
b) taczna maksymalna powierzchnie zabudowy 100m?,
¢) dachy o dowolnej geomettrii,
d) obiekty, o ktéorych mowa powyzej mogg by¢ realizowane w formie

budynkow lub kontenerdw;

4) teren 1ZP lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 317

Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujq ustalenia § 8 pkt 2,

5) teren 1ZP lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej w obrebie

ktorej obowigzujg ustalenia § 6 pkt 13 - 15.

Tabela 10 - ustalenia dla terendw 1KR oraz 2KR:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - miejsca postojowe i infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem
planu, tj.:

a) 1KR - 6,00 - 20,00m,
b) 2KR - 7,00 - 10,50m;

2) teren 1 KR lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Ptéczki Dolne oraz strefy obserwacji
archeologicznej; obowigzujg ustalenia § 6 pkt 12 - 15 oraz przepisy odrebne;

3) przez tereny KR przebiegajq odcinki napowietrznej linii elektroenergetycznej
20kV; obowigzujq ustalenia § 11;

4) tereny KR lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317

Niecka wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujq ustalenia § 8 pkt 2.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania

terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszary objete planem, lezg w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 317 Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec, wymagajacego
szczegodlnej ochrony;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnosci w sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wadd
zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymiw § 5i w
przepisach odrebnych;

teren 2MN-U lezy w catosci w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 3, obowigzujg ograniczenia
wynikajace z Uchwaty Nr LX/1083/10 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 wrzesnia 2010 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;

czes$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku nr 4 lezy w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ptdczki
Dolne oraz strefy obserwacji archeologicznej, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

cze$¢ terenu 1MN-U oraz teren 1MN-MW-U lezg w granicach strefy obserwacji

archeologicznej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow;
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7) budynki nr 4, 5, 6 oraz 8 przy ul. Gryfowskiej sq obiektami zabytkowymi ujetymi w
gminnej ewidencji zabytkow
8) w odniesieniu do obszardéw i obiektow, o ktérych mowa w pkt 5 - 7 obowigzujg
ustalenia § 6 pkt 4 - 7 oraz przepisy odrebne
9) w odniesieniu do obszaréw, o ktéorych mowa w pkt 6 obowigzujg ustalenia § 6 pkt
11 - 15 oraz przepisy odrebne.
8§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoséci - 500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 60°-120°;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
dla ktérych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng

szerokos$c¢ frontu - 2,00m.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dotyczg
terendw potozonych na obszarach objetych ochrong prawng na mocy przepisow
odrebnych oraz obszarach wskazanych do ochrony, ustalonych na mocy
niniejszego planu, o ktérych mowa w § 8;

2) ustala sie zakaz zabudowy w odniesieniu do terenu 1Z; zakaz ten obowigzuje w

zakresie opisanym w § 7, tabeli 9.

8§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w
przepisach odrebnych.
2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, mogq
podlega¢ rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie przebiegu w zakresie nie

powodujacym konfliktéw z projektowanym zagospodarowaniem terendw.
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3. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym
nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z
warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.
4. Przez obszar, ktorego granice okresla rysunek nr 1 planu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna o napieciu 2 x 220 kV relacji Mikutowa - Swiebodzice;
5. W pasie technologicznym wyznaczonym dla linii, o ktérej mowa w ust. 4, o szerokosci
70,00m, ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypdéw oraz nasadzen o wysokosci powyzej 3,00m;
6. Zakazy, ktérych mowa w ust. 5 obowigzujg do czasu demontazu tej linii.
7. Przez obszar, ktorego granice okresla rysunek nr 4 planu przebiega gazociag
przesylowy wysokiego ci$nienia Dn 100; 8,4MPa odgatezienie Lwéwek Slaski;
8. W granicach strefy kontrolowanej wyznaczonej dla gazociggu, o ktérym mowa w ust.
7, o szerokosci 4,00m, obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
9. Przez obszar, ktérego granice okresla rysunek nr 4 planu przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne 20kV. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach paséw
technologicznych jest dopuszczalna po skablowaniu linii.
10. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si€ lokalizacji innych sieci przesytowych
infrastruktury technicznej, niz wymienione w ust. 4 i 7.
11. Lokalizacja inwestycji z zakresu facznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem ustala sie z drég publicznych,
potozonych stycznie do tych obszaréw oraz drég wewnetrznych wyznaczonych w
niniejszym planie, dla ktérych szczegétowe ustalenia zawiera § 7, tabela 10;

2) w granicach planu dopuszcza sie wyznaczania drég wewnetrznych, nie
oznaczonych na rysunkach planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

2. Ustala sie nastepujgace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na rzecz funkcji mieszkaniowej w tym w budynkéw mieszkalnych
realizowanych w ramach zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz na rzecz
zabudowy rekreacji indywidualnej - 1 miejsce na kazdy lokal;

b) na rzecz funkcji ustugowej 1 miejsce postojowe na 5 oséb mogacych

rownoczesnie przebywac¢ w obiektach ustugowych;
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2) sposoéb realizacji miejsc do parkowania - w granicach terendéw, na wyznaczonych
miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;
3. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie ze

stanem istniejgcym oraz przepisami odrebnymi.

8§ 13. 1. W granicach obszaréw objetych planem terendéw dopuszcza sie instalowanie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie stoneczng, o0 mocy nie przekraczajgcej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi, z ograniczeniami ustalonym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej

historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ptéczki Dolne.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek
Slaski.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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