RADA M:
w Lwdwku

UCHWALA NR ....ccceeveeeennes
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

iD
ir.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagoépod wania

przestrzennego dla czesci obrebu Wlodzice Wielkie

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodafowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. w sprawie zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023r., poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r.
poz. 609 ze zm.), a takze na podstawie Uchwaty Nr LXXIV/475/23 Rady Miejskiej
\w Lwéwku Slaskim z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Wtodzice Wielkie, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek
Slaski, uchwalonego Uchwatg Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwoéwku Slaskim z dnia 28
czerwca 2011r. z pdzniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: Uchwata Nr LXIII/416/23
Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 26 stycznia 2023 r.)

Rada Miejska w Lwéwku Slaskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XII/107/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 6 pazdziernika
2011 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Wtodzice Wielkie, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego nr 247, poz. 4395 z dnia 2 grudnia 2011 r., z pdzniejszq zmiang
wprowadzong Uchwata Nr L/517/2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 r., opublikowang w
dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 4300 z dnia 10 pazdziernika
2014 r.:
1) w § 5 ust. 4 pkt 2 po lit. b $rednik zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sie lit. c
w brzmieniu:
,C) ustugi publiczne - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej;”
2) w § 5 ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
- minimum - 0,00,

- maksimum 0,15,



b)

d)

e)

f)
g)

h)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15,

minimalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 8 ust.
8, sposob realizacji miejsc do parkowania - w granicach terenu, na
wyznaczonych miejscach postojowych,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowgq:

w strefie ruchu — zgodnie z przepisami odrebnymi,

na obszarze potozonym poza strefg ruchu — nie wymaga sie wyznaczania
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowgq,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,00m,

geometria dachéow - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 40 - 45°,

linie zabudowy - nie ustala sie, zabudowe nalezy usytuowaé poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, zachowujgc odlegtosci od

granic dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;”

§ 2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) zatacznik nr 2 - dane przestrzenne, zgodnie z art. 67a ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajgce granice obszaru objetego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wiodzice

Wielkie, na ktérym znajduje sie teren, ktérego dotyczy niniejsza zmiana planu.

8 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwdwek

Slaski.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Sprawdzono pod wzgledem
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR ..oovvrreernnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH PLANIE INWESTYCII
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Wtodzice Wielkie, po stronie gminy nie wystapiq nowe zobowigzania
zwigqzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wiasnych gminy.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR ..oocvvreennnnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
ZDNIA ..coooveereennens R

zatacznik 2.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym



UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Wtodzice Wielkie i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14,
17 oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o p/lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130) a takze zobowigzan wynikajacych
z Uchwaty Nr LXXIV/475/23 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 26 pazdziernika
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w/w planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Wiodzice Wielkie, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Lwowku Slaskim
do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia, ktoérych wykaz zawiera
dokumentacja prac planistycznych, przygotowana zgodnie w wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Rédwnoczesdnie na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko dla niniejszego projektu, po dokonaniu uzgodnien,
o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 tejze ustawy, tj:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu - pismem znak

WSI1.410.2.117.2023.KM z dnia 19 stycznia 2024 r.,
e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lwowku Slqskim =
uzgodnieniem znak ZNS.9022.9.1.2024.PB z dnia 10 stycznia 2024 r.

W ramach prac planistycznych zapewniono partycypacje spoteczng zgodnie
Z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dnia 30
stycznia 2024 r. Burmistrz Gminy i Miasta Lwéwek Slaski podat do publicznej wiadomosci,
poprzez ogtoszenie prasowe oraz obwieszczenie zamieszczone na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej i tablicach ogtoszen Urzedu Gminy i Miasta w Lwoéwku Slaskim,
o podjeciu Uchwaty Nr LXXIV/475/23 Rady Miejskiej w Lwodwku Slaskim z dnia 26
pazdziernika 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wtodzice Wielkie, okreslajac sposob
i miejsce sktadania wnioskdéw oraz wyznaczajac termin dokonania tej czynnosci na 21
lutego 2024 r. '



W terminie od 05 czerwca 2024 r. do 05 lipca 2024 r. przeprowadzone zostaty
konsultacje spoteczne, a informacja o ich rozpoczeciu zostata podana do publicznej
wiadomosci poprzez ogtoszenie prasowe oraz obwieszczenie dnia 04 czerwca 2024 r.,
zamieszczone w Biuletynie Informacji publicznej i na tablicach ogtoszert Urzedu Gminy i
Miasta w Lwéwku Slaskim. Konsultacje prowadzone byty w formie:

e zbierania uwag,

e spotkania otwartego,

e prowadzenie punktu konsultacyjnego oraz dyzury projektanta.

Konsultacje prowadzone byly przez 28 dni, a spotkanie otwarte odbylo sie dnia 13
czerwca 2024 r.
Do wytozonego projektu zmiany planu nie wptynety uwagi.

Przedmiotem zmiany planu jest jedynie korekta czesci tekstowej obowigzujacego
planu uchwalonego Uchwatg Nr XIII/107/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia
06 pazdziernika 2011 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Wiodzice Wielkie, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 247, poz. 4395 z dnia 2 grudnia 2011 r.,
z pozniejsza zmiang wprowadzong Uchwatg Nr L/517/2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 r.,
opublikowang w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego poz. 4300 z dnia 10
pazdziernika 2014 r., w zakresie ustalen § 5 ust. 4 pkt 2 i 3.

Niniejsza zmiana planu nie ingeruje wiec w znaczacy sposdb w ustalenia obowigzujgcego
planu. Nie wplywa takze na wymogi art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz:

e W niezmieniony sposob uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne i krajobrazowe;

e nie wplywa na aspekty zwigzane ze zrownowazonym rozwojem - zachowuje
dotychczasowe przeznaczenia terenéw oraz wskazniku urbanistyczne;

e zachowuje racjonalne wykorzystanie zasobdw s$rodowiska naturalnego oraz
gospodarki wodami; nie dotyczy gruntéw rolnych i leSnych i tym samym nie
wptywa na gospodarowanie nimi;

e nie zmienia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, ktére zostaty we wiasciwy
sposéb zagwarantowane w planie objetym niniejsza zmiang poprzez narzucenie
wymogoéw w zakresie ochrony zabytkéw (budynkdéw i obszaréw), w tym zabytkow
archeologicznych, oraz poprzez okreslenie zasad ksztattowanie nowo realizowanej
zabudowy na obszarach cennych kulturowo; na omawianym obszarze nie
wystepujg dobra kultury wspoiczesnej wymagajace ochrony; ustalenia zmiany
planu uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

e zmiana planu nie wplywa negatywnie na wymagania ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;



przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepiséw odrebnych;
realizacja skorygowanych ustalen (w dalszych procesach inwestycyjnych) jest
mozliwa w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

e zmiana planu pozostaje bez wptywu na walory ekonomiczne przestrzeni;

e dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektujac prawa nabyte; uwzglednia
takze ztozone wnioski przy zachowaniu wymogdéw tadu przestrzennego oraz
uzasadnionego interesu publicznego;

e zmiana planu uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e zmiana planu dotyczy lokalizacji siedziby OSP, co lezy w interesie publicznym
wspolnoty samorzadowej;

e zmiana plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym
internetu szerokopasmowego;

e W pracach planistycznych spoteczenstwu zostat zapewniony udziat w tym takze
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty
udostepnianie  wszystkim  zainteresowanym wraz z petng informacjq
merytoryczng; procedury planistyczne byty prowadzone w sposéb jawny
i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw okreslonych ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e zmiana planu uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci i nie wigze sie ze wzrostem
tego zapotrzebowania;

e zmiana planu, ze wzgledu na swdj przedmiot oraz ograniczony zakres, nie dotyczy
zagadnien zwigzanych z zapobieganiem powaznym awariom i ograniczaniem ich
skutkow;

e zmiana planu nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Sporzadzajac niniejszg zmiane planu organy gminy zwazyty interes publiczny

i interesy prywatne i stwierdzity, ze interesy te sq we witasciwy sposéb pogodzone, bez
szkody dla zadnej ze stron. W ramach zmiany planu nie ulegaja zmianie regulacje
wptywajace na walory s$rodowiskowe oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Ocenie
poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancéw. Powyzsze rozwazania
wskazujg na zasadnos$¢ uchwalenia niniejszej zmiany planu.

Zmiana planu szanuje zasady fadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek
Slaski. Nie wptywa negatywnie na walory ekonomiczne przestrzeni transportochtonnosé
uktadu przestrzennego, a takze zapewnienie dogodnych warunkéw przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow. Obszar, ktérego dotyczy niniejsza zmiana planu potozony jest

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia



2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdow fizjograficznych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Gmina Lwéwek élaski przeprowadzita analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete Uchwatg Nr XXV/481/23 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 30 listopada 2023 r. Sporzadzenie niniejszego
projektu zmiany planu miesci sie w zaktadanym programie prac planistycznych.

Zgodnie z ustaleniami studium teren, ktérego dotyczy zmiana planu lezy w granicach
konturu o symbolu 2US, ktérego dominujacym przeznaczeniem sg ustugi sportu. Studium
pozwala takze na ustalenie dodatkowych wytycznych co do zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy uwzglednieniu zakazu lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej. Dokument dopuszcza takze lokalizacje zabudowy ustugowej
zwigzanej z funkcjg podstawowgq terenu oraz okresla wymagania przestrzenne dla tej
zabudowy. Planowana siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej stanowi ustuge publiczna,
zwigzang funkcjonalnie z terenami sportowymi, ktére stanowiq takze zaplecze treningowe
dla strazakéw. Z kolei siedziba OSP bedzie przestrzenig pomocniczg przy organizacji
imprez sportowych. Dodatkowo ww. obszar styka sie z terenem o symbolu 1MNU,
ktérego przeznaczeniem réwnorzednym sg ustugi. Studium zawiera ustalenia stanowiace,
ze : “Linie rozgraniczajgce teren, a w szczegdlnosci zasieg terenéw przeznaczonych pod
nowg zabudowe sg orientacyjne. Dopuszcza sie korekty ich przebiegow w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie maksymalne dopuszczalne
odchylenie od ustalonych linii na rysunku kierunkéw studium - rysunek nr 2 - 100 m".

W tak rozszerzonym obszarze zawiera sie caty teren, ktérego dotyczy niniejsza zmiana
planu.

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wskazuje, ze zmiana ta
wigqze sie inwestycja gminng, ktoéra realizowana bedzie ze s$rodkéw publicznych.
Natomiast samo uchwalenie zmiany planu nie powoduje bezposrednich skutkéw
finansowych. Inwestycja zlokalizowana zostanie w granicach gruntéw gminnych,
przytaczona do istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Dojazd do nieruchomosci
zapewniony zostanie przez istniejacq droge wewnetrzng. Planowane zamierzenie nie
wigze sie ze sprzedazg gruntdow gminnych, nie wptywa tez na wartos¢ nieruchomosci
prywatnych. Tak wiec w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, po stronie gminy nie
wystgpig dochody wynikajace z obrotu nieruchomosciami. Realizacja planowanej
inwestycji przyniesie docelowo dochody z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

W ramach niniejszej zmiany planu nie byto wymagane uzyskanie zgdd o ktérych

mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



