UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Dworek - edycja 2023 r. i stanowi realizacje wymagan
wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.), a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr LIXIV/428/2023 Rady Miejskiej w
Lwowku Slaskim z dnia 24 lutego 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w
planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
~Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu
ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére nalezq do zadan
wifasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.”

Réwnoczesnie, zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688)

~Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw (...),
odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdélny gminy nalezy rozumieé
studium uwarunkowan | kierunkdw Zzagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.”

Prace planistyczne dotyczace niniejszego planu miejscowego zostaty zaawansowane do
etapu opiniowania i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). W zwigzku z tym, do postepowania tego majq
zastosowanie przepisy art. 67 ust. 3 ww. ustawy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Dworek - edycja 2023 r., przed przediozeniem go Radzie Miejskiej w Lwowku
Slaskim do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej z
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze

strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na sSrodowisko, ktérej

zakres i stopien szczegotowosci uzgodniono:



e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.411.174.2023.HL z dnia 11 maja 2023 r.,
e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Lwowku Slaskim - Postanowieniem znak ZNS.9022.7.4.2023.PB
z dnia 17 kwietnia 2023 r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko uzyskat opinie i
uzgodnienia w/w organdéw:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:
- opinia - na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
- uzgodnienie — Postanowieniem znak WPN.610.215.2023.AW z
dnia 10 pazdziernika 2023 r.
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowku
Slaskim opinia znak ZNS.9022.1.8.2023.PB z dnia 5
pazdziernika 2023 r.
W terminie od 28 listopada 2023 r. do 29 grudnia 2023 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 8 grudnia
2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna i dyzur projektanta. Do dnia 15 stycznia 2024 r.
przyjmowane byty uwagi. Do wytozonego projektu planu wptynety ............ . uwagi, ktore
zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Gminy i Miasta Lwowek Slaski w nastepujacy
SPOSOD i . Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy
oddziatywania na srodowisko wptynety nastepujace uwagi i wnioski.
Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Dworek - edycja 2023 r. nie przeznacza gruntow rolnych chronionych oraz gruntow
leSnych na cele nierolnicze i nieleSne. Tym samym nie byto wymagane uzyskanie zgdd, o
ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 2409).
Rada Miejska w Lwéwku Slaskim stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek
Slaski. Zawarte w nim ustalenia odpowiadajg dyspozycjom okreslonym w tym
dokumencie.
Projekt planu bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2007.
Opracowanie to w ramach prac planistycznych zostato szczegétowo zweryfikowane pod

katem aktualno$ci przez biegtego z listy MOSZNiL. Powyzsza weryfikacja potwierdzita



jego aktualnos¢. Ponadto prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata rozszerzona o

aktualne dane ekofizjograficzne, w zakresie, o ktdrym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.),

tj. charakterystyke poszczegdlnych elementdw przyrodniczych na obszarze objetym

planem i ich wzajemnych powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w
nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego obszaru i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng
Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng;

plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; nie ingeruje w zwarte kompleksy gruntéw rolnych i lesnych
i tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;
nie wptywa negatywnie na system obszardéw chronionych (usytuowany jest poza
tymi obszarami) a takze zapewnia wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej;
na obszarze objetym planem wystepujq obiekty i obszary figurujace w ewidencji
zabytkéw, dla ktorych plan ustanawia zasady ochrony; przyjete rozwigzania
uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow; w granicach
opracowania nie wystepujg dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepisbw odrebnych oraz pozwalaja na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposdéb gwarantujgcy spetnienie w/w wymagan; plan ustala
zasieg obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz wprowadza ograniczenia
w zagospodarowaniu tych obszaréw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie na cele inwestycyjne terendow potozonych w granicach jednostki
osadniczej, na styku z istniejacq zabudowg, zgodnie z dyspozycjami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete
decyzje planistyczne nie powoduja rozproszenia zabudowy i nadmiernej
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej; zaproponowane rozwigzania

przestrzenne bazujg na istniejgcym ukfadzie drog publicznych;



e dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny - przyjete rozwigzania nie obcigzajq budzetu gminy;
plan daje mozliwos¢ zagospodarowania terendw sportowo - rekreacyjnych
zgodnie z potrzebami spotecznosci lokalnej, uwzglednia zasade tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i
przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajac sposéb zagospodarowania organy gminy
zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc ztozone wnioski. Plan
respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendw oraz stan witasnosciowy, a zmiany
dotychczasowych ustalen sg zgodne potrzebami uzytkownikow terenu oraz wymogami
przepiséw odrebnych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a
takze analiz Srodowiskowych, ktérych gtéowne ustalenia zawiera prognoza skutkéw
finansowych oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazujg na
zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,

zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Lwoéwek Slaski, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu

przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystéw. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez
wypetnienie przestrzeni pomiedzy istniejacq zabudowg lub stycznie do niej.

Gmina Lwéwek Slaski przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete Uchwatg Nr XXV/220/16 Rady

Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. Przyjety na podstawie tych analiz



program prac planistycznych obejmowat lata 2017 - 2021. Sporzadzenie niniejszej
zmiany studium nie mogto by¢ wiec ocenione pod katem zgodnosci z tym programem.
Kolejna edycja analiz jest w trakcie opracowania i przewiduje sie, iz zostanie ukonczona
w 2023 roku.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Dworek — edycja 2022 r. wskazuje, ze
uchwalenie tego planu nie wptynie istotnie na finanse gminy. Gmina nie poniesie
kosztow z tytutu wykupu nieruchomosci lub realizacji zadan wtasnych, natomiast bedzie
mogta zby¢ na cele mieszkalno - ustugowe grunty wlasne o powierzchni ok. 2000m?.
Wzrosng takze dochody z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Docelowy wzrost
oszacowano na ponad 35 tys. zt. Mozliwe jest takze uzyskanie dochoddw z tytutu optaty
planistycznej od gruntéw o tacznej powierzchni ok. 6,16 ha.

Réwnoczesnie plan dostosowuje zasady zagospodarowania terendw do ztozonych
wnioskow, istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzeni oraz wymogow przepisow
odrebnych. Tworzy to lepsze warunki dla podejmowania nowych inwestycji na tym
obszarze. Tym samym uchwalenie planu jest ekonomicznie, gospodarczo a takze

spotecznie uzasadnione.



