PROJEKT
UCHWALEANR ............
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru polozonego w obrebie Rakowice Male — edycja 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), a takze na podstawie Uchwaty Nr L111/374/2022
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Rakowice Mate — edycja 2022 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Lwowek Slaski, uchwalonego Uchwata Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku
Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: Uchwala Nr

LX111/416/23 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 26 stycznia 2023 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Rakowice Mate — edycja 2022 r.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu;



3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg |
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznych;



3) tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy

priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw innego niz ustalony w art. 35

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego

oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji

(Dz. U. z 2021r. poz. 485 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie Rakowice Mate — edycja 2022 r.;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz 0znaczony numerem i symbolem literowym;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢, funkcje okreslone w
ustaleniach szczegotowych oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢, w ramach
realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu
zajmujgcym nie mniej niz 60% jego powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym
zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie,
ktore moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe i ma charakter opcjonalny, a jego
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu, chyba, ze z ustalen
szczegdlowych niniejszej uchwaly wynika inaczej;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty i obiekty kontenerowe oraz
zespoty takich obiektow;

zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki

I wiaty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej oraz altany ogrodowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢

przekroczona przy sytuowaniu zabudowy;



8) terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym ustala si¢
lokalizacje terenowych i kubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych wraz z
zagospodarowaniem  towarzyszacym — infrastrukturag techniczna, zabudowa
gospodarczg, parkingami i zielenia;

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtéwnej bryly budynku,

10) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ glowne potacie dachu, ksztaltujace
podstawowg bryte budynku, bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek schodowych;

11)dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie

przekraczajacym 12°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendow — wyrazone numerami i symbolami literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikaja z dokumentow sporzadzonych w

oparciu o przepisy odrgbne lub majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) energic dla celow grzewczych 1 technologicznych nalezy pozyskiwaé

z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych, speiniajacych wymogi przepisow

antysmogowych;
2) ustala sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1:
Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
ML tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej




UG-US

US-WS-ZP tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

KR teren nie podlega ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;
4) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie terenu nie moze naruszaé
standardow jakos$ci srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

5) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w § 7;

2) wymdg stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z
wykluczeniem barw podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych
faktur;

3) wymodg zachowania spojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych
wymaga si¢ utrzymania spdjnosci kompozycyjnej catego obiektu pod
wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;

5) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,

podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania
oraz ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy 1 krajobrazu oraz
zasad 1 warunkow zagospodarowania terenu, okreslone
w ponizszych tabelach 2 do 5:

Tabela 2 — ustalenia dla terenow 1ML i 2ML:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:




a) parkingi i drogi wewngetrzne,
b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,05,
b) maksimum — 0,40
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego — 9,00m,
b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m,

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35-45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza 4,00 - 10,00m,

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji —
zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00,
maksimum 8,00m z dopuszczalnymi poszerzeniami w obrebie placow do
zawracania, zjazdow 1 skrzyzowan;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,50m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia
potaci dachowych do minimum 20° lub stosowanie dachow ptaskich,

c) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna i drogi wewngtrzne.




Tabela 3 — ustalenia dla terenu 1UG-US:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug gastronomii lub uslug sportu i
rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi o charakterze uzupetniajagcym przeznaczenie podstawowe,
b) drogi wewnetrzne,
c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,02,
b) maksimum 0,60;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego — 12,00m,
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m,

5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych urzadzen sportowych — 16,00m;

6) geometria dachéw — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
20-45° lub dachy ptaskie;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej potozenie okresla

rysunek planu; odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej wynosi 0,00 — 31,00m:

8) ustala si¢ minimalnag liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji —
zgodnie z ustaleniami § 11,

9) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00m,
maksimum 8,00m z dopuszczalnymi poszerzeniami w obrebie placéw do

zawracania, zjazdow i skrzyzowan;




10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna i drogi wewngtrzne,
b) czgs¢ terenu 1UG-US lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 61 7.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 1US-WS-ZP:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wuslug sportu i rekreacji lub wod
powierzchniowych $roédlagdowych lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupeiajgce:
a) ushugi hotelarskie, ustugi gastronomii i zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) pomosty i urzadzenia hydrotechniczne,
c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
d) drogi wewngtrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okres$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,00,
b) maksimum 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego — 12,00m,
b) zabudowy towarzyszaca - maksimum 5,00m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35-
45°;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktorej potozenie okresla

rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii




rozgraniczajacej wynosi — 0,00 - 6,00m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji —
zgodnie z ustaleniami § 11,

8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00m,
maksimum 8,00m z dopuszczalnymi poszerzeniami w obrebie placow do
zawracania, zjazdow i skrzyzowan;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne,

b) poéinocny fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, lezy w granicach
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Rakowice — Zbiornik
KN4390; w granicach ztoza ustala si¢ zakaz zabudowy,

C) czes¢ terenu 1US-WS-ZP lezy w granicach obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 61 7.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu 1KR:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu i stanem istniejgcym, tj. 6,00 — 40,00m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zieleni 1 urzadzen
technicznych, lokalizowanych w sposéb nie kolidujacy z bezpieczenstwem
ruchu,

3) czesé terenu 1KR lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzig — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 61 7.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania

terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow




oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajgcego
szczegblnej ochrony;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz prowadzenia
dziatalnosci W Sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady
zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w § 5 i w przepisach odr¢bnych;
péinocny fragment terenu 1US-WS-ZP lezy w granicach udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego Rakowice — Zbiornik KN4390;

w granicach ztoza, o ktorym mowa w pkt 3 ustala si¢ zakaz zabudowy;

tereny 1US-WS-ZP, 1UG-US oraz 1KR lezg w cz¢$ci na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia 1% 1 10%, ktorych zasieg okresla rysunek planu;

w granicach  obszaru szczegdlnego  zagrozenia powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% ustala sig:

a) zakaz podpiwniczania budynkow oraz nakaz wyniesienia parterow ponad
poziom wod powodziowych 1%,

b) zakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki $ciekowej innych niz sie¢
kanalizacyjna i szczelne zbiorniki bezodplywowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) wymoég zabezpieczenia  obiektow  infrastruktury  technicznej przed
uszkodzeniami podczas powodzi,

d) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem projektowanych budynkow,

e) w zagospodarowaniu terenow nakaz stosowania rozwigzan odpornych na wodg,
mozliwych do demontazu w czasie powodzi,

f) dostosowanie zagospodarowania terenow do wymogow przepisow odrgbnych;

w granicach obszaru szczegélnego  zagrozenia powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% ustala si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej oraz:

a) zakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki §ciekowej innych niz sie¢
kanalizacyjna i szczelne zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) wymog zabezpieczenia  obiektow infrastruktury technicznej  przed

uszkodzeniami podczas powodzi,
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C) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

d) nakaz zapewnienia dostepu do linii brzegowej wod w celu podejmowania
czynnos$ci zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

e) w zagospodarowaniu terenéw nakaz stosowania rozwigzan odpornych na wode,
mozliwych do demontazu w czasie powodzi,

f) dostosowanie zagospodarowania terendow do wymogow przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 500 m?:
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 15,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie
60°-120°;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng, dla
ktorych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie Sm? oraz minimalna

szeroko$¢ frontu — 2,00m.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wyposazenie terenu w pozostatle media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.
2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, 0 charakterze dystrybucyjnym, moga podlegac
rozbudowie 1 przebudowie, w tym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujacym
konfliktéw z projektowanym zagospodarowaniem terenow.
3. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
4. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych infrastruktury

technicznej.
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5. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy
prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkow
technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.
6. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii z nastepujgcymi ograniczeniami:

1) maksymalna moc urzadzen nie moze przekracza¢ mocy mikroinstalacji,

2) urzadzenia wolnostojace dopuszcza si¢ wylacznie w granicach terenu 1UG-US.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 7, tabeli 5.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,
b) 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikoéw w obiektach ustugowych i sportowych
jednak nie mniej niz:
- 10 miejsc postojowych na terenie 1UG-US,
- 15 miejsc postojowych na terenie 1US-WS-ZP.
2) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) naterenach 1UG-US oraz 1US-WS-ZP - na wyznaczonych miejscach
postojowych, w obrebie parkingdw napowierzchniowych,
b) naterenach 1ML oraz 2 ML- na wyznaczonych miejscach postojowych, w
garazach lub pod wiatami,
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa:
a) naterenie 1UG-US oraz 1US-WS-ZP — minimum 2 miejsca na kazdym z terenow i
nie mniej niz okreslajg przepisy odrgbne,
b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ Wyznaczania miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.
3. Ustala si¢ warunki powiazan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez

istniejace 1 projektowane skrzyzowania lub zjazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

12



ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek

Slaski.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
Rakowice Mate — edycja 2022 r. i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art.
14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr
LI11/374/2022 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 29 wrzeénia 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrgbie Rakowice Mate — edycja 2022 r., przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w
Lwowku Slaskim do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej
z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze

strategicznej ocenie oddziatlywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2023r. poz. 1094).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres i
stopien szczegotowosci uzgodniono:
e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WS1.411.492.2022.HL z dnia 21 grudnia 2022 r.,
e 7z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lwowku
Slaskim — Postanowieniem znak ZNS.9022.7.3.22.PB z dnia 29
listopada 2022 r.
Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskal opinie w/w
organow:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.410.85.2023.KM z dnia 30 marca 2023 r.,
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e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowku
Slaskim Postanowieniem znak ZNS.9022.1.1.2023.PB z dnia 6

marca 2023 r.

W terminie od 4 maja 2023 r. do 31 maja 2023 r. dokument wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 30 maja 2023 r. odbyla sie
dyskusja publiczna. Do dnia 14 czerwca 2023 r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego
projektu planu wptyneta 1 uwaga, ktora zostala uwzgledniona przez Burmistrza Gminy i
Miasta Lwowek Slaski. Uwaga dotyczyla zblizenia nieprzekraczalnych linii zabudowy do
linii rozgraniczajacych tereny IML 1 2ML od strony drogi wewngtrznej 1KR na odlegtos¢
4,00m. Uwzglednienie uwagi nie wymagato powtorzenia procedury planistycznej, poniewaz
nie narusza przepisow odrebnych, uwzglednia interes prawny i faktyczny wtascicieli terenéw
i nie narusza warunkow uzyskanych uzgodnien. Do wylozonej wraz z projektem planu
prognozy oddziatywania na $rodowisko uwagi ani wnioski nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i1 uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Rakowice Mate — edycja 2022 r. nie przeznacza gruntéw rolnych chronionych oraz gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Tym samym nie bylo wymagane uzyskanie zgod, o
ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych 1
lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 2409).

Rada Miejska w Lwowku Slaskim stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski.
Zawarte w nim ustalenia odpowiadaja dyspozycjom okreslonym w tym dokumencie.

Projekt planu bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2007.
Opracowanie to w ramach prac planistycznych zostato szczegétowo zweryfikowane pod
katem aktualno$ci przez bieglego z listy MOSZNIL. Powyzsza weryfikacja potwierdzita jego
aktualnos¢. Ponadto prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata rozszerzona o aktualne
dane ekofizjograficzne, w zakresie, o ktorym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), tj. charakterystyke
poszczegblnych elementow przyrodniczych na obszarze objetym planem 1 ich wzajemnych

powigzan.
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Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a
takze walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostaly dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru
funkcjonalnego obszaru i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

plan w racjonalny sposdb wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; nie ingeruje w zwarte kompleksy gruntéw rolnych i lesnych i
tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i le$nej; nie
wplywa negatywnie na system obszaréw chronionych (usytuowany jest poza tymi
obszarami) a takze zapewnia wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej;

na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty figurujace w rejestrze lub
ewidencji zabytkéw; w granicach projektu planu nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne] wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0so6b niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisoOw odrgbnych oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w  dalszych  procesach
inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spelnienie w/w wymagan; plan ustala zasieg
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz wprowadza ograniczenia w
zagospodarowaniu tych obszaréw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie na cele inwestycyjne terenow potozonych w granicach jednostki
osadniczej, na styku z istniejagcg zabudowsg, zgodnie z dyspozycjami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje
planistyczne nie powoduja rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej; zaproponowane rozwigzania przestrzenne bazuja na
istniejgcym ukladzie drog publicznych, wyznaczajac wylacznie jedng droge

wewnetrznag,
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e dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze
potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogoéw tadu
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat
w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — poprzez wiasciwa ochrong obszaréw narazonych na
ryzyko powodzi oraz przyjecie rozwigzan, ktdre nie obcigzaja budzetu gminy; plan
daje ponadto mozliwos¢ zagospodarowania terenéw sportowo — rekreacyjnych
zgodnie z potrzebami spotecznosci lokalnej, uwzglednia zasade¢ tadu przestrzennego i
zrOwnowazonego rozwoju; na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
przeznaczone pod ustugi publiczne, ale ustalone zagospodarowanie nie uszczupla puli
tego rodzaju terenow;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spolecznos$ci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze
przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty
udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczna;
procedury planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny 1 przejrzysty, z
zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych wustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy
zwazyly interes publiczny 1 interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski. Plan
respektuje istniejagcy stan zagospodarowania terendow oraz stan wilasnosciowy, a zmiany
dotychczasowych ustalen sa zgodne potrzebami uzytkownikdéw terenu oraz wymogami
przepisow odrgbnych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a
takze analiz $rodowiskowych, ktorych gléwne wustalenia zawiera prognoza skutkow
finansowych oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazuja na
zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,

zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

17



przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slaski, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania
zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypelnienie przestrzeni pomiedzy
istniejgcg zabudowa lub stycznie do niej.

Gmina Lwowek Slaski przeprowadzita analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete Uchwata Nr XXV/220/16 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. Przyjety na podstawie tych analiz
program prac planistycznych obejmowat lata 2017 — 2021. Sporzadzenie niniejszej zmiany
studium nie mogto by¢ wigc ocenione pod katem zgodno$ci z tym programem. Kolejna
edycja analiz zostata zaplanowana na rok 2023.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Rakowice Mate — edycja 2022 r. wskazuje,
ze uchwalenie tego planu nie wptynie na finanse gminy. Gmina nie poniesie kosztow z tytutu
wykupu nieruchomosci lub realizacji zadan wtasnych, ale rowniez nie wzrosng spodziewane
dochody z tytulu podatkow od nieruchomosci i nie wystgpia dochody z tytulu optaty
planistycznej.

Réwnoczesnie plan dostosowuje zasady zagospodarowania terenow do ztozonych wnioskéw,
istniejacego stanu zagospodarowania przestrzeni oraz wymogow przepisow odrebnych.
Tworzy to lepsze warunki dla podejmowania nowych inwestycji na tym obszarze. Tym
samym uchwalenie planu jest ekonomicznie, gospodarczo a takze spotecznie uzasadnione.
Istotng zmiang wprowadzong w projekcie planu jest uwzglednienie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig. Wystepowanie tych obszarow powoduje ograniczenia inwestycyjne,
przy czym skutki tych ograniczen nie obciaza budzetu gminy, gdyz zgodnie z art. 36 ust. la
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisu art. 36 ust. 1 nie stosuje
sig, jezeli tre$¢ planu miejscowego powodujaca skutek, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi
samodzielnego ustalenia przez gming spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz
sposobu korzystania z niego, ale wynika z uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych,

geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych z

tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepisOw odrebnych.
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