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l.
PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot witasnosci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Lwowek Slaski gospodaruje Burmistrz
Gminy i Miasta Lwowek Slaski. Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- zapewnieniu wycen nieruchomosci,

- sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu,

- zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,
- oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie 1 uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu,

- podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wiasnos$ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

- sktadaniu wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz wpis w
ksigdze wieczystej.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami plan wykorzystania
zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat 1 zawiera on w szczegolnosci:

1. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomoséci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2. Prognoze:

a) Udostepnienia nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) Poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu,



c) Wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
optat z tytulu przeksztatlcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) Aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz opftat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania nieruchomos$ci Gminy i Miasta Lwowek Slaski opracowuje sie na
lata 2023-2025. Okresla on jedynie gléwne kierunki dziatan zwigzanych
z gospodarowaniem mieniem Gminy.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Lwowek Slaski odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami 1 jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy 1 dla potrzeb
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegodlnos$ci
realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celow publicznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, jak 1 innych. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat
budzetowych na poszczegdlne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie
Kodeks Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie
1 formie zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie, z czego w wigkszosci
wykorzystywane sg jako dzialki rolne oraz pod drogi publiczne.

1.
Mienie Gminy i Miasta Lwéwek Slaski

Zgodnie z prowadzong ewidencjg nieruchomosci ogo6lna powierzchnia mienia
komunalnego Gminy i Miasta Lwowek Slaski wedlug stanu na dzien 31.12.2022r.

wynosita 893,2245 ha, natomiast powierzchnia gruntow oddanych w uzytkowanie
wieczyste wynosila 9,934 ha. Zestawienie przedstawia tabela ponizej.

Lp. Nazwa miejscowosci Powierzchnia dzialek Powierzchnia dzialek
stanowiacych wlasno$¢é oddanych w uzytkowanie
Gminy i Miasta Lwowek wieczyste (ha)
Slaski (ha)

1. Lwowek Slaski 227,7323 8,3293

2. Bielanka 18,3314 0,19

3. Brunow 10,0748 0,02

4, Chmielno 44,3606 0,1483

5, Debowy Gaj 16,4708 0,01




6. Dhuzec 35,9274 -
7. Dworek 6,6093 -

8. Gaszow 14,722 0,01
9. Gorczyca 12,9696 -
10. Gradowek 10,929 0,01
11. Kotliska 25,6131 0,08
12. Mojesz 25,2753 0,74
13. Nagoérze 10,5874 -
14. Niwnice 62,0124 0,01
15. Pieszkow 6,1113

16. Ptoczki Dolne 27,9515 0,06
17. Ptoczki Gorne 56,771 -
18. Radlowka 17,2406 0,01
19. Radomitowice 8,0819 0,01
20. Rakowice Male 14,8607 0,01
21. Rakowice Wielkie 10,054 0,0959
22. Skata 7,5381 0,003
23. Skorzynice 85,8338 0,01
24. Sobota 17,89 0,0575
25. Ustronie 19,1996 0,01
26. Wilodzice Male 16,701 0,04
27. Wtodzice Wielkie 21,175 0,01
28. Zbylutow 51,1184 0,06
29. Zerkowice 11,0822 0,01




1.
Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

1. Progngza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy i Miasta
Lwowek Slaski.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy i Miasta Lwowek Slaski nastepowaé bedzie:
-w drodze zakupu, darowizny, zamiany 1 innych czynno$ci prawnych np. wykonywania
prawa pierwokupu, dziedziczenie spadku, zasiedzenia.

-poprzez komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie prawa
wlasnos$ci nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz z wszelkimi
obcigzeniami 1 prawami 0sOb trzecich,

-na podstawie decyzji administracyjnych.

Ponadto zaktada si¢ nabywanie w latach 2023-2025 innych nieruchomosci niezbednych
do zaspakajania potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapisbw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slaski, w zwiazku
z realizacja zadan wiasnych oraz realizacje celéw publicznych z uwzglednieniem
posiadanych srodkéw budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne
lata. W zwigzku z powyzszym okreslenie potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosci
jest mozliwe dopiero na etapie realizacji inwestycji i planowane corocznie w ramach
uchwalenia budzetu przez Rade Miejska.

2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy i Miasta Lwowek
Slaski.
1) Zbywanie nieruchomosci

Do form zbycia nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sig¢:

- sprzedaz nieruchomos$ci w formie przetargowej, negocjacji 1 bezprzetargowej,
w przypadku spelnienia warunkow przez wnioskodawcow przewidzianych prawem,

- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udzialem w gruncie na rzecz
najemcow,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego,

Zbyciu nieruchomos$ci gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomosci, ktore nie sg
niezb¢dne do realizacji celow publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci
poprzedzana jest szczegotowa analizg danej nieruchomosci przez kierownictwo Urzedu.
Sprzedaz lokali stanowiacych wilasno$¢ Gminy i Miasta Lwowek Slaski bedzie
warunkowana wnioskami w sprawie ich nabycia przez najemcéow.

W roku 2023 dochody z tytutu sprzedazy majatku stanowigcego wiasnos¢ Gminy
i Miasta Lwowek Slaski zaplanowano na poziomie 1 050 000,00 zt. Prognoza ta nie



zawiera dochodow z tytulu nabywania praw wlasnosci przez uzytkownikow
wieczystych na podstawie uméw sprzedazy.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci

Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastepuje na wniosek
uprawionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej
wlasciwego organu. W przypadku gruntow bedacych wiasnoscig Gminy 1 Miasta
Lwowek Slaski przeksztalcenie nastgpuje na podstawie decyzji Burmistrza Gminy
i Miasta Lwowek Slaski.

Przeksztatceniu na wlasnos$¢ ulegajg takze z mocy prawa grunty zabudowane na cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.

o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci tych gruntow (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 1495).

V.
Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnianiem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu w roku 2023 planuje si¢ na poziomie 140 000,00 zt. Kwota
ta obejmuje wydatki:

- ushug rzeczoznawcy majatkowego, tj. sporzadzanie operatow szacunkowych wyceny
nieruchomosci, inwentaryzacje, ustalenie udziatoéw, uzyskanie zaswiadczenia
o samodzielnosci itp.- 40 000,00 z1,

-ustug geodezyjnych: podzialy nieruchomosci, okazanie, wznawianie punktow
geodezyjnych, zmiana uzytkow itp.-75 000,00 z1,

- koszty sadowe i notarialne- 5 000,00 zi,

-wykup gruntéw- 10 000,00 z1,

-wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntow- 7 000,00 zl,

-ogloszenia o sprzedazy w gazecie- 5 000,00 zi

Koszty zakupu nieruchomos$ci beda okreslane w aktach notarialnych. Wysokos$é
wydatkow bedzie zalezna od potrzeb Gminy i Miasta Lwowek Slaski w zwiazku
z realizacja planow inwestycyjnych, ktore znajda odzwierciedlenie w uchwale
budzetowej. Zaktada si¢, ze w kolejnych latach wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu beda wzrastac.
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Prognoza dotyczaca wplywow osiaganych z oplat i ich aktualizacji z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci gminy.

Planowane ~w 2023 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci:

- Wpltywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci: 160 000,00 zi,

- wpltywy z najmu, dzierzawy: 600 000,00 z1,

- wplywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci:
10 000,00 zk

VI.
Program zagospodarowania nieruchomosci Gminy i Miasta Lwéwek Slaski

Gmina i Miasto Lwoéwek Slaski gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan
publicznych. Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe
gminy. Program zagospodarowania nieruchomos$ciami gminnego zasobu zakltada
kontynuowanie dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wytaczeniu
podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy,
w szczegolnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci
niezbedne do realizacji inwestycji gminnych. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomosci bedzie nastgpowata zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy
ustaleniami zawartymi w stosownych uchwatach oraz wynikajgcymi z obowigzujacych
przepisOw prawa.

Przedmiotowy plan stanowi trzyletnia prognoze¢ gwarantujaca racjonalne
gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci.

Burmistrz Gminy i Miasta
Lwéwek Slaski
[-1
Mariola Szczesna






