UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebie Mojesz - edycja 2021 r. i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych z przepiséw
art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze
zobowiazan wynikajacych z Uchwaty Nr XXXI/221/21 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z
dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:
«plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadann wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w obrebie Mojesz - edycja 2021 r., przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej
w Lwowku Slaskim do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno - prawnej
wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

a takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono:
e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI1.411.102.2021.HL z dnia 30 marca 2021 r.,
e 7z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Lwowku Slaskim Postanowieniem znak ZNS.9022.7.2.2021.DCH
z dnia 16 marca 2021 r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat
opinie i uzgodnienia w/w organow:
» Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska:
— opinia pismem znak WSI.410.236.2021.HL z dnia 29 czerwca
2021 r.,
- uzgodnienie Postanowieniem znak WPN.610.64.2021.GK z dnia
21 czerwca 2021 r.



» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowku
Slaskim - opinia Postanowieniem znak ZNS.9022.1.2.2021.DCH

z dnia 11 czerwca 2021 r.

W terminie od 7 wrzesnia 2021r. do 8 pazdziernika 2021 r. dokument wraz z prognozg

oddziatywania na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 29 wrzesnia

2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 19 pazdziernika 2021 r. przyjmowane byly

uwagi. Do wytozonego projektu planu uwagi nie wptynety. Do wylozonej wraz z

projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko rowniez nie wptynety uwagi ani

whnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna

przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w

sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty rolne kl. III podlegajgqce ochronie na podstawie

przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w tym:

1) grunty potozone w granicach terenéw 1.PU, 2.PU oraz 2.KD/L, ktére zostaty
przeznaczone na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Mojesz, uchwalonym Uchwatg Nr XII/131/15 Rady Miejskiej
w Lwéwku Slaskim z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. Woj. Doln. z dnia
13.11.2015r., poz. 4716),

3) grunty stanowigce fragment terenéw 1.MN i 1.KDW, ktére spetniajg wszystkie
kryteria ustalone w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326), tj.:

e grunty te zawierajq sie w obszarze zwartej zabudowy, rozumianej zgodnie z art. 4
pkt 30 ww. ustawy,

e potozone sg na styku z najblizszg dziatkg budowlang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

e potozone sg stycznie do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

e ich catkowita powierzchnia wynosi 4 385 m?.

W granicach obszardw objetych planem nie wystepujg grunty lesne.

W zwigzku z powyzszym w ramach planu nie bylo wymagane wystgpienie o zgody, o

ktorych mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Lwéwku Slaskim stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek

Slaski. Ustalone w planie przeznaczenie terenéw oraz potozenie linii rozgraniczajacych

tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajq



dyspozycje studium przy czesciowym wykorzystaniu zapisu stanowigcego, ze okreslone w

studium zasiegi poszczegdlnych terendw sg orientacyjne, a wydzielajace je linie moga

by¢ przesuniete do 100m.

Projekt planu bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2007.

Opracowanie to w ramach prac planistycznych zostato szczegdétowo zweryfikowane pod

katem aktualno$ci przez biegtego z listy MOSZNiL. Powyzsza weryfikacja potwierdzita

jego aktualno$¢. Ponadto prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata rozszerzona o

aktualne dane ekofizjograficzne, w zakresie, o ktérym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.),

tj. charakterystyke poszczegdlnych elementéw przyrodniczych na obszarze objetym

planem i ich wzajemnych powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w
nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkow lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego obszaru i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng
Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng;

plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby Srodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane lub
przeznaczone pod zabudowe w dotychczasowych dokumentach planistycznych a
takze tereny bezposrednio przylegte. Nie ingeruje wiec w zwarte kompleksy
gruntoéw rolnych. Tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki
rolnej i le$nej;

na obszarze objetym planem wystepuje 1 obiekt figurujacy w ewidencji zabytkow,
ktory zostat objety ochrong na mocy planu; zgodnie z ewidencjg zabytkow w
planie wyznaczono takze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego oraz strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa
pradziejowego, ktore gwarantujg witasciwg ochrone krajobrazu kulturowego oraz
potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach projektu planu nie
wystepujg dobra kultury wspodtczesnej wymagajgce ochrony; przyjete rozwigzania
uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendw (w dalszych procesach

inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;



e plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie na cele inwestycyjne terendw potozonych w granicach jednostki
osadniczej, gtownie na styku z istniejacg zabudowa, zgodnie z dyspozycjami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Podjete decyzje planistyczne nie powodujg rozproszenia zabudowy i nadmiernej
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej; zaproponowane rozwigzania
przestrzenne ograniczajqg rozbudowe uktadu drogowego do niezbednego
minimum;

e dokument uwzglednia prawo wilasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — nie uszczupla zasobdéw terenéw wskazanych na
potrzeby publiczne, uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg
merytoryczng; procedury planistyczne byty prowadzone w sposéb jawny i
przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposdb zagospodarowania organy
gminy zwazyty interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc ztozone wnioski.
Plan respektuje istniejgcy stan zagospodarowania terendw oraz stan wtasnosciowy, a
zmiany dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowej. W
ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
- potrzeby mieszkancéw gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slaski, z uwzglednieniem waloréw



ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkdéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystéw. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez
wypetnienie przestrzeni pomiedzy istniejacq zabudowa lub stycznie do niej. Obszary
objete planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Gmina Lwoéwek Slaski przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2,
przyjete Uchwata Nr XXV/220/16 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 29 wrzeénia
2016 r. Sporzadzenie niniejszego projektu planu miesci sie w zaktadanym programie prac
planistycznych.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie Mojesz — edycja 2021 r. wskazuje, ze
uchwalenie tego planu nie bedzie miato znaczgacego wptywu na finanse gminy.

Po stronie wptywéw wskazuje sie wzrost podatkow od nieruchomosci, oceniony na
niespetna 20 tys. zt oraz potencjalne dochody z tytutu tzw. optaty planistycznej, ktora
moze dotyczy¢ gruntdw o maksymalnej powierzchni ok. 7,5ha. Zgodnie z projektem
planu stawka stuzaca naliczeniu tej optaty wynosi 30%. Przewiduje sie, ze po stronie
kosztow wystapig wydatki na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ktére oceniono
na ok. 240 tys. zi.

Waznym efektem uchwalenia planu sg wprowadzone korekty funkcjonalne, ktére pozwolg
bardziej racjonalnie zagospodarowac nieruchomosci, zgodnie z postulatami dysponentéw
terendw.

Tym samym uchwalenie planu uznano za uzasadnione.



