UCHWALA NR XL/284/21
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw potozonych na terenie miasta Lwéwek Slaski — edycja 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r. poz.741 ze zm.) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021r. poz. 1372), a takze na podstawie Uchwaty Nr
XXXI/222/21 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 stycznia 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych na terenie miasta Lwéwek Slaski — edycja 2021 r., po stwierdzeniu,
Ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lwoéwek Slaski, uchwalonego Uchwata Nr X/71/11 Rady
Miejskiej w Lwédwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszymi zmianami (ostatnia
zmiana: Uchwata Nr LIII/436/18 Rady Miejskiej w Lwoéwku Slaskim z dnia 28 czerwca
2018 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych na terenie miasta Lwéwek Slaski — edycja 2021 r.
2. Plan obejmuje nastepujace obszary:

1) obszar potozony w obrebie 4, w rejonie ul. Widokowej;

2) obszar potozony u zbiegu ulic Betleja i Struga;

3) obszar potozony w rejonie ulic Chopina i Szymanowskiego;

4) dziatki nr 718 i 717 oraz czesci dziatki nr 714 obreb 2;

5) rejon dziatki nr 434/14 obreb 1.
3. Granice obszarow objetych planem okreslajg rysunki nr 1 do nr 5 planu, stanowigce
odpowiednio zatgczniki nr 1 do nr 5 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zataczniki nr 1 do nr 5 - rysunki nr 1 do nr 5 planu sporzadzone na mapie w skali
1:1000;



2)

3)

zatqcznik nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

zatacznik nr 7 — dane przestrzenne.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisdw a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

10)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i

infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)

dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
tereny gdrnicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;



3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem
miejscowym, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego

oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021r. poz. 485).

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie miasta Lwéwek Slaski - edycja
2021 r.;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumied, o ile z dalszych
przepiséw niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, funkcje okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ sie, w ramach realizacji
planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu,
zajmujgcym minimum 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego,
warunkujgce prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajgce w tym
zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;
przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢, o ile z
ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktére moze zajmowac do
30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny;

zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i
wiaty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze, stacje transformatorowe oraz
altany ogrodowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkdw i wiat, za wyjatkiem
dopuszczalnego przekroczenia tej linii wykuszami, werandami, balkonami, gankami
oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji oraz rampami bez ograniczen;

terenach zabudowy mieszkalno - ustugowej - nalezy przez to rozumiec
tereny, na ktorych dopuszcza sie jako rownorzedne przeznaczenie podstawowe
zabudowe mieszkaniowg jedno - i wielorodzinng oraz zabudowe ustugowgq a takze
zabudowe taczaca obie ww. funkcje w dowolnych proporcjach, ktérej oddziatywanie

na srodowisko nie jest znaczace w rozumieniu przepiséw odrebnych;



8) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach giéwnej bryty
budynku;

9)dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ gtdwne potacie dachu, ksztattujace
podstawowg bryte budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek schodowych;

10) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie

przekraczajgcym 15°.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na mocy planu;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
6) granica strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego;
7) granice obszaréw objetych planem, rozumiane jako tozsame z przylegtymi do nich
liniami rozgraniczajqcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemdéw proekologicznych, spetniajagcych wymogi przepisow
antysmogowych;

2) ustala sie klasyfikacje akustyczng terendéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.MN do 6.MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1.MU oraz 2.MU tereny mieszkaniowo - ustugowe
tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej




3)

4)

5)

§ 6.

gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne;

ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie terenu nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla terenéw sagsiednich;

ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6 i § 8.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z
wykluczeniem barw podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;
wymog zachowania spdjnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

stosowanie pokry¢ dachdéw stromych dachéwkag ceramiczng, tupkiem naturalnym
badz syntetycznym w kolorze naturalnym ceglastym Ilub antracytowym, z
zastrzezeniem ustalen pkt 7;

w przypadku przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw istniejacych
wymaga sie utrzymania spdjnosci kompozycyjnej catego obiektu pod wzgledem
zastosowanych rozwigzan architektonicznych, materiatowych i kolorystycznych;

w granicach terenéw 1.MU oraz 2.MU znajdujg sie budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, objete ochrong na mocy niniejszego planu, ktérych wykaz

zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:

Lp obiekt adres

1 budynek mieszkalny ul. Betleja 4

2 budynek mieszkalny ul. Struga (bez numeru)
3. budynek mieszkalny ul. 10 Dywizji 4

4 budynek mieszkalno - ustugowy ul. Oswiecimska 1

w stosunku do obiektéw, o ktérym mowa w pkt 6 ustala sie:
a) ochrone bryty, rzutu, ksztattu dachu, geometrii i wystroju elewacji, ksztattu,
rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,
b) przeprowadzenie prac restauratorskich przywracajacych budynkom
historyczne walory architektoniczne,
c) w przypadku wymiany pokry¢ dachéw zastosowanie materiatdw o rodzaju i

kolorystyce zgodne z pokryciem oryginalnym,




d) w przypadku rozbudowy obiektéw taka jej realizacje, aby dotychczasowa
bryta  zostata  czytelnie  wyodrebniona w nowym rozwigzaniu
architektonicznym;

8) ustanawia sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, ktérych granice
okresla rysunek planu:

a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,
ktérej granice okresla rysunek nr 5 planu,

b) strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego,
ktérych granice okreslajg rysunki nr 2, nr 3 i nr 5 planu;

9) w strefie, o ktorej mowa w pkt 8 lit. a ustala sie:

a) nakaz nawigzania formg nowej architektury do historycznej zabudowy
potozonej w otoczeniu obszaru objetego planem,

b) zakaz lokalizacji masztéw i obiektdw technicznych o cechach dominant
przestrzennych i wysokosci przekraczajgcej wartosci ustalone w § 8,

c) zakaz lokalizowania wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych;

10)obszary usytuowane w strefie, o ktérej mowa w pkt 8 lit. b uznaje sie za obszary,
na ktorych znajdujg sie zabytki archeologiczne i ktére podlegajg z tego tytutu
wymogom ustalonym w przepisach odrebnych;

11)wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,

podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

8§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje sie tereny oznaczone na rysunkach

planu symbolami 1.KD/D do 3.KD/D;
2) w granicach terenéw, o ktérych mowa w pkt 1:
e) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
f) dopuszcza sie urzadzenia techniczne z zastrzezeniem ograniczen zawartych
w § 6 pkt 9,
g) dopuszcza sie zielen rozmieszczong w sposéb nie kolidujacy z podstawowym

przeznaczeniem terenow.

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenodw, linii
rozgraniczajacych tereny o rdoznym  przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu, okreslone
w ponizszych tabelach 3 do 8:

Tabela 3 - ustalenia dla terenéw 1.MN do 6.MN:



Przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) w granicach terenéw 3.MN do 5.MN w ramach przeznaczenia
podstawowego dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o
maksymalnej ilosci lokali mieszkalnych w jednym budynku nie
przekraczajacej 4;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi:
- na terenach 1.MN, 2.MN oraz 6.MN w wielkos$ci nie przekraczajgcej 30%
powierzchni uzytkowej budynkow,
- na terenach 3.MN do 5.MN w wielkosci nie przekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej budynkow,
b) infrastruktura techniczna,
C) ciagi piesze i pieszo jezdne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy:
a) na terenach 1.MN, 2.MN oraz 6.MN - wolnostojaca,
b) na terenach 3.MN do 5.MN - wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05,
b) maksimum:
- na terenach 1.MN, 2.MN oraz 6.MN - 0,60,
- na terenach 3.MN do 5.MN - 0,80,
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach 1.MN, 2.MN oraz 6.MN - 40%,
b) na terenach 3.MN do 5.MN - 25%
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenie 1.MN i 2.MN - 10,00m,
- na pozostatych terenach - 12,00m,
b) zabudowy towarzyszacej - 5,00m,

c) pozostatych obiektow budowlane - maksimum 10,00m;




6) geometria dachdéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, z dopuszczeniem naczétkdw, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale:

a) na terenach 1.MN i 2.MN - 35-559,
b) na pozostatych terenach 40-559;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okreslajg
rysunki planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszqa:

a) na terenie 1.MN - 4,00m - 12,00m;
b) na terenie 2.MN - 4,00 - 6,00m;
c) na terenie 3.MN - 5,00 - 7,00m,
d) na terenie 4.MN - 4,00 - 7,00m,
e) na terenie 5.MN - 4,00 - 6,40m,

f) na terenie 6.MN - 6,00m;

8) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji -
zgodnie z ustaleniami § 12;

9) ustala sie minimalng szerokos¢ ciggdéw pieszych — 2,00m oraz ciggdéw pieszo
- jezdnych 4,50m, z dopuszczeniem zachowania obecnej szerokosci ciggéw
istniejqcych;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:
- w zabudowie istniejacej, w przypadku jej rozbudowy i przebudowy -
na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego,
- w zabudowie towarzyszacej na rzecz zmniejszenia kata nachylenia
potaci dachowych do minimum 30° lub zastosowanie dachdéw ptaskich,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,50m
od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej
granicy,
Cc) dopuszcza sie trwatg adaptacje istniejacej zabudowy usytuowanej
niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, bez prawa jej rozbudowy
w sposoOb zwiekszajacy zakres niezgodnosci z ta linig,

d) ustalenia pkt 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczng i komunikacyjna.

Tabela 4 - ustalenia dla terenéw 1.MU oraz 2.MU:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:




3)

a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,10,
b) maksimum:
- ha terenie 1.MU - 1,00,
- ha terenie 2.MU - 1,60;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) na terenie 1.MU - maksimum 0,60,
b) na terenie 2.MU - maksimum 0,70;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1.MU - 20%,
b) na terenie 2.MU - 10%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowa przeznaczenia podstawowego - 16,00m,
b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m,
c) pozostate obiekty budowlane — maksimum 12,00m;
geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-55°;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie okreslajg
rysunki planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie 1.MU - 2,50 - 11,20m;
b) na terenie 2.MU - 2,60 - 8,50m;
ustala sie szerokos$¢ drog wewnetrznych minimum 5,00m maksimum
12,00m;
ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji
- zgodnie z ustaleniami § 12;
dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50m do tej granicy,
b) zabudowa istniejgca nie spetniajaca wymagan okreslonych w pkt 2 - 4

moze by¢ zachowana, a takze poddana dziataniom inwestycyjnym, pod




o)

d)

f)

9)

warunkiem niezwiekszania rozbieznosci pomiedzy parametrami

ustalonymi w planie a wynikajacymi ze stanu istniejgcego,

dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:

- w zabudowie istniejacej, w przypadku jej rozbudowy i przebudowy - na
rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego,

- w zabudowie towarzyszacej na rzecz zmniejszenia kata nachylenia
pofaci dachowych do minimum 30° lub zastosowanie dachéw ptaskich,
w granicach terenu 2.MU dopuszcza sie uzupetnienie zespotu garazy
kolejnymi obiektami, realizowanymi w zabudowie zwartej, stanowigcej
kontynuacje istniejgcego ciggu budynkow, przy dopuszczenie wielkosci
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 1,00 oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 0,00,

dopuszcza sie odstepstwo od minimalnej szerokosci drog wewnetrznych,
o ktorej mowa w pkt 7 w odniesieniu do drdg istniejacych, uznajac ich
minimalng szerokos¢ jako zgodng ze stanem istniejgcym,

teren 1.MU lezy w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego, a jego
zachodnia czes$¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
- obowigzujq ustalenia § 9, pkt 8,

ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna.

Tabela 5 - ustalenia dla terenu 1.E:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,10,
b) maksimum - 0,60:

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,00m;
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5) geometria dachu -stromy, symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 30-55° lub dach ptaski;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktorej potozenie okresla rysunek
planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
wynosi 2,80m;

7) w granicach terenu 1.E nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania;

8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m

do tej granicy.

Tabela 6 - ustalenia dla terenu 1.ZL:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - las;
2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania ustalonego

dla laséw w przepisach odrebnych.

Tabela 7 - ustalenia dla terenéw 1.KD/D do 3.KD/D:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okreslajg rysunki planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkami
planu, tj.:
a) 1.KD/D - 8,20 - 18,80 m,
b) 2.KD/D - 4,50 - 12,60 m,
c) 3.KD/D - 3,00 - 15,00m, przy czym szerokos¢ ta dotyczy fragmentu
drogi objetej planem;
2) tereny KD/D sg przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 7.

Tabela 8 - ustalenia dla terenow 1.KDW do 3.KDW:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okreslajg rysunki planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkami
planu, tj.:
a) 1.KDW - 7,00 - 12,00 m,
b) 2.KDW - 7,00 - 15,50 m,
c) 3.KDW - 10,00 - 15,50m.

§ 9. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania

terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow i wynikajace z nich szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszary objete planem znajdujg sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego
szczegolnej ochrony;
w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnosci w sposdéb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wodd
zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w §5 i w
przepisach odrebnych;
czes¢ obszardéw objetych planem, okreslonych na rysunkach nr 2, nr 3 i nr 5 planu,
lezy w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Lwdéwek Slaski
oraz/lub strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
wymagania wynikajgce z uwarunkowania, o ktérym mowa w pkt 3 okresla § 6
niniejszej uchwaty;
obszar, ktérego granice okresla zatacznik nr 1 planu potozony jest:

a) w catosci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,

b) we wschodniej czesci — w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;
w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 5 plan nie wprowadza
dodatkowych wymogow ponad wynikajace =z rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 23 marca 2001r. w sprawie ustanowienia Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny
teren 1.MU lezy w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego, a jego wschodnia
cze$¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
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8) w zwigzku z uwarunkowaniem, ktorym mowa w pkt. 7 ustala sie:
a) dostosowanie zagospodarowania terenu do wymogdéw przepiséw odrebnych.
b) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - zakaz lokalizacji

nowej zabudowy.

§ 10. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 60°-1209;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
dla ktorych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng

szerokos¢ frontu — 2,00m.

8§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposdéb zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.
2. Istniejgce sieci infrastruktury technicznej mogq podlegac¢ rozbudowie i przebudowie, w
tym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktdw z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.
3. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100kW z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.
4. Lokalizacja inwestycji z zakresu fqcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
5. Przez teren 1.MU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20kV. W pasie
technologicznym wyznaczonym dla tej linii ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej.
6. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza sie lokalizacji sieci

przesytowych infrastruktury technicznej.
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7. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym
nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z

warunkoéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, tabelach 7 i 8.
2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikéw w obiektach ustugowych;
2) sposbb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych,
w garazach lub pod wiatami;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne -
zgodnie z tymi przepisami,
b) na pozostatych terenach - nie wymaga sie wyznaczania miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.
3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie urzadzonych miejsc
postojowych potozonych na terenach sgsiednich oraz w pasach drogowych ulic
przylegtych do obszaréw objetych planem.
4. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie ze

stanem istniejgcym.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek
Slaski.

8§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Dawid Kobiatka
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