UCHWALA NR XXXVII/269/21
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla 2 obszaréw w obrebie Rakowice Mate

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r. poz. 741, 784) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 713, 1378), a takze na podstawie Uchwaty Nr
XXVI/190/2020 Rady Miejskiej w Lwédwku Slaskim z dnia 8 pazdziernika 2020r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
2 obszaréw w obrebie Rakowice Mate, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Lwowek Slaski, uchwalonego Uchwata Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z
dnia 28 czerwca 2011r. z pézniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: Uchwata Nr
LIII/436/18 Rady Miejskiej w Lwédwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2018 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszaréw w
obrebie Rakowice Mate.
2. Plan obejmuje 2 obszary potozone w przemystowej strefie wsi Rakowice Mate, ktérych
granice zostaty oznaczone na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

8§ 2. 1. Plan ustala:



1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)

3)

4)
5)

zabytki, dobra kultury wspétczesnej oraz krajobraz kulturowy wymagajacy
ochrony;

obszary przestrzeni publicznej;

tereny goérnicze, a takze obszary szczegd6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazéw zabudowy;

uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym.



3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego

oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021r. poz. 485).

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla 2 obszaréw w obrebie Rakowice Mate;
terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje
okreslone w ustaleniach szczegoétowych oraz na rysunku planu, ktére winny stac sie,
w ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 70% jego powierzchni. W ramach
ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowg realizacje funkcji
podstawowej lub jg wzbogacajgqce w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna oraz zielen;
przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére jako samodzielna funkcja moze zajmowac¢ do 30% powierzchni
terenu i ma charakter opcjonalny;
terenie zabudowy mieszkalno - ustugowej - nalezy przez to rozumiec teren,
na ktérym dopuszcza sie jako rownorzedne przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowg jedno - i wielorodzinng oraz zabudowe ustugowg, ktorej
oddziatywanie na srodowisko nie jest znaczace w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a takze zabudowe taczacg w/w funkcje w dowolnych proporcjach;
terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - nalezy przez to
rozumiec funkcje obiektow i terendw stuzacych dziatalnosci:

a)produkcyjnej i przetworczej,

b)sktadowej, magazynowej,

¢) transportowej i obstugi komunikacji,

d)handlowej - hurtowej,

e) przedsiebiorstw $wiadczacych ustugi komunalne;
zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i
wiaty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze, stacje transformatorowe oraz
altany ogrodowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie

moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat;



9)

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtéwnej bryty

budynku;

10)dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ gtdwne potacie dachu, ksztattujgce

podstawowg bryte budynku, bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant

architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

11)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia nie

przekraczajgcym 15°.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgacymi ustaleniami

planu:

1)

2)
3)
4)
5)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terendw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice stref obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego;
granice obszaréw objetych planem, rozumiane jako tozsame z przylegtymi do nich

liniami rozgraniczajqcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majq charakter informacyjny.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemdéw proekologicznych, spetniajacych wymogi przepisow
antysmogowych;
ustala sie klasyfikacje akustyczng terendéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:
Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.PU teren nie podlega ochronie akustycznej

2.MU teren mieszkaniowo - ustugowy

gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne;

ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie terenu nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich;

ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 7.



8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z
wykluczeniem barw podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymodg zachowanie spdjnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachéw stromych dachdéwkg ceramiczng i betonowa,
blachodachdéwka, tupkiem naturalnym badz syntetycznym w kolorze naturalnym
ceglastym lub antracytowym;

5) ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno - ustugowej zgodnie z
miejscowq tradycjg budowlang z zakazem stosowania wzorcow zaczerpnietych z
innych regiondw i z zastosowaniem pokry¢ elewacji materiatami naturalnymi takimi
jak tynk, drewno, kamien;

6) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 5 zakaz pokrywania elewacji blachg oraz
ptytami ,siding”;

7) ustanawia sie strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa
pradziejowego, ktorych granice okresla rysunek nr 1 planu;

8) obszary usytuowane w strefach, o ktérych mowa w pkt 7 uznaje sie za obszary, na
ktérych znajdujg sie zabytki archeologiczne i ktoére podlegajg z tego tytutu
wymogom ustalonym w przepisach odrebnych;

9) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,

podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslone
w ponizszych tabelach 2 i 3:

Tabela 2 - ustalenia dla terenu 1.PU:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi i drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;




3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,01,
b) maksimum 1,50;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,70;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 14,00m,
b) zabudowy towarzyszacej - 7,00m,
C) pozostate obiekty budowlane — maksimum 12,00m;

5) geometria dachow - dachy ptaskie;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktérej potozenie okresla rysunek
planu; odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
wynosi 6,00m;

7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji
— zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustala sie szerokos$¢ drég wewnetrznych — minimum 6,00m, maksimum
15,00 z dopuszczeniem poszerzen w obrebie placéw manewrowych;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5, w
zabudowie istniejgcej — na rzecz zachowania i kontynuacji stanu
istniejgcego;

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

c) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o
ktorej mowa w pkt 4 lit. a instalacjami technicznymi zwigzanymi z
dziatalnoscig prowadzong w obrebie terenu,

d) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 3 - ustalenia dla terenu 2.MU:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajqce - infrastruktura techniczna;




3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wskaznik intensywnosci zabudowy::

a) minimum 0,05,

b) maksimum 0,90;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - maksimum 0,30;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego - 12,00m,

b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 7,00m,

C) pozostate obiekty budowlane — maksimum 12,00m;

geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe o

kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-50°;

linie zabudowy - nie ustala sie; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z

przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji

— zgodnie z ustaleniami § 10;

dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszgcej na granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

b) dopuszcza sie zachowanie dachu ptaskiego w budynku istniejgcym w

przypadku jego zachowania, rozbudowy i przebudowy.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania

terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw i wynikajace z nich szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd

2)

Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego

szczegdlnej ochrony;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz

prowadzenia dziatalnosci w sposdb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod

zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w §5 i w

przepisach odrebnych.




8§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 60°-120°;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
dla ktérych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng

szeroko$¢ frontu - 2,00m.

8§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposdéb zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.
2. Istniejgce sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie, w
tym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujgcym konfliktow z projektowanym
zagospodarowaniem terendw.
3. W pétnocno - zachodniej czesci terenu 2.MU znajduje sie napowietrzna linia
elektroenergetyczna 20kV. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach pasa
technologicznego jest dopuszczalna po skablowaniu linii.
4. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o
mocy hie przekraczajacej 100kW.
5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
6. W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 4 nie obowigzujg ograniczenia
wysokosci zabudowy ustalone w § 7.
7. W obszarze objetym planem nie wystepujg i nie dopuszcza sie lokalizacji sieci
przesytowych infrastruktury technicznej.
8. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym
nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z

warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.



§ 11. 1. W granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie terenéw
przeznaczonych pod elementy uktadu komunikacyjnego; obszary te majg bezposredni
dostep komunikacyjny do istniejacej drogi powiatowej nr 2499D, potozonej stycznie do
granic planu.
2. W granicach terenu 1.PU dopuszcza sie budowe drog wewnetrznych - zgodnie z
wymogami w zakresie ich szerokosci okreslonymi w § 7, tabela 2.
3. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach
ustugowych;
b) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
c) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikéw w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach;
2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowaq:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne -
zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych, poza strefg ruchu — 4% ogdlnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1.
4. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze
stanem istniejacym, z dopuszczeniem realizacji nowych zjazddéw i skrzyzowan, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sie stawke procentowgq stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek
Slaski.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Przewodniczacy Rady
(-) Dawid Kobialka
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszaréw w obrebie
Rakowice Mate i stanowi realizacje wymagan okreslonych w przepisach art. 14, 17 pkt 14
oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty
Nr XXVI/190/20 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia z dnia 8 pazdziernika 2020r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:
~plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszaréw w
obrebie Rakowice Mate, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Lwéwku Slaskim do
uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepiséow art.

17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie

oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz.
247).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na s$rodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono:
e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.411.483.2020.HL z dnia 14 grudnia 2020 r.,
e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Lwowku S'.Iqskim Postanowieniem znak ZNS.9082.2.5.2020 z
dnia 28 listopada 2020 r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskat
opinie w/w organow:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismem znak
WSI.410.34.2021.KM z dnia 1 marca 2021 r.,
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowku
élqskim — Postanowieniem znak ZNS.9022.3.2.2021.DCH z dnia
11 lutego 2021 r.
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W terminie od 7 kwietnia 2021 r. do 6 maja 2021 r. dokument wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 21 kwietnia
2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 20 maja 2021 r. przyjmowane byty uwagi.
Do wytozonego projektu planu nie wniesiono uwag. Do wytozonej wraz z projektem planu
prognozy oddziatywania na srodowisko rowniez nie wptynety uwagi ani wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem nie obejmuje gruntéw lesnych ani gruntéw rolnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W zwigzku z powyzszych w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgdd, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Lwéwku Slaskim stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Lwowek Slaski. Ustalone w planie przeznaczenie terendéw oraz potozenie linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
uwzgledniajg dyspozycje studium przy czeSciowym wykorzystaniu zapisu stanowigcego,
ze okreslone w studium zasiegi poszczegdlnych terendw sg orientacyjne, a wydzielajace
je linie mogq by¢ przesuniete do 100m.

Projekt planu bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2007.
Opracowanie to w ramach prac planistycznych zostato szczegétowo zweryfikowane pod
katem aktualno$ci przez biegtego z listy MOSZNiL. Powyzsza weryfikacja potwierdzita
jego aktualnos¢. Ponadto prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata rozszerzona o
aktualne dane ekofizjograficzne, w zakresie, o ktérym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.),
tj. charakterystyke poszczegdlnych elementéw przyrodniczych na obszarze objetym
planem i ich wzajemnych powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposob:

e plan uwzglednia wymagania +tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w
nim regulacje dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego obszaru i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng
Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz

gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane badz
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bezposrednio z nimi sgsiadujgce. Nie ingeruje wiec w zwarte kompleksy gruntow
rolnych. Tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i
lesnej;

na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty figurujace w ewidencji
zabytkéw; zgodnie z wytycznymi wojewodzkiej ewidencji zabytkéw w planie
wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
$redniowiecznej, ktora gwarantuje wiasciwg ochrone potencjalnych znalezisk
archeologicznych; w granicach projektu planu nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osdéb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposdb gwarantujgcy spetnienie w/w wymagan;

plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
dopuszczenie zintensyfikowania zabudowy na terenie poftozonym w granicach
jednostki osadniczej, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie
powodujg rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej; zaproponowane rozwigzania przestrzenne nie wymagajq rozbudowy
publicznego uktadu drogowego;

dokument uwzglednia prawo wilasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

plan chroni interes publiczny - przyjete ustalenia nie uszczuplajg puli terenéw
niezbednych do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzadowej w zakresie ustug
publicznych, uwzgledniajg tez zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju;

plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjq

merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i
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przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i

jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposdb zagospodarowania organy
gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski.
Plan respektuje istniejgcy stan zagospodarowania terendéw oraz stan wiasnosciowy, a
zmiany dotychczasowych ustalen s zgodne z potrzebami inwestorow i wspdlnoty
samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze
analiz srodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych
oraz prognoza oddziatywania na S$rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania
spoteczne - potrzeby mieszkancéw gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnosé
przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego,

zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Lwdéwek Slaski, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu

przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢. Obszar
objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Gmina Lwoéwek Slaski przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2,
przyjete Uchwatg Nr XXV/220/16 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 29 wrzeénia
2016 r. Sporzadzenie niniejszego projektu planu miesci sie w zaktadanym programie prac
planistycznych.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla 2 obszaréw w obrebie Rakowice Mate wskazuje, ze uchwalenie tego
planu nie wptynie znaczaco na finanse gminy. Przewiduje sie, ze po stronie kosztow nie
wystapig zadne pozycje, natomiast umiarkowanie wzrosng dochody z tytutu podatkdéw
lokalnych (na poziomie ok. 46 tys. zt - 51,5 tys. zt). Mozliwa bedzie réwniez sprzedaz 2
dziatek gminnych o facznej powierzchni ok. 2068 m? oraz budynku o powierzchni
uzytkowej ok. 133 m2. Tym samym uchwalenie planu jest ekonomicznie i gospodarczo

uzasadnione.
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