UCHWALA NR XXV/181/20
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

7 dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow polozonych
na terenie miasta Lwowek Slaski
—edycja 2020r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r.
poz. 713 ze zm.), a takze na podstawie Uchwaly Nr XVIII/133/2020 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
zdnia 30 stycznia 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych na tereniemiasta Lwéwek Slaski — edycja
2020r., po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slaski, uchwalonego Uchwala Nr X/71/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pézniejszymi zmianami (ostatnia zmiana:
Uchwala Nr LII1/436/18 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2018 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie
miasta Lwowek Slaski — edycja 2020r.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary:

1) cze§é¢ dziatek nr 276 i275/2 obr. 2 miasta Lwowek Slaski, potozonych przy ul. 10 Dywizji, w granicach
okreslonych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dziatke nr 392 obr. 1 miasta Lwowek Slaski, potozong przy ul. Jana Pawta ILktorej granice okresla
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dziatke nr 252 obr. 1 miasta Lwowek Slaski, polozong pomigdzy ul. Wojska Polskiego 1iul.
Kamienna,ktorej granice okresla zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) obszar potozony w rejonie ul. Nowy Swiat w obrebie 4 miasta Lwowek Slaski, obejmujacy dziatki nr
223/9, 223/33 1230/1 oraz czg$¢ dziatki nr 230/2, ktorego granice okresla zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

5) obszar potozony w pdinocnej czgsci obrgbu 1 miasta, obejmujacy niezabudowane tereny polozone
pomiedzy ul. Gérng i Lasem Szkolnym, od péinocy ograniczone w czesci linig kolejowa i w czgsci droga
wojewddzka nr 367, ktorego granice okresla zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zataczniki nr 1 do nr 5 stanowiace odpowiednio rysunki nr 1 do nr 5 planu sporzadzone na mapach w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 6nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
13) granice terendw zamknigtych;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020r. poz. 802).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych na terenie miasta Lwowek Slaski — edycja 2020r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé, funkcje okreslone w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu,
dominujgcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 70% jego
powierzchni, chyba, ze z przepiséw szczegdlowych wynika inaczej. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacymterenu — nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegdtowych
nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktore moze zajmowaé do 30% powierzchni terenu ima charakter
opcjonalny, chyba Ze z przepisow szczegdélowych niniejszej uchwaty wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, stacje transformatorowe oraz altany ogrodowe;

6) obowiazujacej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej wymaga si¢ usytuowania
frontowej $ciany budynku przeznaczenia podstawowego; obowigzujaca linia zabudowy moze by¢
przekroczona wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum
2,00m, na maksimum 30% szeroko$ci elewacji oraz rampami bez ograniczen;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkéw i wiat, za wyjatkiem dopuszczen analogicznych jak w odniesieniu do obowigzujacej
linii zabudowy;

8) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegdétowych niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, funkcje terenow i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) administracji publicznej,

b) bezpieczenstwa publicznego,

¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000m?,
d) gastronomii,

e) hotelarstwa, turystyki i rekreacji,

f) ochrony zdrowia i opieki spoteczne;,

g) o$wiaty 1 nauki,

h) dziatalno$ci biurowej i zarzadzania,

1) ubezpieczen i finansow,

J) poczty, telekomunikacji 1 ustug kurierskich,
k) sportu,

1) rzemiosta;

9) terenach obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektow
i terenow shuzgcych dziatalnosci:

a) produkcyjnej i przetworcze;j,

b) sktadowej, magazynowe;j,

¢) transportowej i obstugi komunikacji,

d) handlowej — hurtowe;j,

e) przedsigbiorstw swiadczacych ushugi komunalne;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gléwnej bryty budynku;

11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne polacie dachu, ksztattujace podstawowa bryte
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
i klatek schodowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 15°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi 1 numerami;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, objgte ochrong na mocy planu;
6) granice stref ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
7) granice stref obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego;
8) obszar do zagospodarowania w formie zieleni;

9) granice obszarow objetych planem, rozumiane jako tozsame zprzyleglymi do nich liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé
z wykorzystaniem systemow proekologicznych, spetniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodnie z tabelg 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.MN — 4. MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1.MU; 2.MU tereny mieszkaniowo - ustugowe

1.UP; 2.UP; 3.UP ‘w przypadku realizacjizabudowy mieszkaniowejoraz ustug z zakresu

oswiaty, nauki i opieki spotecznej — tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

‘w przypadku lokalizacji wylacznie funkcji innych niz wymienione
powyzej — tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) uciazliwos¢ zwigzana z dzialalno$cia prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sagsiednich;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowanie spojnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachowka, lupkiem naturalnym badz syntetycznym albo blacha
ptaska w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym;

5) stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkow, okladzin drewnianych w formie pionowych deskowan
szczytow, kamiennych i ceramicznych podmurowek;

6) wprowadzania elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatow budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow, objetych ochrong na mocy planu ustala sig:
a) wymog zachowania bryly budynkéw, w tym formy dachow,

b) wymog zachowania istniejgcej kompozycji elewacji, wtym rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych,

¢) wymog zachowania wykuszy, werand, balkonow w formie uksztattowanej historycznie,

d) wymég zachowania rysunku elewacji — gzymsow, ryzalitdw, opasek okiennych, aw przypadku
dokonywania termomodernizacji odtworzenie tych elementéw S$ciSle wg ich historycznego
uksztattowania,

e) zakaz umieszczania na elewacjach usytuowanych od strony ciagéw komunikacyjnych klimatyzatorow,
anten oraz instalacji technicznych dekomponujacych uktad elewacji,

f) nakaz stosowania pokrycia dachow dachowka w kolorze ceglasto czerwonym;
8) ustanawia si¢ nastepujace strefyochrony konserwatorskiej:

a) strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, ktérych granice okreslajg
rysunki nr 2i nr 3 planu,
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b) strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego, ktérych granice okreslaja
rysunki nr 1 do nr 5 planu;

9) w strefach, o ktérych mowa w pkt 8lit. austala si¢ nastepujace dodatkowe wymagania w zakresie
ksztatltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych o cechach dominant przestrzennych i wysokos$ci
przekraczajacej wartosci ustalone w §8,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;

10) obszary usytuowane w strefach, o ktorych mowa w pkt 8 lit. buznaje si¢ za obszary, na ktérych znajduja
si¢ zabytki archeologiczne i ktore podlegaja z tego tytulu wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych;

11) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.KD/D do
5.KD/D oraz 1.KDp i 2.KDp;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy wymagania
techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone
w ponizszych tabelach 2-10:Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1.U,KS:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowe;j,

b) teren obstugi komunikacji - garaze;

2)przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,10,

b)maksimum — 0,80;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,80;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej —5%;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m;

5) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie

nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub plaskie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako tozsama z liniami
rozgraniczajacymi teren 1.U,KS;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatkibudowlanej lub w

zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

8) w przypadku wykorzystania terenu na cele ustugowe wymaga si¢ zapewnienia

miejsc postojowych w iloéci okreslonej w  § 13. Miejsca nalezy usytuowac w
granicach terenu lub na terenie bezposrednio przylegltym.

Tabela 3 — ustalenia dla terenéw 1.MU oraz 2.MU:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;
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2)przeznaczenie uzupelniajgce - infrastruktura techniczna;
3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 1.MU:

- minimum 0,60,

- maksimum 2,00,

b) na terenie 2.MU,

- minimum 0,15,

- maksimum 0,80;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a)na terenie 1.MU - maksimum 0,50,

b)na terenie 2.MU — maksimum 0,40;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a)na terenie 1.MU — 15%,

b)na terenie 2.MU —35%;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)zabudowa przeznaczenia podstawowego:

- na terenie 1.MU — 16,00m,

- na terenie 2.MU — 12,00m,

b)zabudowa towarzyszaca - maksimum 6,00m,

c)pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5)geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40-559;

6)okresla sie obowigzujgcg i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie 1.MU:

- 5,20 — 6,00m dla obowiazujacej linii zabudowy,

- 2,80 — 4,00m dla nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b)na terenie 2.MU —5,00 — 18,50 m dla nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7)dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m
do tej granicy;

8)minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a)dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachoéw ustalonej w pkt 5 w zabudowie towarzyszacej w zakresie
zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania dachow plaskich,

b)dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej wysokosci zabudowy w budynkach istniejagcych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci.

Tabela 4 — ustalenia dla terenéw1.UP do 3.UP:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)tereny zabudowy ustugowej,

b)tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw;

2)przeznaczenie uzupehiajgce:

a)w granicach terenéw 2.UP oraz 3.UP — zabudowa mieszkaniowa realizowana w potaczeniu z ustugami,
zajmujaca do 50% powierzchni terenow zabudowy ustlugowej,

b)parkingii drogi wewnetrzne,

¢)infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a)minimum 0,01,

b)maksimum:

- na terenie 1.UP — 3,00,

- na terenach 2.UP i 3.UP — 1,50;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,70;

3)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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a)na terenie 1.UP —10%,
b)na terenach 2.UP oraz 3.PU:
- na dziatkach przeznaczanych pod zabudowg¢ ushugowa w potaczeniu z
zabudowa mieszkaniowa — 25%,
- na dziatkach przeznaczanych wytacznie pod zabudowe ustugowa i/ lub
produkcyjng — 15%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 1.UP- 12,00m,
b) na terenach 2.UP oraz 3.UP — 14,00m,;
5)geometria dachéw — dachy plaskie;
6)okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowyktorych polozenie ustalaja rysunki planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a)na terenie 1.UP - 0,00 — 3,00m,
b)na terenie 2.UP — 6,00 — 14,00m,
¢)na terenie 3.UP — 6,00 — 10,00m;
7)dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na
1,50m do tej granicy;
8)minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
O)ustala sie szeroko$¢ drog wewnetrznych — minimum 6,00m, maksimum 12,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w obrgbie placow manewrowych;
10)czes¢ terenu 3.UP lezy w granicach terenu narazonego na zalanie wodami powodziowymi w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego; zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i
technologicznych minimalizujacych ryzyko strat powodziowych.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1.MN do 4. MN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej jako budynki lub zespoly budynkow
mieszczacych do 4 lokali mieszkalnych w budynku;

2)przeznaczenie uzupehiajace:

a)tereny sportu i rekreacji,

b)infrastruktura techniczna, parkingi i drogi wewnetrzne,

C)tereny zieleni urzadzonej;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)typ zabudowy:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca lub blizniacza,

b)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wolnostojaca;

2)wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,05,

b)maksimum:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej -0,30,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy wielorodzinne;j

—0,45;

3)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej- maksimum 0,20,

b)dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy wielorodzinnej— maksimum 0,30;
4)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
35%;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 10,00m,

b)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 12,00m,

c)zabudowa towarzyszaca - maksimum 6,00m,

d)pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

6)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych:

a)w budynkach jednorodzinnych wolnostojacych — 18,00m,

b)w budynkach jednorodzinnych blizniaczych - jako warto$¢ faczna dla obu budynkow 20,00m,
¢)w budynkach wielorodzinnych — 20,00m;
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7)geometria dachéw — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40-50°,

8)ukiad kalenic - rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy z tolerancja 10°;

9)okresla nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosei linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie 1.MN - 6,00 — 10,00m,

b)na terenie 2.MN - 4,00 — 10,00m,

¢)na terenie 3.MN - 4,00 — 16,00m,

d)na terenie 4.MN — 6,00 — 8,00m;

10)dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bliZzniaczej oraz zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki
budowlanej;

11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)1000m? w odniesieniu do dziatek wydzielanych pod zabudowe wolnostojgca,

b)500m? — w odniesieniu do dziatek wydzielanych pod zabudowe blizniacza;

12)minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
13)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a)dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachoéw ustalonej w pkt 7 w zabudowie towarzyszacej w zakresie
zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania dachow plaskich,

b)w granicach terenu 1.MN wyznacza si¢ obszar do zagospodarowania w formie zieleni; w obszarze tym ustala
sie zakaz zabudowy kubaturowej.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu 1.ZP:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej;

2)przeznaczenie uzupehiajace:

a)infrastruktura techniczna,

b)terenowe urzadzenia rekreacyjne;

3)linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)ustala si¢ zakaz zabudowy;

2)zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy:

a)uzupelniajgcego przeznaczenia terenu,

b)ciagdéw pieszych i rowerowych;

3)wymaga si¢ urzadzenia terenu jako biologicznie czynnego na minimum 75% jego powierzchni.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1.KK:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — terenkolei;

2)przeznaczenie uzupehiajace:

a)drogi publiczne,

b)infrastruktura techniczna;

3)linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

D)teren 1.KK stanowi teren zamkniety ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

2)teren zamkniety, o ktorym mowa w pkt 1 nie posiada ustalonej strefy ochronnej;

3)plan nie wprowadza dodatkowych wymogdéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego poza
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Tabela 8 — ustalenia dla terenéw 1. KD/D do 5.KD/D:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2)przeznaczenie uzupeiajgce - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

I)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a)1 KD/D —13,00 — 28,00 m,
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b)2.KD/D - 9,00 — 13,50 m,

¢)3.KD/D - 10,00 — 11,50 m, z poszerzeniem do 25,00m w rejonie skrzyzowania z drogg wojewodzka nr
297,

d)4.KD/D - 10,00 m, z poszerzeniem do 22,50m w rejonie skrzyzowania z droga2.KD/D,

€)5.KD/D - 8,00 — 11,00 m;

2)tereny KD/D sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 7.

Tabela 9 — ustalenia dla terenow 1.KDp i 2.KDp:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — ciagi piesze;

2)przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna,

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejacym tj.:
a)1.KDp - 3,50 - 8,50 m,

b)2.KDp - 3,50 — 6,60 m;

2)dopuszcza si¢ ruch kotowy ograniczony do obstugi przylegtych nieruchomoscei;

3)tereny KDp sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 7.

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1. KDW do 4. KDW:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;

2)przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna;

3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a)1.KDW - 8,00m z poszerzeniem do 12,00m na zakoniczeniu drogi,

b)2.KDW - 8,00m z poszerzeniem do 12,00m na zakonczeniu drogi, oraz do 18,50 m w rejonie wlaczenia do
drogi dojazdowej 4.KD/D,

¢)3.KDW - 8,00m z poszerzeniem do 12,00m na zakonczeniach drogi, oraz do 18,50 m w rejonie
rozwidlenia drogi i wigczenia do drogi dojazdowej 4.KD/D,

d)4.KDW - 8,00m z poszerzeniem do 22,00m w rejonie wiaczenia do drogi dojazdowej 4.KD/D oraz do
18,50m w rejonie wiaczenia do drogi 5.KD/D;

2)dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikow;

3)dopuszcza si¢ zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogdw bezpieczenstwa ruchu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow iwynikajace znich
szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszary objete planem potozone sg w catosciw granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
317 ,,Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego szczegolnej ochrony;

2)w zwiazku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
W sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne
z regulacjami zawartymi w§ 5
i w przepisach odrgbnych;

3) terenyl.MU oraz 2.MUleza w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do ewidencji
zabytkow:

4) tereny 1.U,KS, 1.MU, 2.MU, 1.UP; 3.UP, 1.MN do 4.MN, 1.KK, 2.KD/D do 5.KD/D, 1.KDp, 2.KDp oraz
1.LKDW do 4KDW leza w granicach strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa
pradziejowego wpisanej do ewidencji zabytkow;

5) fragmenty terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN 3.UP, 2.KD/D, 4.KD/D oraz 3.KDW leza
w obrebie stanowisk archeologicznych;

6) w obszarach, o ktérych mowa w pkt 3, 4i 5 obowigzujg ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;
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7) tereny 1.PU oraz 1.KD/D leza w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, objetego
Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28, poz.278 zdnia 23 marca 2001r. oraz Uchwala
Sejmiku  Wojewddztwa Dolno$laskiego LX/1083/10 zdnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru (D. U. Woj. Doln. nr 192, poz. 2903);

8) w zwigzku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 7 plan nie wprowadza dodatkowych wymagan
ponad wynikajace z w/w aktow prawnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w granicach terenéw 1.MN do 4. MN — 1000m?,
b) na pozostatych terenach — 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10,00 m;

3)kat  potozenia  granic  dzialek  wstosunku do  pasa  drogowego  mieszczacy @ si¢
w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogows, dla ktérych
ustala si¢ odpowiednio minimalng powierzchni¢ Sm? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP;
2) zakaz ten obowigzuja w zakresie opisanym w § 8, tabeli 6, rubryce 2.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszarow objetych  planem  w wodg Z gminnej sieci wodociggowe;j,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke Sciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie obszaréw W pozostale media infrastruktury technicznej W oparciu
o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Dopuszcza si¢ zastgpienie oznaczonych na rysunku nr 5planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 20KV liniami kablowymi, doziemnymi.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych
o mocy nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

6. W obszarze objetym planem nie wystgpuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych
infrastruktury techniczne;.

7. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzié
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §8, tabelach 8 - 10.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow w obiektach ustugowych i produkeyjnych;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod
wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostalych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.
§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenu zamknigtego zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku nr 5 planu.
2. W obszarze objetym planem strefy ochronne terenu zamknigtego nie wystepuja.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw objetych planem miejscowym:

1) sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zagospodarowanie zwigzane
z lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) termin — do czasu realizacji rozwigzan docelowych.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Id: 03BC5576-BOFB-4084-ADD9-9BFSF862E89D. Uchwalony Strona 11



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE
MIASTA LWOWEK SLASKI - EDYCJA 2020R.

skala 1:1000 RYSUNEK NR 1 PLANU

0 10 20 ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/181/20
— — Z DNIA 24 WRZESNIA 2020 R.

OZNACZENIA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

teren zabudowy ustugowe;j
teren obstugi komunikacji - garaze

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

granica strefy obserwacji archeologicznej

[T intensywnego osadnictwa pradziejowego

r — 1 granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

10,00 | odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcej

granice ewidencyjne dziatek

wyciag z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw X
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slagski i . .
(Uchwata Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim numery ew|dencyjne dziatek
z dnia 28 czerwca 2011r. ze zmianami)
granica obszaru objetego planem
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Zakacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXV/181/20
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim

z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

ZAEACZNIK NR 6
DO UCHWALY NR XXV/181/20

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
z dnia 24 wrzes$nia 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
na terenie miasta Lwowek Slaski— edycja 2020r., po stronie gminy nie wystapia nowe zobowigzania zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy 1isa
wynikiem uchwalenia planu.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie
miasta Lwowek Slaski - edycja 2020r. i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z
przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), a takze zobowigzan
wynikajacych z Uchwaty Nr XVIII/133/2020 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 30
stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
~plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych na terenie miasta Lwéwek Slaski — edycja 2020r., przed przediozeniem go Radzie
Miejskiej w Lwowku Slaskim do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej
wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a

takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z

dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2020r. poz. 283, ze zm.).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na s$rodowisko, ktorej
zakres i stopien szczegdétowosci uzgodniono:
e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.411.150.2020.KM z dnia 6 maja 2020 r.,
e 7z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lwéwku
Slaskim uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie i
uzgodnienia w/w organow:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — opinia pismem znak
WSI.410.261.2020.KM z dnia 24 czerwca 2020 r.,
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - uzgodnienie na
podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwoéwku
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Slgskim - opinia Postanowieniem znak ZNS.9082.3.1.2020 z dnia 15

czerwca 2020 r.

W terminie od 8 lipca 2020 r. do 5 sierpnia 2020 r. dokument wraz z prognozg oddziatywania
na s$rodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu, a dnia 9 lipca 2020 r. odbyta sie
dyskusja publiczna. Do dnia 19 sierpnia 2020 r. przyjmowane byty uwagi. Do wytozonego
projektu planu uwagi nie wptynety. Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy
oddziatywania na srodowisko takze wptynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem nie obejmuje gruntéw lesnych ani gruntéw rolnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W zwigzku z powyzszych w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgdd, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Lwéwku Slaskim stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski.
Ustalone w planie przeznaczenie terendéw oraz potozenie linii rozgraniczajacych tereny o
réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje
studium. Tereny wskazane w studium pod ustugi publiczne zostaty przeznaczone na cele
mieszkalno — ustugowe w oparciu o nastepjacy zapis ,Dopuszcza sie zmiany przeznaczenia
terendw ustug publicznych na inne cele publiczne, zgodnie z mogacymi sie zmieniaé
zapotrzebowaniem. Rezygnacja z uzytkowania terenu lub obiektu z funkcji publiczna na
tereny prywatne np. mieszkaniowe lub inne ustug dopuszczalna jest wytgcznie pod
warunkiem zapewnienia potrzeb na innych terenach lub obiektach.” W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie miasta Lwéwek Slaski
- edycja 2020r. dotyczy to terendow oznaczonych symbolem 1.MU oraz 2.MU. Ustugi publiczne
petnione przez te obiekty uzyskaty nowe lokalizacje i tym samym ustalenia projektu planu
spetniajg warunek okreslony w studium.

Projekt planu bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2007.
Opracowanie to w ramach prac planistycznych zostato szczegétowo zweryfikowane pod katem
aktualnosci przez biegtego z listy MOSZNiL. Powyzsza weryfikacja potwierdzita jego
aktualnos¢. Ponadto prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata rozszerzona o aktualne
dane ekofizjograficzne, w zakresie, o ktérym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.), tj.
charakterystyke poszczegdlnych elementéw przyrodniczych na obszarze objetym planem i ich

wzajemnych powigzan.
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Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a
takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru
funkcjonalnego obszaru i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane miasta
oraz tereny przylegte, ktére w dotychczasowych dokumentach planistycznych
wskazane byty pod zabudowe. Nie ingeruje wiec w zwarte kompleksy gruntéw rolnych.
Tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

e na obszarze objetym planem wystepujg obiekty figurujgce w ewidencji zabytkéw,
ktére zostaty objete ochrong na mocy planu; zgodnie z ewidencjg zabytkdéw w planie
wyznaczono takze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego oraz strefy obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
metryce sredniowiecznej, ktére gwarantujg wtasciwg ochrone krajobrazu kulturowego
oraz potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach projektu planu nie
wystepujg dobra kultury wspdiczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania
uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0séb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terendéw (w dalszych procesach inwestycyjnych)
w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

e plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie na cele inwestycyjne terenéw potozonych w granicach jednostki osadniczej,
na styku z istniejgcg zabudowg, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie
powodujq rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej; zaproponowane rozwigzania przestrzenne ograniczajq rozbudowe uktadu
drogowego do niezbednego minimum, skracajagc diugos$¢ projektowanych drog w
stosunku do obecnie obowigzujgcego planu o ok. 40%;

o dokument uwzglednia prawo witasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze
potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogéw tadu
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument uzyskat w
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tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny - pozwalajac na lokalizacje ustug publicznych na
wszystkich terenach ustugowych, stosownie do potrzeb spotecznosci lokalnej,
uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze
przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly
udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pefng informacjag merytoryczng;
procedury planistyczne byty prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich  wymogoéw okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendéw oraz okreslajgc sposob zagospodarowania organy gminy
zwazylty interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc ztozone wnioski. Plan
respektuje istniejgcy stan zagospodarowania terendéw oraz stan wifasnosciowy, a zmiany
dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowej. W ramach prac
planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktérych
gtdbwne ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych oraz prognoza oddziatywania na
Srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spofeczne - potrzeby mieszkancow
gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnosc¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady ftadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Lwéwek Slaski, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochfonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow. Rozwigzania
zapewniajg strukturom przestrzennym zwartos$¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomiedzy
istniejacg zabudowa lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych

nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Gmina Lwowek Slaski przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2, przyjete
Uchwata Nr XXV/220/16 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 29 wrzeénia 2016 r.
Sporzadzenie niniejszego projektu planu miesci sie w zakladanym programie prac
planistycznych.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszardw potozonych na terenach wiejskich gminy Lwéwek Slaski -
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edycja 2020r. wskazuje, ze uchwalenie tego planu wptynie na finanse gminy, gtownie w
nastepujacym zakresie:

e spowoduje wzrost wartosci czesci nieruchomosci (zaréwno prywatnych jak i
gminnych) przez zmiany funkcjonalne, co pozwoli na ich zbycie na korzystniejszych
warunkach, a w odniesieniu do nieruchomosci wiascicieli innych niz gmina, stworzy
warunki do naliczenia ew. opfaty planistycznej;

e ograniczy wydatki gminy na cele publiczne zwigzane z rozbudowg uktadu drogowego -
zaréwno w zakresie wykupu nieruchomosci na ten cel, jak i rozmiaréw inwestycji;

e dostosuje zasady zagospodarowania terenéw do istniejagcych uwarunkowan terenowo
- prawnych oraz aktualnych potrzeb wspodlnoty samorzgadowej, przez co wptynie na
wiekszg aktywnos¢ inwestycyjna.

Biorgc pod uwage powyzsze okolicznosci, uchwalenie planu uznano za uzasadnione.
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