Projekt

UCHWALA NR ......ccunes .
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
r 405111 7. SR

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Ploczki Dolne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018r.
poz. 994 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty Nr XXXIII/285/17 Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Ptdczki Dolne, po
stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski uchwalonego Uchwatg
Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszymi
zmianami (ostatnia zmiana: Uchwata Nr LIII/436/18 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim
z dnia 28 czerwca 2018 r.)

Rada Miejska w Lwéwku Slaskim uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Ptoczki Dolne, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czes$¢ zurbanizowang obrebu Ptoczki Dolne oraz tereny przylegte.
3. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;



8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

13) granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania sie€ mas ziemnych;
3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z brakiem tego
audytu.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1398).

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Ptéczki Dolne;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i humerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacym, obligatoryjnym
sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 60% jego powierzchni
oraz minimum 60% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowg realizacje funkcji
podstawowej lub jg wzbogacajace w tym infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym, infrastruktura komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupeilniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére, o ile z przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty nie wynika
inaczej, moze by¢ wprowadzane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
zajmowac nie wiecej niz 40% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej zabudowy
zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ zabudowe stuzacg dziatalnosci
z zakresu ustug nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, chyba Ze =z przepisow
szczegdtowych niniejszej uchwaty wynika inaczej;

6) zabudowie przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszczace funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie
funkcje stanowigce uzupetniajace przeznaczenie terenu;

7) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec budynki i wiaty mieszczace
funkcje garazowe, altany ogrodowe oraz kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej, takie jak stacje transformatorowe, hydrofornie, pompownie;

8) terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé tereny wskazane do
lokalizacji kubaturowych i terenowych obiektéw stuzacych uprawianiu sportu,



rekreacji oraz wypoczynkowi i turystyce wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym
okreslonym w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;
9) terenach zabudowy mieszkalno - ustugowej - nalezy przez to rozumiec tereny,

na ktorych ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, a takze zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowq
i ustugi;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, oznaczong na
rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat,
za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami,
gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 1,50m, na
maksimum 30% szerokosci elewacji oraz okapami na catej dtugosci
elewacji;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejacej usytuowanej
niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy, bez mozliwosci
rozbudowy kubatury potozonej przed ta linig;

c) czesci budynkéw usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu;

d) odstepstw zawartych w przepisach szczegoétowych;

11)dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ gtéwne potacie dachu, ksztattujgce
podstawowg bryte budynku bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych;

12)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajacym 15°;

13)dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych;

14)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé, o ile z przepiséw szczegdtowych
nie wynika inaczej, wysoko$¢ mierzong od sredniej rzednej terenu przy budynku do
najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi dachu, a w przypadku obiektéw nie bedacych
budynkami ich petng wysokos$¢; srednig rzedng terenu nalezy odnosi¢ do terenu nie
przeksztatconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycjq;

15)stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

16)budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumieé zrealizowane budynki, oraz
budynki bedace w chwili uchwalenia planu w trakcie budowy.

8§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw - wyrazone symbolami literowymi i numerami
wyrozniajgcymi poszczegolne tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane do ochrony;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;
6) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;
7) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
8) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajqcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) energie dla celédw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systeméw proekologicznych uwzgledniajacych wymagania
przepiséw antysmogowych;

2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodng
z ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN; MN,MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MU tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
RM tereny zabudowy zagrodowej

tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 11;

4) w zagospodarowaniu terendw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom
ptynacym istniejacymi ciekami badz rowami; dopuszcza sie przetozenie rowow
i ciekdw wodnych, a takze zastgpienie ich kolektorami, pod warunkiem
zapewnienia przepustowosci gwarantujgcej odbiér wod w warunkach wezbran;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

6) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci sSrodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

7) wzdiuz potokdédw Ptoczka i Stotwina nalezy zachowac istniejace ciagi zieleni
wysokiej tworzace naturalng obudowe biologiczng tych potokdw;

8) w przypadku stwierdzenia wystepowania na terenach wskazanych pod
zainwestowanie gatunkéw objetych ochrong prawng nalezy stosowal przepisy
odrebne;

9) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6, § 8
i §11.

8§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
i ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazow kulturowych:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8 oraz § 11;

2) stosowanie pokry¢ dachdéw stromych z materiatdw naturalnych z dopuszczeniem
zastosowania wspotczesnych odpowiednikéw tych materiatéw, w kolorze naturalnej
czerwieni, brgzowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkéw, oktadzin drewnianych w formie
deskowan, oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta w sposéb nawigzujacy
do lokalnej tradycji architektonicznej;

4) zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych
oraz odblaskowych;

6) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o przebiegu
oznaczonym na rysunku planu, w ktorej ustala sie:

a) wymog zachowania historycznej skali zabudowy oraz zasad jej rozplanowania;

b) nakaz ksztattowania ze szczegdlng starannoscig uktadow zieleni, oraz
elementéw zagospodarowania terenu w sposob stanowigcy harmonijng catos¢;

c) nakaz zachowania cech architektonicznych zabudowy charakterystycznych dla
regionu;

d) zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych o cechach dominant
przestrzennych;



7) wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej o przebiegu oznaczonym na
rysunku planu; obszar potozony w w/w granicach uznaje sie za obszar, na ktérym
znajdujg sie zabytki archeologiczne i ktéry podlega z tego tytutu wymogom
ustalonym w przepisach odrebnych;

8) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych;

9) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, wskazane do objecia ochrong na mocy niniejszego planu,
ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:

Lp. Obiekt adres
1. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 3
2. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 13
3. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 15
4. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 25
5. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 47
6. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 51
7. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 52
8. budynek mieszkalno - gospodarczy Ptéczki Dolne nr 54
9. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 55
10. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 57
11. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 59
12. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 60
13. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 64
14, dawny folwark: Ptéczki Dolne nr 74

- dom mieszkalny

- stodota, spichlerz

- stajnia

- obora
15. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 76
16. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 79
17. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 81
18. budynek mieszkalny Ptéczki Dolne nr 82

10)w odniesieniu do obiektéw zabytkowych wymienionych w tabeli 2 ustala sie:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

wymog zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryt budynkéw, zachowania
zasad kompozycji, ukifadu osi oraz rozplanowania otwordéw okiennych
i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciggéw
komunikacyjnych;

wymaog zachowania elementow wykonanych w technice szachulcowej;

wymog zachowania Iub odtworzenia cennych historycznie elementéw
uksztattowania budynku i elementéow zdobniczych takich jak wykusze,
werandy, balkony, lukarny, gzymsy, zdobienia konstrukcji dachéw i szczytow;
elementy snycerskie i kamieniarskie;

wymog stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych przy remontach;

w przypadku rozbudowy, przebudowy Iub nadbudowy wymdg takiej ich
realizacji, aby nowe elementy stanowity dopefnienie zasady historycznego
uksztattowania obiektu;

dopuszcza sie taczenie elementéw zabytkowych ze  wspdtczesnymi
rozwigzaniami architektonicznymi.

8§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:




1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem skitadajg sie tereny drég

publicznych oznaczone symbolami KD/G, KD/Z i KD/D, terenu publicznych ciagow
pieszo - rowerowych oznaczone symbolem KDp, teren ustug publicznych
oznaczony symbolem Up oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza sie ustalenia zawarte w tabeli 3:

Tabela 3:

symbol terenu
stanowiacego

wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni
publicznej

przestrzen publiczna

KD/G.1; KD/Z.1; KD/D.1
do KD/D.16; KDp.1 oraz

1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych;

KDp.2

2) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen
rozmieszczone w sposob uwzgledniajgcy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu;

Up.1

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych;

2) dopuszcza sie urzadzenia techniczne;

3) w obrebie terenu nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzong
stanowigcg kompozycyjne uzupetnienie projektowanej
zabudowy, dostosowang do ustalonego przeznaczenia
terenu;

ZP.1

i ZP.2 1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
ustugowo - handlowych;

2) dopuszcza sie urzadzenia techniczne.

3) dla tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, o ktérych mowa w pkt 2

ustala sie:

a) maksymalna powierzchnie zabudowy — 35m?;
b) maksymalng wysokos¢ 5,00m;

c) dachy o dowolnej geomettrii.

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1)

w miejscach oznaczonych na rysunku planu znajdujq sie stanowiska archeologiczne
podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ktdérych zestawienie
zawiera tabela 4:

Tabela 4:
Lp. Nr stanowiska opis
1. AZP 79-14/1 $lad osadnictwa XIII - XV w.
2. AZP 80-14/7 znalezisko luzne, neolit
2) zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 obszary potozone w obrebie

3)

4)

stanowisk archeologicznych uznaje sie za tereny, na ktérych znajdujg sie zabytki
archeologiczne i wymaga postepowania okreslonego dla takich terendow
w przepisach odrebnych;

pétnocno - wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem
zawartym na rysunku planu, znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego
szczegoblnej ochrony;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnoSci w sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wdd
zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w § 5
i w przepisach odrebnych;




5) w granicach terenu ZL.4, w rejonie oznaczonym na rysunku planu, znajdujq sie
jaskinie: ,Lisia”, ,,Czerwona” i ,Gdérna”, uznane za pomniki przyrody nieozywionej
na mocy Rozporzadzenia nr 2/92 Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 24 marca
1992 r. (Dz. Urz. Woj. Jeleniogdrskiego Nr 8 poz. 69 z dnia 6 kwietnia 1992r.);

6) ochrone jaskin nalezy realizowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem, o ktérym mowa
w pkt 5 oraz przepisami odrebnymi;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowig lasy podlegajace
ochronie na podstawie przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; ustala sie
sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 11 tab. 18 oraz przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 250 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 8,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-1209;
4) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 i 2 w odniesieniu do dziatek
przeznaczanych pod infrastrukture techniczng i drogowg na rzecz odpowiednio:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 5,00 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 2,00 m.

8§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.

8§ 11. 1. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkéw
zagospodarowania terendow, okreslone w ponizszych tabelach 5 - 19:

Tabela 5: ustalenia dla terenéw MU.1 do MU.14:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa gospodarcza;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenach MU.1, MU.3, MU.7 do MU.12, MU.14 - 0,05;
- na terenach MU.2, MU.4 do MU.6, MU.13 - 0,10;
b) maksimum:
- na terenach MU.1, MU.3, MU.7, MU.9 do MU.11, MU.14 - 0,50;
- na terenach MU.2, MU.4, MU.5, MU.8, MU.13 - 0,80;
- na terenach MU.6, MU.12 - 1,0;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:
a) na terenach MU.1 do MU.3, MU.7, MU.9 do MU.11, MU.14 - 0,35;
b) na terenach MU.4, MU.5, MU.8, MU.13 - 0,40;
c) na terenach MU.6, MU.12 - 0,50;




3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach MU.1 do MU.3, MU.7, MU.9 do MU.11, MU.14 - 35%;

b) na terenach MU.4, MU.5, MU.8, MU.13 - 30%;

c) na terenach MU.6, MU.12 - 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:
- na terenach MU.1, MU.2, MU.4 - 14,00m;
- na terenach MU.3, MU.5 do MU.14 - 12,00m;

b) zabudowa gospodarcza - 10,00m w przypadku dachéw stromych
oraz 7,00m w przypadku dachéw ptaskich;

c) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m;

d) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-50°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w § 11 ust. 2 pkt
1;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie MU.1 - 0,00 - 10,00m;
b) na terenie MU.2 - 6,00 - 11,30m;
c) na terenie MU.3 - 8,50 - 9,50m;
d) na terenie MU.4 - 4,50 - 10,40m;
e) na terenie MU.5 - nie ustala sie, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
f) na terenie MU.6 - 0,00 - 14,50m;
g) na terenie MU.7 - 8,00 - 9,50m;
h) na terenie MU.8 - 6,00 - 11,00m;
i) na terenie MU.9 - 8,00m;
j) na terenie MU.10 - 1,00 - 12,50m;
k) na terenie MU.11 - 2,50 - 16,20m;
) na terenie MU.12 - 0,00 - 9,50m;
m) na terenie MU.13 - 6,00m;
n) na terenie MU.14 - 1,50 - 6,00m;

7) szerokos¢ drég wewnetrznych - 5,00 - 8,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczgq dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 6:

ustalenia dla terenéw MN.1 do MN.23:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa ustugowa;
c) zabudowa gospodarcza;
d) infrastruktura techniczna;
e) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) w granicach terenu MN.23, poza przeznaczeniami wymienionymi w pkt 2
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.




Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,05;
b) maksimum:
- na terenach MN.1, MN.6, MN.7, MN.8 do MN.12 - 0,50;
— na terenach MN.2 do MN.5, MN.13 do MN.22 - 0,40;
- na terenie MN.23 - 0,80;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:
a) na terenach MN.1 do MN.5, MN.8, MN.9, MN.10, MN.14, MN.16 do

MN.19 - 0,30;
b) na terenach MN.6, MN.7, MN.11 do MN13, MN.15, MN.20 do MN.23
- 0,40;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach MN.1 do MN.5, MN.14, MN.16 do MN.19 - 40%;

b) na terenach MN.6, MN.7 do MN.10, MN.13, MN.15, MN.20 do MN.22
- 30%;

¢) naterenach MN.11, MN.12, MN.23 - 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:
- na terenach MN.1, MN.2 - 11,00m;
— na terenach MN.3 do MN.10, MN.14, MN.16 do MN.22 - 10,00m;
— na terenach MN.11 do MN.13, MN.15, MN.23 - 12,00m;

b) zabudowa gospodarcza - 8,00m w przypadku dachdw stromych oraz
5,00m w przypadku dachoéw ptaskich;

c) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m;

d) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 40-50°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w § 11 ust. 2
pkt 1;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie MN.1 - 2,50 - 6,50m;

b) na terenie MN.2; MN.4; MN.7; MN.8; MN.9 - 6,00 - 8,00m;

¢) na terenie MN.3; MN.15; MN.21 - 6,00 - 12,00m;

d) na terenach MN.5, MN.20, MN.22 - 6,00m;

e) na terenie MN.6 - 3,00 - 9,00m;

f) na terenie MN.10 - 8,00m;

g) na terenie MN.11 - 1,80 - 6,00m;

h) na terenie MN.12 - 0,00 - 6,00m;

i) na terenie MN.13 - 1,50 - 12,00m;

j) na terenie MN.14 - 6,00 - 9,00m;

k) na terenie MN.16 - 6,00 - 19,00m z zatamaniem w pétnocnej czesci
terenu - zgodnie z rysunkiem planu;

) na terenie MN.17 - 6,00 - 42,00m;

m) na terenie MN.18 - 6,00 - 23,00m;

n) na terenie MN.19 - 6,00m, z zatamaniami w kierunku terenu WS.7
na przewezeniu, w potnocnej czesci terenu;

0) na terenie MN.23 - 3,40 - 6,00m;

7) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 5,00 - 8,00m z dopuszczeniem poszerzen
W rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczgq dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.




Tabela 7:

ustalenia dla terenu MW.1:

1.

Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,30;
b) maksimum - 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 14,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;
c) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 40-50°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w § 11 ust. 2
pkt 1;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynoszg - 3,50 - 23,00m;

7) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 5,00 - 8,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 8:

ustalenia dla terenu MN,MW.1:

1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa gospodarcza;
¢) infrastruktura techniczna;
d) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,10;
b) maksimum - 1,00;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 30%:
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowa przeznaczenia podstawowego - 12,00:;
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b) zabudowa gospodarcza — 8,00m w przypadku dachéw stromych oraz
5,00m w przypadku dachow ptaskich;

c) zabudowa towarzyszgaca - maksimum 5,00m;

d) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-50°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w § 11 ust. 2 pkt
1;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynoszg - 6,00m;

7) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 5,00 - 8,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan oraz placow manewrowych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 9:

ustalenia dla terenéw RM.1 do RM.7:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne transportu rolnego;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu, a ich lokalizacja
nie moze naruszac przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,05:
b) maksimum - 0,40;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowalnej - 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%:

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego — 12,00:

b) zabudowa gospodarcza i inwentarska — 8,00m w przypadku dachéw
stromych oraz 5,00m w przypadku dachéw ptaskich;

c) zabudowa towarzyszaca — maksimum 5,00m;

d) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;

5) geometria dachdw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-50°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w § 11 ust. 2 pkt
1;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie RM.1 - 6,00 - 9,70m;

b) na terenach RM.2; RM.3 i RM.4 - 6,00 - 8,00m;
c) na terenie RM.5; RM.6 - 4,00 - 8,00m;

d) na terenie RM.7 - 6,00m;

7) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 - 8,00m z dopuszczeniem poszerzen
W rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.
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Tabela 10: ustalenia dla terenu Up.1:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych z zakresu:

a) edukacji publicznej;

b) kultury;

c) kultury fizycznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

c) drogi wewnetrzne i parkingi;

3) w granicach terenu Up.l ustala sie zagospodarowanie, w tym zabudowe
zwigzang z aktywizacja turystyczng i promocja gminy oraz regionu,
umozliwiajgcg organizacje warsztatow edukacyjnych i artystycznych,
plenerowej ekspozycji sztuki, koncertow, spotkan tematycznych, imprez
sportowych i rekreacyjnych wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym z
zakresu bazy noclegowej i gastronomii;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,01;
b) maksimum - 0,25

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej- 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14,00m;

5) geometria dachéw - dachy o dowolnej geometrii,

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi 12,00m;

7) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 5,00 - 12,00m z dopuszczeniem poszerzen
W rejonie skrzyzowan oraz placow manewrowych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;

9) wysokos$¢ zabudowy ustalona w pkt 4 nie dotyczy wiez widokowych.

Tabela 11: ustalenia dla terenu PU.1:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewnetrzne i parkingi;

3) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu, poza dziatalnoscig z
zakresu produkgcji i ustug, dopuszcza sie:

a) stacje demontazu pojazdow;

b) instalacje zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow
nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko inne niz wymienione w lit. a;

c) bazy, sktady i magazyny;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimum - 0,05;
b) maksimum - 0,70;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,00m;

5) geometria dachéw - dowolna;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi 3,00 - 16,80m;

7) szeroko$¢ drég wewnetrznych - 5,00 - 12,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan oraz placow manewrowych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczgq dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 12: ustalenia dla terenéw RU.1 i RU.2:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny rolnicze;
b) infrastruktura techniczna i drogi wewnetrznej w zakresie nie
naruszajgcym przepiséw o ochronie gruntéw rolnych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,05;
b) maksimum - 0,70;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw i wiat - 12,00m w przypadku dachéw stromych oraz
8,00m w przypadku dachéw ptaskich;
b) pozostatych obiektéw budowlanych - 20,00m;

5) geometria dachow - strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potfaci 35-50° lub ptaskie;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktéorych pofozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie RU.1 - 6,00 - 78,00m;
b) na terenie RU.2 - 6,00 - 29,50m;

7) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 5,00 - 12,00m z dopuszczeniem poszerzen

W rejonie skrzyzowan oraz placow manewrowych.
Tabela 13: ustalenia dla terenéw US.1 i US.2:
1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej towarzyszacej obiektom sportowym;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne;
d) parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
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nie mogg zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,005;
b) maksimum - 0,10;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 0,10;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,00m;

5) geometria dachow - dowolna;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszg 6,00m;

7) szerokos$¢ dréog wewnetrznych — 5,00 — 12,00m;

8) ustalenia pkt 1- 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 14: ustalenia dla terenéw ZP.1 i ZP.2:

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) na terenie ZP.1:
— ustugi;
— zatoka przystankowa z wiatg;
— parking;
b) na terenach ZP.1 i ZP.2:
— infrastruktura techniczna;
— ciqgi piesze;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) dla zabudowy ustugowej, ktérej lokalizacja jest dopuszczona w granicach
terenu ZP.1 ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40m?;
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 5,00m;
c) dach - symetryczny o kacie nachylenia potaci 25 - 40° lub ptaski;
d) linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie  czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenéw — 60%.

Tabela 1

5: ustalenia dla terenu ZD.1:

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne, parking;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia
terenu oraz zagospodarowania dopuszczonego w rodzinnych ogrodach

14



dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie szeroko$¢ drég wewnetrznych — 5,00 - 8,00m.

Tabela 16: ustalenia dla terendéw R.1 do R.9:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

w granicach terenow R ustala sie zakaz zabudowy.

Tabela 1

7: ustalenia dla terendw WS.1 do WS.7:

Przeznaczenie terendéw:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wdéd powierzchniowych, $rédlgdowych
wraz z naturalng obudowg biologiczng;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna; budowle zwigzane
z gospodarka wodng, mosty, ktadki, mury oporowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych
przeznaczenie uzupetniajgce terendw.

Tabela 1

8: ustalenia dla terenéw ZL.1 do ZL.8:

1.

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 i 3;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektéw stanowigcych uzupetniajace
przeznaczenie terendéw ZL;
3) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu do
100m?;
b) maksymalng wysokos¢:
— budynkéw i wiat - 5,00m;
— innych obiektow budowlanych - 25,00m;
c) geometrie dachéw -symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci min. 259;
d) usytuowanie - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w granicach terenu ZL.4 wystepuje zespdt jaskin, stanowigcych pomnik
przyrody nieozywionej.

Tabela 19: ustalenia dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/G.1;
KD/Z.1; KD/D.1 do KD/D.16; KDp.1 i KDp.2 oraz KDW.1 do KDW.12:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/G.1

1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy gtéwnej
odcinek drogi wojewddzkiej 364;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna - ,G"” - gtéwna;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu, w
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dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, tj. 7,00 - 41,50m.

KD/Z.1 1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
odcinek drogi powiatowej nr 2519D;
2) ustala sie:

a) klasa techniczna - ,Z" - zbiorcza;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu, tj.

6,20 - 19,00m.
KD/D.1 do 1) przeznaczenie terendéw - tereny drdg publicznych klasy
KD/D.16 dojazdowej.
2) ustala sie:

a) klasa techniczna - ,D” - dojazdowa;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu, tj.:
- Kb/D.1 - 5,50 - 18,50m;
- KDb/D.2 - 7,00 - 14,30m;
- Kb/D.3 - 7,00 - 12,00m;
- Kb/D.4 - 5,50 - 15,30m;
- KD/D.5 - 7,00 - 25,00m;
- Kb/D.6 - 7,00 - 21,00m;
- KD/D.7 - 6,00 - 16,50m;
- Kb/D.8 - 6,00 - 16,00m;
- KD/D.9 - 5,00 - 16,50m;
- Kb/D.10 - 8,00 - 17,00m;
- Kb/D.11 - 7,00 - 16,00m;
- Kb/D.12 - 8,00 - 12,80m;
- KD/D.13 - 4,50 - 29,00m;
- KD/D.14 - 5,00 - 13,50m ze zwezeniem w obrebie mostu;
- KD/D.15 - 7,00 - 18,00m ze zwezeniem w obrebie mostu;
- Kb/D.16 - 7,00 - 17,50m.

KDp.1 i KDp.2 1) przeznaczenie terendw - tereny publicznych ciggéw pieszo -
rowerowych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj.:
a) KDp.1-3,70m;
b) KDp.2 - 3,70 - 15,50m;
3) dopuszcza sie ruch kotowy zwigzany z obstuga przylegtych posesiji.

KDW.1 do 1) przeznaczenie terendw - tereny drog wewnetrznych;
KDW.12 2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu, tj.:
a) KDW.1 - 5,00 - 7,50m;
b) KDW.2, KDW.7, KDW.9, KDW.10 - 7,00 - 12,00m;
c) KDW.3 - 8,00 - 15,00m;
d) KDW.4 - 7,00 - 16,50m;
e) KDW.5 - 7,00 - 16,00m;
f) KDW.6 - 4,00 - 5,00m;
g) KDW.8 - 4,20 - 5,40m;
h) KDW.11 - 6,00 - 19,00m;
i) KDW.12 - 5,00 - 13,00m;
3) drogi oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.5, KDW.6,
KDW.11 i KDW.12 sa drogami rolniczymi.

2. Wprowadza sie nastepujace dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustalonych
w ust. 1, tabelach 5 - 18:
1) dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej geometrii dachéw:
a) w budynkach istniejgcych - na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejgcej
geometrii;
b) w zabudowie gospodarczej i inwentarskiej oraz zabudowie towarzyszacej
w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci do 15° Ilub
zastosowania dachdéw ptaskich;
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c) w obiektach infrastruktury technicznej — bez ograniczen;

2) dopuszcza sie odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach
istniejacych - na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejgcej wysokosci;

3) dopuszcza sie trwatg adaptacje istniejacej zabudowy zlokalizowanej przed ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy, bez prawa rozbudowy w obszarze potozonym
przed tq linig;

4) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drég wewnetrznych, dla drdg istniejacych
na rzecz zachowania stanu istniejgcego lub poszerzenia do wartosci nizszych niz
ustalone w tabelach;

5) w przypadku realizacji kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu terenu,
dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy o wartosc
wynikajaca z powierzchni tych kondygnacji.

3. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD/G; KD/Z i KD/D, tereny publicznych
ciggow pieszo - rowerowych oznaczone symbolem KDp, teren ustug publicznych
oznaczony symbolem Up oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP
stanowig przestrzen publiczng, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

8§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposdéb zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdiuz linii rozgraniczajacych tereny
lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkdw technicznych badz lokalizacyjnych nie
wynikajgq inne wymagania.

3. Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami w pasach
drogowych jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajgcej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Przez obszar objety planem przebiega gazociag przesytowy podwyzszonego $redniego
cisSnienia DN100, 1,6MPa; przebieg gazociggu oraz zasieg strefy kontrolowanej oznaczono
na rysunku planu.

7. Przez obszar objety planem przebiega projektowany gazocigg przesytowy wysokiego
cisnienia DN100, 8,4MPa; przebieg gazociggu oraz zasieg strefy kontrolowanej oznaczono
na rysunku planu.

8. Zagospodarowanie terendw potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
wymaga dostosowania do wymagan przepiséw odrebnych.

9. W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji innych sieci przesytowych
wymagajacych ustanowienia pasow technologicznych, obszaréw ograniczonego
uzytkowania lub stref ochronnych, poza wymienionymi w ust. 6 i 7.

8§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 19.
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2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug;
c) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikéw w obiektach zwigzanych
z produkcjg w tym produkcjq rolng;
2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy
odrebne - zgodnie z tymi przepisami;
b) na pozostatych terenach - nie wymaga sie wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowaq.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad drogowy
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - poprzez
istniejace i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 14. 1. Ustala sie granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wymog wyposazenia terenu w urzadzenia gwarantujace bezpieczenstwo imprez
masowych poprzez:
a) zapewnienie odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci ilosci medidw;
b) zapewnienie miejsc i wtasciwych warunkdéw pracy stuzb zwigzanych
z dozorem, ratownictwem, opiekg medyczng i organizacjg imprez;
c) zapewnienie wiasciwych warunkow dla obstugi komunikacji
i transportu;
d) zapewnienia obstugi osdb niepetnosprawnych;
e) zapewnienia wiasciwych warunkow ewakuacji uczestnikdw imprez;
f) spetnienie wymogow przepiséow odrebnych;
2) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1 mogg by¢ realizowane jako state lub tymczasowe -
na czas organizacji i trwania imprez.

8§ 15. Ustala sie nastepujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw:
1) sposdéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
a) w granicach terenu Up.1:
zagospodarowanie zwigzane z organizacjq imprez masowych
i potrzebami witasciwego, zgodnego z wymogami branzowymi
zaspokojenia potrzeb uczestnikéw tych imprez;

— zagospodarowanie zwigzane z urzadzaniem wystaw i ekspozycji
plenerowych, sezonowych urzadzen zabawowych i sportowych oraz
letnich ogrédkdédw gastronomicznych;

- instalowanie tymczasowych obiektéw reklamy wizualnej sponsoréw
imprez masowych;

b) w granicach terenéw pozostatych - nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania innego niz okreslone
w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu Up.1 -
w czasie trwania imprez + do 14 dni przed i po tym czasie, jednak nie dtuzej niz do
31.12.2030r.

8§ 16. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym - w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek
Slaski.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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