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Pan

Dawid Kobiatka
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lwéwku Slaskim (w/m)

Nawigzujgc do pisma Burmistrz Gminy i Miasta Lwéwek Slaski z dnia 30 maja 2023 r. (data przekazania do biura
Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim: 31 maja 2023 r.), znak: OR.0003.43.2023.PS/3, dotyczacego interpelacji Pana
Mateusza Rusinek — Radnego Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 25 maja 2023 r. (data wptywu do tut.
urzedu: 25 maja 2023 r.) w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Ptéczki Dolne (Uchwata nr VI/39/19 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 21 lutego 2019 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 28 lutego 2019 r., poz. 1302)
w czesci dotyczacej dziatek potozonych za budynkiem Ptéczki Dolne nr 78, przedstawiam wyjasnienia.

Zgodnie z opinig urbanistyczng przygotowang przez Panig Anne Podworskg — Michalak, urbanistke bedaca
cztonkiem Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, tj. organu doradczego Burmistrza Gminy i Miasta
Lwéwek Slaski, posiadajaca rekomendacje ZOIU nr Z-007/REK/093/2014, zmiana przeznaczenia terenu z punktu
widzenia prawa jest dopuszczalna.

Niemniej jednak, ewentualna zmiana przeznaczenia terenu musi by¢ racjonalna, i bra¢ pod uwage
uwarunkowania oraz stan prawny, w tym wtasnosciowy, oaz faktyczny terenu.

Przedmiotowe pismo dotyczy dziatek nr 278/13, 278/14, 278/15, 278/16, 278/17, 278/18, 278/19, 278/20,
278/21, 278/22, 278/23, 278/24, 278/25, 278/26, 278/27, 278/28, 278/29, 278/30, 278/31, 278/32, 278/33,
278/34, 278/37, 278/38, 278/39, 278/40, 278/41 oraz 278/42, obreb Ptdczki Gérne, gmina Lwéwek Slgski.
Analiza wykazata, ze:

— przedmiotowy teren stanowi zespot niewielkich dziatek ogrodniczych, w wiekszosci waskich,

— przez dziatki nr 278/15, 278/16, 278/17, 278/18, 278/19, 278/20, 278/21, 278/22, 278/23 oraz 278/33
przebiega gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia Dn 100 8,4 MPa, dla ktérego funkcjonuje strefa
kontrolowana; powoduje to powstanie powaznej bariery inwestycyjnej;

— przedmiotowy teren sasiaduje z obszarem przeznaczonym jako teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktéry zabudowany jest obiektami zwigzanymi
z szeroko rozumiang produkcja rolng, a obiekty te charakteryzujg sie duzymi gabarytami; moze to
powodowaé¢ wystepowanie duzych ucigzliwosci wynikajacych z prowadzonej tam dziatalnosci
gospodarczej;

— ciggi komunikacyjne stanowig dziatki:

o nr 278/34, ktéra jest zbyt waska by mozna byto jg uznaé za dostep komunikacyjny, zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity:
Dz. U.z2022r., poz. 1225 ze zm.), oraz

O nr 278/46, ktérej parametry pozwalajg na wykorzystanie jej do celéw obstugi komunikacyjnej
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, stan prawny oraz faktyczny terenu, mozliwa bytaby zmiana zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek przylegajacych do dziatki drogowej nr 278/46,
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oraz przeznaczenie ich pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym. Pozwolitoby to na
zrealizowanie zabudowy wykorzystujgcej istniejgcy podziat geodezyjny i stan wtasnosciowy, na terenie
posiadajgcym wymagany przepisami dostep komunikacyjny, a gabaryty budynkéw bytyby lepiej dostosowane do
istniejgcego sgsiedztwa. Teren zostatby funkcjonalnie potgczony z istniejgcg zabudowa wielorodzinng, a takze
bytby w najmniejszym stopniu narazony na ucigzliwosci wynikajgce z sasiedztwa obiektéw zwigzanych z
produkcja rolng, hodowlang i ogrodniczg.

Ewentualna zmiana przeznaczenia pozostatych dziatek wymagataby dostosowania uktadu komunikacyjnego,
ksztattu i powierzchni istniejacych dziatek do obowigzujgcych wymogdéw prawnych, a potencjalne zmiany granic
parceli powinny uwzgledni¢ przebieg gazociggu. Przeprowadzenie takiej procedury wymagatoby zgody
wszystkich wtascicieli dziatek. Istnieje prawdopodobieristwo wystgpienia konfliktdw spotecznych, gdyz brak jest
pewnosci ze kazdy z nich otrzyma petnowartosciowg dziatke budowlang.

W zatgczeniu przekazujg kserokopie opinii Pani Anny Podworskiej — Michalak.

Otrzymuija:
1. Adresat;
2. Ala;

Pismo przygotowat:
Pawet Stadnicki, tel. (75) 6477877, e-mail: p.stadnicki@lwowekslaski.pl
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