UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Chmielno, przy drodze powiatowej nr 2501D i stanowi realizacje
wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.
1945), a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr LI1/431/18 Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia w/w
planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, zZe:
~plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadari wfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Chmielno, przy drodze powiatowej nr 2501D, przed przediozeniem
go Radzie Miejskiej w Lwowku élqskim do uchwalenia poddany zostat procedurze
formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania na
$rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081 ze zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegétowosci uzgodniono:

o Z Regionalnym Dyrektorem  Ochrony Srodowiska — pismem  znak

WSI1.411.277.2018.KM z dnia 11 lipca 2018r.,

e z Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lwowku Slqskim

Postanowieniem znak ZNS.9082.2.4.2018 z dnia 16 lipca 2018kr.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko uzyskat
opinie w/w organow:

= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismem znak

WS1.410.473.2018.JN z dnia 3 pazdziernika 2018 r.,

*  Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwoéwku Slaskim -

Postanowieniem znak ZNS.9082.3.3.2018 z dnia 12 wrzesnia 2018r.

W terminie od 19 pazdziernika 2018 r. do 19 listopada 2018 r. dokument wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 13
listopada 2018 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 3 grudnia 2018 r. przyjmowane
byty uwagi. Do wylozonego projektu planu oraz do wytozonej wraz z projektem planu
prognozy oddziatywania na $rodowisko uwagi ani wnioski nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzgdzenia Ml z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).



Obszar objety planem nie obejmuje gruntéw le$nych. Wystepujace tu grunty rolne
kl. 111 przeznaczone zostaly w catosci na cele zwigzane z gospodarkg rolng, tym samym
w ramach procedury planistycznej nie byto wymagane uzyskanie zgéd, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Lwéwku Slaskim stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwoéwek
Slqski. Teren objety planem potozony jest w czesci w granicach terenu oznaczonego
symbolem ,1MN”, na ktérym studium ustala odpowiednio funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng dopuszczajac takze zabudowe zagrodowa, a w czeSci obejmuje grunty
rolne z zakazem zabudowy. Zgodnie z ustaleniami studium ,Linie rozgraniczajgce teren,
a w szczegolnosci zasieg terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe sg orientacyjne.
Dopuszcza sie korekty ich przebiegbw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrznnego. Dopuszcza si€ maksymalne dopuszczalne odchylenie od ustalonych linii na
rysunku kierunkéw studium — rysunek nr 2 — 100 m”.

Ustalone w planie przeznaczenie terenéw oraz potozenie linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje
funkcjonalne studium, w tym powyzsze dopuszczenie. Projekt planu nie narusza wiec
ustalen tego dokumentu.

Projekt planu bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku
2007. Opracowanie to w ramach prac planistycznych zostato szczegoétowo zweryfikowane
pod katem aktualnosci przez biegtego z listy MOSZNiL. Powyzsza weryfikacja potwierdzita
jego aktualno$¢. Ponadto prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata rozszerzona
o0 aktualne dane ekofizjograficzne, w zakresie, o ktébrym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799, ze zm.),
tj. charakterystyke poszczegélnych elementéw przyrodniczych na obszarze objetym
planem i ich wzajemnych powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposoéb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte
w nim regulacje dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby S$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje stare gospodarstwo rolne
(obecnie w znacznej mierze zrujnowane), a celem planu jest przywrdécenie jego
waloréw i dalsze prowadzenie gospodarki rolnej w oparciu o przylegte grunty;

e na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ani strefy ochrony
konserwatorskiej; plan wustala wymogi w zakresie postepowania wobec
potencjalnych  znalezisk archeologicznych; dobra kultury wspo6tczesnej
wymagajace ochrony — nie wystepujqa; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepisbw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;



e plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
rewitalizacje i rozbudowe dawnego siedliska rolniczego. Podjete decyzje
planistyczne nie powodujg rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy drég
dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; teren posiada dostep do drogi
publicznej poprzez drogi transportu rolnego;

e dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze wnioski dysponenta terenu w mozliwie najwyzszym stopniu, przy
uwzglednieniu wymogéw fadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu
publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — nie uszczupla terenéw rezerwowanych pod
inwestycje celu publicznego, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjq
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny
i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw okreslonych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy
gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne. Plan respektuje istniejgcy stan
zagospodarowania terenéw, a zmiany dotychczasowych ustalen odpowiadajg wnioskowi
Inwestora. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
$rodowiskowych, ktorych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
- potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnos$¢ przyjetych
rozwigzan. Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady fadu
przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slqski, Zz uwzglednieniem
walorow ekonomicznych przestrzeni i dagzenia do minimalizacji transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym gminy
zwarto$¢ poprzez ograniczenie zabudowy na terenach rolniczych do obiektéow zwigzanych
z gospodarkg rolng. Obszar objety planem lezy poza granicami jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 ze
Zmianami).

Gmina Lwowek Slqski przeprowadzita analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 2,
przyjete Uchwatg Nr XXV/220/16 Rady Miejskiej w Lwowku Slqskim z dnia 29 wrzesnia
2016 r. Sporzadzenie niniejszego projektu planu miesci sie w zaktadanym programie prac
planistycznych, w Kkategorii opisanej w poz. 3 harmonogramu prac planistycznych
obejmujacej ,Sporzgdzenie lokalnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw objetych wnioskami. Dziafania takie mogg by¢ prowadzone
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w latach 2017 — 2021 wg indywidualnie przyjmowanego harmonogramu — uzaleznionego
od oceny wnioskow”.

Jak wskazano w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu, proponowane
rozwigzania projektu planu wptyng na finanse gminy w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci dotyczacym obszaru o fgcznej powierzchni 21 650m?, co moze dac
podstawe do naliczenia opfaty planistycznej.

Nowe ustalenia nie zwiekszg dochodow z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Uchwalenie
planu nie wigze sie z obcigzeniami finansowymi po stronie gminy. Tym samym przyjecie
dokumentu planistycznego nalezy uznac za zasadne z ekonomicznego punktu widzenia.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



