UCHWALA NR LIII/437/18
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 28 CZERWCA 2018R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na styku obrebow Lwéwek Slaski 1
i Rakowice Wielkie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 994, ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty Nr
XXXVIII/317/17 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na styku obrebdéw Lwoéwek Slaski 1 i Rakowice Wielkie, po
stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slaski uchwalonego Uchwatq
Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszymi
zmianami

Rada Miejska w Lwoéwku Slaskim uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego na styku obrebow Lwéwek Slaski 1 i Rakowice Wielkie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czeéci miasta Lwéwek Slaski w rejonie
ul. Jana Pawta II, T. Kosciuszki, Zwyciezcow i Gornej oraz przylegte tereny w obrebie
Rakowice Wielkie.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych



w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania sie mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z brakiem tego
audytu;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw innego niz okreslony w art.
35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023 ze zm.).

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego na styku obrebdw Lwoéwek Slaski 1
i Rakowice Wielkie, zwany dalej planem;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i humerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacym, obligatoryjnym
sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 60% jego powierzchni
oraz minimum 60% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszgcego, warunkujgce prawidtowq realizacje funkcji
podstawowej lub jg wzbogacajace w tym infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym, infrastruktura komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktore, o ile z przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty nie wynika
inaczej, moze by¢ wprowadzane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
zajmowac nie wiecej niz 40% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej zabudowy
zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumiec¢ budynki
mieszczace funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie
funkcje stanowigce uzupetniajace przeznaczenie terenu;

6) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec¢ budynki i wiaty mieszczace
funkcje garazowe, altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

7) terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé tereny wskazane do
lokalizacji kubaturowych i terenowych obiektéw stuzgcych uprawianiu sportu,



8)

9)

rekreacji oraz wypoczynkowi i turystyce wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym
okreslonym w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, oznaczong na
rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkdw i wiat,
za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami,
gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 1,50m, na maksimum 30%
szerokosci elewacji oraz okapami na catej dtugosci elewacji;

dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumiec gtéwne potacie dachu, ksztattujgce
podstawowg bryte budynku bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych;

10)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci nie

przekraczajacym 15°;

11)dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie

nachylenia potaci gtéwnych;

12)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé, o ile z przepisdw szczegotowych

nie wynika inaczej, wysoko$¢ mierzong od sredniej rzednej terenu przy budynku do
najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi dachu, a w przypadku obiektéw nie bedacych
budynkami ich petng wysokos$¢; srednig rzedng terenu nalezy odnosi¢ do terenu nie
przeksztatconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycjq;

13)obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci, budowle

i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym, chyba ze
z ustalen planu wynika inaczej.

8§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

2.

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terendw - wyrazone symbolami literowymi i numerami
wyrozniajgcymi poszczegdlne tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;

granica obszaru, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100kW wraz ze strefg ochronng;

ptaty zakrzaczen wskazane do zachowania;

granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajqcymi.

Oznaczenia dotyczace przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 20kV

oraz 110kV oraz zwigzanych z nimi korytarzy technologicznych okreslajg rozmieszczenie
tych sieci i stuzg powigzaniu rysunku planu z ustaleniami zawartymi w § 12.

3. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majgq charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celdw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac

z wykorzystaniem systemow proekologicznych;

2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodng

z ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN; M tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Up tereny zabudowy zwigzanej ze statym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy




us tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 11;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

5) ucigzliwosé zwigzana z dziatalnosciag prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) w przypadku stwierdzenia wystepowania na terenach wskazanych pod
zainwestowanie gatunkoéw objetych ochrong prawng nalezy stosowal przepisy
odrebne;

7) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6, § 7
i §11.

8§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
i ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8 oraz § 11;

2) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze czerwonym, brgzowym, szarym lub
grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkéw, oktadzin drewnianych w formie
deskowan, okfadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta lub wysokiej jakosci
materiatow imitujgcych materiaty naturalne;

4) zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych
oraz odblaskowych;

6) wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej ,,OW"” o przebiegu oznaczonym na
rysunku planu; obszar potozony w w/w granicach uznaje sie za obszar, na ktérym
znajdujg sie zabytki archeologiczne i ktéry podlega z tego tytutu wymogom
ustalonym w przepisach odrebnych;

7) wszelkie przedmioty, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

8§7. Ustala sie nastepujgace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem skiadajg sie tereny drog
publicznych oznaczone symbolami KD/D.1 do KD/D.4;
2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza sie ustalenia zawarte w tabeli 2:

Tabela 2:

symbol terenu wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni

stanowiacego publicznej

przestrzen publiczna

KD/D.1 do KD/D.3 1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych;

2) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen
rozmieszczone w sposéb uwzgledniajacy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu;

KD/D.4 1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych;

2) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen
rozmieszczone w sposéb uwzgledniajacy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu;




§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajqcego
szczegdblnej ochrony;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnosci w sposéb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wodd
zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w § 5
i w przepisach odrebnych;

3) w obrebie terenu US.1, w miejscu oznaczonym na rysunku planu znajduje sie
stanowisko archeologiczne nr AZP 45/79-15;

4) obszar w granicach  stanowiska  archeologicznego podlega  ochronie
konserwatorskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoséci - 400 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 15,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-120°;
4) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 i 2 w odniesieniu o dziatek
przeznaczanych pod infrastrukture techniczng i drogowg na rzecz odpowiednio:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 5,00 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 2,00 m.

§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.

8§ 11. 1. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkoéw
zagospodarowania terenéw, okreslone w ponizszych tabelach 3 - 11:

Tabela 3: ustalenia dla terenéw MN.1 i MN.2:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogg zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,05;
b) maksimum - 0,40;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowa przeznaczenia podstawowego - 10,00m;




b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m;
c) pozostate obiekty budowlane - maksimum 10,00m;

5) geometria dachéow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia pofaci zawartym
w zakresie 40-55°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w § 11 ust. 2
pkt 1;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie MN.1 - 6,00;
b) na terenie MN.2 - 4,00 - 6,00m;

7) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 6,00 — 8,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie placow manewrowych, miejsc postojowych oraz wigczen do drog
publicznych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczq dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 4: ustalenia dla terenu M.1:
1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa;
b) infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,05;
b) maksimum - 0,60;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 0,40;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego - 12,00m;
b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 5,00m;
Cc) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-55°, z dopuszczeniem odstepstw okreélonych w § 11 ust. 2 pkt
1;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszg 6,00m;

7) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczq dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 5: ustalenia dla terenu Up.1:
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych z zakresu:
a) opieki i wychowania;
b) oswiaty i edukacji publicznej;
c) kultury;




d) kultury fizycznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,10;
b) maksimum - 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego - 12,00m;
b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 6,00m;
Cc) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow - dachy ptaskie;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszg - 6,00 - 26,00m;

7) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 6,00 - 10,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie placow manewrowych, miejsc postojowych oraz wiaczen do drog
publicznych;

8) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 6: ustalenia dla terenu US.1:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zabudowy ustugowej towarzyszacej obiektom sportowym;
b) infrastruktura techniczna;

c) drogi wewnetrzne;

d) parkingi;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogg zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,003;
b) maksimum - 0,20;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 0,20;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%:
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,00m;
5) geometria dachow - dowolna;
6) linie zabudowy - nie ustala sie - zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z
przepisami odrebnymi;
7) szerokos¢ drég wewnetrznych - 6,00 - 10,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie placow manewrowych, miejsc postojowych oraz wiaczen do drég




publicznych;

8) ustalenia pkt 1- 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna.
Tabela 7: ustalenia dla terenu Pe.1:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obiektéw produkcyjnych - farma
fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;
b) zielen niska;
c) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) teren Pe.1 stanowi obszar, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrédet o mocy powyzej 100kW;

2) ustala sie granice strefy ochronnej obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 - jako
tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu Pe.1;

3) ogniwa fotowoltaiczne nalezy sytuowac¢ na wyodrebnionych przestrzennie
polach o maksymalnej powierzchni 3,00ha, rozdzielonych pasami zieleni
o szerokosci min. 10,00m;

4) ustala sie wymog zachowania ptatow zakrzaczen oznaczonych na rysunku
planu;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych - 6,00m;

6) zagospodarowanie terenu w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych oraz pod tymi liniami nalezy dostosowac¢ do
wymagan przepisow odrebnych;

7) ustala sie szerokos¢ drég wewnetrznych - 5,00 - 12,00m z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie placow manewrowych i miejsc postojowych;

8) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenéw - 65%.

Tabela 8: ustalenia dla terenéw Z.1 do Z.3:
1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) ciagi pieszo - rowerowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia
terendw;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenéw - 85%.

Tabela 9: ustalenia dla terenu E.1:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupefniajace - nie dopuszcza sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:




1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,05;
b) maksimum - 0,40;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 0,40;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 5%:
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,00m;
5) geometria dachéw - dowolna;
6) linie zabudowy - nie ustala sie - zabudowe nalezy sytuowal zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Tabela 1

0: ustalenia dla terenu R.1:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie dopuszcza sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

w granicach terendw R ustala sie zakaz zabudowy.

Tabela 11: ustalenia dla terendw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/D.1 do
KD/D.4, KD/p.1 i KD/p.2 oraz KDW.1 i KDW.2:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/D.1 do 1) przeznaczenie terendw - tereny drédg publicznych klasy
KD/D.4 dojazdowej;
2) ustala sie:

a) klasa techniczna - ,D” - dojazdowa;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu, tj.:
- Kb/D.1 - 9,10 - 20,00m;
- KD/D.2 - 8,00 - 22,30m;
- KD/D.3 - 8,00 - 12,50m;
- KD/D.4 - 6,50 - 53,00m;
3) tereny KD/D sg przestrzenia publiczng; obowigzujq ustalenia §7.

KD/p.1i KD/p.2 1) przeznaczenie terendw - tereny publicznych ciggow pieszo -

rowerowych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj.:
a) KD/p.1 - 4,40 - 7,20m;
b) KD/p.2 - 3,00m;
3) w granicach terenu KD/p.1l dopuszcza sie urzadzenie 1 miejsca
postojowego na rzecz terenu E.1.

KDW.1 i KDW.2 1) przeznaczenie terendw - tereny drog wewnetrznych;

2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku
planu, tj.:
a) KDW.1 - 4,40m;
b) KDW.2 - 5,30 - 8,20m.

2. Wprowadza sie nastepujace dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustalonych w ust.
1, tabelach 3 - 8:
1) dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej geometrii dachow:
a) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata

nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;

b) w obiektach infrastruktury technicznej - bez ograniczen;

2) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drég wewnetrznych, dla drdg istniejgcych
na rzecz zachowania stanu istniejgcego lub poszerzenia do wartosci nizszych niz
ustalone w tabelach.
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8§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke sciekowg oparta na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym
nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile
z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

3. Sieci przesytowe mogq by¢ lokalizowane wylacznie w obrebie korytarzy
technologicznych oznaczonych na rysunku plan oraz przy uwzglednieniu dodatkowych
ograniczen na terenie R.1 wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz zapiséw zawartych w
§ 11, tabeli 10.

4. Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami w pasach
drogowych jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie instalowanie urzgadzen wytwarzajacych
energie ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100kW za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 11.

2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikdbw w obiektach ustug
publicznych oraz sportu i rekreacji;
2) sposoéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych,
w garazach lub pod wiatami;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy
odrebne - zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostaltych terenach - nie wymaga sie wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowaq.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem poprzez uktad drogowy
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejacym.

§ 14. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym jako tozsame z granicami terenéw Up.1, US.1, E.1 oraz publicznych terenow
komunikacyjnych.
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8§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek
Slaski.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



