Uchwata Nr XLV1/376/17
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 29 grudnia 2017r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obrebu Wtodzice Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017r. poz. 1875, z pozn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/280/17 Rady Miejskiej w Lwowku
Slaskim z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Wiodzice Mate po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slaski przyjetej uchwata Nr XXXI/279/17 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 16 lutego 2017 r. uchwala sie, co nastepuie:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wiodzice Mate, zwany dalej
,planem”.

2. Integralnymi czeSciami planu jest niniejsza uchwata oraz zatgczniki:

1) nr1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski’;

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing

wysokos¢ zabudowy, minimalng, liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie nie

okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) terendw gorniczych, obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:



granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendw;

zasieg strefy obserwacji archeologiczne;.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumieC linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére nie moga byé przekroczone przez zadng
Sciane budynku lub wiaty, okapy, gzymsy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczyc te linie o nie wigcej niz 1,5m;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa- o lokalnym znaczeniu tj. handel detaliczny i inne
ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

5) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje uzupetniajace
przeznaczenia terenu, nie kolidujgce z nim i nie wykluczajgce mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przepisami planu;

6) maksymalnej wysoko$ci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od $redniej
rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego pracami ziemnymi) w miejscu posadowienia obiektu do:

a) najwyzej potozonej kalenicy dachu w przypadku budynku lub wiaty,
b) najwyzej potozonego elementu konstrukcji w przypadku obiektow innych niz budynki lub wiaty.

Rozdziat 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD;
2) w granicach przestrzeni publicznych: dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym, zieleni.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§6. CzeS¢ obszaru objetego planem lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej. W granicach strefy wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
§7. Obszar opracowania znajduje sie¢ w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 o nazwie
,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wymagajacego wysokiej ochrony (OWO). Jego zasoby charakteryzujg
nastepujace dane: wiek utwordw: Cr3, szacunkowe zasoby dyspozycyjne: 15 m3/dobe, $rednia gtebokos¢ zalegania warstw
wodono$nych: 100- 200 m. W granicach zbiornika obowigzujg przepisy odrebne.

§8. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach zloza gliny ceramicznej kamionkowej "Anna- Wiodzice Mate"
GC 523.

Rozdziat 5
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§9. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomo$ci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 4,00 m2,



b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 2,00 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego planem w
zakresie 60°- 120°;

3) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci innych niz wymienione powyze;j:

a) minimalng wielkos¢ dziatki: 1000,00 m2,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,00 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego planem w
zakresie 60°- 120°.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji
§10. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru
objetego planem z drogi dojazdowej 1KDD.

§11. 1. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej ilosci:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni catkowitej pojedynczego obiektu ustugowego (lokalizowanego w formie wbudowanej lub
jako budynku wolnostojacego).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlane;.

3. W obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
§12. Dla zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sie:
1) eksploatacje istniejacych elementéw, dopuszczenie modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowych w powigzaniu z
gminnym systemem wodociggowym;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych:
1) na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie:
a) eksploatacje istniejgcych rowdw odwadniajacych,
b) budowe nowych naziemnych i podziemnych elementéw kanalizacji deszczowej;
2) na terenach rolniczych znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegGtowych- rowy i drenowanie, dla ich
prawidtowego funkcjonowania ustala sie:
a) nakaz zachowania droznosci, wtasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wéd,
b) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich,
c) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkdw wymienionych powyzej.

§14. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekéw komunalnych ustala sie:
1) budowe sieci kanalizacyjnych z wigczeniem do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikow $ciekow bytowo- gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. 1. Dla sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia ustala sie:

1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za po$rednictwem linii $redniego napiecia;

2) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (pasy technologiczne) o szerokosci
7,00 m (po 3,50 m w kazda ze stron od osi linii), w ich zasiggu obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Dla sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia dopuszcza si¢ ich modernizacje, budowe nowych sieci i urzadzen.

§16. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrédet energii cieplnej dziatajgcych w oparciu o
nastepujace czynniki grzewcze:



1) energie elektryczna;

2) paliwa:
a) gaz,
b) wegiel,
c) olej opatowy,
d) drewno;

3) alternatywne zrddta energii:
a) kolektory stoneczne,
b) pompy ciepta.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania innych niz wymienione w ust. 1 czynnikow grzewczych pod warunkiem stosowania
technologii stuzacych ograniczaniu niskiej emisji zanieczyszczen powietrza zwiazanej z procesami spalania.

§17. Dla sieci telekomunikacyjnych ustala sie utrzymanie istniejacej sieci i urzadzen tego typu, z mozliwoscig ich likwidacii,
utrzymania, modernizacji, rozbudowy, lokalizacji nowych sieci i urzadzen.

§18. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuijq przepisy odrebne.

Rozdziat 8
Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§19. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wwysokosci 0,1% dla terendw:

a) rolniczych: R,

b) lasow: ZL,

c) terendw komunikacji: drog dojazdowych: KDD;
2) w wysokosci 30% dla terenéw zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej: MN,

b) zagrodowej w gospodarstwach rolnych: RM.

Rozdziat 9
Przepisy szczegotowe

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: ustugi;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarcze;j,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.02,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%

powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,00 m dla budynkdw mieszkalnych,
- do 5,00 m dla pozostatych budynkéw, wiat oraz innych obiektow,



e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) nakaz lokalizacji budynku mieszkalnego z uwzglednieniem pofozenia gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle wzgledem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
g) nakaz stosowania dachow:
- symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 30°do 45% dla budynkdw mieszkalnych,
- ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0°do 21°- dla pozostatych budynkow oraz wiat,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewaciji frontowej budynkdw do 30,00 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500,00 m2.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;

3) zakaz zabudowy.

§22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) w granicach terendw dopuszcza sie ponadto lokalizacije:
a) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zieleni urzadzone;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych obiektéw i mozliwos¢ ich odtworzenia w toku
prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdéw przez tereny rolnicze we
witadaniu wiasciciela nieruchomosci;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla
zabudowy zagrodowej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.02,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%
powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,00 m,

e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) nakaz stosowania dachéw:

- symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 30°do 45% dla budynkdw mieszkalnych,
- ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45° dla pozostatych budynkow
(gospodarczych, garazy, wiat),
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 30,00 m.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z wymogami ustawy
o lasach.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementdéw odwodnienia,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowych,



- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- gazowych,

- energetycznych,

- o$wietlenia drog,

- telekomunikacyjnych.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe ]
§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§26. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy i Miasta Lwowek Slaski.



