UCHWALA NR XLIV/368/17
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2017R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla 2 obszaréw potozonych w obrebie 2 miasta Lwéwek Slaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1875), a takze na podstawie Uchwaty Nr
XXXII1/286/17 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
2 obszaréw potozonych w obrebie 2 miasta Lwowek Slaski, po stwierdzeniu, ze nie
zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slaski, uchwalonego Uchwatg Nr X/71/11 Rady
Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszymi zmianami (ostatnia
zmiana: Uchwata Nr XXXI/279/17 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 16 lutego
2017 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszaréw
potozonych w obrebie 2 miasta Lwéwek Slaski.

2. Plan obejmuje 2 obszary potozone w obrebie 2 miasta Lwéwek Slaski:

1) obszar w rejonie ul. 10 Dywizji, J. Sobieskiego, Jastrzebiej, J. Matejki i Gryfowskiej,
ktérego granice oznaczono na rysunku nr 1 planu;

2) obszar w rejonie ul. Polnej, w jej potudniowej czesci, ktérego granice oznaczono na
rysunku nr 2 planu.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek nr 1 planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rysunek nr 2 planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do



parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

10)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gdérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777 ze zm.).

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieC miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla 2 obszarow potozonych w obrebie 2 miasta Lwowek Slaski;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
okreslone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
ktére winny sta¢ sie w ramach realizacji planu, dominujgacym, obligatoryjnym
sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 60% jego
powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg
sie elementy zagospodarowania towarzyszgacego, warunkujgce prawidiowg
realizacje funkcji podstawowej Ilub jg wzbogacajace w tym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym
i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupeitniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ktére moze zajmowac¢ do 40% powierzchni terenu i ma charakter
opcjonalny, chyba ze z przepiséw szczegétowych niniejszej uchwaty wynika
inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i
wiaty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze, stacje transformatorowe oraz
altany ogrodowe;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, ktéra nie moze byl przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat, za
wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami,
gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00m, na maksimum 30%
szerokosci elewacji;

7) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtownych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtownej bryty
budynku;



8) dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ gtdwne potacie dachu,
ksztattujgce podstawowaq bryte budynku bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand,
dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek schodowych;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie
przekraczajacym 15°,

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane do objecia ochrong;
5) granica strefy obserwacji archeologicznej ,OW";
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,K”;
7) granice obszarow objetych planem, rozumiane jako tozsame z przylegtymi do nich
liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majq charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) energie dla celdw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemow proekologicznych;
2) ustala sie klasyfikacje akustyczng terendéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.MN; 2.MN; 3.MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

5) uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnosciag prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem
ich do odbiornikéw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba ze
przepisy odrebne stanowiq inaczej;

7) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 7.

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7, przy spetnieniu
nastepujacych wymogow:
a) stosowania pokry¢ dachdéw stromych dachowka, blachodachdéwka, blachg
ptaskg lub tupkiem w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym;
b) stosowania w wykonczeniu elewacji szlachetnych materiatéw
wykonczeniowych takich jak: tynki, oktadziny drewniane w formie
deskowan, oktadziny kamienne i ceramiczne oraz szkto;



2)

3)

4)

C) nawigzania nowo realizowang zabudowa do tradycyjnych historycznych cech
regionalnych  budownictwa w zakresie ksztattowania bryt budynkéw,
rozplanowania, zasad stosowania materiatdw wykonczeniowych, oraz
elementow dekoracyjnych;

d) wprowadzania elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej
takich jak ganki, werandy, wykusze, deskowania szczytéw, przy
wykorzystaniu materiatdw budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

e) stosowania stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw
podstawowych oraz odblaskowych;

f) zakazu stosowania w elewacjach okfadzin typu ,siding” oraz blachy
trapezowej;

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,K”,
o przebiegu oznaczonym na rysunku nr 1 planu, w ktérej ustala sie:

a) nakaz zagospodarowania terenu w sposéb uwzgledniajacy ekspozycje
widokowa;

b) nakaz ksztattowania ze szczegdlng starannoscig uktaddéw zieleni;

c) zakaz lokalizacji masztéw i obiektdw technicznych o cechach dominant
przestrzennych;

wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej ,OW”, o przebiegu oznaczonym na
rysunkach nr 1 i nr 2 planu, w ktdrej ustala sie postepowanie jak przy zabytkach
archeologicznych odpowiednio do charakteru planowanych dziatan inwestycyjnych;
zakres, sposob wykonywania czynnosci okreslonych w pkt 3 oraz wymogi formalno
- prawne regulujg przepisy odrebne;

5) w granicach obszaréw objetych planem znajdujg sie budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:
Tabela 2:
Ip. obiekt potozenie
1. budynek mieszkalny ul. 10 Dywizji 5
2. budynek gospodarczy ul. 10 Dywizji 5
3. budynek gospodarczy ul. 10 Dywizji 5
4, budynek gospodarczy ul. 10 Dywizji 5
5. budynek mieszkalny ul. 10 Dywizji 8
6. budynek mieszkalny ul. 10 Dywizji 9
7. budynek mieszkalny ul. 10 Dywizji 10
8. budynek mieszkalny ul. 10 Dywizji 16
9. budynek mieszkalny ul. Polna 13
10. budynek gospodarczy ul. Polna 13

6) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych wymienionych w tabeli 2 ustala sie:

a) wymog zachowania gtdwnej, historycznej czesci bryt budynkdéw, zachowania
zasad kompozycji, uktadu osi oraz rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciggéw
komunikacyjnych;

b) wymdg zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementéw
uksztattowania budynkéw i elementéw zdobniczych takich jak wykusze,
werandy, balkony, zdobienia konstrukcji dachéw i szczytéow; elementy
snycerskie i kamieniarskie;

c) wymog stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych przy remontach;

d) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich
realizacji, aby nowe elementy stanowity dopetnienie zasady historycznego
uksztattowania obiektu;

e) dopuszcza sie ftgczenie elementéw zabytkowych ze wspdtczesnymi
rozwigzaniami architektonicznymi;




7) w granicach terenu 2.MN znajdujq sie stanowiska archeologiczne nr 6/43/79-15
i 7/44/79-15, ktorych potozenie okresla rysunek nr 1 planu; obszary w granicach
stanowisk archeologicznych podlegaja ochronie konserwatorskiej - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

8§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu Ilub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslone
w ponizszych tabelach 3 - 13:

Tabela 3 - ustalenia dla terenéw 1.MN do 3.MN:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) na wszystkich terenach MN:
- zabudowa ustugowa,
- drogi wewnetrzne,
b) na terenie 2.MN - istniejgca zabudowa zagrodowa;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,01,

b) maksimum - 0,60;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,40;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe
z dopuszczeniem naczétkédw lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 40
- 50°, lub dachy mansardowe;

6) okresla sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie
ustalajg rysunki planu; odlegtosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MN - 4,00 - 19,80m,

b) na terenie 2.MN - 0,00 - 12,00m,

¢) na terenie 3.MN - 0,00 - 6,00m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji - zgodnie
z ustaleniami § 11;

8) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 6,00 — 12,00m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w pkt 4 - w budynkach istniejacych, przekraczajacych wartosé
okreslong w planie - na rzecz zachowania ich istniejgcej wysokosci;

b) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:

— w budynkach istniejacych, nie spetniajgcych warunkoéow ustalonych
w planie - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego,

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata
nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania dachéw ptaskich;

10) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

5




| techniczna.

Tabela 4 - ustalenia dla terenu 1.W:
1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - nie ustala sieg;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,10,
b) maksimum - 0,80;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —5%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,00m;
5) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50° lub ptaskie;
6) okresla sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy, jako tozsamg
z liniami rozgraniczajgcymi biegngqcymi na styku z terenem 2.KD/D;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji -
w granicach terenu 1.W nie wymaga sie urzadzenia miejsc postojowych.
Tabela 5 - ustalenia dla terenéw 1.ZP i 2.ZP:
1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
a) uzupetniajacego przeznaczenia terenu,
b) ciagow pieszych i rowerowych;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenéw —75%.

Tabela 6 - ustalenia dla terenu 1.Z:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu -75%.
Tabela 7 - ustalenia dla terenu 1.R:
1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy;




2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu -75%.

Tabela 8 - ustalenia dla terenow 1.ZL i 2.ZL:

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania
dopuszczonego w lasach ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu -75%.

Tabela 9

— ustalenia dla terenu 1.KD/Z:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej -
odcinek drogi powiatowej nr 2496D;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna ,,Z” - zbiorcza;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, dla fragmentu drogi
potozonego w obszarze objetym planem - 8,00 - 11,00m;

3) obiekty infrastruktury technicznej nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu;

4) teren 1.KD/Z jest przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 8.

Tabela 1

0 - ustalenia dla terenéw 1.KD/D do 4.KD/D:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu oraz stanem istniejgcym tj.:
a) 1.KD/D - 10,00 m,
b) 2.KD/D - 5,00 - 27,50 m,
c) 3.KD/D - 5,00 - 13,00m,
d) 4.KD/D - 4,00 - 6,50m dla czesci pasa drogowego potozonej w
obszarze planu;

2) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;




3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu;
4) tereny KD/D sq przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 8.

Tabela 1

1 — ustalenia dla terenéw 1.KD/p-j i 2.KD/p-j:

1.

Przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny publicznych ciaggdw pieszo - jezdnych;

2) przeznaczenie uzupefniajace - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem
planu tj.:
a) 1.KD/p-j- 4,00 - 17,30m,
b) 2.KD/p-j - 4,00 - 9,00m;
2) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu.
Tabela 12 - ustalenia dla terenéw 1.KD/p i 2.KD/p:
1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — ciqgi piesze;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych - zgodnie z rysunkiem
planu oraz stanem istniejgcym tj.:
a) 1.KkD/p - 3,80 - 5,00 m,
b) 2.KD/p - 3,70 - 4,40 m;
2) dopuszcza sie ruch kotowy zwigzany z obstugq przylegtych nieruchomosci, a
w granicach terenu 1.KD/p rowniez wykorzystanie ciggu pieszego dla
potrzeb gospodarki rolnej;
3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu.
Tabela 13 - ustalenia dla terenéw 1.KDW do 3.KDW:
1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze
dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu tj.:
a) 1.KDW - 6,00 - 7,00m z poszerzeniem do 11,00m na zakonczeniu
drogi,
b) 2.KDW - 4,90 - 12,00m,
c) 3.KDW - 8,00m z poszerzeniem do 10,00m w rejonie wigczenia do
ul. Polnej i do 12,00m na zakonczeniu drogi;
2) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;
3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogow

bezpieczenstwa ruchu.




8§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) za obszar przestrzeni publicznej uznaje sie tereny oznaczone symbolami 1.KD/Z;

1.KD/D do 4.KD/D;

2) w granicach obszaréw, o ktéorych mowa w pkt 1 wprowadza sie nastepujace

ustalenia:
a) w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych:
— na terenie 2.KD/D dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo -
handlowe o maksymalnej powierzchni zabudowy do 12,00m?
i maksymalnej wysokosci 4,00m,
— na pozostatych terenach - nie dopuszcza sie tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych;
b) na wszystkich terenach stanowigcych przestrzen publiczng dopuszcza sie
urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposéb uwzgledniajacy
wymagania techniczne drég oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

8§ 9. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw i wynikajace z nich szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

cate obszary objete planem znajdujg sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 317 ,Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajgcego
szczegdblnej ochrony;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnosci w sposéb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wodd
zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w § 5
i w przepisach odrebnych;

w granicach terenu 2.MN znajdujg sie stanowiska archeologiczne nr 6/43/79-15
i 7/44/79-15, ktérych potozenie okresla rysunek nr 1 planu;

w odniesieniu do obszaréw potozonych w zasiegu stanowisk archeologicznych
ustala sie postepowanie zgodne z regulacjami § 6 oraz przepisami odrebnymi;
tereny oznaczone symbolem ZL stanowig lasy i podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 5 plan nie wprowadza
dodatkowych wymagan ponad obowigzujace przepisy odrebne.

8§ 10. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)
2)
3)

4)

§ 11.

minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 700 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 16,00 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-120°;

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,
dla ktérych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu — 2,00 m.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej w sposob zapewniajacy:

1)
2)

3)

zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
gospodarke s$ciekowg opartag na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu
o warunki okreslone w przepisach odrebnych.



2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrdodet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Przez obszar objety planem oznaczony na rysunku nr 1 przebiegajgq gazociagi
dystrybucyjne Sredniego cisnienia; przebieg gazociggbw oraz zasiegi stref
kontrolowanych oznaczono na rysunku planu.

5. Zagospodarowanie terendéw potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 4
wymaga dostosowania do wymagan przepiséw odrebnych.

6. W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji sieci przesytowych
wymagajacych ustanowienia pasow technologicznych, obszardw ograniczonego
uzytkowania lub stref ochronnych.

7. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez istniejacy
system drog oznaczonych na rysunkach planu oraz stycznie do granic opracowania;
2) zasady zagospodarowania drog objetych planem okresla § 7, tabele 9 - 13.

8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) sposoéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych,
w garazach lub pod wiatami;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy
odrebne - zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostaltych terenach - nie wymaga sie wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowaq.

9. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejacym.

8§ 12. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) w granicach terenu 2.KD/D - zagospodarowanie zwigzane
z lokalizacjg tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych - na
warunkach okreslonych w § 8,

b) na pozostatych terenach objetych planem nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
innego niz okresSlony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do
dnia 31 grudnia 2037 r.

8§ 13. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.
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ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek
Slaski.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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