UCHWALA NR XXXI11/282/17
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 262/17 obreb
Gradéwek oraz nr 428 obreb Pléczki Dolne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 446, ze zmianami), a takze na
podstawie Uchwaly Nr XXI11/203/16 Rady Miejskiej w Lwoéwku Slaskim z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 262/17
obreb Gradéwek oraz nr 428 obreb Ptéczki Dolne po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski uchwalonego
Uchwata Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pézniejszymi zmianami
(ostatnia zmiana: Uchwata Nr XXX1/279/17 Rady Miejskiej w Lwoéwku Slaskim z dnia 16 lutego 2017 1.)

uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 262/17 obreb
Gradéwek oraz nr 428 obreb Ptoczki Dolne.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatek nr 262/17 obrgb Gradowek oraz nr 428 obreb Ptoczki Dolne,
ktdrego granice zostaty oznaczone na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty s nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalefi planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym kraj obrazow kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, a takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw innego niz okreslony w art.35 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777 ze
zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 262/17
obreb Gradéwek oraz nr 428 obrgb Ptoczki Dolne;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegdtowych oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ wramach realizacji planu, dominujgcym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 55% jego powierzchni.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym
zabudowa towarzyszgca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore moze zajmowac
do 45% powierzchni terenu, o ile przepisy szczegétowe nie stanowia inaczej i ma charakter opcjonalny;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje z zakresu handlu, gastronomii oraz dziatalnosci biurowe;.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenéw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celéw grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) ustala sie klasyfikacje akustyczna terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.RU tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej;
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5) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

6) ucigzliwos$¢ zwigzana z dzialalnoscig prowadzong w obrebie dzialki nie moze naruszaé standardow jakosci
$rodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazu kulturowego:
1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w § 7;
2) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji syntetycznych oktadzin typu siding;

3) wymoég stosowania stonowanej kolorystyki elewacji zwykluczeniem barw podstawowych oraz
odblaskowych;

4) wymdg pokrycia dachéw stromych dachéwka, blachodachéwka lub blachg ptaskg w kolorze
ceglastoczerwonym lub grafitowym,;

5) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
— odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkdéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 2 - 5:Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1.RU:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce:

1)przeznaczenie podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwie rybackim;
2)przeznaczenie uzupelniajace:

a)zabudowa ustugowa;

b)lokal mieszkalny;

c)infrastruktura techniczna;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a)yminimum 0,01;

b)maksimum 0,30;

2)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

maksimum 0,10;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m,;

5)geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 38-50°,

6)okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych potozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych wynoszg —
41,00m — 42,00m,;

7)minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie

z ustaleniami § 9;

8)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a)dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5:

-dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;
-w budynkach gospodarczych i garazach w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25°
lub zastosowania dachow ptaskich;

b)dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy z sasiednia dziatka

budowlang lub w zblizeniu na 1.50m do tej granicy;

c)w granicach strefy kontrolowanej oraz strefy wyznaczonej przez

odlegtosci podstawowe od istniejgcego i projektowanego gazociaggu

ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat oraz wymog dostosowania

zagospodarowania terenu do warunkow okreslonych w przepisach

Id: 243B2252-CAA3-4299-ASFA-5SFACAEDC6817. Uchwalony Strona 3



odregbnych;
9)ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 3 — ustalenia dla terenu 2.WS:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajjce:

1)przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych srédladowych —

stawy hodowlane wraz z naturalna obudowa biologiczna;

2)przeznaczenie uzupelniajace:

a)zabudowa ustugowa;

b)zabudowa gospodarcza;

c)infrastruktura techniczna;

3)obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych

dziatkach nie moga zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu,

4)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,001,

b)maksimum 0,10;

2)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum 0,10;
3)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,00m;

5)geometria dachdéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie

nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50°;

6)linie zabudowy — nie okresla sig; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

7)dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy z sasiednia dziatka budowlana lub w zblizeniu na
1.50m do tej granicy;

8)minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 9;
9)ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna.

Tabela 4 — ustalenia dla terenéw 3.Z oraz 4.Z:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;

2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna;

b)elementy komunikacji — dojscia i dojazdy do terenu 2.WS;

3)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w:

1)ustala si¢ zakaz zabudowy;

2)zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy dojs¢ oraz dojazddéw do terenu 2.WS, dla ktorych ustala
si¢ maksymalna szeroko$¢ 12,00m;

3)ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terendéw — 75%.

Tabela 5 — ustalenia dla terendw 5.ZL oraz 6.ZL:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — lasy;

2)przeznaczenie uzupetiajace — nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)ustala sie zakaz zabudowy;

2)zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania zwigzanego z gospodarka lesna
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terendw — 85%.

§ 8. Ustala sie nastepujgce szczegdélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
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1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala sie
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej w sposéb
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indyWidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100k W.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu faczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Przez obszar objety planem przebiega gazociag przesylowy podwyzszonego S$redniego cisnienia
DNI100PN, 1,6MPa; przebieg gazociggu oraz zasieg strefy wyznaczonej przez odleglosci podstawowe
oznaczono na rysunku planu; zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach tej strefy wymaga
dostosowania do wymagan przepisow odrebnych.

5. Przez obszar objety planem przebiega projektowany gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia
DNI100PN, 8,4MPa; przebieg gazociagu oraz zasieg strefy kontrolowanej oznaczono na rysunku planu;
zagospodarowanie terendw potozonych w granicach strefy kontrolowanej wymaga dostosowania do wymagan
przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ elementow komunikacji publicznej;

2) obszar, o ktérym mowa w pkt 1 przylega od strony péinocnej do drogi wojewddzkiej nr 364, z ktérej
odbywa si¢ jego obstuga komunikacyjna.

7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikéw i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych lub w garazach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa —
4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

8. Ustala si¢ warunki powiazan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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