Uchwata Nr XXXI/278/17
Rady Miejskiej w Lwoéwku Slaskim
z dnia 16 lutego 2017r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Brunéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, ze zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/193/16 Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Brundw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski przyjetej uchwatg
Nr X/106/15 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 25 czerwca 2015 r. uchwala sig, co nastepuie:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Brunéw, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slaski’;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. 1. W planie okre$la sie:

1)  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektdw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

Jeglse

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie

nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2)  terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:



granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgce linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendw;

zasieg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

granica strefy scistej ochrony konserwatorskiej "A".
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  mieszkaniach towarzyszacych- nalezy przez to rozumiec czesci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znajduja sie
nie wiecej niz 2 mieszkania;

2)  nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez
zadng $ciane budynku lub wiaty, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie mogg
przekroczyc te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

3)  obowigzujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé linie, na ktérych musza by¢ usytuowane $ciany
budynkéw o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu (okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochyinie moga przekroczyé te linie nie wigcej niz 1,50 m);

4)  powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw w
granicy dziatki budowlanej, okre$lonej zgodnie z definicjg powierzchni catkowitej budynku zawartg w przepisach
odrebnych;

5)  przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i elementy
dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, w tym: wodnej, kanalizacyjnej, energetycznej, ogrzewania,
telekomunikaciji, a takze sieci i urzadzen stuzacych pozyskaniu i przesytowi energii ciepinej;

7)  terenie- nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajagcym przeznaczenie terenu;

8) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoci zwigzane z pracg nieprodukcyjng, w szczegdlnoSci: ustugi
hotelarskie, gastronomie, handel, drobne naprawy, edukacje, ochrone zdrowia, powierzchnie biurowe oraz drobne;
wytwdrczosci w zakresie gastronomii, rekodzieta;

9)  uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupetniajace przeznaczenia terenu, nie kolidujgce z nim i nie wykluczajgce mozliwosci zagospodarowania terenu
w sposdb okreslony przepisami planu;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od
$redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego pracami ziemnymi) w miejscu posadowienia
obiektu do najwyzej potozonej kalenicy dachu budynku lub najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

Rozdziat 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych tereny drdg dojazdowych, oznaczonych
symbolem KDD;

2)  w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni w liniach rozgraniczajacych drogi z uwzglednieniem ograniczen okreslonych
przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
§6. 1. Obszar objety ustaleniami planu lezy w catosci w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych.

2. W zasiegu strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po



zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§7. 1. Obszar objety ustaleniami planu lezy w catoci w granicach strefy cistej ochrony konserwatorskiej "A".

2. W granicach strefy obowigzuje:

1) nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego elementy pierwotnego zagospodarowania parku patacowego,
dopuszcza sie wycinki ze wzgleddw sanitarnych oraz zwigzanych z bezpieczefstwem ludzi i mienia;

2) ogranicza si¢ wprowadzania nowej zabudowy wytacznie do lokalizowane;:

a) w sposéb uwzgledniajacy jej dostosowanie do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie usytuowania
budynku, jego skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworédw oraz nawigzania
formami wspotczesnymi do lokalnej tradycii architektonicznej,

b) w granicach okre$lonych przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zdefiniowanych na rysunku planu:

— W sgsiedztwie budynku patacu w zachodniej czesci terenu 1UT/U- dla budynku dobudowanego do patacu,

— w sasiedztwie budynku stajni i wozowni we wschodniej czesci terenu 1UT/U - dla budynku domykajacego
dziedziniec,

— w sgsiedztwie oficyny w pdtnocnej czesci terenu 1UT/U- dla pawilonu ogrodowego.

§8. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu znajdujq sie nastepujace obiekty, chronione wpisem do rejestru
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw:
1)  zesp6t patacowo- folwarczny, wpisany do rejestru decyzjg Nr 486/J/1-5 z dnia 14.01.1977 r., oraz bedace
sktadowymi zespotu:
a) patac,
b) oficyna,
c) kaplica,
d) stajnia i wozownia;
2)  park patacowy wpisany do rejestru decyzjg Nr 487/J z dnia 14.01.1977 r.

2. Dla wymienionych wyzej budynkdw obowigzuje:

1)  nakaz zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw w elewacji zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku (okna z podziatem na kwatery — zakaz stosowania szproséw migdzyszybowych), nalezy utrzymac lub
odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi (wytacznie drewniana stolarka okienna w obiektach objetych ochrona),
opaski okienne i drzwiowe kamienne, tynkowane;

2)  zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjnych i spalinowych po elewacjach budynkéw oraz ocieplania z zewnatrz
budynkdw z istniejgcym detalem architektonicznym;

3) nakaz zachowania architektury elewacji oraz detalu architektonicznego, a w przypadku zniszczenia nalezy
odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

4)  zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”.

3. Dla budynku patacu ponadto:
1) dopuszcza sie odtworzenie pierwotnej historycznej bryty budynku, w tym:
a) nadbudowe budynku, zwigzang z odtworzeniem historycznej formy, detalu i spadkéw potaci dachu,
b) adaptacje uzyskanego w skutku wymienionych wyzej dziatan poddasza dla celéw uzytkowych;
2)  dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia potaci dachowych;
3)  dopuszcza sie rozbudowe o czes¢ ustugowa, hotelowo- gastronomiczna, kuchenna;
a) w formie budynku wolnostojacego powigzanego z budynkiem patacu tacznikiem,
b) w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem parametréw ksztattowania
zabudowy okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty.

4. Dla budynkéw oficyny, kaplicy, stajni i wozowni nakazuje sie utrzymanie bryly budynku w niezmienionej formie,
uwzgledniajacej rozplanowanie i geometrie elewacji, geometrie i uktad potaci dachowych.

5. Dla parku patacowego obowigzuije:

1) nakaz zachowania i ochrony:
a) zabytkowego drzewostanu;
b) historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowania uktadu drég, kompozyciji historyczne;j zieleni);

2) zakaz budowy ogrodzeh betonowych z elementow prefabrykowanych- forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzen
powinna nawigzywac do lokalnych typéw historycznych ogrodzen;



3)  nakaz prac pielegnacyjnych i ochronnych zabytkowego drzewostanu, w tym:
a) eliminacji wtérnych nasadzen nie stanowiacych elementow zabytkowej kompozycji przestrzennej,
b) wycinek ze wzgledéw sanitarnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi i mienia,
c) wykonanie nowych nasadzen w miejsce ubytkéw i wycinek historycznego drzewostanu ze wzgleddw
sanitarnych;
4)  dopuszczenie budowy nowych elementéw zagospodarowania w formie nawierzchni drog i $ciezek, matej
architektury, obiektdow sportu i rekreacji w nawigzaniu do istniejacego, historycznego zainwestowania.

§9. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu znajdujq sie nastepujace budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:
1)  zabudowania folwarczne, budynek mieszkalno- inwentarski nr 25, budynek gospodarczy (1RM/MN);
2)  kordegarda, budynek nr 26 (teren 1MN).

2. Dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzuje:

1) nakaz zachowania pierwotnej, historycznej bryty budynku w zakresie:
a) rzutu,
b) ilosci kondygnagii i ich wysoko$ci;

2)  nakaz zachowania pierwotnej, historycznej formy dachu w zakresie:
a) ukfadu potaci,
b) spadkdw, geometrii,
c) formy i materiatu pokrycia;

3)  nakaz zachowania pierwotnej, historycznej kompozycii i wystroju elewacji w zakresie:

a) uktadu i formy otwordw okiennych i drzwiowych,

b) kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, jej formy, podziatow i detalu,

c) detalu architektonicznego,

d) materiatu i sposobu pokrycia elewaci,

e) ukfadu i kierunku deskowania elewacji w budynkach o elewacjach wykonczonych w tej technice;

4)  nakaz przywr6cenia pierwotnych, historycznych cech budynku w wymienionym wyzej zakresie w przypadku
przebudowy budynkow zdegradowanych w wyniku zmian w pierwotnej, historycznej kompozycji i wystroju bryty,
formy dachu, kompozycji i wystroju elewacii;

5)  zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z blachodachdwki, blachy, papy, gontu papowego, z wyjatkiem
uzupetnien historycznych elementéw wykonanych z ich zastosowaniem;

6) nakaz stosowania jako pokry¢ dachowych:

a) tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikow),
b) pokry¢ ceramicznych,

7)  zakaz stosowania pokry¢ elewacji wykonanych z tworzyw sztucznych (sidingu);

8) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplania elewacji na budynkach konstrukcji ryglowej, szachulcowej, z
elewacjami z litego kamienia, cegly licowej, na elewacjach z detalem architektonicznym;

9) zakaz stosowania zewnetrznych komindéw spalinowych i przewodéw wentylacyjnych, elementéw systeméw
klimatyzacji oraz innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb naruszajacy pierwotng, historyczng
kompozycje i wystroj elewacji i dachdw budynkow.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§10. Obszar opracowania znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 o nazwie
,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec", wymagajacy wysokiej ochrony (OWO). W jego granicach obowigzuja przepisy
odrebne.

§11. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu, znajdujq si¢ ponadto:

1) obiekty chronione wpisem do rejestru Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
a) zespdt patacowo- folwarczny, wpisany do rejestru decyzjq A/5386/486/J z dnia 14.01.1977 .,
b) park patacowy, wpisany do rejestru decyzjg Nr A/5385/487/J z dnia 14.01.1977 r. ;

2)  budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Szczegotowe ustalenia dla tych obiektow ujeto w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.



Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2)  ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000,00 m2,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,00 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru objetego planem:
1)z drég publicznych przylegtych do obszaru objetego planem;
2)  zdrog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD.

§14. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1)  ustala sie nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w formie stanowisk postojowych lub garazy w granicach dziatki
budowlanej, w minimalnej ilosci:
a) dla terenu 1UT/U:
— 1 miejsce na kazde 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,
— 1 miejsce na 6 miejsc konsumpciji,
— 1 miejsce na 6 miejsc noclegowych,
b) dla terendw: TMN, 1RM/MN: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
2)  minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na terenach pozostatych — 4% ogélinej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

§15. Dla zaopatrzenia w wode dla celdw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sie:
1) modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowych w powigzaniu z gminnym systemem wodociggowym;
2)  dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode:

a) istniejacych studni,

b) budowy nowych studni.

§16. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ustala sie:
1) naterenach komunikacji drogowej:
a) eksploatacje istniejacych rowéw odwadniajacych i lokalnego uktadu kanalizacji deszczowej,
b) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dziatki;
2)  naterenach zabudowy:
a) gospodarowanie wodami opadowymi w granicach dziatki, z mozliwoscig ich odprowadzenia do przylegtego
cieku wodnego pofozonego w granicach terenu 1WS, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) eksploatacje lokalnego uktadu kanalizacji deszczowej,
c) dopuszczenie budowy nowych sieci.

§17. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekéw komunalnych ustala sie stosowanie indywidualnych odbiornikow

Sciekow bytowo- gospodarczych:

1)  przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach, ktdrych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia
zagospodarowanie oczyszczonych $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig odprowadzenia
oczyszczonych $ciekow do przylegtego cieku wodnego potozonego w granicach terenu 1WS, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2)  bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne.

§18. Dla sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia ustala sie:

1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowej za posrednictwem linii $redniego napiecia;
2)  przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen Sredniego i niskiego napiecia;

3)  budowe sieci i urzadzen $redniego i niskiego napiecia;



4)  dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§19. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet energii cieplnej dziatajacych w oparciu o
nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) energie elekiryczna;
2) paliwa:

a) gaz,

b) wegiel,

c) olej opatowy,

d) drewno,
3) alternatywne zrodia energii:

a) kolektory stoneczne,

b) pompy ciepta.

2. Dopuszcza sig instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW.

3. Dopuszcza sie zaréwno stosowanie wymienionych w ust. 1, 2 zrodet energii na cele grzewcze jak i instalacji
hybrydowych, taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§20. Dla istniejgcych sieci telekomunikacyjnych ustala sie utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
z mozliwoscig ich likwidacji, modernizaciji, rozbudowy, budowy nowych elementéw.

§21. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§22. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie w calym obszarze objetym jego ustaleniami dotychczasowy
sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2)  na terenie 1UT/U, w terminie do 1 miesigca od daty montazu, dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych
zwigzanych z funkcjg gastronomiczna, sportu i rekreacji oraz estrad stuzgcych organizacji imprez plenerowych.

Rozdziat 8
Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§23. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wwysokosci 0,1% dla terenéw:

a) wdd powierzchniowych: 1WS,

b) zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP,

c) drég dojazdowych: 1KDD, 2KDD;
2)  wwysokosci 30% dla terenéw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN,

b) ustug turystyki i zabudowy ustugowej: 1UT/U,

c) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej: 1RM/MN.

Rozdziat 9
Przepisy szczegotowe
§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1)  przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi,
3)  w zakresie przeznaczenia terenu oraz uzupetniajacego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) zabudowy gospodarczej,
C) garazy,
d) obiektéw matej architektury,



e) zieleni;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych budynkéw i mozliwo$¢ ich odtworzenia w toku
prac budowlanych (przebudowy),
b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 1KDD;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;
zasady ksztattowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych: dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw - zgodnie z par. 9 ust. 1 pkt 2, ust. 2 niniejsze;
uchwaty;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlaney:
30% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych,
— 5,00 m dla budynkéw gospodarczych,
e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
f) nakaz zachowania dachdéw symetrycznych, wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:
— 0d 40° do 55° - dla potaci dachowych,
— 0d 55° do 65° - dla dachu wiezyczki w potudniowej elewacji budynku,
—  ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 55° - dla pozostatych obiektow
(gospodarczych, garazy, wiat).

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT/U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki, ustug hotelarskich, innych ustug;

uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) mieszkania towarzyszace,

w zakresie przeznaczenia terenu oraz uzupetniajacego przeznaczenia terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych,

b) zabudowy gospodarczej,

C) garazy,

d) obiektéw matej architektury,

e) zieleni;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy dla budynkow
chronionych wpisem do rejestru Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
planowanych budynkow: dobudowanego do patacu, domykajgcego dziedziniec, pawilonu ogrodowego,

¢) budynek dobudowany do patacu powinien nawigzywa¢ forma do oranzerii,

d) pawilon ogrodowy nalezy wykona¢ z zastosowaniem lekkiej konstrukcji drewnianej, metalowe;j,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 1KDD;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

) nakaz zachowania standardéw akustycznych dla zabudowy ustugowej;

) dopuszczenie prac pielegnacyjnych i ochronnych zabytkowego drzewostanu, w tym:
— eliminacji wtérnych nasadzen nie stanowiacych elementéw zabytkowej kompozycji przestrzennej,
— wycinek ze wzgledow sanitarnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi i mienia,

c) w przypadku wprowadzania nowej zabudowy przewidzianej przepisami niniejszej uchwaty dopuszcza si¢
wycinke drzew i krzewdw podyktowang konieczno$cigq dostosowania docelowego uktadu zabudowy do
wymagan przeciwpozarowych okreslonych w przepisach odrebnych;

zasady ksztattowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych: dla budynkéw chronionych wpisem do rejestru Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkdw - zgodnie z par. 8 ust. 1 pkt 1, 2, ust. 2, 3, 4 niniejszej uchwaty;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a
b



a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,70,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,

d) dach na budynku patacu:

— na gtdwnym korpusie budynku: symetryczny, wielospadowy; dopuszczenie zachowania obecnego
nachylenia potaci dachowych, w przypadku nadbudowy nakaz zastosowania historycznie
udokumentowanego kata nachylenia potaci dachowych w zakresie 30° do 50°,

— na wiezy: symetryczny, wielospadowy; dopuszczenie zachowania obecnego nachylenia potaci
dachowych, w przypadku nadbudowy dopuszczenie zastosowania historycznie udokumentowanego
kata nachylenia potaci dachowych o nachyleniu do 80°,

e) dach na budynku oficyny: polski- symetryczny, wielospadowy; nakaz zachowania obecnego nachylenia potaci
dachowych,

f) dach na budynku kaplicy: symetryczny, wielospadowy; nakaz zachowania obecnego nachylenia potaci
dachowych,

g) dach na budynku stajni i wozowni: symetryczny, dwuspadowy o nachyleniu potaci w zakresie 40° do 50°,

h) dach na planowanych budynkach:

—  symetryczny, dwuspadowy w przebiegu gtéwnej kalenicy budynku, opcjonalnie symetryczny dwu- lub
wielospadowy na pozostatych potaciach dachu,

— o nachyleniu potaci w zakresie 20° do 50°, opcjonalnie w czesci ptaski w formie tarasu,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
patacu: do 26,00 m (dla dachu budynku), 32,00 m (dla dachu wiezy),

—  oficyny: do 15,00 m,

—  kaplicy: do 6,00 m,

—  stajni i wozowni: do 15,00 m,

—  planowanych budynkéw: dobudowanego do patacu, domykajgcego dziedziniec- do 15,00 m, pawilonu
ogrodowego - do 8,00 m,

j) na budynkach istniejgcych obowigzuje nakaz stosowania pokry¢ dachowych:

—  ztupka lub jego przemystowych zamiennikow,

—  ceramicznych, matowych w kolorach ceglastym lub zblizonym do tupka,
k) na budynkach planowanych obowigzuje stosowanie pokryé dachowych:

— dostosowanych pod wzgledem zastosowanej technologii, faktury i materiatéw do pokry¢ dachowych na
budynkach istniejgcych,

— blaszanych, wykonanych w tradycyjnej technologii na rabek stojacy.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM/MN ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

w zakresie przeznaczenia terenu oraz uzupetniajacego przeznaczenia terenu dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych,

b) zabudowy gospodarczej,

C) garazy,

d) obiektéw matej architektury,

e) zieleni;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych obiektéw i mozliwos$¢ ich odtworzenia w
toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektéw,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardoéw akustycznych dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;;

zasady ksztattowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych: dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw - zgodnie z par. 9 ust. 1 pkt 1, ust. 2 niniejsze;



uchwaty;
7)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.02,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,00 m,
e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) nakaz stosowania dachow:
—  symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°- dla budynkdw mieszkalnych,
—  ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu pofaci w zakresie: od 0° do 45°- dla pozostatych obiektow
(gospodarczych, garazy, wiat),
g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 30,00 m;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500,00 m2.

§27. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sie:
1)  przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
2)  uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji- korty tenisowe, boiska sportowe (teren 2ZP),
b) komunikacja piesza,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej w obrebie terendw zieleni o nowe $ciezki i aleje,
c) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggdw pieszych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu 1UT/U;
4) zasady ksztattowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych: dla parku patacowego- zgodnie z par. 8 ust. 5.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2)  uzupetniajace przeznaczenie terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3)  zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wykonywania robdt i czynno$ci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wplynaé na
pogorszenie jakoSci wod,
b) dopuszczenie budowy mostéw, ktadek i pomostow.

§29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych- drogi dojazdowe;
2)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym, w sposéb okreslony w przepisach odrebnych:
3)  zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
— obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
— elementéw odwodnienia,
— urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe ]
§30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy i Miasta Lwowek Slaski.



Zatacznik Nr 2

do Uchwaly nr XXXI1/278/17

Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 16 lutego 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska w Lwowku Slaskim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Brundw, a inwestycjami z
zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) nalezg do
zadan wtasnych gminy, sa:

1) budowa, rozbudowa i modernizacja drogi gminnej w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji deszczowej.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.



