UCHWALA NR XXI/195/16
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 18 MAJA 2016 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek nr 291/7, 291/12, 291 /13 oraz 291/14 obreb Rakowice Mate

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze
zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016r., poz. 446), a takze na podstawie
Uchwaty Nr XI/116/15 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 24 wrzesnia 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 291/7, 291/12, 291/13 oraz 291/14 obreb Rakowice
Mate po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkpwaﬁ
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slgski
uchwalonego Uchwatg Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca
2011r. z pdzniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: Uchwata Nr X/106/15 Rady Miejskiej
w Lwéwku Slaskim z dnia 25 czerwca 2015r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 291/7, 291/12, 291/13 oraz 291/14 obreb Rakowice Mate.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie Rakowice Mate, w gminie Lwdéwek Slaski,
obejmujacy dziatki nr 291/7, 291/12, 291/13 oraz 291/14, ktérego granice zostaty
oznaczone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zatgcznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow;
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szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

obszarze objetym planem nie wystepuja:

zabytki, dobra kultury wspdiczesnej oraz krajobraz kulturowy wymagajacy
ochrony;

obszary przestrzeni publicznej;

tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazéw zabudowy;
uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow objetych planem

miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.

o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 291/7, 291/12, 291/13 oraz 291/14 obreb
Rakowice Mate;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje
okreslone w ustaleniach szczegdtowych oraz na rysunku planu, ktére winny stac sie,
w  ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym  sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujgcym minimum 60% jego powierzchni. W ramach
ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowg realizacje funkcji
podstawowej lub jg wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna oraz zielen;
przeznaczeniu uzupeilniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére moze zajmowaé do 40% powierzchni terenu i ma charakter
opcjonalny;
terenie zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony pod
lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu:

a) administracji i zarzadzania;

b) dziatalnosci biurowej;

c) ubezpieczen i finansow;

d) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich;

e) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej

2000m?;

f) handlu hurtowego;

g) budownictwa;

h) transportu i obstugi komunikacji;

i) gastronomii;

j) rzemiosta.



8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu - wyrazone numerem i symbolem literowym;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celdw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych;

2) obszar objety planem ze wzgleddw akustycznych kwalifikuje sie:

a) jako teren zabudowy mieszkalno — ustugowej w odniesieniu do dziatek,
na ktérych zostanie zrealizowana zabudowa mieszkaniowa;

b) jako teren nie objety ochrong akustyczng w odniesieniu do dziatek nie
przeznaczanych pod funkcje mieszkalne;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem
ich do odbiornikéw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba,
ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

6) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zaktaddéw
o0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

8) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7.

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wszelkie
przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

8§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajacych tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub rdoznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu:
1) symbol terenu 1.U;
2) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy ustugowej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) parkingi i drogi wewnetrzne;
¢) infrastruktura techniczna;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,01;
b) maksimum - 1,20;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum
0,60;



7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziafki:
a) na dziatkach przypisanych zabudowie ustugowej - 10%;
b) na dziatkach przypisanych zabudowie mieszkaniowej lub mieszkalno -
ustugowej - 25%;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 14,00m, maksimum 4 kondygnacje powyzej
poziomu terenu;
9) geometria dachdéw - ptaskie;
10)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 6,00m od linii
rozgraniczajacej na styku z drogg powiatowa nr 2499D; potozenie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu;
11)szerokos¢ drég wewnetrznych - 6,00 — 15,00m;
12)dodatkowe nakazy; zakazy; dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 9
w zabudowie istniejagcej - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu
istniejgcego;
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;
c) ustalenia pkt 5-7 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow i wynikajace z nich szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego
szczegdlnej ochrony;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnosci w sposéb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wodd
zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w §5
i w przepisach odrebnych.

8§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci - 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 15,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
dla ktérych ustala sie odpowiednio minimalna powierzchnie 5m? oraz minimalng
szerokos$¢ frontu - 2,00m.

8§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajgcej 100kW.



3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terendéw przeznaczonych pod
elementy uktadu komunikacyjnego; dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych - zgodnie
z wymogami w zakresie ich szerokosci okreslonymi w § 7.

5. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach
ustugowych;
b) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne -
zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych, poza strefg ruchu - 4% ogdlnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1.

6. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejacym.

§ 11. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek
Slaski.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



