Uchwata Nr XII/133115
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie Niwnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/368/13 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z
dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie Niwnice po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slask i przyjetej uchwata Nr X/106/15 Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim z dnia 25 czerwca 2015 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Niwnice, obejmujacego swoim
zasiegiem dziatke nr 288 obr. Niwnice, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czeSciami planu jest niniejsza uchwata oraz zataczniki:

1) nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski”;

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosé

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

s

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie nie

okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc postojowych, przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji;

4) terendw gbrniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.



§3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenie okreslajace przeznaczenie terenu;

) zasieg strefy obserwacji archeologicznej.
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§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢:

a) linie, ktére nie moga by¢ przekroczone przez zadng Sciane budynku lub wiaty, przy czym zabudowa nie musi by¢
usytuowana na tych liniach, okapy, gzymsy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz
1,5m,

b) przebieg linii jest wigzacy dla urzadzen produkcji energii z systemdw fotowoltaicznych,

c) przebieg linii nie jest wigzacy dla sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje uzupetniajace
przeznaczenie terenu, nie kolidujace z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony
przepisami planu;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw wyrazong w metrach, mierzong od
Sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego pracami ziemnymi) w miejscu ich posadowienia do
najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§5. W zasiegu strefy obserwaciji archeologicznej, obejmujacej swoim zasiegiem catos¢ obszaru objetego ustaleniami planu,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§6. Obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w catoci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317
o nazwie ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec", wymagajacy wysokiej ochrony (OWO). W jego granicach obowigzujq
przepisy odrebne.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie wyznacza sig¢ obszaru, dla ktérego wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000,00 m2,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,00 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§8. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz lokalizacje nowo budowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze objetym ustaleniami planu.



§9. Dla zaopatrzenia w wode dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sie eksploatacje
istniejacych elementéw sieci wodociagowe;.

§10. Dla odprowadzania i oczyszczania wdd opadowych i roztopowych ustala sie: odprowadzanie i oczyszczanie wéd
opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§11. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych zgodnie
Z wymaganiami zapisanymi w przepisach szczegélnych.

§12. Dla sieci elektroenergetycznych ustala sie dopuszczenie budowy sieci i urzadzen $redniego i niskiego napiecia, w tym
sieci stuzacych do odbioru energii wyprodukowanej przez urzadzenia produkciji energii z systeméw fotowoltaicznych.

§13. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej dziatajacych w oparciu
0 nastepujace czynniki grzewcze:
1) energie elektryczng;
2) paliwa:
gaz,
wegiel,
olej opatowy,
drewno;
3) alternatywne Zrddta energii:
a) kolektory stoneczne,
b) pompy ciepta.

a)
b)
¢)
d)

§14. Dla sieci telekomunikacyjnych ustala sie utrzymanie istniejacej sieci i urzadzen tego typu, z mozliwoscig ich likwidaciji,
utrzymania, modernizacji, rozbudowy, lokalizacji nowych sieci i urzadzen.

§15. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 6
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§16. Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 7
Przepisy szczegotowe

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ep ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny produkciji energii z systeméw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
zabudowa zwigzana z obstuga urzadzen stuzacych produkciji energii z systeméw fotowoltaicznych,
miejsca postojowe, drogi wewngtrzne,
zielen,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie budowe urzadzen produkcji energii z systemow fotowoltaicznych,
b) dopuszczenie wprowadzania zabudowy zwigzanej z obstugg zainstalowanych urzadzen stuzacych produkcji energii
z systeméw fotowoltaicznych,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala si¢ zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny,

a
b
c
d
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b) ustala si¢ granice stref ochronnych dla urzadzen produkcji energii z systeméw fotowoltaicznych, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- zwigzanej z obstugq urzadzen stuzacych produkciji energii z systeméw fotowoltaicznych: 0,10,
- urzadzen produkcji energii z systeméw fotowoltaicznych: 0,80,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- zwigzanej z obstugq urzadzen stuzacych produkcji energii z systeméw fotowoltaicznych: 0,02,
- urzadzen produkciji energii z systemdw fotowoltaicznych: 0,20,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%
powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 5,00m,
e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 10,00m,
f) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:
- w minimalnej ilosci 2 miejsc,
- wformie stanowisk postojowych,
g) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
h) nie ustala sie wymagan dotyczacych form dachdw i rodzajow ich pokrycia.

Rozdziat 8
Przepisy koricowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek Slaski.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy i Miasta Lwowek Slaski.



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XII/133/15

Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 . poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lwowku Slaskim rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Niwnice inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, ktére zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pdzn. zm.) nalezg do zadar wtasnych
gminy, jest rozbudowa i modernizacja urzadzer i sieci wodociggowych.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.
2013 r. poz. 885, z pozn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniajq
Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U.
z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.).

Ninigjsza uchwata jest zakoriczeniem procedury planistycznej sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXXII1/368/13 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 27 czerwca 2013 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Niwnice.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy
i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane
W opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen

wykonawczych i przepisdw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

wprowadzono zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien;

projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu;

przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami;

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2014 r. do 17 czerwca 2014 r., w ustalonym

przez Burmistrza terminie do dnia 9 lipca 2014r. wplyneta uwaga uwzgledniona przez Burmistrza,

8) w zwiazku z uwzglednieniem tresci uwagi ponowiono cze$¢ procedury planistycznej w zakresie:
a) opiniowania i uzgodnien,
b) ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Projekt nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2014 r. do 17 czerwca 2014 r., w ustalonym przez
Burmistrza terminie do dnia 9 lipca 2014r. wptynefa uwaga z dnia 22.05.2014 r. w sprawie zmiany przeznaczenia terenu
z funkcji mieszkalno- ustugowej na produkcje energii ze zrodet odnawialnych (ogniwa fotowoltaiczne). Uwaga zostata
uwzgledniona przez Burmistrza.

Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2014 r. do 19 stycznia 2015 r., w ustalonym
przez Burmistrza terminie do dnia 09 lutego 2015r. nie wptynety zadne uwagi. W zwigzku z rozstrzygnieciem przez Burmistrza
uwagi z okresu pierwszego wytozenia projektu do publicznego wgladu, oraz braku uwag w okresie drugiego wytozenia projektu
do publicznego wgladu nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty. Stwierdzono w nim, ze
zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Niwnice inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktdre zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) nalezg do zadan wiasnych
gminy, jest rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci wodociggowych.

Rada Miejska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza ze nie narusza on ustalen Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski przyjetej uchwata Nr X/106/15
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 25 czerwca 2015 .

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, ze zm.):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko

2) opinie organow:



a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ]
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowek Slaskim.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i realizuje przedstawione
w uchwale zamierzenia.



