Uchwata Nr XII/134115
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 232/2 i 232/3 obreb Zbylutéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXXII1/369/13 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z
dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 232/2 i 232/3 obreb Zbylutéw po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalern Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slaski przyjetej uchwatg Nr X/106/15 Rady Miejskiej w Lwowku
Slaskim z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 232/2 i 232/3 obreb Zbylutow, zwany
dalej ,planem”.

2. Integralnymi czeSciami planu jest niniejsza uchwata oraz zatgczniki:

1) nr1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski’;

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie nie
okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

—

3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie okreslajace przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i wskazujg na wymog podporzadkowania
dziatalno$ci inwestycyjnej dodatkowym rygorom wynikajacym z przepisdw szczegoinych.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez zadng Sciane
budynku lub wiaty, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii. Okapy, gzymsy, schody zewnetrzne
i pochylnie moga przekroczyc te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktbre powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje uzupetniajace
przeznaczenie terenu, nie kolidujace z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przepisami planu;

5) maksymalnej wysoko$ci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od $redniej
rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego pracami ziemnymi) w miejscu posadowienia obiektu do:

a) najwyzej potozonej kalenicy dachu w przypadku budynku lub wiaty,
b) najwyzej potozonego elementu konstrukcji w przypadku obiektéw innych niz budynki lub wiaty.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§5. Obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317
o nazwie ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec", wymagajacy wysokiej ochrony (OWO). W jego granicach obowigzujq
przepisy odrebne.

§6. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach:

1) zZtoza piaskowca "Zbylutow" udokumentowanego w kategorii C1, C2 w granicach okre$lonych w dodatku Nr 2 do
dokumentacji geologicznej, przyjetym przez Wojewode Jeleniogorskiego pismem OS 7513/59/98 z dnia 22 grudnia
1998r.;

2) obszaru gorniczego, terenu gérniczego "Zbylutéw- Pole B" ustanowionego decyzjg Nr 1/2010 Starosty Lwdweckiego
zdnia 1 lipca 2010 r,;

3) terenu goérniczego "Zbylutéw I" ustanowionego decyzjg Nr Z1:1/E/2002 Wojewody Dolno$laskiego z dnia 7 maja 2002 r.;

4) terenu gorniczego "Zbylutow III" ustanowionego decyzjg Nr 7/E/2003 Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16
maja 2005 .

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§7. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sig obszaru, dla ktérego wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci przeznaczonych pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej:
a) minimalng wielkos¢ dziatki: 4,00 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 2,00 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego planem
w zakresie 60°- 120°;
3) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci innych niz wymienione powyzej:
a) minimalng wielkos¢ dziatki: 1000,00 m2,



b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,00 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego planem
w zakresie 60°- 120°.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§8. Dla zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zrédet
zaopatrzenia w wode.

§9. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych ustala sie odprowadzanie i oczyszczanie wéd
opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§10. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odbiornikéw Sciekéw bytowo-
gospodarczych:

1) oczyszczalni $ciekow;

2) bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

§11. Dla sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen sredniego i niskiego napiecia.

§12. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrédet energii cieplnej dziatajgcych w oparciu
0 nastepujace czynniki grzewcze:
1) energie elektryczng;
2) paliwa:
a) gaz,
b) wegiel,
c) olej opatowy,
d) drewno;
3) alternatywne zrodta energii:
a) kolektory stoneczne,
b) pompy ciepta.

§13. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.
§14. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 5
Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§15. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 6
Przepisy szczegétowe

§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: obszary i tereny gornicze, zwigzane z eksploatacjg powierzchniowg kopalin, w tym:
a) ztoza kopalin,
b) obszary gormicze,
c) tereny gornicze;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) zwatowiska mas ziemnych i skalnych,
b) miejsca postojowe, dojazdy,



c) zielen,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy gospodarczej, obiektdw i urzadzen zwigzanych z procesem technologicznym
eksploatacji powierzchniowej kopalin,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dziatalno$¢ wydobywczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi w koncesji oraz wasciwych
przepisach odrebnych,
b) masy ziemne i skalne powstate w wyniku usuwania nadkladu oraz eksploatacji nalezy zagospodarowaé
i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;
c) teren nalezy zagospodarowac z uwzglednieniem:
- projektu zagospodarowania ztoza,
- planem ruchu kopalni,
- projektem rekultywacji wyrobiska;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.01,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.001,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%
powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,00 m,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalne;j ilosci 2 migjsc, w formie stanowisk postojowych w granicach
obszaru objetego ustaleniami planu,
f) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej
w odlegtosci 4,00 m od granicy obszaru objetego ustaleniami planu,
g) nie ustala sie wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajow ich pokrycia.

Rozdziat 7
Przepisy koricowe

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy i Miasta Lwowek Slaski.



Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XIl/134/15

Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U.z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Lwowku Slaskim rozstrzyga, co nastepuije:

W granicach objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 232/2 i 232/3 obrgb
Zbylutéw nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafcow,

ktdre zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
z pdzn. zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniajq
Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXXI11/369/13 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 27 czerwca 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 232/2 i 232/3
obreb Zbylutow.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy
i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio wykorzystane w opracowywaniu,

3) projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien;

5) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu;

6) przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Projekt nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 232/2 i 232/3 obreb Zbylutéw, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2014 r. do 17 czerwca 2014 r. w ustalonym przez Burmistrza terminie do dnia 9 lipca
2014r. nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaly. Stwierdzono w nim, ze w granicach
objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 232/2 i 232/3 obreb Zbylutéw nie
wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, ktdre
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn.
zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy.

Rada Miejska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on ustalen Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski przyjetej uchwaig Nr X/106/15
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 25 czerwca 2015 .

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.):
1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko,
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowku Slgskim.

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie ujeto zapisow dotyczacych minimainej liczby
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa. Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2013 roku o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz niektérych innych ustaw do projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia albo
zmiany planu oraz zawiadomiono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, a plan nie zostat uchwalony do dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe. Uchwata Nr XXXIII/369/13 Rady Miejskiej w Lwowku
Slaskim z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 232/2 i 232/3 obreb Zbylutéw, termin zawiadomienia o ogtoszeniu projektu do publicznego



wgladu (07-05-2014) oraz termin wejscia w zycie przedmiotowej ustawy (01-07-2014) spetniajq okreslone w ustawie
wymagania w zakresie zastosowania przepiséw przejsciowych.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje przedstawione
w uchwale zamierzenia.



