UCHWALA NR XI/117/15
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 24 WRZESNIA 2015 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla teren6w produkcyjno — ustugowych
potozonych przy ul. Przyjaciot Zotnierza w Lwéwku Slaskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze
zZmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2013r. poz. 594, ze zmianami),
a takze na podstawie Uchwaty Nr VI/51/15 z Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 19 lutego 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw produkcyjno — ustugowych
potozonych przy ul. Przyjaciét Zotnierza w Lwdwku Slaskim, po stwierdzeniu ze
nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slgski uchwalonego
Uchwata Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r.
z pdzniejszymi zmianami;

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw produkcyjno - ustugowych potozonych przy ul. Przyjaciét Zotnierza
w Lwowku Slaskim.

2. Plan obejmuje obszar pofozony przy ul. Przyjaciét Zotnierza, obejmujacy
dziatki nr 37/1; 37/2; 37/3; 38; 39; 40; 52; 53; 54 oraz czesci dziatek nr 48
i 51/2, ktérego granice zostaly oznaczone na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatgczniki nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik



powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow, a takze
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq:

1) dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazéw zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw objetych planem
miejscowym innego niz wustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw produkcyjno - ustugowych potozonych przy
ul. Przyjaciét Zotnierza w Lwowku Slaskim;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje okreslone
w ustaleniach szczego6towych oraz na rysunku planu, ktére winny stac sie,
w ramach realizacji planu, dominujgcym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu
mieszczq sie elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace
prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajgce w tym
zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz
zielen;

4) terenie zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ teren
przeznaczony pod lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu:

a) administracji i zarzadzania;

b) dziatalnosci biurowej;

c) ubezpieczen i finanséw;

d) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich;

e) handlu detalicznego o powierzchni  sprzedazowej nie
przekraczajacej 2000m?;

f) handlu hurtowego;



g) gastronomii;
h) kultury i rozrywki;
i) rzemiosta.

8§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do
niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majq charakter
informacyjny.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systeméw proekologicznych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

5) wody opadowe i roztopowe 2z nawierzchni utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do odbiornikéw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen
ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

6) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzong w obrebie dziatki nie
moze narusza¢ standardow jakosci sSrodowiska ustalonych dla dziatek
sgsiednich;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zakfadéw
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

8) ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §10.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw -
wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

8§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng w obszarze objetym planem stanowi teren drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 2.KD/D;
2) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowo - handlowych;



c) obiekty matej architektury, zielen oraz urzadzenia techniczne nalezy
lokalizowaé z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
wymagan przepisdow odrebnych;

8§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow i wynikajagce z nich szczegdblne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar objety planem jest objety ochrong prawng na mocy przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w zwigzku z potozeniem
w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej, wpisanej do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie zasady
postepowania zgodne z regulacjami zawartymi w §6 oraz w przepisach
odrebnych;

3) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”,
wymagajgcego szczegdlnej ochrony;

4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 3 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnosci w sposdb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia
woéd zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami
zawartymi w §5 i w przepisach odrebnych;

5) cze$¢ obszaru - zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100lat;

6) czes¢ obszaru - zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu
stanowi:

a) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat;

b) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego;

7) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 5 obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych.

8§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci - 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-120°.

8§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkoéw zagospodarowania terendw,
okreslone w ponizszych tabelach 1 i 2:



Tabela 1 - ustalenia dla terenu 1.P,U:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw;
b) teren zabudowy ustugowej;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,10;
b) maksimum 1,50;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 15%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw i wiat - 14,00m;
b) pozostatych obiektéw budowlanych - 20,00m;
5) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci do 30°;
6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy -  zgodnie
z potozeniem okreslonym na rysunku planu, tj.;

a) w odlegtosci 4,80 - 10,00m od linii rozgraniczajacej biegnacej
wzdtuz potudniowo - zachodniej granicy terenu, na styku
z drogg wojewoddzkg nr 297 oraz terenem kolejowym;

b) w odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajacej biegnacej na
styku z terenem 2.KD/D;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
2 000,00m?;

8) szerokos¢ drég wewnetrznych - 6,00 — 20,00m;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej
w pkt 5 w zabudowie istniejacej - na rzecz zachowania
i kontynuacji stanu istniejgcego;

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
tej granicy;

10) ustalenia pkt. 1-3 oraz 7 nie dotyczgq dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

Tabela 2 - ustalenia dla terenu 2.KD/D:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu
tj. 10,00m - 20,00m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej - na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) teren 2.KD/D jest przestrzenig publiczng; obowigzujgq ustalenia § 7.




8§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej w sposéb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke Sciekowg oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zzrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 tab. 2.

5. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do
parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazde
50m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych oraz 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skfadach
i magazynach;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa:

a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajq przepisy
odrebne - zgodnie z tymi przepisami;

b) na terenach ustugowych, poza strefg ruchu - 4% ogdlnej liczby
stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

6. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym -
zgodnie ze stanem istniejagcym.

8§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym -
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta
Lwowek Slaski.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XI/117/15

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 24 WRZESNIA 2015 R.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw produkcyjno - ustugowych potozonych przy ul. Przyjaciot Zotnierza
w Lwowku Slaskim, po stronie gminy nie wystgpig zobowigzania zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.



UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
produkcyjno - ustugowych potozonych przy ul. Przyjaciot Zotnierza w Lwéwku
Slgskim i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt
14 oraz 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze
zm.), a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr VI/51/15 Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim z dnia 19 lutego 2015r. w sprawie przystgpienia do
opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stanowiq, ze:
»plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
produkcyjno - ustugowych potozonych przy ul. Przyjaciot Zotnierza w Lwdwku
Slaskim przed przediozeniem go Radzie Miejskiej w Lwéwku Slaskim do
uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej
z przepisOw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz.
1235, ze zmianami).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktérej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono:

— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem  znak
WSI1.411.84.2015.]N z dnia 29 kwietnia 2015r., )

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lwowku Slaskim
Postanowieniem znak ZNS.9082.2.4.2015 z dnia 24 marca 2015r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
uzyskat opinie w/w organdw: )

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismem znak
WSI.410.224.2015.KM z dnia 2 czerwca 2015r., )

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwéwku Slaskim -
Postanowieniem znak ZNS.9082.3.3.2015 z dnia 12 maja 2015r.

W terminie od 22 lipca 2015r. do 24 sierpnia 2015r. dokument wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu,
a dnia 30 lipca 2015r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 7 wrzesnia 2015r.
przyjmowane byly uwagi. Do wylozonych dokumentéw uwagi, ani wnioski nie
wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno -
prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Obszar objety
planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Lwoéwek Slaski i nie
obejmuje gruntow rolnych i leSnych. W zwigzku z powyzszym nie byto wymagane
uzyskanie zgdéd o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Lwowku Slqskim stwierdzita,
iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarquowaﬁ i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski. W dokumencie
tym obszar objety planem miejscowym lezy w konturach oznaczonych symbolem
1P/U oraz 2P/U, ktérych dominujace przeznaczenie stanowi zabudowa
produkcyjno - ustugowa, tj. funkcje ustalone w planie. Projekt planu bazowat na
opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2007. Opracowanie to
w ramach prac planistycznych zostato zweryfikowane pod katem aktualnosci
(w odniesieniu o obszaru objetego planem). Powyzsza weryfikacja potwierdzita
jego aktualnosé.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



