UCHWALA NR V/17/15
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 22 STYCZNIA 2015 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Targowej w Lwowku Slaskim

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr
XLVII/493/14 Rady Miejskiej w Lwdwku Slqskim z dnia 26 czerwca 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Targowej w Lwowku Slaskim, po stwierdzeniu ze nie zostaty naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Lwowek Slaski uchwalonego Uchwatg Nr X/71/11 Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszymi zmianami;

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Targowej w Lwdéwku
Slaskim.

2. Plan obejmuje obszar potozony u zbiegu Al. Wojska Polskiego, ul. Targowej
oraz ul. Rzecznej w obrebie 1 miasta Lwéwek Slaski, ktérego granice zostaty
oznaczone na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sq nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,



minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq:

1) dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajgce ustalenia szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazéw zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Targowej w Lwéwku Slaskim;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyodrebniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca
formg wykorzystania terenu i zajmowacd nie mniej niz 70% jego powierzchni.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupeilniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktore moze zajmowac czes¢ terenu stanowigcg nie wiecej niz
30% jego powierzchni;

5) terenie zabudowy ustlugowej - nalezy przez to rozumieé teren
przeznaczony pod lokalizacje nastepujacych funkcji:

a) administracji i zarzadzania;

b) dziatalnosci biurowej;

c) ubezpieczen i finanséw;

d) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich;

e) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajacej 2000m?;

f) gastronomii;

g) oswiaty i szkolnictwa;

h) kultury i rozrywki;

i) ochrony zdrowia i opieki spotecznej;



j) sportu i rekreacji;
k) rzemiosta;
l) handlu hurtowego, skftadéw i magazynéw;
m) ustug motoryzacyjnych;
6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozmieé dach o kacie nachylenia pofaci nie
przekraczajacym 15°.

8§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu - wyrazone numerem i symbolem literowym;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do
niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majq charakter
informacyjny.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) energie dla celdw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemow proekologicznych;

2) teren objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 9;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

5) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie
moze narusza¢ standardow jakosci Srodowiska ustalonych dla dziatek
sgsiednich;

6) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
a takze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

7) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do
odbiornikéw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba,
ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

8) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zaktaddéw
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

9) ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 6 i §9.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej, wpisanej do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;



2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 obszar objety
planem uznaje sie za teren, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne
i wymaga postepowania ustalonego w przepisach odrebnych;

3) caly obszar objety planem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego miasta Lwéwek Slgski wpisanej do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 3 ustala sie:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w §9;

b) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji syntetycznych
okfadzin typu siding;

c) wymadg stosowania stonowanej kolorystyki elewacji
z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

d) wymog pokrycia dachéw stromych dachowka Ilub ‘tupkiem
w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

e) zakaz lokalizacji banerdw i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

f) tablice reklamowe i informacyjne oraz szyldy na elewacjach
nalezy umieszcza¢ z zachowaniem =zasady ujednoliconych
wymiardw oraz grupowania w jednej osi poziomej lub pionowej;
powiezrzchnia pojedynczej tablicy lub szyldu nie moze przekraczac
1,0m%;

g) dopuszcza sie montaz na elewacjach obiektow reklamowych
w formie neondw, przestrzennych liter, metaloplastyki, szkta lub
form snycerskich, dla ktérych nie obowigzuja ograniczenia
powierzchni okreslone w punkcie 4 lit. f;

h) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przestami
z metalu o nastepujacych parametrach:

- minimalna powierzchnia przeswitéw - 40%;
- maksymalna wysokos¢ 2,20m;

8§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze objetym planem znajdujq sie obszary zabytkowe, wymienione
w §6;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie
wymagania wynikajgce z regulacji zawartych w §6 i §9 oraz w przepisach
odrebnych;

3) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”,
wymagajgcego szczegdlnej ochrony;

4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3 ustala sie zakaz
prowadzenia dziatalnosci w sposdb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia
wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami
zawartymi w §5 i w przepisach odrebnych.

8§ 8. Ustala sie nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 900 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci - 15,00 m;



3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-120°.

8§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania terenu:

1) symbol terenu - 1.U;

2) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne i parkingi;

3) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania — potozenie linii okresla rysunek planu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,01;
b) maksimum 3,00;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,60;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw - 16,00m;
b) pozostatych obiektéw budowlanych - 10,00m;
8) geometria dachéw:

a) strome o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-55°;

b) mansardowe o kacie nachylenia pofaci minimum 30°;

c) pfaskie;

9) okreslenie linii zabudowy:

a) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:

- 4,50m od strony Al. Wojska Polskiego;
- 3,00m - 6,90m od ul. Targowej;

b) potozenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
okresla rysunek planu;

c) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg sie do
usytuowania budynkow i wiat;

d) przekroczenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
jest dopuszczalne schodami zewnetrznymi, wykuszami, okapami
oraz elementami wystroju elewacji w zakresie maksimum. 1,5m
i na dlugosci maks. 25% Sciany sytuowanej wzdtuz w/w linii
zabudowy;

10) szerokos$¢ drog wewnetrznych - 5,00 - 12,00 m;

11) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na
1,50m do tej granicy;

8§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w sposéb zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode 2z gminnej sieci
wodociggowej;
2) gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej;



3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrebnych.
2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100kW.
3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8§ 11. Wprowadza sie nastepujqce ustalenia w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez
istniejgcy uktad komunikacyjny potozony poza granicami planu;
2) ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do
parkowania oraz sposobu ich realizacji:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy;
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki
budowlanej, na wyznaczonych miejscach postojowych,
w garazach lub pod wiatami;
c) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddw wyposazonych w karte parkingowa - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym -
zgodnie ze stanem istniejagcym.

8§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzacq ustaleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym -
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta
Lwowek Slaski.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



