UCHWALA NR V/15/15
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 22 STYCZNIA 2015 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic
Chabrowej i Kasztanowej w Lwowku Slaskim

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr XLVII/492/14
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 26 czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic Chabrowej i Kasztanowej w Lwéwku Slaskim, po stwierdzeniu
Ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lwéwek Slaski uchwalonego Uchwata Nr X/71/11 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pozniejszymi zmianami;

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pofozonego w rejonie ulic Chabrowej i Kasztanowej w Lwéwku Slgskim.

2. Plan obejmuje obszar potozony pomiedzy ul. Chabrowg i Kasztanowga, od strony
potudniowej pofaczony z ul. Waska pomiedzy posesjami nr 11 i 13, ktérego granice
zostaly oznaczone na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,
a takze minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;



7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajgce ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Chabrowej i Kasztanowej
w Lwéwku Slaskim;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec funkcje okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz na rysunku planu, ktére winny stac¢ sie, w ramach realizacji
planu, dominujgcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu.
W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszgcego, warunkujgce prawidtowqg realizacje funkcji
podstawowej lub jg wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna oraz zielen;

4) zabudowie przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszczace obligatoryjnie funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu
oraz opcjonalnie garaze;

5) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec¢ budynki i wiaty mieszczace
funkcje garazowe i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat;

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sgq obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw - wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:



1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemodw proekologicznych;

2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terendéw objetych planem zgodng
z ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

5) ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 6 i §10.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

obszar objety planem usytuowany jest w granicach nastepujacych stref ochrony
konserwatorskiej wpisanych do ewidencji zabytkdéw:
a) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Lwowek
Slaski - strefa obejmuje caty obszar objety planem;
b) strefy ,OW"” obserwacji archeologicznej — strefa obejmuje caty obszar objety
planem;
w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a ustala sie:
a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 10;
b) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brgazowym, szarym lub
grafitowym;
c) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkdéw, oktadzin drewnianych
w formie deskowan, oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta;
d) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw
podstawowych oraz odblaskowych;
e) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej blaszanej;
f) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przestami z metalu lub
drewna o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchnia przeswitow - 40%;
- maksymalna wysokos$¢ 1,50m;
w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b obszar objety
planem uznaje sie za teren, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne
i wymaga postepowania ustalonego dla takich terenéw w przepisach odrebnych;
w granicach obszaru objetego planem znajduje sie fragment stanowiska
archeologicznego nr AZP 63/79-15, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;
w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty, co do ktérych
istnieje podejrzenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi, nalezy stosowac
przepisy odrebne.

8§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) przestrzen publiczng w obszarze objetym planem stanowi teren publicznego ciggu

pieszo - jezdnego oznaczony symbolem 2. KD/p-j;

2) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowo - handlowych;




c) obiekty matej architektury, zielen oraz urzadzenia techniczne nalezy
lokalizowa¢ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
wymagan przepiséw odrebnych;

8§ 8. Wprowadza sie ustalenia w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

zgodnie z ponizsza tabelg 2:

Tabela 2:

Lp. Forma ochrony prawnej Granice obszarow podlegajacych

ochronie oraz sposéb zagospodarowania

1. strefa ochrony konserwatorskiej Obszar objety planem potozony jest
uktadu urbanistycznego miasta w catosci w granicach strefy.

Lwéwek Slaski wpisana do Ustala sie sposdb zagospodarowania

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zgodny z ustaleniami zawartymi w § 6
oraz § 10 przy respektowaniu wymogoéw
przepiséw odrebnych.

2. strefa ,OW"” obserwacji Obszar objety planem potozony jest
archeologicznej wpisana do w catoséci w granicach strefy.
wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw Ustala sie sposdb zagospodarowania

zgodny z ustaleniami zawartymi w § 6
oraz § 10 przy respektowaniu wymogoéw
przepiséw odrebnych.

3. stanowisko archeologiczne nr AZP Potozenie stanowiska okresla rysunek
63/79-15 (fragment) planu. Ustala sie postepowanie zgodne

z ustaleniami zawartymi w § 6 przy
respektowaniu wymogow przepiséw
odrebnych.

4, otulina Parku Krajobrazowego Obszar objety planem potozony jest
Doliny Bobru w catosci w granicach otuliny.

Ustala sie sposdb zagospodarowania
zgodny z ustaleniami zawartymi w § 5
oraz § 10 przy respektowaniu wymogoéw
przepiséw odrebnych.

5. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych | Obszar objety planem potozony jest
nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka w catosci w granicach zbiornika.
Bolestawiec”, wymagajqcy Ustala sie sposdb zagospodarowania
szczegdblnej ochrony; zgodny z ustaleniami zawartymi w § 5

oraz § 10 przy respektowaniu wymogoéw
przepiséw odrebnych.

8§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci - 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 20,00 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-120°.

2)

3)

8§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o rdoznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania terendw, okreslone w ponizszych
tabelach 3 do 5:



Tabela 3

— ustalenia dla terenu 1.MN:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,10;
b) maksimum 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,25;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdéw przeznaczenia podstawowego - 10,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — 6,00m;
c) pozostatych obiektow budowlanych - 10,00m;
6) geometria dachéw - symetryczne o kacie nachylenia potaci zawartym w
przedziale 35-45° i dtugosci kalenicy min. 3,00m;
7) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem
okreslonym na rysunku planu, tj.;
a) w odlegtosci 4,00 i 6,00m od linii rozgraniczajacej biegnacej na
styku z terenem 2.KD/p-j;
b) w odlegtosci 0,00 - 6,00m od linii rozgraniczajacej biegnacej na
styku z terenem 3.KDW;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
800,00m?;
9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie
odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:
a) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand i zadaszen stref wejsciowych;
b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania dachéw odwrdconych
»Zielonych”;
10) ustalenia pkt. 2-4 oraz 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.
Tabela 4 - ustalenia dla terenu 2.KD/p-j:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego:
a) w czesci potudniowej - odcinek projektowany;
b) w czesci pétnocnej teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcego ciggu
pieszo - jezdnego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu tj. 1,00m
do 10,0m;
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;
3) teren 2.KD/p-j jest przestrzenig publiczng; obowigzujg ustalenia § 7.
Tabela 5 - ustalenia dla terenu 3.KDW:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach




zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu tj.:
6,00m - 8,00m z poszerzeniem na zakrecie;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

8§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
a w przypadku braku mozliwosci podtgczenia z wtasnej studni;
2) gospodarke sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych w przypadku braku mozliwosci podtaczenia;
3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajqcej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w par. 10 tab. 4 i 5.

5. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;
2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowg - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejacym.

§ 12. Ustala sie stawke procentowgq stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwdwek
Slaski.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.




