UCHWALA NR XXIII/227/12
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 30 SIERPNIA 2012 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu pofozonego pomiedzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D
w obrebie Rakowice Mate

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142,
poz.1591 z 2001r. ze zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr X1/90/11 Rady Miejskiej w
Lwowku Slgskim z dnia 29 wrze$nia 2011r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D w obrebie Rakowice Mate, po stwierdzeniu ze nie
naruszone zostaty ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lwéwek Slaski uchwalonego Uchwatg Nr X/71/11 Rady Miejskiej w
Lwowku Slgskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejszg zmiang (Uchwata Nr XXI11/225/12
Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim z dnia 30 sierpnia 2012r.):

Rada Miejska w Lwéwku Slaskim uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D w obrebie Rakowice Mate, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie Rakowice Mate, ktdrego granica przebiega:
- od zachodu — wzdtuz drogi powiatowej nr 2499D,
- od pdtnocy wzdtuz granicy terenu gérniczego ,Rakowiczki I”,
- od potudnia i wschodu — wzdtuz drogi powiatowej nr 2515D do poétnocnej granicy
dziatki nr 72/5, a dalej w odlegtosci ok. 40m na zachdd od w/w drogi.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zatgczniku graficznym, sporzgdzonym na
mapie w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000,
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

5. Zatgcznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2.

1. Plan ustala:



1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawierajg tabele
zamieszczone w § 10, rubryki ,A - PRZEZNACZENIE TERENOW’, § 12 oraz rysunek
planu,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 oraz rysunek planu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 6,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w
tym zakresie zawiera § 7,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a takze zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizaciji,
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektéw - ustalenia w tym zakresie zawierajg tabele zamieszczone w § 10,
rubryki ,B — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | KSZTAL TOWANIA
ZABUDOWY?” oraz rysunek planu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8
oraz rysunek planu,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 9,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawierajg tabele zamieszczone w §
10, rubryki ,B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY”,

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 11,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera § 12 oraz rysunek planu,

11) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 13.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
2) tereny gornicze oraz obszary osuwaniem sie mas ziemnych,
3) dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomiedzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D w obrebie
Rakowice Mate,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
towarzyszgcego warunkujgce prawidtowg realizacji funkcji podstawowej,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumiec, o ile z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktére moze zajmowac czesé terenu
stanowigcg nie wiecej niz 49% jego powierzchni, a powierzchnia catkowita budynkow
lub lokali zwigzanych z tym przeznaczeniem nie moze przekroczy¢ 49% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw terenu objetego planem w
obrebie ktérych wprowadza sie regulacje wynikajgce z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu zewnetrznej $ciany gtdéwnej bryty
budynkow i wiat. Przekroczenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy jest
dopuszczalne wytgcznie schodami zewnetrznymi (bez limitu) oraz elementami wystroju
elewacji w zakresie maksimum. 1,5m i na dlugosci maks. 30% odcinka $cian
sytuowanych wzdtuz tej linii,

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca
stosunek powierzchni zabudowy budynkéw i wiat zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziakki,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ wyrazong w metrach,
mierzong od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego
robotami ziemnymi) w miejscu usytuowania budynku lub wiaty i odnoszacg sie do
najwyzej potozonej kalenicy dachu. Przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy
akcentami architektonicznymi jest dopuszczalne o maksimum 2,00m i na powierzchni
nie przekraczajgcej 20% powierzchni rzutu budynku lub wiaty. Maksymalng wysokos$c¢
innych obiektow budowlanych regulujg ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty oraz
przepisy odrebne,

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie
nachylenia potaci oraz kalenicy biegnhgcej w osi gtéwnej bryty budynku,

10) wymaganym kierunku gtéwnej kalenicy — nalezy przez to rozumiec kierunek

przebiegu kalenicy dachu przekrywajgcego gtéwng bryte budynku przeznaczenia
podstawowego,

11) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ bryte budynku bez wykuszy,

werand, gankoéw itp. elementdéw stanowigcg minimum 70% jego kubatury,

12) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢

funkcje terendw i obiektow petnigcych, przeznaczonych bgdz mogacych petni¢ funkcje
mieszkaniowg o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepiséw szczegdélnych,

13) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow

stuzgcych dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajgcej 400m?,
b) gastronomii,
c) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,
e) ubezpieczen i finanséw,
f) poczty i telekomunikaciji,
g) oswiaty i nauki,
h) opieki spotecznej,
i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,
j) sportu i rekreaciji,
k) turystyki i hotelarstwa z wylgczeniem obiektéw rekreacji indywidualne;j,
[) projektowania i pracy twérczej,
m) drobnych ustug rzemiesiniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze itp.,



14) budynku przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszczacy obligatoryjnie funkcje stanowigce przeznaczenie podstawowe terenu oraz
fakultatywnie funkcje stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu,

15) budynku przeznaczenia uzupetniajgcego — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszczacy funkcje stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu, za wyjgtkiem
zabudowy towarzyszacej oraz infrastruktury technicznej,

16) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczgce
funkcje garazowe i gospodarcze oraz stacje transformatorowe,

17) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzadzenia
reklamowe, nie petnigce réwnoczesnie innych funkcji.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrézniajgcymi poszczegolne tereny, w tym tereny komunikacyjne,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego,

5) granica strefy ,OW” obserwaciji archeologicznej,

6) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z wykorzysta-
niem proekologicznych zrédet energii,
2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terendéw objetych planem zgodng z
ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu klasyfikacja akustyczna

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM,MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiosta

KD/Z tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

KDW tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

R teren nie podlega ochronie akustycznej

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi niniejszej uchwaty,

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

5) ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanych z gospodarkg odpadami,

6) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie
poszczegoélnych dziatek nie moze naruszaé standarddw jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sgsiednich,



7

8)

9)

wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczysci¢ i zneutralizowac¢ w zakresie substancji ropopochodnych
i chemicznych, o ile z przepiséw szczegolnych nie wynika inaczej,

gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne,

ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego poprzez wymagania w zakresie
ksztattowania zabudowy zawarte w ustaleniach szczego6towych niniejszej uchwaty.

§ 6.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynki nr 18 i 24 sg obiektami zabytkowymi wpisanymi do gminnej ewidenc;ji
zabytkdw,

w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzujg zasady
postepowania okreslone w przepisach odrebnych, przy wymogu zachowania lub
przywrocenia takich walorow historycznych jak:

a) bryta,

b) kompozycja i wystroj elewacji,

¢) historyczny detal,

d) stolarka i kamieniarka,

e) wypelnieniu szczytu tupkiem w budynku nr 24,

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, ktorej granice
okresla rysunek planu. W granicach tej strefy ustala sie:

a) wymog zachowania historycznych waloréw zabudowy istniejgcej i jej
otoczenia,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nawigzania jej gabarytami oraz
cechami przestrzennymi do zabudowy istniejgcej usytuowanej na terenach
sgsiednich,

c) wymaog stosowania dachéw stromych, symetrycznych, dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 45-55°, krytych dachéwka w kolorze
ceglastoczerwonym. Dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia potfaci
dachowych do min. 25° w zabudowie towarzyszacej o powierzchni zabudowy
nie przekraczajgcej 40m?,

d) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych we frontowych cze$ciach
dziatek eksponowanych w kierunku przylegtych drég zbiorczych,

e) zakaz umieszczania banerow i tablic reklamowych na ogrodzeniach,

f) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych takich jak maszty, silosy o wysokosci
przekraczajgcej 12,00m,

w miejscu oznaczonym na rysunku planu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 21. Zasady postepowania w obrebie w/w stanowiska okre$lajg
przepisy odrebne,

wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, ktorej granice okresla rysunek
planu. W strefie tej wymaga sie postepowania ustalonego w przepisach odrebnych
jak dla terendw, na ktorych znajdujg sie zabytki archeologiczne,

na terenach potozonych poza strefg ,OW” w przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz
jest on zabytkiem nalezy bezzwtocznie podjg¢ czynnosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni



publicznych:

1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg sie:

a) drogi oznaczone symbolami KD/Z.1 i KD/Z.2,;

b) tereny potozone pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi oznaczone symbolami
KD/Z.1 i KD/Z.2 a ogrodzeniami posesji,

C) ogrodzenia usytuowane od strony w/w obszarow,

2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, oraz baneréw i tablic reklamowych
na ogrodzeniach za wyjgtkiem obiektéw gminnego systemu informac;ji

wizualnej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych,
3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej ustala sie:

a)
b)
betonowych,

maksymalng wysokos¢ - 1,80m.

§8.

c)

wymaog stosowania form azurowych o powierzchni przeswitéw minimum 50%,
zakaz stosowania ogrodzen z przestami wykonanymi z typowych odlewéw

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z ponizszg tabelg 2:

Tabela 2:

Lp.

teren lub obiekt podlegajgcy ochronie

ustalenia

1.

stanowisko archeologiczne nr 21

Potozenie stanowiska okre$la rysunek planu;
zasady postepowania — wg wymagan przepisow
odrebnych

2. zabytki , 0 ktérych mowa w par. 6 Potozenie zabytkéw okre$la rysunek planu;
zasady zagospodarowania w/w obiektow regulujg
przepisy paragrafu 6, ustalenia szczegdtowe
niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne

3. strefa wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod | W granicach strefy znajduje sie caty obszar objety

Podziemnych nr 317 o nazwie Niecka planem. Ustala sie sposobu zagospodarowania
Zewnatrzsudecka Bolestawiec, zgodne z przepisami odrebnymi i dokumentami
branzowymi

4, grunty rolne w granicach terenu o0 symbolu R.1 Zasady zagospodarowania — wg wymagan

przepisow odrebnych oraz ustalen szczegbtowych
niniejszej uchwaty.

§9.

Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

1)
2)
3)

4)

nieruchomosci — 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 20,00 m;

parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczng i drogowa;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w

zakresie 80°-110°.




ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 10.

Ustalenia szczego6towe dla terenéw zawierajg ponizsze tabele 3 -6:

Tabela 3 — ustalenia szczegdtowe dla terenow o symbolach MN.1 — MN.4:

A - PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) wbudowane ustugi, o ktérych mowa w par. 3 pkt 13,

2) zabudowa towarzyszaca,

3) zielen,

4) wody powierzchniowe, $rodladowe — oczka i cieki wodne,

5) infrastruktura techniczna.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie typ zabudowy — wolnostojaca,

2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

3. O ile z ustalen zawartych w par. 6 nie wynika inaczej, ustala sie nastepujace wymagania w zakresie
ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05,
b) maksimum 0,5,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,00m,
4) forma dachéw — strome, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie geometrii dla
lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, taraséw itp.,
5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego usytuowanych na terenie MN.2 - MN.4 - 45-550, z
dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 3 pkt 4,
b) w budynkach przeznaczenia podstawowego usytuowanych na terenie MN.1 —40-550 z
dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 3 pkt 4,
c) w zabudowie towarzyszacej — minimum 25,
6) wymagany kierunek gtownej kalenicy — prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowang zabudowe - 1000m2.

4. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej

pod noworealizowang zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) 1 budynku przeznaczenia podstawowego,
2) 1 obiektu zabudowy towarzyszacej,

5. Zabudowa istniejaca nie spetniajaca wymogow okreslonych w ust. 3 pkt 4-5 moze by¢ zachowana w obecnej
formie a takze podlega¢ przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie kontynuujacej istniejace cechy
przestrzenne obiektu pod warunkiem:

1) nie zwigkszenie o wigcej niz 0 10% parametréw, ktore w stanie istniejacym przekraczajg wartosci
ustalone w ust. 3,
2) nie dokonywania przebudowy dachéw symetrycznych w sposéb zaktdcajacy te symetrig.
6. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej — blaszanej.




7. Wyklucza si¢ stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”.

8. O ile z ustalent zawartych w par. 6 nie wynika inaczej, ustala sie wymag przekrycia dachdéw dachdéwka w
kolorze czerwonym lub grafitowym, tupkiem lub ptytkami wiékno - cementowymi.

9. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne.

10. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlane;.

11. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych oraz obiektow usytuowanych w strefie ochrony konserwatorskiej

uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalania par. 6.
12. Ustalenia ust. 2 oraz ust. 3 pkt 7 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

Tabela 4 — ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolu RM,MN/U.1 oraz RM,MN/U.2:

A - PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy zagrodowej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) tereny zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w par. 3 pkt 13,
2) ustugi rzemiosta nie wymienione w par. 3 pkt 13 z zastrzezeniem ustalen zawartych w par. 5 pkt 4-6,
3) zabudowa towarzyszaca,
4)  Zielen,
5) wody powierzchniowe, $rédladowe — oczka i cieki wodne,
6) infrastruktura techniczna.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta.

2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej.

3. O ile z ustalen zawartych w par. 6 nie wynika inaczej, ustala sie nastepujace wymagania w zakresie
ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,4,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,1,
b) maksimum 0,8
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00m,
4) forma dachéw — strome, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie geometrii dla
lukarn, facjat, zadaszen stref wej$ciowych, tarasow itp.,
5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego 45-559, z dopuszczeniem odstepstw
jak w ust. 3 pkt 4,
b) w zabudowie towarzyszacej — minimum 259,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowang zabudowe - 1000m2.

4. Zabudowa istniejaca przekraczajaca parametry okreslone w ust. 3 pkt 1-3 oraz nie spetniajgca wymogoéw
okreslonych w ust. 3 pkt 4 i 5 moze by¢ zachowana w obecnej formie a takze podlega¢ przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie kontynuujacej istniejace cechy przestrzenne obiektu pod warunkiem:

1) nie zwigkszenie o wiecej niz 0 10% parametréw, ktére w stanie istniejgcym przekraczajg wartosci
ustalone w ust. 3,
2) nie dokonywania przebudowy dachéw symetrycznych w sposéb zaktécajacy te symetrie.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — blaszane;.

6. Wyklucza sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”.

7. O ile z ustalen zawartych w par. 6 nie wynika inaczej ustala sig¢ wymag przekrycia dachéw dachéwka w kolorze
czerwonym lub grafitowym, tupkiem lub ptytkami wtokno — cementowymi z dopuszczeniem odstepstw w
przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych przekrytych innym materiatem na rzecz kontynuaciji istniejacego
przekrycia.




8. W wykoniczeniu elewacji nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne.
9. Ustala sie minimalnag liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlane;.
10. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych oraz obiektow usytuowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
ukfadu ruralistycznego obowigzujg ustalania par. 6.
11. Ustalenia ust. 2 oraz ust. 3 pkt 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

Tabela 5 — ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu MN,U.1:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w par. 3 pkt 13,

3) ustugi rzemiosta nie wymienione w par. 3 pkt 13 z zastrzezeniem ustalen zawartych w par. 5 pkt 4-6,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowa towarzyszaca,

2) zielen,

3) wody powierzchniowe, $rédladowe — oczka i cieki wodne,

4) infrastruktura techniczna.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie typ zabudowy — wolnostojgca lub zwarta.

2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,5,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimum 0,1,
b) maksimum 0,8
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,00m,
4) forma dachéw — strome, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie geometrii dla
lukarn, facjat, zadaszen stref wej$ciowych, tarasow itp.,
5) kat nachylenia potaci dachowych:
d) w budynkach przeznaczenia podstawowego 35-459, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 3 pkt 4,
e) w zabudowie towarzyszacej — minimum 25°.

4. Zabudowa istniejaca nie spetniajgca wymogow okreslonych w ust. 3 pkt 4 i 5 moze by¢ zachowana w obecne;
formie a takze podlegac przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie kontynuujacej istniejace cechy
przestrzenne obiektu pod warunkiem nie dokonywania przebudowy dachéw symetrycznych w sposéb
zaktocajacy te symetrie.

5. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej — blaszane;.

6. Wyklucza sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”.

7. Ustala sie wymag przekrycia dachéw dachdwka w kolorze czerwonym lub grafitowym, tupkiem lub ptytkami
widkno — cementowymi z prawem odstepstwa od powyzszego wymogu w odniesieniu do istniejgcych dachéw
0 kacie nachylenia potaci ponizej 18°.

8. W wykoniczeniu elewacji nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne.

9. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlane;.

10. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

Tabela 6 — ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu R.1:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy,
2. Przeznaczenia uzupetniajace - infrastruktura techniczna w zakresie nie naruszajacy przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:




Ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania stanowigcego przeznaczenie
uzupetniajace terenu.

§ 11.

Ustala sie nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow:
1) zagospodarowanie zwigzane urzgdzeniem placow budowy — na czas trwania inwestycji,
2) zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjg tymczasowych obiektow infrastruktury
technicznej — do czasu realizacji rozwigzan docelowych.

§12.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w
ponizszej tabeli 7:

Tabela 7:
TERENY KOMUNIKACYJNE O STATUSIE DROG PUBLICZNYCH:
Symbol terenu: Ustalenia:
KD/Z.1 1. Przeznaczenie terendw — drogi zbiorcze w Sladzie drég powiatowych:
KD/Z.2 1) KD/Z.1 - droga stanowigca odcinek drogi powiatowej nr 2499D,
2) KDJ/Z.2 - droga stanowigca odcinek drogi powiatowej nr 2515D.
2. Ustala sie:

1) klasa techniczna — ,Z" — zbiorcza,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

3) teren KD/Z stanowi przestrzen publiczng w obrebie ktorej obowigzujg
ustalenia par. 7.

4) zagospodarowanie pasa drogowego a takze warunki realizacji wiaczen oraz
zjazdow indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wody opadowe z utwardzonej nawierzchni nalezy, przed odprowadzeniem do
odbiornikéw, podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej za zgoda zarzadcy drog.

TERENY KOMUNIKACYJNE POZOSTALE:

Symbol terenu: Ustalenia:
KDW.1 1. Przeznaczenie terendw —droga wewnetrzna.
2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

2) dopuszcza sie wprowadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej — bez
wydzielonego chodnika,

3) wody opadowe z utwardzonej nawierzchni nalezy, przed odprowadzeniem do
odbiornikow, podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami szczegoinymi,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie nie kolidujgcym z droga.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczney:

1) istniejgce sieci infrastruktury technicznej wskazuje sie do zachowania z prawem
przebudowy i rozbudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu,

2) nowo projektowane obiekty infrastruktury technicznej nalezy podporzgdkowac w
zakresie potozenia ustaleniom regulacyjnym planu,
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3) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode ustala sie z istniejgcej sieci
wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia — z wkasnych studni,

4) gospodarke sciekowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o rozwigzania indywidualne lub
grupowe zgodne z wymogami przepiséw odrebnych,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy rozwigza¢ w oparciu o warunki okreslone
przez operatora sieci. Stacje transformatorowe mogg byc¢ lokalizowane na wszystkich
terenach,

6) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwigza¢ w oparciu o warunki okreslone
przez gestoréw sieci,

7) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz
linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek,

8) dopuszcza sie instalowanie urzgdzen stuzgcych pozyskiwaniu energii ze zrodet
niekonwencjonalnych za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych,

9) lokalizacja inwestycji w zakresu tgcznosci publicznej na terenach, na ktérych w ramach
przeznaczenia podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest
dopuszczalna wylgcznie w zakresie infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu, w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

10) maszty i konstrukcje wsporcze urzadzen telekomunikacyjnych lokalizowane na
terenach innych niz wymienione w pkt 9 nie mogg przekroczy¢ wysokosci 25,00m npt.

§ 13.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL I
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slgski.
§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

11



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXI11/227/12

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 30 SIERPNIA 2012R.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomiedzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D

w obrebie Rakowice Mate po stronie gminy nie wystgpig zobowigzania zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.
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UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D w obrebie Rakowice
Mate i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych z przepisow art. 14, 17 ust. 14 oraz
20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647) a takze zobowigzan
wynikajgcych z Uchwaty Nr X1/90/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slgskim z dnia 29
wrzesnia 2011r. w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowia, ze:

.plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D w obrebie Rakowice
Mate przed przeditozeniem go Radzie Miejskiej w Lwéwku Slgskim do uchwalenia
poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepisow art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej
zakres i stopien szczegotowosci uzgodniono:
-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.411.435.2011.KM z dnia 09 listopada 2011r.,
-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Lwowku Slgskim Postanowieniem znak ZNS.9082.2.4a.2011 z
dnia 18 listopada 2011r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat
opinie w/w organow:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak
WSI.410.170.2012.JA z dnia 27 kwietnia 2012r.,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowku
Slgskim — Postanowieniem znak ZNS.9082.3.4.2012 z dnia 05
kwietnia 2012r.
Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.057-602-246/12 z dnia 19
czerwca 2012r. do projektu planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych kl. 11l o powierzchni 1,62ha.

W terminie od dnia 09 lipca 2012r. do dnia 07 sierpnia 2012r. dokument wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia
20 lipca 2012r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 21 sierpnia przyjmowane byty
uwagi. Do wytozonych dokumentédw uwagi, ani wnioski nie wptynety.
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Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzgdzenia Ml z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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