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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ GMINY LWOWEK SLASKI
z dnia 26 lutego 2002 r.

w sprawie wprowadzenia zmian w miejscowym planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lwéwek Slaski

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6Zn. zm.) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591) Rada
Miejska Gminy Lwéwek Slaski uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lwéwek Slaski
uchwalonym uchwatg nr X1/58/89 Rady Narodowe;
Miasta i Gminy Lwéwek Slaski z dnia 27 paZdzier-
nika 1989 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Jeleniogdrskiego Nr 16, poz. 219 z dnia 21 listopa-
da 1989 r. z pézn. zm.) wprowadza sie zmiang do-
tyczacg ustalonego uzytkowania i zasad zagospo-
darowania terenéw pofozonych w obszarze miasta
Lwéwek Slaski oraz obrgbéw Bielanka, Kotliska,
Mojesz i Ptéczki Dolne.

Granice terendw objetych zmianami

przedstawiono na nastepujgcych mapach:

1) sytuacyjnych w skali 1:2000 stanowigcych za-
faczniki graficzne oznaczone numerami od 1 do
3, obejmujace tereny potozone w obszarze mia-
sta Lwéwek Slgski,

2) sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:5000
stanowigcych zatgczniki graficzne oznaczone
numerami od 4 do 8, obejmujace odpowiednio
tereny potozone w obrebie Lwéwek Slgski -
Plakowice oraz obrgbach Bielanka, Kotliska,
Mojesz i Ptdczki Dolne.

w planie

§ 2
Dla terenéw objgtych zmianami w planie ustala sig
symbole:
Mi - symbol ten oznacza tereny mieszkalnictwa

realizowanego w oparciu o istniejgce zainwe-
stowanie,

Mn - symbol ten oznacza teren projektowanego
budownictwa mieszkaniowego jednorodzin-
nego,

Up - symbol ten oznacza teren ustug publicznych,

U-P - symbol ten oznacza tereny dziatalnos$ci go-
spodarczej,

Ew - symbol ten oznacza teren urzadzen zaopatrze-
nia w wode,

KG - symbol ten oznacza teren przeznaczony pod
poszerzenie drogi gtéwnej,

Kd - symbol ten oznacza drogg dojazdowsg,

R = symbol ten oznacza grunty rolne,

RL - symbol ten oznacza lasy.

§3

Nastgpujace oznaczenia zawarte w zatacznikach
graficznych do niniejszej uchwaty sg obowigzujg-
cymi ustaleniami zmian w planie:

1) obowigzujgce linie rozgraniczajgce, :
2) symbole terenéw objetych zmianami w planie,
3) granice terenéw objgtych zmianami w planie.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§4

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tere-
ny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

1. Podstawowe przeznaczenie terenéw oraz przebieg

linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania okreslaja
zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach

i zasadach zagospodarowania okreélone w zalgcz-
nikach graficznych maja charakter obowiagzujacy.

. Stosownie do ustalonych funkcji podstawowych,

na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacy-
mi, nalezy zapewni¢ mozliwo$é realizacji niezbed-
nych funkcji towarzyszacych - zieleni, funkcji go-
spodarczych, miejsc postojowych lub garazy.

. Na wszystkich typach terendw dopuszcza sig loka-

lizacje obiektéw infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem respektowania wymagari obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych.

. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terendéw objg-

tych zmianami w planie:

1) na terenach oznaczonym symbolem Mi jako
przeznaczenie podstawowe ustala sig mieszkal-
nictwo realizowane w istniejgcych obiektach
kubaturowych. Jako przeznaczenie uzupelniaja-
ce | dopuszczalne ustala sig:

a) ustugi publiczne,
b) ustugi komercyjne z zakresu:
- handlu detalicznego, gastronomii, rzemio-
sta nieprodukcyjnego,
- niepublicznej o$wiaty, nauki,
zdrowia i opieki spotecznej,
— obstugi turystyki, sportu i rekreacji,
- instytucji finansowych, ubezpieczenio-
wych i gospodarczych,
- siedzib partii politycznych i zwigzkéw za-
wodowych,
- jednostek projektowych i
wych,
- administracji niepublicznej i przedstawi-
cielstw zagranicznych, kultury i rozrywki,
- $rodkéw masowego komunikowania sie,
pod warunkiem niepowodowania zanie-
czyszczen i zaklécen $rodowiska,

ochrony

consultingo-
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2) tereny oznaczone symbolem Mn przeznacza sig
pod projektowane budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, wolno stojace. Na terenach tych
dopuszcza sig towarzyszgce ustugi wymienione
w § 4 ust. 5 pkt 1 ppkt a - b, realizowane wy-
tacznie jako wbudowane i zajmujgce nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej nowo realizo-
wanych obiektéw,
teren oznaczony symbolem Up przeznacza sig
pod ustugi publiczne z zakresu administraciji,
edukacji i pomocy spolecznej parafii pw. Sw.
Whiebowziecia Najswigtszej Marii Panny. Jako
przeznaczenie uzupelniajace ustala sig mieszkal-
nictwo w zakresie wynikajacym z dziatalnosci
parafii,
4) tereny oznaczone symbolem U-P przeznacza sig
pod dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu:
a) ustug komercyjnych,
b) rzemiosta i drobnej wytwérczosci,
c) baz, skiadéw i magazynéw,
d) przemystu,
e) obstugi komunikacji.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach
oznaczonych symbolem 1U-P ustala sie miesz-
kalnictwo o charakterze towarzyszacym funkcji
podstawowej,
teren oznaczony symbolem Ew/RL przeznacza
sig pod urzadzenia zaopatrzenia w wodg -
zbiornik zapasowo-wyréwnawczy systemu wo-
dociagowego wsi Niwnice. Ustala sig, ze pod
budowle zwigzane z systemem wodociggowym
zajety zostanie teren o powierzchni nie wigkszej
niz 0,025 ha, a pozostala czes¢ dziatki pozosta-
nie w uzytkowaniu le$nym.
6) teren oznaczony symbolem KG przeznacza sig
pod poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 364 do
klasy "G", dla ktdrej ustala sig linig rozgranicza-
jaca od strony terenu U-P w odlegio$ci 9,0 m od
krawedzi jezdni.
teren oznaczony symbolem Kd stanowi odcinek
istniejgcej drogi gminnej, klasy dojazdowej,
przeznaczonej do zachowania, z prawem mo-
dernizacji. Z drogi tej przewiduje sig obstuge
komunikacyjng objetych zmiang w planie tere-
néw przylegltych.
8) teren oznaczony symbolem R stanowig grunty
rolne,
9) teren oznaczony symbolem RL stanowi las prze-
znaczony do zachowania.

§bh

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

3
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1. W obrebie terenéw zainwestowanych objetych

niniejszymi zmianami w planie ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy stanowigcej
podstawowe zainwestowanie terenéw z pra-
wem jej modernizacji i rozbudowy na warunkach
okredlonych przez obowigzujgce przepisy szcze-
gélne, a w odniesieniu do obiektéw potozonych
w granicach strefy Scistej ochrony konserwator-
skiej oraz obiektéw zabytkowych - w uzgodnie-
niu z Pafdstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkéw -
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2.

2) sukcesywne porzadkowanie zapleczy zabudowy
wraz z niezbgdnymi wyburzeniami substandar-
dowej zabudowy oficynowej i gospodarczej,

3) wprowadzanie nowej zabudowy o charakterze
uzupetniajgcym w miejscach, gdzie pozwalajg na
to warunki techniczno-funkcjonalne i wymagania
konserwatorskie.

Nowo realizowana oraz modernizowana zabudowa
w obrebie terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
winna gabarytami oraz cechami architektonicznymi
nawigzywaé do trwale adaptowanych obiektow
istniejacych, rozpatrywanych w obrebie dziatki oraz
jej sasiedztwie. Jako odniesienie dla przyjetych
rozwiazan architektonicznych nie powinny by¢ bra-
ne pod uwage obiekty o niskich walorach prze-
strzennych, dysharmonizujace z otoczeniem, obiek-
ty gospodarcze oraz obiekty tymczasowe.

. W obrebie terenéw przeznaczonych pod nowo pro-

jektowana zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng

(Mn) ustala sig:

1) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych
dziatek na poziomie 700 m? z tolerancjg do10%
wynikajgca z lokalnych warunkéw topograficz-
nych oraz obstugi komunikacyjnej, z' zastrzeze-
niem ustalert zawartych w § 7 ust. 1 pkt 5,

2) maksymalng intensywno$é zabudowy netto -
- 0,25,

3) wysoko$é zabudowy - 1 petna kondygnacja
nadziemna + poddasze uzytkowe,

4) wysoko$é kalenicy - 9 m powyzej S$redniej
rzednej terenu w miejscu usytuowania obiektu,
z tolerancjg do 1 m,

5) dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia
potfaci w granicach 30-45°,

6) dla terenu projektowanej zabudowy jednorodzin-
nej usytuowanego w obrebie Lwéwek Slaski -
Ptakowice przy ul. Tarnopolskiej ustala sig obo-
wigzujgcg linig zabudowy réwnolegta do ww.
ulicy w odlegfo$ci 8 m od granicy dziatki objgtej
zmiang w planie.

. Na terenach przeznaczonych pod nowo projekto-

wane obiekty dziatalno$ci gospodarczej (U-P)
wprowadza sig nastepujace wymagania:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8 m z tole-
rancjg do 1 m. Wymaganie to nie dotyczy domi-
nant architektonicznych o charakterze kompozy-
cyjnym,
w wypadku lokalizowania w obrebie terenu wy-
znaczonego liniami rozgraniczajagcymi wigcej niz
1 obiektu wszystkie realizowane budynki winny
byé ujednolicone w zakresie:
a) formy i rodzaju pokrycia dachéw,
b) kolorystyki i rodzaju zastosowanych oktadzin
Sciennych oraz stolarki otworowej,
dla terenu objgtego niniejszg zmiang w planie
polozonego w obrgbie Bielanka ustala sig wy-
mdg sytuowania nowo projektowanych obiek-
téw wzdiuz jednej linii zabudowy, réwnoleglej
do drogi nr 364, przy zachowaniu minimalnej
odlegto$ci 1 m od linii rozgraniczajgcej ww. dro-
ge&,
ewentualna zabudowa mieszkaniowa realizowa-
na w obregbie terenéw oznaczonych symbolem
1U-P winna odpowiadaé wymaganiom prze-
strzennym okre$lonym w § 5 ust. 3 pkt 3-5.

2
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Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji

1. Ustala sie nastgpujgce zasady wyposazenia tere-
néw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1) zasilanie obiektéw w energie elektryczng oraz
zaopatrzenie w gaz winno odbywaé sig w opar-
ciu o techniczne warunki przytaczenia okreslone
przez dysponentéw sieci i urzgdzer,

2) zaopatrzenie w wodg oraz gospodarke Sciekowa
nalezy rozwigzywac w oparciu o techniczne wa-
runki przyfgczenia okre$lone przez gestoréw sie-
ci albo w oparciu o systemy indywidualne badz
grupowe spefniajace wymogi higieniczno-
-sanitarne okreslone wtfasciwymi przepisami
szczegdllnymi.

2. Nowo projektowana zabudowa realizowana na te-
renach, przez ktére przebiegajg istniejgce sieci

i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego, winna by¢

sytuowana z zachowaniem wymaganych przepisa-

mi szczegblnymi odlegtosci od tych urzadzer i sieci.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie od-
stepstwa w zakresie odlegtosci, o ktérych mowa

w ust. 2, pod warunkiem dokonania indywidual-

nych uzgodnieni z gestorem sieci.

4. Obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowanych

objetych zmianami w planie ustala sie w oparciu
o istniejgce elementy uktadu komunikacyjnego.
Wijazdy na posesje nalezy rozwigzywaé od przyle-
glych ulic. W przypadku gdy teren przylega do wig-
cej niz jednego elementu komunikacji, jego obstuge
nalezy zapewnié poprzez ulicg nizszej klasy. Miej-
sca wjazdéw nalezy uzgodnié¢ z wiasciwym Zarzad-
cg ulicy.

Nie przewiduje sie bezposrednich wjazdéw z terenu

projektowanej dziatalnosci gospodarczej w obrebie

Bielanka na droge wojew6dzka nr 364.

§ 7

Szczegbtowe zasady zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kultu-
rowego i zdrowia ludzi

1. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania
terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi:

1) wszelka dziatalno$é w obrebie terenéw objgtych
zmianami w planie winna respektowaé obowia-
zujgce przepisy szczegdine,
ewentualna ucigzliwo$é wynikajaca z dziatalno-
Sci prowadzonej w obregbie terenéw objetych
zmianami w planie nie moze przekraczaé granic
tych terenéw, a w wypadku terenéw potozo-
nych w obszarach chronionych respektowad
ograniczenia funkcjonalne i sanitarne ustano-
wione na tych obszarach,
dopuszczalna emisja hafasu zwigzanego z dzia-
falnoscig gospodarcza w obiektach mieszkalnych
badZ na terenach sasiadujgcych nie moze prze-
kraczac:

a) 50 dB w porze dziennej,

b) 40 dB w porze nocnej,

4) ewentualna zabudowa mieszkaniowa na tere-
nach dziatalnosci gospodarczej winna byé sytu-

2

—

3

—

owana w mozliwie najwigkszym oddaleniu od

przylegtych ciggdw komunikacyjnych oraz

w miare potrzeb z zastosowaniem S$rodkdw

ochrony czynnej przed szkodliwym oddziatywa-

niem uktadu drogowego,

nowo realizowane inwestycje winny byé projek-

towane przy uwzglednieniu wymogu zachowa-

nia istniejgcej zieleni wysokiej,

na terenie projektowane] zabudowy mieszka-

niowe] jednorodzinnej usytuowanym w obrebie

Lwéwek Slaski — Plakowice w rejonie ul. Tarno-

polskiej — Zagajnik wymaga sie:

a) ochrony istniejgcej zieleni zbiorowisk okraj-
kowych w pasie 10 m wzdtuz krawedzi lasu
stanowigcego potudniowg granicg obszaru
objetego zmiang w planie,

b) ze wzgledu na znaczne nachylenie terenu na
dziatce nr ewid. 334 ograniczenie do 1 liczby
nowo realizowanych obiektéw, z warunkiem
zachowania istniejgcego, czes$ciowego jej
zalesienia,

7) na terenach objgtych zmianami w planie do-
puszcza sig wszelkie dziatania na rzecz poprawy
stanu $rodowiska niezaleznie od tego, czy sa
one bezposdrednio zwigzane z ustalong funkcja
terendéw.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terendw
objetych $cista ochrong konserwatorskg oraz doty-
czace obiektéw zabytkowych i ich bezposredniego
sgsiedztwa winny byé prowadzone na warunkach
okreslonych przez Paristwowa Stuzbe Ochrony Za-
bytkéw - Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

§8

Okresla sig nastgpujace stawki procentowe stuzgce
naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktdérej] mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem Mn oraz tere-
néw oznaczonych symbolem U-P potozonych w ob-
rebach Bielanka i Mojesz - 30%,

2) dla pozostatych terenéw — 0%.

§9

W czes$ci dotyczacej terenéw objetych niniejszg zmia-
ng w planie tracg moc ustalenia miejscowego planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lwéwek Slaski, . uchwalonego uchwala
nr X1/58/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Lwdéwek
Slgski z dnia 27 paZdziernika 1989 r. (Dziennik Urze-
dowy Wojewddztwa Jeleniogérskiego Nr 16, poz. 219
z dnia 21 listopada 1989 r. z p6Zn. zmianami).

§10

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi Gminy
i Miasta Lwéwek Slaski.

5

—

6

—

5§11

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
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