UCHWALA NR XIII/115/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr¢bu Chmielno

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w
zwiazku z uchwata Nr XXX1/252/09 Rady Miejskiej Gminy Lwowek Slaski z dnia 28 maja 2009
. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrgbu Chmielno, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slaski przyjetym uchwata Nr X/71/11 z
dnia 28 czerwca 2011 r., Rada Miejska w Lwowku Slaskim uchwala co nastepuje:

Dzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
Chmielno.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono w zataczniku graficznym nr 1
stanowigcym integralna czg$¢ niniejszej uchwaly.

3. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania sa nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i
organéw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;



3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace
dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektoéw z nim zwiazanych;

5) przeznaczeniu uzupetliajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie;

6) przeznaczeniu rownorzednym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
uzupeltniajace przeznaczenie podstawowe w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym
sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

7) ushlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych
w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia 1 opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustug
ogolnospotecznych, realizowanych w ramach zadan witasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje
samorzadowa lub rzadowa;

8) wustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow w dziedzinach: handlu,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury 1 rozrywki, sportu i rekreacji,
obstugi komunikacji naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji
paliw), instytucji finansowych 1 ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow,
izb zawodowychi gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji
gospodarczych, sSrodkow masowej komunikacji i tacznos$ci oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

9) wushlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) wskazniku zabudowy dzialtki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki
zabudowany przez budynki,

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej

kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki budowlane;;

13) urzadzeniach towarzyszacych —nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiacych wyposazenia terenu, takie jak sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place
manewrowe i postojowe oraz obiekty malej architektury;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub



urzadzeniami terenowymi komunikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢
przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkonyi inne elementy elewacji
budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania przepisOw odrgbnych
dotyczacych pasa drogi;

15) terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacjg
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i obiektow budowlanych: osrodkow sportu i
rekreacji, boisk, zespoldw matych boisk, kortéw, hal sportowych, kregielni, basenow, kapielisk
oraz innych obiektow (stadion) i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza technicznego
(o$wietlenie, trybuny, parkingi) oraz innych urzadzen dla celéw kultury fizycznej 1 rozrywki;

16) ustlugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czesci obiektow z zakresu
obstugi ruchu turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, itp.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je
sposrod innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”” obszarow ruralistycznych;
7) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;

8) strefa wokot cmentarza.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa informacyjne, sugerujace
okreslone rozwiazania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla sig:
1) granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz terendOw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow;

2) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
innego niz wynikajace z przepisOw odrgbnych, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

Dzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1



1y
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od IMN do 16MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub bliZzniaczej;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;j;
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
c¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachdéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, tupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$§¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub gérnej najwyzszej krawedzi elewacii,

h) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkoéw dopuszcza sig¢ remonty i
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow 1
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

dla czgéci terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdzialu 6 §10;



9)

10)

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

dla czegsci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdzialu
6 §10.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 17MN do 36MN ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

przeznaczenie réwnorzedne: tereny zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

¢) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, tupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub gérnej najwyzszej krawedzi elewacii,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;



8)

9)

dla czesci terendow znajdujacych si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla czesci terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

10) dla czesci terendow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja

ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

11) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdziatu

1)
2)

3)

4)

6 §10.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MU do 2MU ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zabudowy zagrodowej — jako utrzymanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy i
przeznaczenia terenu,

¢) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachdéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, tupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub gérnej najwyzszej krawedzi elewacii,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty 1
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

zabrania si¢ lokalizowania na terenie przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

dla czesci terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla czegsci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdzialu
6 §10.

4. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1RM do 16RM ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy mieszkaniowej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,

b) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy i
przeznaczenia terenu,

¢) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, tupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,



5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

f) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub goérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i1
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla czgsci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdzialu
6 §10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU/RM ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz lesnych, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy mieszkaniowej;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) produkcja, bazy, sktady, magazyny,

c) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy i
przeznaczenia terenu,

d) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

e) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,



5)

1)
2)

3)

4)

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, lupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub goérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty 1
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UH/UK ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej - ustugi handlu i ustugi kultury;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ migdzy innymi remizg strazy pozarnej;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej,

¢) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) jako ustugi kultury dopuszcza si¢ ustugi publiczne zwiazane z organizacja spotkan, imprez,
zawodow sportowych, a takze z edukacja i wychowaniem dzieci i mtodziezy,

b) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do kalenicy dachu,

c¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 90%,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%,

f) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka



5)

6)

7)

8)

9)
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2)

3)

ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, lupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

g) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

h) wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub goérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

1) dla budynkoéw garazowych i1 gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i1
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla cze¢sci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdzialu
6 §10.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) zabudowa mieszkaniowa,

¢) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,



4)

5)

6)
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6)

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 30-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, lupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub goérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty 1
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla czgsci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdzialu
6 §10.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustlugowej - ushugi sakralne;
obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

dopuszczalne kierunki przeksztalcen - modernizacja istniejacych obiektow sakralnych, z
zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

b) obiekty matej architektury,
¢) tereny zieleni urzadzonej;

dla czg¢sci terendw znajdujacych si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatlu 6 §10;

dla czgséci terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszaréw
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10;
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dla czegsci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkéw obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji,
przeznaczenie rownorzedne — tereny ustug publicznych;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c¢) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 55 stopni, a jesli nie jest to mozliwe —
dachy ptaskie i jednospadowe,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub o zgodne z ustalona geometria dachu na terenie,

h) dopuszcza sig realizacj¢ zadaszen trybun;
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
10. Dla terendw oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjne;j;
przeznaczenie rownorzgdne — tereny ushug;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,
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b) tereny zieleni urzadzone;j;
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%,
e) dachy ptaskie, jednospadowe 1 dwuspadowe o nachyleniu potaci do 55 stopni,
f) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

zabrania si¢ lokalizowania na terenie przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i1
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow
ruralistycznych obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla czgsci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdzialu
6 §10.

11. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZC 1 2ZC ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - cmentarze;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty obslugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplice, ustugi handlu bezposrednio
zwiazane z cmentarzem,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

¢) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
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¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, naczotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach
potaci dachowych zawartych migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, lupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
nie wigcej niz 4 m do okapu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

dla zabudowy istniejacej nie speiniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i1
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

dla cze¢sci terenow znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia z Rozdzialu
6 §10.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 14WS ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i realizacj¢ nowych mostow i ktadek pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zaladowanie lub zmiang przebiegu koryta cieku wodnego.
13. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1R do 13R ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
dopuszcza sig:
a) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury techniczne;,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz prowadzenie utwardzonych drog
dojazdowych (gospodarczych),



c) lokalizacje zbiornikdow i ciekéw wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na
stosunki gruntowo-wodne obszarow przylegtych,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepisoOw odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i realizacj¢ nowych urzadzen.
15. Dla terendw oznaczonych symbolami 1E i 2E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig realizowanie infrastruktury technicznej
— elektroenergetyki w formie stacji transformatorowe;;

3) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg 1 realizacj¢ nowych urzadzen.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000

2. Zakazuje sig realizacji dachow o potaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w
tym zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow gospodarczych na granicach dziatek, jezeli
na dzialce sasiedniej rOwniez zlokalizowany jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkéw istniejacych niespetniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
dopuszcza si¢ ich remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryta budynku do drogi,
rozbudowy budynku w terenie poza ustalona nieprzekraczalng linia zabudowy.



7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych, tereny przylegte do

drog publicznych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a ustalona nieprzekraczalna linig zabudowy,
a takze tereny ustug publicznych oznaczone symbolami 1UP i 2UP, tereny zabudowy ustugowej -
ushugi sakralne oznaczone symbolem 1UKS oraz tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US.

1))

2)

2. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych ustala sig:

zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog za wyjatkiem
tablic informacji turystycznej;

na terenach poza liniami rozgraniczajacymi drég dopuszcza sig:

a) lokalizowanie szyldéw i1 reklam na elewacjach budynkéw, wylacznie zwiazanych z

dziatalno$cia prowadzona w budynku, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 m2 ;

b) lokalizowanie wolnostojacych reklam wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 1P i

2P, przy czym powierzchnia tablicy nie moze by¢ wigksza niz 9 m? ;

c) dla obszarow w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia z Rozdziatu 6 §10.

3. Wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen przy

zachowaniu nastepujacych warunkoéw:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

odcinki ciagoéw ogrodzen pomigdzy skrzyzowaniami wzdluz drég publicznych winny
si¢ charakteryzowa¢ jednakowa wysokoscia lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami
ogrodzen poszczegdlnych posesji;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie powinna przekraczaé¢ 2,1 m.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. 1IKD(Z) — tereny drog publicznych klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 2501D):

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, za zgoda zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na drogg za zgoda zarzadcy drogi.



2. 1KD(L) 1 2KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej (droga powiatowa nr 2518D):

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na drogg za zgoda zarzadcy drogi.
3. od 1KD(D) do 27KD(D) — tereny drog publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne):

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge za zgoda zarzadcy drogi.

4. od 1KDW do 11KDW - tereny drog wewngtrznych — odpowiadajace parametrom
drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi
komunalne;j:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, za zgoda zarzadcy drogi.

5. IKDR — tereny drog rolniczych:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

6. od 1KS do 3KS — tereny komunikacji samochodowej - parking:

1) przeznaczenie terenu: parking terenowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, za zgoda zarzadcy drogi.

7. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych drég dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow,
bez mozliwosci wprowadzania trwalych obiektow budowlanych oraz realizacji nowych ogrodzen,
uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

8. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych
granicach wtasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.



1y
2)
3)
4)
S)

6)

7)

8)

1))

2)

9. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ poszerzen drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.

10. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc postojowych dla:
lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
obiektéw sportowych — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jednoczes$nie;

doméw kultury, $wietlic, kluboéw, bibliotek — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikéw
jednoczesnie;

2

obiektéw handlowych - 1 miejsce postojowe na 100 m~ powierzchni uzytkowej;

2

restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 50 m“~ powierzchni uzytkowe;j;

ushug o$§wiaty 1 zdrowia - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

2

innych obiektow uslugowych - 1 miejsce postojowe na 200 m“~ powierzchni uzytkowe;j;

obiektéw produkcyjnych - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:

wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
poza przylaczami do poszczegdlnych obiektow, moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych

drog oraz w liniach rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych - za zgoda ich
zarzadcow; dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem drég
z zachowaniem ustalen przepisow odrgbnych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci;

wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od
wlasciwych administratorow sieci, formalnego ustalenia zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej remontu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,

przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej 1 nowo projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych, ale w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m od
wyznaczonych w planie granic cmentarza.

1)

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:

dopuszcza si¢ rozbudowg systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni;



2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

S)

ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

dla budynkow, ktére z powodoéw technicznych lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow
lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

ustala si¢ budowg systemu odprowadzenia wod opadowych;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do dotéw chtonnych Iub zbiornikéw na wiasnym
terenie;

w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i
zapewni¢ ich prawidlowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

dla nowych obiektéw ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrddet ciepta — energii elektryczne;,

gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrdédet energii cieplnej, a takze
nowoczesnych wysokosprawnych zrddet energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w
ciepto z lokalnych grupowych kottowni;

dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta;

dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwos$ci ich remontu
lub likwidacji; zakazuje si¢ likwidacji obiektow o walorach zabytkowych wybudowanych przed
rokiem 1945;

dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych
wydanych przez zarzadcg sieci energetycznej;

w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ jej przebudowe na koszt inwestora;

dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych
warunkow przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych
sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych;



6)

1)

2)

1y

2)

wyznacza si¢ strefe ochronna od linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV w odleglosci 14,5
m od skrajnych przewodéw, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
zobowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci;

dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

ustala si¢ obowiazek gromadzenia stalych odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadéw komunalnych;

odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone 1 transportowane zgodnie z
uwarunkowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi w przepisach odrgbnych do najblizszych

wlasciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez
uprawnione firmy dzialajace w tym zakresie.

Rozdzial 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

1
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

obszaré6w w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

obszar6w w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obszaréw ruralistycznych;
obszarow w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;

zabytkoéw nieruchomych znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow i ich otoczenia;

innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

obowiazuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotczesnie
dziatalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa;

nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, placow,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zieleni i matej architektury;

nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podziatéw wiasnosciowych i sposobu uzytkowania
gruntow;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) w przypadku obiektu historycznego nalezy zachowac¢ bryte obiektu w niezmienionej formie,
w tym geometrig i ksztatt dachu,

b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

¢) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, kryte dachowka ceramiczna lub
cementowa w odcieniach naturalnej czerwieni, o spadkach potaci dachowych 40-55 stopni,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inne spadki 1 pokrycie,

d) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku (okna prostokatne w uktadzie pionowym z podzialem na kwatery —
zakaz stosowania szproséw mig¢dzyszybowych), nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalna
stolarke okien 1 drzwi (wytacznie drewniana stolarka okienna w obiektach objetych ochrona),
opaski okienne 1 drzwiowe kamienne, tynkowane,

e) zakazuje si¢ prowadzenia przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych po elewacjach
budynkow oraz ocieplania z zewnatrz budynkow z istniejacym detalem architektonicznym,

f) nalezy zachowaé oryginalng architektur¢ elewacji oraz detale architektoniczne, a w
przypadku zniszczenia nalezy odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

g) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

h) chroni¢ zachowany uktad 1 wystréj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom;

nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz
nawiazanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j;

ustala si¢ obowiazek restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych
z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

ustala si¢ obowiazek umieszczania na budynku od strony wejscia numeréw administracyjnych
budynkow;

zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem szyldow i tablic na elewacjach
budynkow, wytacznie zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona w budynku, o powierzchni tablicy
nie wigkszej niz 2-3 m2, umieszczonych w pasie pomiedzy parterem a pi¢trem, wylacznie
w miejscach do tego przystosowanych, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

zaleca si¢ usuniecie lub przebudowe obiektéw dysharmonizujacych przestrzen zabytkowa;

10) ustala si¢ rezygnacj¢ z dachow o mijajacych sig potaciach na wysokosci kalenicy oraz z dachéw o

asymetrycznym nachyleniu potaci, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) budowlane roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.



3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow ruralistycznych obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

S)

6)
7)
8)

9

budynki nalezy projektowac jako symetryczne, o wydhuzonej bryle i proporcjach dlugosci do
szeroko$ci w rzucie roéwnej 2:1 lub wigkszej;

wejscie do budynku nalezy lokalizowaé w $cianie kalenicowe;;

konstrukcje $cian zewngtrznych nalezy dostosowac do cech regionalnych (konstrukcje mieszane

przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowane), zaleca si¢ dostosowanie konstrukcji do funkcji
pomieszczen: w czgs$ci mieszkalnej — $ciany drewniane, oszalowane deskami lub murowane,
w sieni 1 w czg$ci inwentarskiej — §ciany murowane, w czesci gospodarczej — Sciany ryglowe,
oszalowane deskami lub murowane;

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu — za wyjatkiem terenow zabudowy
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UH/UK 1UP i 2UP, gdzie wysokos¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 14 m do kalenicy dachu, terenow zabudowy produkcyjnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2P, gdzie wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m do kalenicy dachu
lub jego najwyzszej krawedzi oraz terendw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1UKS;

dachy strome, dwuspadowe, w ukltadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi, w odcieniach naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tupkiem
syntetycznym w odcieniach szaro$ci, zaleca si¢ opierzenie deskami lub tupkiem S$cian
szczytowych (uklad deskowania pionowy), w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inne
spadki i pokrycie;

opaski okienne i drzwiowe kamienne, tynkowane lub drewniane;
okna prostokatne w uktadzie pionowym, z podzialem na kwatery;
dopuszcza si¢ ganki (na parterze) i galerie (na pigtrze);

kolorystyka §cian: biate, pastelowe;

10) zakazuje si¢ prowadzenia przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych po elewacjach budynkéw

oraz ocieplania z zewnatrz budynkéw w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przystupowe;j
w sposob powodujacy zastonigcie konstrukeji drewniane;.

11) ustala si¢ obowiazek restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych

z dostosowaniem wspodtczesnej funkcji do wartosci obiektow;

12) ustala si¢ obowiazek umieszczania na budynku od strony wej$cia numeréw administracyjnych

budynkdéw;

13) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materiatdow budowlanych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin

$ciennych typu ,,siding”;



14) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw i tablic na elewacjach
budynkow, wytacznie zwiazanych z dziatalnos$cia prowadzona w budynku, o powierzchni tablicy
nie wigkszej niz 2-3 m2, umieszczonych w pasie pomiedzy parterem a pig¢trem, wylacznie
w miejscach do tego przystosowanych, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych.

4. W granicach strefy obserwacji archeologiczne; ,,OW” dla wszelkich zamierzen
inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi budowlanymi obowiazuje uzyskanie zakresu i
rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Zabytki nieruchome znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow 1 ich otoczenie, wskazane na rysunku
planu (kosciot filialny p. w. Narodzenia NMP, nr rej.: A/2037/1131 221.09.1964), podlegaja ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych. Lista obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw podlega aktualizacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Inne zabytki nieruchome, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku
planu, ktorych lista podlega aktualizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) zespdt koscielny - kosciot filialny p. w. Narodzenia NMP, nr rej.: A/2037/1131 z 21.09.1964;
2) zespot koscielny - cmentarz, 2. pot. XIX w.;

3) zespot koscielny - kaplica cmentarna, mur. 3 ¢w. XIX w.;

4) dom mieszk., obecnie zajazd, mur. XIX/XX w. (klinkierowe obramienia okien);

5) dom mieszk. nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w. (prosty portal, stolarka okien, oszalowany szczyt);

6) dom mieszk.-gosp. nr 9, mur., 3 ¢w. XIX w. (stolarka, szachulec, profilowane opaski okien i
portalu, o$cieza okienne, strop belkowy, stolarka drzwi);

7) dom mieszk. nr 10, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (profilowane opaski okien);
8) dom mieszk.-gosp. nr 14, mur./szach., 1898 r. (prosty portal, stolarka okien 1 drzwi);
9) dom mieszk.-gosp. nr 15, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (prosty portal);

10) dom mieszk.-gosp. nr 16, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (profilowane opaski drzwi, stolarka okien,
belki stropowe);

11) bud. gosp. - stodota nr 16., mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (stolarka okien i drzwi);

12) dom mieszk. nr 17, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (profilowana opaska, stolarka okien, szczyt
oszalowany);

13) dom mieszk. nr 19, mur., 1886 r. (trojkatny naczétek, nadokienniki, gzymsy, stolarka okien);

14) dom mieszk.-gosp. nr 20, mur., 3 ¢w. XIX w. (profilowane obramienie portalu, profilowana
stolarka okien, drzwi, prosty portal, szczyt oszalowany);

15) dom mieszk.-gosp. nr 21, mur., 4 ¢w. XIX w. (profilowane opaski);



16) dom mieszk.-gosp. nr 28, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (belki stropowe);
17) dom mieszk. nr 31;
18) dom mieszk.-gosp. nr 32, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (profilowana stolarka okien);

19) dom mieszk. nr 37, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (profilowana opaska portalu i okien, stolarka
drzwi);

20) bud. gosp. nr 37,

21) bud. gosp. nr 37,

22) dom mieszk.-gosp. nr 39;

23) bud. gosp. - stodota nr 39;

24) dom mieszk.-gosp. nr 42, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (profilowany portal);

25) dom mieszk.-gosp. nr 43, mur., 4 ¢w. XIX w. (profilowane opaski okien, nadokienniki, stolarka
okien);

26) dom mieszk.-gosp. nr 48, mur., 3 ¢w. XIX w. (stolarka okien);

27) dom mieszk. nr 51, mur., konstrukcja przystupowa, 2 pot. XIX w. (podcien, ganek na kolumnach);
28) dom mieszk. nr 52, mur., 4 ¢w. XIX w. (stolarka okien, nadokienniki, opaski okienne);

29) dom mieszk.-gosp. nr 53, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (stolarka okien, szczyt oszalowany);

30) dom mieszk.-gosp. nr 54, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (stolarka okien, belki stropowe);

31) dom mieszk.-gosp. nr 55b, mur./szach, 2 ¢w. XIX w. (dach kryty stoma, prosty portal, stolarka
okien, piec chlebowy);

32) dom mieszk. nr 56, mur., 1904-05 r. (profilowana stolarka okien i drzwi);
33) dom mieszk.-gosp. nr 58, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (prosty portal, stolarka okien);
34) dom mieszk. nr 59, mur., 4 ¢w. XIX w. (prosty portal, opaski okien, triforium);

35) dom mieszk.-gosp. nr 62, mur.-szach., 1843 r. (portal, stolarka drzwi, sklepienia wsparte na
kolumnach);

36) bud. gosp. - stodota nr 62a (drewniana konstrukcja szkieletowa, 4 ¢w. XIX w., stacjonarna
mtockarnia z kon. XIX w.);

37) dom mieszk. nr 63b, mur., 1823 r. (portal z kluczem, stolarka drzwi i okien);
38) dom mieszk.-gosp. nr 63, mur., 4 ¢w. XIX w. (opaski okien i profilowana opaska drzwi);
39) dom mieszk.-gosp. nr 64, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (profilowane opaski okien);

40) dom mieszk.-gosp. nr 66, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (stolarka okien);



41) dom mieszk.-gosp. nr 71, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (prosty portal, stolarka okien, szczyt
oszalowany);

42) dom mieszk.-gosp. nr 76, mur./szach., 4 ¢w. XIX w.;

43) dom mieszk.-gosp. nr 80, mur./szach., 4 ¢w. XIX w. (prosty portal, stolarka okien);

44) dom mieszk.-gosp. nr 82, mur., 1862 r. (opaski okienne, portale, stolarka okien i drzwi, gzyms),
45) dom mieszk.-gosp. nr 84, mur., 1864 r. (portal, obramowania okien, gzymsy, sklepienia);

46) bud. gosp. - 3 budynki nr 84;

47) dom mieszk. nr 85, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (prosty portal, stolarka okien);

48) dom mieszk.-gosp. nr 86, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (stolarka okien, prosty portal, belki
stropowe);

49) dom mieszk.-gosp. nr 87, mur./szach., 3 ¢w. XIX w. (kamienne proste portale, belki stropowe,
stolarka, triforium);

50) dom mieszk. nr 87;

51) bud. biblioteki, mur., XIX/XX w. (stolarka okien).

7. Dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala
sie:

1) obowiazek zachowania budynkow i obiektéw w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu
dachow, detali architektonicznych, konstrukcji §cian zewngtrznych;

2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp i poszerzenie otworéw wejsciowych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy
zabytku obowiazuje:

a) stosowanie materialdw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do nich
zblizonymi, w tym dachowki ceramicznej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyjnych materiatdow budowlanych, takich jak drewno,
kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

¢) zachowanie architektury elewacji, w tym jej kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza
si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko$ci otwordéw okiennych
i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozbidrce budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow moze by¢ uzalezniona od
wezesniejszego wykonania karty ewidencyjnej obiektu zgodnie z instrukcja Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie, ktorej jeden egzemplarz nalezy przekazad



do archiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze. Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia
si¢ dodatkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce
budowlanego oraz od potrzeby odbudowy budynku zachowujac bryle zewnetrzna, ksztalt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektonicznego 1 wystroju elewacji. Dopuszcza si¢ rowniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkow budowe nowego budynku zachowujac charakter
budynku historycznego wykorzystujac jego niektére rozwiazania architektoniczne, konstrukcje
1 wystroj elewacji.

8. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchomei
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgtoszenia do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lub administracji lokalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowadzi
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 11. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 "Niecka zewngtrznosudecka Bolestawiec", na ktorym zakazuje sig:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie szczegolnie uciazliwe dla
srodowiska;

3) innej dziatalno$ci gospodarczej mogacej spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Narysunku planu wyznaczono stref¢ wokot cmentarza, w ktorej obowiazuja przepisy odregbne.

3. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone w przepisach odrebnych;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MU, RM 1 RU/RM obowiazuja standardy akustyczne jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslone w przepisach odrgbnych;

3) dlaterenow oznaczonych symbolem literowym UP 1 UKS obowiazuja standardy akustyczne jak
dla budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

4) dla terenow oznaczonych symbolem literowym US obowiazuja standardy akustyczne jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 8

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci



§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM = 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, RU/RM, UP, UKS, UH/UK, P =24 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych :

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:

a) wolnostojacej = 800 m2,

5 plizniaczej = 600 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, RU/RM, UP, UKS, UH/UK, P = 900 m2 .

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, 1 w przypadku
regulacji sytuacji prawno — wtasnosciowej nieruchomosci.

Rozdzial 9

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na catym obszarze planu.
Rozdzial 10

Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ 30 % stawke w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktéorym ustalenia niniejszego planu staly sig
obowiazujace.

Dzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.



§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



