Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rakowice Mate

UCHWALA Nr XI1/106/11

Rady Miejskiej w Lwéwku  Slaskim
z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Rakowice Mate

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg Nr XXXI/258/09 Rady Miejskiej Gminy Lwowek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Rakowice Male, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slaski, przyjetego uchwatg Nr X/71/11 z
dnia 28 czerwca 2011 roku, Rada Miejska w Lwéwku Slgskim uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Rakowice Mate.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono w zalgczniku graficznym nr 1
stanowigcym integralng czesé niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3g hastepujgce
zatgczniki:
1) zalgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i
organéw miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace
dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupeiniajgcym terenu - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie;

przeznaczeniu réwnorzednym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe w dowolnych proporcjach lub bedace
zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko lub przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki
zabudowany przez budynki;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziatki;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia niezbedne do

prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu,
takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny wéd $rédlgdowych, dojscia i
dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na

ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i budowli naziemnych nie bedgcych liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i
inne elementy elewacji budynku, na odlegtosé nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych dotyczgcych pasa drogi.

§ 3.

1.0bowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg :

1)
2)

3)
4)

5)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrdzniajace je
sposrad innych terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej "B” obszaréw ruralistycznych;

strefa ,OW” obserwacji archeologicznej.
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2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne, sugerujgce okre$lone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

§4.

W planie nie okre$la sie:

1)

2)

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw;

sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,
innego niz wynikajgcego z przepisdw odrebnych, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

§5.

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 4MN  ustala si e:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

przeznaczenie réwnorzedne: tereny zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachéwka ceramiczna lub
cementowg, materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f)  dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekroczy¢ 1
kondygnaciji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o
kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie;
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6) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

7) dla zabudowy istniejacej nie spetniajgcej ustalonych warunkéw dopuszcza sie remonty i
przebudowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejgcych parametréw i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw
ruralistycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

9) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z
Rozdzialu 6 8§10.

2. Dlaterenéw oznaczonych symbolami od 1RM do 3RM  ustala si e:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupeiajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej lub remontowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3
kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, nacz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o
spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kryte
dachéwkg ceramiczng lub cementowg, materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokos¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekroczy¢ 1
kondygnaciji, nie wigcej niz 4 m do okapu lub goérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o
kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1R ustalasi e:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie:

a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokoéci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz prowadzenie utwardzonych drég
dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikéw i ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na
stosunki gruntowo- wodne obszaréw przylegtych,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
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1)
2)

3)

4)

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke leSng nalezy prowadzi¢ zgodnie z
wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw;
3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkdw.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustalasi e:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzadzehn wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zalagdowanie lub zmiang przebiegu koryta cieku wodnego;

4) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych mostow i kltadek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustalasi e:

przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki w formie stacji transformatorowej;

przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i realizacje nowych urzgdzen.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 6.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m”.
Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.
Dopuszcza sie stosowanie naczétkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o
dowolnych spadkach potaci dachu.

Dopuszcza sie remonty, przebudowe budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.
Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiektéw gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na
dzialce sasiedniej rowniez zlokalizowany jest garaz na granicy dziatki.

Dla budynkdw istniejgcych niespetniajgcych nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sie ich
remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania sie brylg budynku do drogi, rozbudowy
budynku w terenie poza ustalong linig zabudowy.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.

1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny drég publicznych oraz tereny przylegte do
drég publicznych pomiedzy linig rozgraniczajacg drég a ustalong linig nieprzekraczalng
zabudowy.

2. W zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drég za

wyjatkiem tablic informacji turystycznej;

2) naterenach poza liniami rozgraniczajagcymi drog:

a) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i reklam na elewacjach budynkéw, wytacznie
zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w budynku, o powierzchni tablicy nie wiekszej
niz 4 m?,

c) dla obszaréw w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia z Rozdzialu 6
810.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia
przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) odcinki ciggébw ogrodzen pomiedzy skrzyzowaniami wzdluz terenow drég publicznych
winny sie charakteryzowac¢ jednakowg wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi
wysokosciami ogrodzen poszczegoélnych poses;ji;

2) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukt adu komunikacyjnego

§ 8.

1. 1 KD(L)- tereny drog publicznych klasy lokalnej (po  wiatowa nr 2515D):

1)
2)
3)

4)

ustala sie szerokos$¢é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni, miejsc postojowych,
sieci infrastruktury technicznej, urzgdzeh obstugi komunikacji zbiorowej za zgodg
zarzadcy drogi;

dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za zgodg zarzadcy drogi.

2. 1KD(D) - tereny drég publicznych klasy dojazdowej (  gminna):

1)
2)

3)

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni, miejsc postojowych,
sieci infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej za zgodg
zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge za zgodg zarzadcy drogi.
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3. 1KDW - tereny drég wewn etrznych — odpowiadajgca parametrom drogi pozarowej,
utwardzonej, przystosowanej do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikdw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni,
sieci infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej za zgodg
zarzadcy drogi.

4. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen,
uniemozliwiajgcych docelowa realizacje ustalen planu.

5. Remonty, przebudowe drég i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejgcych
granicach wtasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dopuszcza sie etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajgcych.

7. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury
technicznej

§09.

1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng;

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
poza przytaczami do poszczegdlnych obiektéw, mogg przebiegac¢ w liniach rozgraniczajgcych
drdg i ulic oraz w liniach rozgraniczajgcych innych przestrzeni publicznych - za zgoda ich
zarzadcéw; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic
z zachowaniem ustalen przepiséw odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania sciekéw oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od
wihasciwych administratoréw sieci, formalnego ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizaciji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych.
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3.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdéw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcej Scieki do
oczyszczalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekbw do indywidualnych
oczyszczalni;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekbw do gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

3) dla budynkoéw, ktére z powoddéw technicznych lub ekonomicznych nie mogg by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe szczelnych bezodptywowych
zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:
1) dopuszcza sie budowe sytemu odprowadzenia wdd opadowych;
2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do dotdw chionnych lub zbiornikéw na
wilasnym terenie;
3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne i
zapewni¢ im prawidlowe uzytkowanie.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektéw ustala sie stosowanie niskoemisyjnych zrddet ciepta — energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnegj, a
takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni;

2) dlaistniejgcych obiektéw dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych zrédet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji, zakazuje sie likwidacji obiektéw o walorach zabytkowych
wybudowanych przed rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych z zachowaniem warunkéw
technicznych wydanych przez zarzgdce sieci energetycznej;

3) zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilania terenbw nowego zainwestowania wedhug
technicznych warunkéw przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw
i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;
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9.

1.

2.

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw
kontenerdw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na sktadowisko odpadéw komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego majg byé gromadzone i transportowane zgodnie z
uwarunkowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi w przepisach odrebnych do najblizszych
wilasciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez
uprawnione firmy dziatajgce w tym zakresie.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej
§ 10.

Ustala sie ochrone konserwatorska;

1) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych;

2) obszarow w granicach strefy ,OW’ obserwacji archeologicznej;

3) innych zabytkow nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) budynki nalezy projektowaé jako symetryczne, o wydtuzonej bryle i proporcjach diugoéci do
szerokosci w rzucie rownej 2:1 lub wigkszej;

2) wejscie do budynku nalezy lokalizowa¢ w $cianie kalenicowej;

3) konstrukcje $cian zewnetrznych nalezy dostosowaé do cech regionalnych (konstrukcje
mieszane przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczeh: w czesci mieszkalnej — Sciany drewniane, oszalowane deskami lub
murowane, w sieni i w czesci inwentarskiej — $ciany murowane, w czesci gospodarczej —
Sciany ryglowe, oszalowane deskami lub murowane;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu;

5) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych 40-55
stopni, lub mansardowe, kryte dach6wka ceramiczng Ilub cementowg, materiatami
dachéwkopodobnymi, w odcieniach naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tupkiem
syntetycznym w odcieniach szarosci, zaleca sie opierzenie deskami lub tupkiem $cian
szczytowych (ukfad deskowania pionowy);

6) opaski okienne i drzwiowe kamienne, tynkowane lub drewniane;

7) okna prostokatne w uktadzie pionowym, z podziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na pietrze);

9) kolorystyka scian: biate, pastelowe;
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3.

10) zakazuje sie prowadzenia przewodow wentylacyjnych i spalinowych po elewacjach budynkéw
oraz ocieplania z zewngtrz budynkéw w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przystupowej w
spos6b powodujacy zastoniecie konstrukcji drewnianej;

11) ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartociach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

12) ustala sie obowigzek umieszczania na budynku od strony wejscia numerdw administracyjnych
budynkéw;

13) ustala sie stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych, zakazuje sie stosowania
oktadzin $ciennych typu ,siding”;

14) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjgtkiem szyldéw i tablic na elewacjach
budynkéw, wylacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w budynku, o powierzchni
tablicy nie wigkszej niz 2-3 m?, umieszczona w pasie pomiedzy parterem a pigetrem wytgcznie
w miejscach do tego przystosowanych, wymaga sie zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych.

W granicach strefy ,OW” obserwacji archeologicznej dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi budowlanymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inne zabytki nieruchome, znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazane na rysunku
planu, ktérych lista podlega aktualizacji z godnie z przepisami odrebnymi:

1) dom mieszkalny, Rakowice Mate nr 3., mur./szach., 4 ¢w. XIX w.;

2) dom mieszkalno-gospodarczy, Rakowice Mate nr 6, mur./szach., 3 ¢w. XIX w.

Dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

1) obowigzek zachowania budynkéw i obiektéw w niezmienionej formie, w tym geometrii i
ksztattu dachow, detali architektonicznych, konstrukcji $cian zewnetrznych;

2) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0os6b niepetnosprawnych, w
tym budowe ramp i poszerzenie otworéw wejsciowych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatéw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do nich
zblizonymi, w tym dachowki ceramicznej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak drewno,
kamien i cegta oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,

c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza
sie wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw
okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozhidrce budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od
wczesniejszego wykonania karty ewidencyjnej obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego
Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkbw w Warszawie, ktorej jeden egzemplarz nalezy
przekaza¢ do archiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gérze. Podjecie decyzji o wyburzeniu
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uzaleznia sie dodatkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez
rzeczoznawce budowlanego oraz od potrzeby odbudowy budynku zachowujac bryte
zewnetrzng, ksztalt dachu, konstrukcje, elementy detalu architektonicznego i wystroju
elewacji. Dopuszcza sie rowniez w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw budowe nowego
budynku zachowujgc charakter budynku historycznego wykorzystujac jego niektére
rozwigzania architektoniczne, konstrukcje i wystroj elewaciji.

6. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, i wymagajg zgtoszenia do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowadzi
sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegaj acych ochronie na podstawie odr ebnych
przepisow
§ 11.

1. Caly obszar objety planem znajduje sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317
"Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec", na ktérym zakazuje sig:
1) budowy sktadowisk wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;
2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych, stosujgcych technologie szczegdlnie ucigzliwe dla
$rodowiska;
3) innej dzialalnosci gospodarczej mogacej spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw i wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN dla
ktérych obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslone przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci

§12.

1. Ustala sie minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania budynku):
1) wterenach oznaczonych symbolem MN, RM =20 m;
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
1) wterenach oznaczonych symbolem MN, RM:
a) dla zabudowy wolnostojgcej =800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej =600 m°.
3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drog publicznych i
wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni.
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4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno — wlasnosciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9

SzczegO6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz 0  graniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§13.
Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dni  a 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14.

Ustala sie 30 % stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujgce.

DZIAL 1l
USTALENIA KO NCOWE

§ 15.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slgski.

§ 16.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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