UCHWALA NR LXXX1/430/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lubomierz, dla czesSci obrebu Lubomierz 2

Na podstawie art. 7 ust. 1 iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. 22023 1., poz. 40 ze zm.) oraz art. 12 ust. | i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r.,, poz.977ze zm.) wzwigzku zart. 65 ust. 2,
pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688), Rada Miejska Gminy Lubomierz uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Lubomierz, jako podstaw¢ merytoryczng do prowadzenia polityki i gospodarki przestrzennej
w gminie, wtym do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz innych
opracowan, majacych odniesienia przestrzenne, z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi, uchwalanymi cze$ciami studium sg nast¢pujace zatgczniki:

1. zalacznik nr 1 — tekst studium ujednolicony,

2. zatgeznik nr 2 — kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek ujednolicony,

3. zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium,
4. zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega opublikowaniu na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy i Miasta w Lubomierzu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz

Michal Pater
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXXX1/430/2024

Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 28.03.2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lubomierz

(dla czgsci obrgbu Lubomierz 2)

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY LUBOMIERZ

ZALACZNIKNR 1

UCHWALA NR XXX1X/203/17
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ
Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2017 R.

TEKST UJEDNOLICONY (dla czg¢sci obrgbu Chmielen)

TEKST UJEDNOLICONY (dla czesci obrebu Lubomierz 2)

[Aurbanistyka i architektura

Sp. z 0.0.
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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi drugg cato$ciowg edycje tego typu dokumentu w gminie
Lubomierz. Stanowi ono zmian¢ dotychczas obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz” (zwanego dalej
Studium), zatwierdzonego Uchwata Nr XXI1/123/96 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
28 lutego 1996 r. ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr XXXVI 11/173/08 Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008 r., Uchwata Nr 111/9/10 z dnia 29 grudnia 2010 r.
oraz Uchwalg nr XIX/114/12 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 kwietnia 2012 r.,
Pierwotna wersje Studium z 1996 r. sporzadzono w Jeleniogérskim Biurze Planowania
i Projektowania, pod kierunkiem Janusza Korzenia. Bylo to pierwsze opracowanie tego typu
w gminie, sporzgdzone na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. (tekst jednolity z 1999 r., Dz. U. Nr 15, poz.139). Zmiany pierwotnej wersji Studium
dokonano juz pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany pierwotnej wersji Studium mialy charakter fragmentaryczny zaréwno
W wymiarze przestrzennym, jak i merytorycznym. Obejmowaly bowiem stosunkowo
niewielkie obszary i obejmowaty konkretne dziatki z przeznaczeniem glownie na cele
zabudowy mieszkaniowej 1 ustug. W wyniku tych zmian powstal jednolity tekst Studium.
Ujednolicono wowczas takze rysunek Studium pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.
Niniejsze Studium jest catkowicie nowym dokumentem, stanowigcym kontynuacj¢ mysli
planistycznej, zawartej w dotychczasowym Studium. Zmiana, jaka wprowadzono w stosunku
do dotychczasowego Studium, ma charakter kompleksowy. Dokonano jej zar6wno w czgsci
dotyczacej uwarunkowan (co wynikato gltownie 2z potrzeby aktualizacji danych
statystycznych, ale takze z konieczno$ci uwzglednienia sporzadzonych w migdzyczasie
roznych gminnych dokumentéw planistycznych - strategii, programow, planow - w tym
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze z potrzeby weryfikacji
niektorych tez diagnozy), jak 1 w cze$ci dotyczacej kierunkow polityki przestrzenne;.
Zmieniono takze uktad i zakres dokumentu, stosownie do wymogdéw wynikajacych z obecnie
obowigzujacych przepisow.

Przystapienie do niniejsze] zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz wynikato m.in. z:
- wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017, poz.1073),

Id: SCDA7A9D-72AC-41EC-AD25-C13DD89CF7D9. Podpisany Strona 6



Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz
2016/2017r.

- wejscia w zycie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- przyjgcia roznych dokumentow dotyczacych gospodarki przestrzennej w skali lokalnej
i ponadlokalnej,

- zmieniajagcych sie zewnetrznych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych (w tym
w zwigzku z przystgpieniem Polski do Unii Europejskiej),

- potrzeby wskazania dodatkowych terendw przeznaczonych pod zabudowe osadnicza,

- potrzeby modernizacji i usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy oraz infrastruktury
technicznej,

- potrzeby aktualizacji innych rozwiazan planistycznych.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnos$ci ustalenia:

- Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, ogloszonej przez Prezesa Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. 2012 Nr 239, poz. 252),

- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku, przyjetej Uchwalg Nr
XXX11/932/13 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 lutego 2013 r.,

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjetego
Uchwatg Nr XLVI11/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca
2014 r. (Dz. Urz.Woj. Doln. Z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448)

- Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny z dnia 23 marca 2001r. (Dz. U. Woj. Doln.
2001, Nr 28, poz. 278)

- Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr LX/1083/10 z dnia 30 wrze$nia
2010r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru (Dz. Urz. Woj. Doln., Nr 192,
poz 2903)

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie

ktorego prowadzona ma by¢ polityka 1 strategia dzialan zar6wno w sferze zagospodarowania

przestrzennego, jak i1 innych dziedzin, ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na
ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego (w tym zwlaszcza

w sferach spoteczno-gospodarczej i ekologicznej). W przypadku istotnych zmian

uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy

przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji. Miedzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie
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oceny aktualno$ci Studium co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Gminy, co wynika takze
z obowiazujacych przepisow.
Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; (Dz. U. 2017.1073) Studium sktada si¢
z czesci tekstowej 1 graficznej. Tekst niniejszego Studium podzielono na trzy czesci. Pierwsza
z nich (,,A”) zawiera wstepne informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli (niniejszy
rozdzial), podstawie prawnej jego sporzadzenia oraz 0 podstawowych celach Studium.
W czg¢sci drugiej (,,B”) przedstawiono uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w podziale na
rozdzialty branzowe, pogrupowane w dziatach: na uwarunkowania $rodowiskowe,
uwarunkowania spoleczno-gospodarcze oraz uwarunkowania wynikajace z istniejacego
zagospodarowania przestrzennego i struktury wlasnosci gruntow. W ostatniej, trzeciej czesci
(,,C”) okreslono kierunki rozwoju przestrzennego, ujgte w poszczegolnych rozdziatach.
Niniejsze Studium sktada si¢ z czgsci tekstowej, stanowigcej zatacznik nr 1 do Uchwaty oraz
rysunku studium w skali 1:10 000 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowigcym
zatacznik nr 2 do Uchwaty. Natomiast mapy uwarunkowan w skali 1:50 000 zostaty wiaczone
do tekstu i obejmuja nastgpujace mapy:

1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego

2. Ochrona walorow kulturowych i krajobrazowych

3. Zagospodarowanie przestrzenne

4. Komunikacja oraz infrastruktura techniczna

5. Zagrozenie powodziowe.
Uwarunkowania sporzadzono przy wykorzystaniu obowigzujacego studium zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXI 1/123/96 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 28 lutego 1996 r. ze
zmianami. Ze studium tego przyjeto podstawowy zakres uwarunkowan, natomiast zostat on
zmodyfikowany pod wzgledem merytorycznym. Uwzgledniono zmiany jakie nastapily na
przestrzeni lat 2006 — 2016. Dokonano weryfikacji w zakresie: ochrony przyrody, zagrozenia
powodziowego, ochrony waloréw kulturowych, zagospodarowania przestrzennego oraz
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
W analizach prowadzacych do okreslenia uwarunkowan przyjeto jako bazowe, dane
statystyczne GUS z 2015 r. (lub z lat wczesniejszych - w przypadku braku aktualniejszych
danych). Dane te wykorzystano gtownie przy dokonywaniu poréwnan w szerszym konteks$cie
przestrzennym (powiatowym lub wojewodzkim) oraz identyfikacji niektorych procesow

dynamicznych (np. ruch liczebnos$ci populacji 1 prognoza demograficzna). Dla okreslenia tzw.
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»stanu istniejagcego” niektorych elementdw S$rodowiska, spolecznosci lokalnej, stanu
prawnego, infrastruktury technicznej czy gospodarki 1 zagospodarowania terenow
przedstawiono dane z lat wezesniejszych uzyskane z Urzedu Gminy i Miasta Lubomierz lub
od innych podmiotow, w tym m.in. dyrekcji placoéwek edukacji, zarzadcow sieci
infrastruktury technicznej oraz drég. Ponadto, czg$¢ danych i informacji zaczerpnigto ze stron
internetowych.

Przeanalizowano uwarunkowania w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii
w kontek$cie opracowania ,,Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki
wiatrowe] w wojewodztwie dolnoslaskim” wykonanego przez Instytut Rozwoju
Terytorialnego, przyjetego uchwata Nr 4857/111/10 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego
dnia 31 sierpnia 2010 r. oraz zaktualizowanego w 2011 r. — Uchwata Nr 208/IV/12 z dnia
3.04.2012 r. Na podstawie tego opracowania stwierdzono, ze gmina Lubomierz potozona jest
na obszarze wysokiego ryzyka lokalizacji elektrowni wiatrowych (niebezpieczne — kategoria
).

Na podstawie materiatbw pozyskanych z RZGW sprawdzono obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w granicach calej gminy.

Na potrzeby niniejszego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostalo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne, przez Zaktad Ochrony
Srodowiska DECYBEL, pod kierunkiem Andrzeja Kurpiewskiego.

Gmina Lubomierz posiada Gminng Ewidencj¢ Zabytkow obejmujaca miasto i cala gmine,

opracowang w 2013 r.

PODSTAWA PRAWNA

Podstawe¢ prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2023.977 ze zm.) oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233 ze zm.).
Formalnym aktem otwierajacym prace nad tym Studium byta Uchwata Nr XV11/85/16 Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Lubomierz.
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Podstawag prawng do opracowania zmiany studium byta Uchwata Nr LV/307/22 Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lubomierz, dla czgséci obregbu Chmielen, zmieniona Uchwatg Nr LXV1/354/23
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r.

Podstawag prawng do opracowania zmiany studium byla Uchwata Nr LXIX/378/23 Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Lubomierz, dla cz¢$ci obrgbu Lubomierz 2.

Projekt niniejszego Studium zostat opracowany przez firm¢ Urbanistyka i Architektura spotka
Z 0.0., pod kierunkiem mgr Urszuli Kuncewicz.

Zmiany w tek$cie Studium wprowadzone uchwatag Nr LXV1/354/23 Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r w prawie przystgpienia do opracowania zmiany
studium, zmieniona Uchwatg Nr LXV1/354/23 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14
kwietnia 2023 r., zostaly oznaczone kolorem czerwonym w celu umozliwienia ich
identyfikacji. Pozostate ustalenia Studium pozostajg bez zmian. Na ujednoliconym rysunku —
zataczniku nr 2 postuzono si¢ oznaczeniami istniejgcymi w dotychczas obowigzujacym

dokumencie.

Zmiany w tek$cie Studium wprowadzone Uchwata Nr LXIX/378/23 Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r w prawie przystapienia do opracowania zmiany studium
zostaly oznaczone kolorem niebieskim w celu umozliwienia ich identyfikacji. Pozostate
ustalenia Studium pozostaja bez zmian. Na ujednoliconym rysunku — zalgczniku nr 2

postuzono si¢ oznaczeniami istniejagcymi w dotychczas obowigzujacym dokumencie.

10
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CZESC B.
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

11
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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE ZAGOSPODAROWANIE |
UZBROJENIE TERENU

Administracyjnie gmina Lubomierz zajmuje centralng czgs¢ powiatu Iwoweckiego,

w potudniowo-zachodniej czg¢sci wojewddztwa dolnoslaskiego. Od pdtnocy graniczy z gming

Lwowek Slaski, od wschodu z gmina Wlen, od potudnia z gminami Jezéw Sudecki i Stara

Kamienica, od potudniowego-zachodu z gmina Mirsk, a od zachodu z gmina Gryfow Slaski.

Gmina Lubomierz ma charakter miejsko-wiejski i sktada si¢ z 13 sotectw oraz miasta Lubomierz.

Ewidencyjnie gmina podzielona jest na 14 obrebow. W tabeli 1 przedstawiono podstawowe

wielkos$ci charakteryzujace poszczegélne jednostki strukturalne.

Tabela 1 - Podstawowe wielkosci charakteryzujace jednostki strukturalne na terenie gminy

Jednostka Powierzchnia Udziat Liczba % ludnosci Gestosc¢
strukturalna [ha] procentowy | mieszkancow obszaru zaludnienia
opracowania [osoby/km?]

Lubomierz miasto 805 6,2% 1802 30,4% 224
Chmielen 1225 9,4% 495 8,4% 40
Golejow 789 6,0% 222 3,8% 28
Janice 471 3,6% 102 1,7% 22
Maciejowiec 775 5,9% 149 2,5% 19
Milgcice 704 5,4% 213 3,6% 30
Oleszna Podgoérska 1575 12,1% 512 8,6% 33
Pasiecznik z
Zalesiem 1528 11,7% 567 9,6% 37
Ptawna Dolna oraz
Ptawna Gorna 2365 18,1% 898 15,2% 38
Pokrzywnik 328 2,5% 83 1,4% 25
Popieléwek 564 4,3% 109 1,8% 19
Radoniow 564 4,3% 281 4,7% 50
Wojciechow 1360 10,4% 487 8,2% 36
Razem 13053 100,0% 5920 100,0% 45

zrodfo: ewidencja ludnosci (dane na dzier 02-06-2016) — Urzgd Miasta i Gminy Lubomierz

13
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Rysunek 1 - Gmina Lubomierz oraz granice gmin osciennych

Legenda

granica obrebéw gminy Lubomierz
[ granica gminy

STARA KAMIENICA

Zrodfo: opracowanie wfasne

Uktad zagospodarowania terenu objetego opracowaniem odzwierciedla struktura uzytkowania
gruntdow w 2016 roku. Wedtug ewidencji wykorzystania gruntow w pazdzierniku 2016 roku,
uzyskanej w Urzedzie Gminy [Zestawienie klasouzytkéw w obrebach] powierzchnia
ewidencyjna terenu objetego opracowaniem wynosi 13003,5 ha, przy czym:

- Uzytki rolne (R) zajmuja 8771,3 ha, co stanowi 67,5% pow. ogodlnej obszaru,

- Grunty pod lasami (Ls) — 3089,4 ha, to jest 23,8% pow. ogoélnej,

- Grunty zadrzewione i zakrzaczone (Lz) — 143,6 ha, to jest 1,1% pow. ogdlnej,

- Grunty pod wodami (W) —124,3 ha — 1,0 % pow. ogolne;j

- Tereny zabudowane i zurbanizowane (B) — 838,8 ha, to jest 6,5% powierzchni ogolnej

obszaru, w tym:

14
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tereny mieszkaniowe: 288,4 ha, co stanowi 34,4% pow. zabudowanej,

- tereny przemystowe:1 ha — 0,1% pow. zabudowanej,

- tereny rekreacyjne i wypoczynkowe: 15,9 ha — 1,9% pow. zabudowanej,

- inne tereny zabudowane: 19,7 ha — 2,4% pow. zabudowanej,

- tereny niezabudowane - 19 ha — 3,8% pow. zabudowanej,

- tereny kopalniane: 20,8 ha — 2,5% pow. zurbanizowanej,

- drogi: 442,4 ha, to jest 52,7% powierzchni zurbanizowanej,

- tereny kolejowe oraz tereny rozne: 38,9 ha, co stanowi 4,6 % pow. zurbanizowane;j.
Przestrzen objg¢ta opracowaniem jest zatem zdominowana przez uzytki rolne. Tereny
zainwestowane zajmuja tacznie tylko 6,5% powierzchni tej czgsci gminy. Wsérdod terendw
zabudowanych najwigkszy procent zajmuja tereny komunikacyjne. Obiekty przemystowe

zajmuja zaledwie 1 ha [zrodlo: Zestawienie klasouzytkow 2016].

Wykres 1 — Struktura uzytkowania gruntow
Struktura uzytkowania gruntdw na terenie opracowania jest

nieco odmienna do struktury ich uzytkowania w calym

Ls
24%

w

tz wojewodztwie. Zauwazy¢ mozna znacznie wyzszy odsetek
1%

1%
gruntdw ornych a nizszy odsetek sadow, znacznie nizszy jest
odsetek gruntow pod lasami, gk i pastwisk, ale réwniez nizszy

jest odsetek gruntow zainwestowanych i nieuzytkow. Swiadczy

68% to 0 zdecydowanie rolniczym charakterze gminy.

Tereny komunikacyjne zajmuja ponad potowe zabudowanych gruntéw
gminy. Glownymi drogami przebiegajacymi przez teren gminy Lubomierz sa: droga krajowa nr
30 (DK30) taczaca Jelenig Gore (DK3) ze Zgorzelcem (A4) oraz droga wojewodzka nr 297
faczaca DK30 z Nowa Solg (S3).

Gmina Lubomierz nie jest w pelni zwodociggowana. W miescie Lubomierz korzystajacy
Z wodociagu stanowig 97,8 % ogohu ludnosci, natomiast na obszarze wiejskim gminy jest to tylko
10,8% [dane GUS: http://stat.gov.pl/, dostegp 16 listopad 2016].

Gmina Lubomierz nie jest w pelni skanalizowana. W miesScie Lubomierz korzystajacy
Z kanalizacji stanowig 94,5 % ludno$ci, natomiast na obszarze wiejskim gminy jest to tylko 2,5 %.
Dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi w gminie 11,6 km, a sieci wodociagowej 25,2 km.
Na terenie miasta funkcjonuje 5 oczyszczalni przydomowych, natomiast na terenie wiejskim
gminy 123. [dane UMIG Lubomierz, 30.01.2017r.].
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Uwarunkowania zwiazane z rozwojem struktury funkcjonalno — przestrzennej

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego przyjety
Uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16czerwca 2020r.
i opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2022 r. poz. 4036) wskazuje gming Lubomierz
W nastgpujacych obszarach funkcjonalnych:

1) Jeleniogorskim Obszarze Funkcjonalnym — jest to miejski obszar funkcjonalny, ustalony
w Planie zagospodarowania wojewodztwa dolnoslaskiego jako obszar funkcjonalny
o znaczeniu regionalnym; w skilad obszaru wchodza gminy, ktore podpisaty
Porozumienie z dnia 6 maja 2015 r. o wspolnej realizacji Strategii Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych Aglomeracji Jeleniogérskiej na lata 2014 — 2025 (ZIT AJ) oraz
gminy, ktorych dostgpnos¢ do Jeleniej Gory, ze wzgledu na planowang 1 realizowang
przebudowe uktadu komunikacyjnego ulegnie wyraznej poprawie; w celu zachowania
cigglosci 1 zwartosci wyznaczonego obszaru polegajacej na wyznaczeniu obszaru
zamknietego wspolng granica.

2) Sudeckim Obszarze Funkcjonalnym — jest to gorski obszar o znaczeniu
ponadregionalnym, ktoérego granice 1 zasady zagospodarowania zostaty ustalone w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego; jako jednostke
delimitacji gorskiego obszaru funkcjonalnego przyjeto podregiony, w granicach ktorych
zlokalizowana jest strefa gorska; w sktad obszaru wchodza gminy, ktére podpisaly
,Deklaracje Sudecka” z dnia 11.122017 r., w kwestii wspolnych dziatan dla poprawy
warunkow zycia mieszkancow 1 szybszego rozwoju gospodarczego tej czgsci Dolnego
Slaska; ,Deklaracja Sudecka” jest inicjatywa 107 samorzadéow subregionow
walbrzyskiego 1 jeleniogdrskiego, ktore stworzyly wspdlng Strategie Rozwoju Sudety
2030.

3) Przygranicznym obszarze funkcjonalnym — jest to obszar funkcjonalny ustalony w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego jako obszar o znaczeniu

ponadregionalnym.

Charakterystyczne dla przeobrazen struktury funkcjonalno-przestrzennej i osadniczej
regionu lwoweckiego jest proces przemieszczania si¢ ludnosci z terendw wiejskich do
obrzeznych pasm osadniczych, spowodowany rozwojem przemystu i ustug w osrodkach

miejskich i czgsci wigkszych o$rodkow wiejskich, gdzie pojawity si¢ oferty lepszej placy
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I warunkow zycia. Rolnictwo systematycznie tracito tu swojg pozycje jako mniej dochodowa
galaz gospodarki, z kolei w obstudze ruchu turystycznego tereny te nie mogly sprostac
konkurencji pobliskich Karkonoszy, stad nastapit w tym obszarze bardzo duzy regres w bazie
gastronomiczno - hotelowej i ulegto dewastacji szereg obiektow turystycznych.
Uksztaltowana historycznie, ustabilizowana i dobrze rozwinig¢ta sie¢ osadnicza nie
wymaga uzupetienia o duze, nowe elementy. Wskazane jest prowadzenie przede wszystkim
dziatah modernizacyjnych, dostosowanych do przewidywanych zmian jego struktury
funkcjonalno — przestrzennej. Dla poprawy tadu przestrzennego, rozumianego jako dgzenie
do uzyskania pozytywnych walorow estetycznych, funkcjonalnosci i czytelnosci struktur

przestrzennych w studium zaktada sig:

utrzymanie istniejacej sieci osadnictwa oraz przywrocenie wysokiej wartosci waloréw

architektoniczno — urbanistycznych dla zabytkowych obszaréw zabudowy i dobrze

zachowanych wiejskich uktadow osadniczych,

- wyeliminowanie powtarzalnych, typowych rozwiazan architektonicznych,

- wprowadzenie nowych zespolow zabudowy w taki sposob, by nie prowadzito to do
gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu poszczegdlnych jednostek
osadniczych,

- lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy w ciagach juz istniejacych struktur lub ich
wpisywanie w ciggi naturalnej kontynuacji ich rozwoju,

- przeciwdziatanie wprowadzaniu substandardowej trwatej zabudowy.

Utrzymaniu podstawowej struktury gospodarki lokalnej towarzyszy¢ powinna aktywizacja

nowych terendow turystyczno — wypoczynkowych zwlaszcza potozonych w obszarze Parku

Krajobrazowego Doliny Bobru. Oprocz tradycyjnie wyksztalconych form turystyki

wedrowkowej, wycieczkowej oraz pobytowej powinny wystapi¢ takie formy jak:

agroturystyka wykorzystujaca walory wsi letniskowych, ekoturystyka, wykorzystujaca
znaczne nagromadzenie osobliwo$ci przyrodniczych 1 mozliwosci bezposredniego kontaktu

z naturg, turystyka rowerowa, wykorzystujagca wyznaczone $ciezki i1 szlaki rowerowe oraz

hippika powigzana z rozwojowymi o$rodkami jezdzieckimi.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY
Zgodnie z obowigzujaca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tad
przestrzenny jest to: ,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz

uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania

funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno —
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estetyczne”. Uktad osadniczy gminy Lubomierz zostat uformowany na bazie historycznych
uktadéw, bez wigkszych zjawisk patologicznych 1 deformacji (czytelnos¢ kompozycji, brak
rozlewania si¢ zabudowy, harmonijnie uksztaltowane uktady ruralistyczne). W zwiazku
z powyzszym nalezy dazy¢ do zachowania wyksztalconego uktadu przestrzennego, natomiast
potrzeba ewentualnego jego rozwoju powinna nastepowaé poprzez kontynuacje i wydzielenia
poszczegbdlnych jednostek. Historyczny uktad przestrzenny ma szczegdlne odzwierciedlenie
w istniejagcym stanie zagospodarowania w podziale na tereny zabudowane i tereny otwarte
bez zabudowy.

Wyzej wymienione elementy zostaly omowione w dalszych punktach II czgsci
niniejszego opracowania. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy szczegdlnie zachowania
tozsamos$ci kulturowej gminy, zarowno w aspekcie urbanistycznym, jak i architektury

historycznych obiektow, charakterystycznych dla gminy Lubomierz.

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI 1 JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Rolnictwo i lesnictwo

W ,,Opracowaniu ekofizjograficznym dla wojewoddztwa dolnoslaskiego” [Bogda 2005],
gmina Lubomierz zostata zaliczona do V regionu funkcjonalnego: rolniczo-przemystowo-
rekreacyjnego. Wskaznikiem oceniajagcym w sposob syntetyczny warunki przyrodnicze produkcji
rolniczej, jest wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslany wedtug metody
opracowanej przez IUNIG w Pulawach. Tereny o najlepszych warunkach przyrodniczych do
produkcji rolniczej otrzymujg maksymalnie 100 punktéw. Gmina Lubomierz znalazla si¢
w strefie o Srednich warunkach agroekologicznych (61,4 pkt.) Jest to wynik nizszy niz srednia dla
wojewodztwa dolnos$laskiego (76,3 pkt.). Z powodu potozenia w regionie podgoérskim —
niekorzystng rzezba terenu oraz rozdrobniong strukturg agrarng, gmina zostata uznana za obszar
0 niekorzystnych warunkach gospodarowania (ONW) okreslonych Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z 14 kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2004.73.657 z p6zn. zm.).

Wedhug danych uzyskanych w Urzedzie Gminy Lubomierz, we wrzesniu 2016 roku
tereny rolnicze zajmowaly 8771,3 ha, tj. 67,5% obszaru gminy. Okoto 55% gruntow rolnych
W gminie stanowig uzytki orne. Uzytki zielone zajmuja tu ok. 44%. Niewielka powierzchnig
rolniczej przestrzeni produkcyjnej zajmuja sady — ok. 0,2% powierzchni gruntéw rolnych.

Najnizszy udzial powierzchni uzytkow rolnych w powierzchni ogolnej obrgbdéw wiejskich
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wystepuje w Maciejowcu (45,6 %) oraz Pokrzywniku (54,8%). W pozostatych obrebach uzytki
rolne stanowig ponad 60% powierzchni. W miescie Lubomierz uzytki rolne stanowig ok. 40%
powierzchni.

Na terenie gminy dominujg gleby $rednie, zaliczane do klasy bonitacyjnej IV (65% uzytkow
rolnych) i V (20% uzytkow rolnych). W gminie Lubomierz nie wystepuja najlepsze gleby klasy I,
a klasa Il ma znaczenie marginalne (ok. 0,03% uzytkow rolnych).

Lasy i grunty le$ne zajmujg na terenie gminy Lubomierz 3089.4 ha, a zadrzewienia 143,6 ha.
Stopien lesistosci wynosi ok. 23,8% 1 jest nizszy od przecigtnej dla obszaro6w wiejskich
wojewodztwa dolnoslaskiego (29,4%). [Zestawienie klasouzytkow, pazdziernik 2016].

Najwyzszym stopniem lesistosci charakteryzuja si¢ obreby: Maciejowiec (49,8%)
i Lubomierz (44,4%). Najnizsza za$ Janice (8,2%) oraz Radonidéw (5,5%). Wicksze, zwarte
obszary le$ne znajduja si¢ w potudniowej czesci gminy pomi¢dzy Lubomierzem a Chmieleniem
oraz pomig¢dzy Zalesiem a Maciejowcem.

Przewazajacg wigkszo$¢ laséw (ponad 98% powierzchni) na terenie gminy i miasta
Lubomierz stanowig lasy Skarbu Panstwa. Znajduja si¢ one w zarzadzie Nadlesnictwa Lwowek
Slaski oraz na niewielkich obszarach w potudniowej czesci gminy Nadlesnictw Szklarska Poreba
i Swieradow.

Lasy niestanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa zajmuja na terenie gminy wiejskiej ok. 239
ha oraz ok. 4,5 ha w miescie Lubomierz. Nadzor nad gospodarka le$na tych terenow sprawuje
Nadle$nictwo Lwowek Slaski.

Najwigksze obszary lesne gminy znajduja si¢ na potudnie od Lubomierza i w rejonie
Wojciechowa. W Wojciechowskim Lesie 1 we fragmencie Rebiszewskiego Lasu znalez¢ mozna
zbiorowiska o charakterze borow $wierkowych ze zwigzku Vaccinio - Piceion na glebach ilastych
Z wysokim poziomem wod gruntowych 1 duzym udzialem mchow torfowcow.

Rozpowszechnione sg bory mieszane Pino — Quercetum, z dominujgcym $wierkiem i sosng
oraz udziatem dgbu szyputkowego 1 brzozy. Warstwe podszytu buduja kruszyna, jarzgbina 1 bez
koralowy. Runo na charakter borowy, dominuje borowka czernica Vaccinium myrtillus, pszeniec
zwyczajny Melampyrum pratense.

Wsrod lasow lisciastych najlepiej zachowane sg fragmenty lasow tegowych Carici remotae —
Fraxinetum i Circaeo — Alnetum. Drzewostan buduja zwykle olsze: olsza szara i olsza czarna,
rzadziej jesion, niekiedy z domieszka debu, czeremchy 1 wigzu.

Nad zazwyczaj regulowanymi ciekami w obrebie tgk 1 pastwisk, mozna znalez¢ inicjalne

fragmenty tegow topolowo-wierzbowych Salici — Populetum z wierzbg kruchg Salix fragilis.

19

Id: 5SCDA7A9D-72AC-41EC-AD25-C13DD89CF7D9. Podpisany Strona 19



Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz
2016/2017r.

W miejscach wilgotnych, ale nie zalewanych w dolinach oraz na ich zboczach rozwinely si¢
grady z dominacja debu szyputkowego, lipy drobnolistnej, jaworu, jesiony, czasem leszczyny.

Nieliczne sa fragmenty acydofilnych dabrow z klasy Quercetea robori — petraeae
np. w Plawnej Gornej. Niewielkie obszary buczyn znajdziemy nad Zbiornikiem Pilchowickim,
przy drodze z Pasiecznika do Wojciechowa i w Lubomierskim Lesie [Gramsz w: Jankowski

1998].

3.2. Zasoby Srodowiska przyrodniczego

1) W podziale regionalnym Polski, gmina Lubomierz potozona jest w mezoregionie Pogorza
Izerskiego. Pod wzglgdem morfologicznym gmina Lubomierz cechuje si¢ znacznym
zréznicowaniem. Roznice wzniesien wahaja sie od blisko 500 m n.p.m. (wzgorza
Krzywdy 493 m n.p.m., Polna 479 m n.p.m.) do ok. 260 m n.p.m. w dolinie Bobru
w rejonie Jeziora Pilchowickiego. Charakterystyczng cecha krajobrazu gminy sa ciagi
wzgbrz (Radoniowskich, Radomickich, Pogérza Rebiszowskiego) o przebiegu poétnocny-
zachod — potudniowy-wschod. Wzgdrza te charakteryzujg si¢ zazwyczaj wyrdwnang
powierzchnig szczytowa i lagodnymi stokami. Przebieg pasm wzgdérz odzwierciedla
uktad gtéwnych jednostek geologicznych rejonu gminy. Obszar gminy charakteryzuje si¢
wyraznie zaznaczonymi dolinami ciekdw. Najwigksza z nich jest znajdujaca si¢
w Obnizeniu Lubomierza, szeroka dolina Oldzy. Waskie i strome sa dolinki potokéw
uchodzacych do Bobru. Przyktadem jest tzw. Dziki Wawo6z, ktorym ptynie Maciejowicki
Potok. Rzezba terenu miasta jest zroznicowana morfogenetycznie. Od wschodu, potudnia
1 zachodu miasto otaczajg niewysokie (380 — 400 m n.p.m.) pagdéry kemowe
o wyrownanych wierzchowinach i tagodnych stokach — spadki terenu nie przekraczajg tu
8%. Miasto polozne jest w kotlinowatym obnizeniu, ktéorego powierzchni¢ stanowi
wysoczyzna morenowa plaska polozona na wysokosci ok. 350 — 360 m n.p.m. O$
obnizenia stanowi dolina rzeki Oldzy. Goérna czgs¢ doliny o szerokosci ok. 80 m
ograniczona jest krawedziami erozyjnymi o wysokosci 5 — 10 m, natomiast w poinocne;j
czg$ci miasta dolina rozszerza si¢ 1 przybiera charakter nieckowaty.

2) Gmina Lubomierz potozona jest w zlewni Bobru (zlewnia II rzedu), nalezacej do dorzecza
Odry. Obszar gminy odwadniany jest bezposrednimi doplywami Bobru oraz na
przewazajacym obszarze poprzez doplywy Kwisy (lewobrzezny doptyw Bobru). Glownym
ciekiem gminy Lubomierz jest Oldza — wyptywajaca ze Wzniesien Radoniowskich
w okolicy Popielowka i wpadajaca w Kwisy w Gryfowie Slaskim. Diugo$¢ Oldzy wynosi
ok. 24 km. Wigksze doplywy Oldzy to prawostronny Rybnik i lewostronna Lubomierka.
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Ponadto sie¢ hydrograficzng gminy tworzg: Mtlynska Struga, Dhugi (Chmielenski) Potok,
Stotwinia, Srebrna 1 jej doptywy: Kwilica i Kozka, Jamna, Potok Pilchowicki, Kamienica
i jej doplywy: Wigziec, Grudzki Potok (Grudna) iJanicka Struga. Dlugos$¢ ciekdéw
naturalnych wynosi ogétem okoto 73,4 km. Wedlug ewidencji gruntéw wody zajmuja
124,3 ha, co stanowi 1% powierzchni gminy. Powierzchnia samych wod plynacych (ciekoéw
wodnych) wynosi 37,1 ha, rowow melioracyjnych — 35,7 ha. Wody stojace zajmuja 51,5 ha,
Z czego 29,2 ha uzytkowanych jest jako stawy hodowlane. Najwicksze kompleksy wod
stojgcych znajdujg sie w samym Lubomierzu, w Olesznej Podgorskiej oraz w Wojciechowie.
Najwickszym akwenem w sasiedztwie gminy Lubomierz jest Jezioro Pilchowickie. Jest to
zbiornik zaporowy (jezioro zaporowe) o dlugosci 7,5 km, powierzchni ok. 240 ha
i pojemnosci 50 mln m®. Utworzony zostal przez wybudowanie zapory na rzece Bobr.
Podstawowym celem tegoz zbiornika wodnego jest dziatanie przeciwpowodziowe (retencja)
oraz produkcja energii elektrycznej. Zbiornik ten jest rowniez osrodkiem rekreacji wodnej
1 obszarem wedkarskim.

3) Pod wzgledem geologicznym Gmina Lubomierz potozona jest na styku trzech jednostek
strukturalnych nalezacych do bloku sudeckiego. Poludniowa i centralna cz¢$¢ gminy, po
miasto Lubomierz, potozona jest w obrebie masywu (krystaliniku) karkonosko-
izerskiego. Polnocna cze$¢ gminy znajduje si¢ natomiast w obrebie pasma (matamorfiku)
kaczawskiego oraz niecki (synklinorium) poinocnosudeckiej. Granice migdzy masywem
karkonosko-izerskim a metamorfikiem kaczawskim stanowi uskok $rodsudecki,
przebiegajacy w przyblizeniu na linii Oleszna Podgorska — Milecice. Ku pdtnocy utwory
pasma kaczawskiego zapadaja pod osady niecki potnocnosudeckiej, wypetiajagce Row
Wilenia. Masyw karkonosko-izerski w rejonie gminy, buduja skaly silnie
zmetamorfizowana (gtownie gnejsy) wieku paleozoicznego (od kambru po ordowik).
Metamorfik kaczawski reprezentowany jest gtdéwnie przez fylity oraz tupki kwarcowo-
tyszczkowe. Utwory niecki podinocnosudeckiej to przede wszystkim: piaskowce
1 zlepience czerwonego spagowca wypetniajace Row Wlenia. Osady czwartorzgdowe
tworzg nieciggle pokrywy. Utwory polodowcowe wypetniaja gléwnie Obnizenie
Lubomierza i reprezentowane s3 przez gliny zwalowe oraz piaski 1 zwiry fluwioglacjalne.
Osady holocenu to piaski 1 zwiry rzeczne wypelniajace dna dolin potokéw oraz gliny
deluwialne pokrywajace nizsze partie stokow.

4) Gmina Lubomierz zgodnie z regionalizacja klimatyczng opracowang przez Schmucka

[Schmuck 1960] potozona jest w Regionie Jeleniogorskim. Region ten obejmuje Kotling
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Jeleniogorska i otaczajace ja 4 masywy gorskie wraz z czescia Pogorza Izerskiego. Srednia
roczna temperatura powietrza w Jeleniej Gorze (342 m n.p.m) wynosi 7,6°C. W przebiegu
rocznym temperatury powietrza, wedtug $rednich miesigcznych, w Kotlinie Jeleniogorskiej
maksimum przypada w lipcu (17,3°C), a minimum w styczniu (-1,8°C). Jednak
w niektorych latach najcieplejszym miesigcem moze by¢ czerwiec lub sierpien, a najnizsze
temperatury moga wystapi¢ w lutym lub grudniu. Na obszarze Kotliny Jeleniogorskie;j,
w przebiegu rocznym opadow atmosferycznych wyraznie zaznacza si¢ maksimum letnie
i minimum zimowe. Okoto 40 % sumy rocznej opadow przypada na sezon letni, od
czerwca do sierpnia. Najnizsze opady wystepuja zazwyczaj w styczniu lub lutym,
anajwyzsze w lipcu. Obserwuje si¢ duze rdznice pomiedzy miesiecznymi i rocznymi
sumami opadow w poszczegdlnych latach [Wo$§ 1999]. Wedlug $redniej rocznej czestosci
wystepowania kierunkow wiatru w Jeleniej Gorze, z okresu 1994-2003, dominujacym jest
kierunek zachodni (17%), znaczny udzial przypada tez na kierunek pdtnocno-zachodni
(14,9%) [Dancewicz 2004]. Wiatr z sektora potudniowego (SE, S, SW) stwarza potencjalne
warunki do powstawania zjawisk fenowych, ktore nalezg do kategorii lokalnych systemoéw
cyrkulacji orograficznej. Powstawanie zjawisk fenowych zwigzane jest z masy powietrznej
przez niemal rownoleznikowo usytuowane masywy gorskie Sudetow. Fen powoduje on
wzrost temperatury powietrza, spadek wilgotnosci wzglednej powietrza, wzrost predkosci
1 porywistos$ci wiatru na zawietrznych zboczach Sudetéw. W okresie zimowym przyczynia
si¢ do szybkiego zanikanie pokrywy $nieznej. W ciggu 28% dni w roku odnotowywano
cisze, co 0znacza rejestrowanie wiatrow o predkosci ponizej 0.5 m/s.

5) W miescie Lubomierz zlokalizowane sg dwa parki miejskie zaslugujace na wyrdznienie
w zakresie walorow przyrodniczych:

- Park Poklasztorny w Lubomierzu o powierzchni ok. 2ha. Stanowi czgs¢
przyklasztornego zatozenia parkowego. Otoczony jest on kamiennym murem,
z ktorego miedzy platami kwitngcego bluszczu pospolitego malowniczo zwisaja
sznury winobluszczu. Miejscami na murze wyksztalcila si¢ kalcyfilna flora naskalna
(np. zanokcica murowa). Sg to fragmenty XV-wiecznych murdéw otaczajacych miasto
1 zatozenie klasztorne. Od strony podinocno-zachodniej wzdluz muréw prowadzi
zaulek z kamiennymi schodami, ktéry doprowadza do bytego kapieliska przy ulicy
Partyzantow. W potudniowej czgsci zalozenia nie ma praktycznie drzew, oprocz
niewielkich wierzb ijesionow rosngcych wokot oczka wodnego. Staw ten jest

obudowany szuwarami oraz bogaty w roslinnos¢ hydrofilng. Obok zorganizowano
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ogrodek astronomiczny ze $ciezkg edukacyjng. Od potudnia, juz poza murem
miejskim znajduje si¢ fragment zaniedbanego parku, w ktérym zwraca uwage
prowadzaca od ulicy Partyzantéw aleja kasztanowcoéw z drzewami o obwodzie pni do
210 cm. Péinocna cze$¢ zatozenia jest zaniedbanym parkiem z niewielka liczbg drzew,
ktére jednak prezentuja duza warto$¢ dendrologiczna. Sa tutaj buki pospolite Fagus
silvaticus o obwodach 395 i 515 cm, klony jawory Acer pseudoplatanus o obwodach
pni do 395 cm, klony pospolite Acer platanoides (do 300 cm), jesiony wynioste
Fraxinus excelsior (do 300 cm) oraz graby pospolite Carpinus betulus (do 220 cm).
Nie zachowaly si¢ tutaj zadne czytelne $lady dawnej kompozycji tego zalozenia.
Wicksza cze$¢ powierzchni zajmuje obecnie gesty podrost klonu oraz roslinami
ruderalnymi (ostrozen polny, pokrzywa zwyczajna).

- Park przy ul. H. Wietora. Niewielki teren zieleni o powierzchni ok. 0,25 ha. Park
tworza popularne gatunki do$¢ mtodych drzew o pier$nicach nie przekraczajacych 250
cm. Rosng tu klony jawory Acer pseudoplatanus, klony pospolite A. platanoides,
jesiony wynioste Fraxinus excelsior, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia, brzoza
brodawkowata Betula pendula, dab szyputkowy Quercus robus.

6) W gminie Lubomierz zlokalizowany jest parki podworski w Maciejowcu zastugujacy na
wyroznienie w zakresie walordw przyrodniczych. Jest to zespdt parkowo-patacowy
sktadajacy si¢ z dwoch czgsci; obszernego parku lesnego o powierzchni okoto 26 ha, gdzie
dominuje stary drzewostan zlozony glownie z gatunkow rodzimych, oraz parku
przypatacowego o powierzchni ok. 3 ha.

- Park lesny cechuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi, wyksztalcity si¢ tu zbiorowiska
leSne zblizone do naturalnych. Drzewostan jest zréznicowany wiekowo, obwod pni
najstarszych i najgrubszych drzew (bukow i $wierkow) przekracza 300 cm. Ponadto rosnie tu
wiele roslin rzadkich 1 chronionych.

- Park przypalacowy. Odnotowano tu 87 gatunkdéw 1 kultywaréw drzew 1 krzewdw.

Najwiekszy udzial iloSciowy w drzewostanie majg drzewa rodzime. Do najczgscie]
spotykanych gatunkéw nalezg: lipa drobnolistna (Tilia cordata, obwod najgrubszych wynosi
380 cm), buk pospolity (Fagus sylvatica, najgrubszy — 420 cm), grab pospolity (Carpinus
betulus, najgrubszy — 285 cm), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior, najgrubszy — 400 cm),
a takze klony — jawor i pospolity. Najliczniej reprezentowanym gatunkiem introdukowanym
jest kasztanowiec pospolity (najgrubszy — 400 cm). Warstwa krzewow jest bardzo dobrze

rozwini¢ta, podobnie jak w drzewostanie najobficiej wystepuja tu rosliny rodzime. Podszyt
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budujg przede wszystkim miode drzewa rodzimych taksonéw oraz dab czerwony (Quercus
rubra), a takze krzewy takie jak: bez czarny (Sambucus nigra), malina wiasciwa (Rubus
idaeus) oraz jezyny (Rubus sp.).

7) Sposrod drzew na uwage zastuguje Aaleja Kasztanowa — ciag spacerowy laczacy ulice
Gryfiogérska z Majowa. Drzewa tu rosngce, nie sg okazate, jednak warte uwagi ze wzgledu
na forme alei. Rosng tu m.in. klony jawory o obwodach pni 150 i 180 cm oraz inne niewielkie
drzewa (lipy, $wierki) i krzewy (iwa). Wigksze okazy to 4 kasztanowce biate Aesculus
hippocastanum, z ktorych najwiekszy ma pien o obwodzie 260 cm.

8) Zbiorowiska tgkowe na terenie gminy Lubomierz s3 zazwyczaj intensywnie uzytkowane
Iraczej ubogie florystycznie. Cickawsze fragmenty fak mozna odnalezé na stromych
zboczach lub terenach podmoktych, gdzie zaniechano uzytkowania rolniczego lub uzytkuje
si¢ je ekstensywnie. Cieptolubne murawy wystepuja nielicznie, gldwnie na stromych stokach
dolin WigZca i Grudzkiego Potoku. Budujg je trawy mietlica pospolita Agrostis vulgaris,
kostrzewa owcza Festuca ovina a takze koniczyna polna Trifolium arvense, jastrzebiec
kosmaczek Hieracium pilosella i macierzanki Thymus sp. W ich obrebie wystepuje
dziewiecsit beztodygowy Carlina acaulis. Do rzadkosci na terenie gminy naleza mokre psiary
reprezentujgce zespot Nardo-Juncetum. Buduja je gtownie: blizniczka psia trawka Nardus
stricte i pigciornik kurze ziele Potentilla erecta. W zbiorowiskach tych w duzej liczbie
wystepuje storczyk szerokolistny i plamisty Dactylorhiza majalis i D. maculata, a takze
gnidosz rozestany Pedicularis sylvatica. Najbardziej rozpowszechnionymi fitocenozami
fagkowymi sa na terenie gminy zbiorowiska zklasy Molinio- Arrhenatheretea. Na
przewazajacych obszarach sg to tgki intensywnie uzytkowane rolniczo, zdominowane zwykle
przez kilka gatunkow traw. Najbardziej malownicze fragmenty to taki z ostrozniem tagkowym
Cirsium rivulare, ktore sg jednak do$¢ nieliczne. CzgSciej spotyka sie¢ zespoly ze zwigzku
Calthion rozpowszechnione w dolinach potokow. Nalezy tu zespot Scirpetum silvatici —
charakteryzujacy si¢ tanowym wystepowaniem sitowia le$nego Scirpus silvaticus oraz
wiqzowki blotnej Filipendula almaria. Sa one pierwszym stadium sukcesji od roslinnosci
takowej do tegow. Nielicznie wystepuje tu storczyk szerokolistny. Jedynym miejscem, gdzie
na terenie gminy wyksztalcaja si¢ zbiorowiska torfotworcze z klasy Scheuchzerio-Caricetae
fuscae oraz Oxycocco-Sphagtnetea jest torfowisko w Wojciechowskim Lesie. Ro$nie tu m.in.
rosiczka okraglolistna Drosera rotundifolia, welnianka pochwowata i waskolistna
Eriophorum vaginatum i E. angustifolium, fiotek btotny Viola palustris oraz mchy torfowce

Sphagnum sp i kepy plonnika Polytrichum strictum [Gramsz w: Jankowski 1998].
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9) Roslinnos¢ szuwarowa ze zwigzku Phragmition wystepuje na niewielkich powierzchniach
W otoczeniu stawow 1 nad rozlewajacymi si¢ w dolinach strumieniami. Jest to najczesciej
szuwar trzcinowy Phragmitetum Australis, rzadziej patkowy z palka szerokolistna Typha
latifolia. Zupehie sporadycznie wystepuje tatarak Acorus calamus i jezogtowka galezista
Sparganium ramosum oraz jezoglowka pojedyncza Sparganium emersum. Szuwary
turzycowe ze zwigzku Magnocaricion sg jeszcze rzadsze i reprezentowane przez Caricetum
gracilis z turzyca zaostrzona Carex gracilis w dolinie Srebrnej. Ros$linnosci wodna mimo
sporej liczby stawow jest uboga gatunkowo. Jednym z najpospolitszych zespotéw roslinnosci
wodnej jest zespot rzgs i spirodeli Lemno - Spirodelletum polyrrhizae z dominacja rzgsy
drobnej Lemna minor. Zaréwno na stawach jak i wolnoptyngcych wodach wystepuje
rdestnica ptywajaca Potamogetonetum natantis oraz wlosiennicznik wodny Ranunculus
aquatilis [Gramsz w: Jankowski 1998].

10) Na terenie gminy i miasta Lubomierz stwierdzono wystepowanie 33 gatunkow ssakow (poza
nietoperzami). Faung ssakow gminy stanowig gatunki zwigzane glownie ze strefa otwarta,
polami i fgkami oraz lasami i brzezna strefa lasu. Gatunkow strefy otwartej najliczniejszy jest
polnik, mysz polna i rzadziej zajac 1 sarna. Z lasami i ich obrzezami zwigzane sg sarny, dziki,
lisy i borsuki. Przez obszar gminy okazjonalnie migruje tos. Wsrdd drapieznych licznie
wystepuja kuny 1 lis. Sukcesywnie wzrasta populacja wydry. Lista gatunkow ssakow
odnotowanych na terenie gminy Lubomierz [Podsadowska w: Jankowski 1998], w nawiasie
podano status ochrony ($ - Scista, ¢z - czeSciowa, b - brak). Dla gatunkow rzadkich podano
miejsca ich wystgpowania.

Rzad owadozerne:

jez zachodni Erinaceus europaeus (cz);

kret Talpa europaea (cz);

ryjowka aksamitna Sorex araneus (z);

ryjowka malutka Sorex minutus (cz);

rzgsorek rzeczek Neomys fodiens (cz). Zamieszkuje podmokte taki z krzewami i drzewami oraz zalewane

okresowo tereny lesne. Stwierdzono w Ptawnie Gornej- Chatupki nad le§nym strumieniem (oddz. 37) oraz

w Lesie Radoniowskim (oddz. 118).

= zebielek karliczek Crocidura suaveolens (cz);

Rzad zajacoksztaltne:

] zajac szarak Lepus capensis (b);

Rzad gryzonie:

wiewiorka Sciurus vulgaris (cz);

orzesznica Muscardinus avelanarius (§) — Las Wojciechowski, oddz. 185.

pizmak Ondatra zibethicus (b);

nornica ruda Myodes glareolus (b);

karczownik Arvivola terrestris (cz);

darniowka zwyczajna Pitymys subterraneus (b);

nornik bury Microtus agrestis (b);

polnik Microtus arvalis (b);

mysz domowa Mus musculus (b);
szczur wedrowny Rattus norvegicus (b);
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badylarka pospolita Micromys minutus (cz);
mysz polna Apodemus agrariusz (b);

mysz lesna Apodemus flavicolis (b);

mysz zaro$lowa Apodemus sylvaticus (cz);
Rzad drapiezne:

" lis Vulpes vulpes (b);

" borsuk Meles Meles (b) — lasy na potudnie od Pokrzywnika (oddz. 177 1 179);

" kuna le$na Martes martes (b);

" kuna domowa Martes foina (b);

. tchorz Mustela putorius (b);

" wydra Lutra Lutra (cz) — Stawy hodowlane w rejonie Lubomierza, podmokle fragmenty Lasu
Lubomierskiego, oddz. 118;

. gronostaj Mustela erminea (cz) — dolina Bobru oraz w okolicy kompleksu stawoéw na wschod od
Lubomierza;

] fasica taska Mustela nivalis (cz);

" tchorz Mustela putorius (b);

Rzad parzystokopytne:

. dzik Sus scrofora (b);

] jelen Cervus elaphus (b);

] sarna Capreolus capreolus (b);

" 1o Alces alces (b) — osobniki migrujace; stwierdzono w 1995 i 1996 r. na wschéd od Plawnej Sredniej

oraz w okolicy Maciejowca.

11) Réznorodnos¢ srodowisk oraz dostgpnos¢ wody sprawiajg, ze na terenie gminy
Lubomierz fauna nietoperzy jest zroznicowana. Dominujg gatunki synantropijne, ktore
za schronienia wybieraja budowle ludzkie nocek duzy, mroczek p6zny, gacek brunatny,
karlik malutki, ale do$¢ liczne sg tez gatunki lesne borowiec wielki i mopek. Miejscem
zimowania nietoperzy sg piwnice kompleksu poklasztornego w Lubomierzu. Na terenie
gminy zinwentaryzowano 9 gatunkéw nietoperzy [Paszkiewicz, Szkudlarek w:

Jankowski 1998]:
nocek duzy Myotis myotis;
nocek Natterera Myotis nattereri;
nocek rudy Myotis daubentoni;
mroczek poztocisty Eptesicus nilssoni;
mroczek pozny Eptesicus serotinus;
karlik malutki Pipistrellus pipistrellus;
borowiec wielki Nyctalus noctula;
gacek brunatny Plecotus auritus;
mopek Barbastella barbastellus.

Wszystkie gatunki nietoperzy w Polsce s3 objete ochrong Scista 1 wymagaja ochrony
czynnej. Ponadto gatunki nietoperzy stwierdzane na terenie gminy, podlegaja ochronie na
podstawie kilku aktow migdzynarodowych:

Nocek duzy Myotis myotis. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej, Konwencji

Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix I, Porozumieniu o Ochronie
Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze Dyrektywie
Siedliskowej UE - Aneks IV. Umieszczony na czerwonej liscie IUCN - kategoria LR.

Nocek Natterera Myotis nattereri. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu

o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
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Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks V. Umieszczony na czerwonej liscie IUCN LR:lc -
gatunek nizszego ryzyka: najmniejszej troski.

Nocek rudy Myotis daubentoni. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu
o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks V. Umieszczony na czerwonej liscie IUCN LR:lc -
gatunek nizszego ryzyka: najmniejszej troski.

Mroczek pozlocisty Eptesicus nilssoni. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu
o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks 1V. Umieszczony na czerwonej liscie IUCN LR:lc -
gatunek nizszego ryzyka: najmniejszej troski.

Mroczek pozny Eptesicus serotinus. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu
o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks IV. Umieszczony na czerwonej liscie IUCN LR:lc -
gatunek nizszego ryzyka: najmniejszej troski.

Karlik malutki Pipistrellus pipistrellus.Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu
o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks IV. Umieszczony na czerwonej liscie [IUCN LR:lc -
gatunek nizszego ryzyka: najmniejszej troski.

Borowiec wielki Nyctalus noctula. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu
o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks I1/IV. Umieszczony na czerwonej liscie [IUCN LR:lc -
gatunek nizszego ryzyka: najmniejszej troski.

Gacek brunatny Plecotus auritus. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu
o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks IV. Umieszczony na czerwonej liscie [UCN - kategoria

LR:lc - gatunek nizszego ryzyka: najmniejszej troski.
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Mopek Barbastella barbastellus. Status ochronny: podlega ochronie gatunkowej,

Konwencji Bernenskiej - Apendix II, Konwencji Bonskiej - Apendix Il, Porozumieniu
o Ochronie Populacji Nietoperzy Europejskich (Porozumienie Bonskie) - Aneks I, a takze
Dyrektywie Siedliskowej UE - Aneks IV. Umieszczony na czerwonej liscie IUCN kategoria
VU (gatunek wysokiego ryzyka, narazony na wyginigcie, ze wzgledu na spadek liczebnosci
populacji lub straty siedliskowe).

Na terenie gminy stwierdzono nastgpujace miejsca, w ktorych nietoperze zatozyly swoje
kolonie rozrodcze lub zimowiska:

- Wojciechow, stara plebania (karlik malutki, gacek brunatny);
- Wojciechow, kosciot (gacek szary);
- Radoniéw, koscidt (gacek szary);
- Lubomierz, ratusz (gacek brunatny);
- Lubomierz, Zespdt Szkot (gacek szary);
- Lubomierz, koscidt i zabudowania klasztorne (gacek szary);
- Golejow, kosciot (gacek brunatny);
- Golejow 66, patac (gacek szary);
- Oleszna Podgoérska (gacek brunatny);
- Pasiecznik, strych kosciota (gacek brunatny).
Nietoperze notowano takze na miejscach ich zerowisk: stawy za Lubomierzem, przy drodze

do Chmielenia, staw w Janicach, staw przy drodze z Lubomierza do Plawnej, las miedzy
Pasiecznikiem a Wojciechowem, las migdzy Lubomierzem a Chmieleniem, las nad
Jez. Pilchowickim, staw przy drodze z Lubomierza do Wojciechowa oraz pojedynczo w wielu
innych miejscach na terenie gminy.

12) W miescie i gminie Lubomierz stwierdzono tgcznie 109 gatunkow ptakow, w tym 102 lggowe
i 7 przelotnych [Jankowski 1998]. Najwazniejsze gatunki ornitofauny gminy to: dudek (Upupa
epos), dzigciot zielonosiwy (Picus canus), dzigciot $redni (Dendrocopos medius), lerka (Lullula
arboreta), pliszka gorska (Motacilla cinerea), §wierszczak (Locustella naevia), strumieniowka
(Locustella fluviatilis), trzciniak (Acrocephalus arundinaceus), gasiorek (Lanius collurio),
orzechéwka (Nucifraga caryocatactes), dziwonia (Carpodacus erythinus).

13) Na terenie gminy stwierdzono 7 gatunkow ptazow i 4 gatunki gadow. Istnieje tu kilka wigkszych
obszaro6w bedacych dobrym siedliskiem dla tych grup zwierzat. Wigkszos$¢ plazow preferuje male
1 obficie zaros$nigte oczka wodne. Najliczniej wystepuje ropucha szara, najrzadsza jest natomiast
zaba moczarowa. Sposréd gadéw dominuje jaszczurka zyworodna, zaskroniec zwyczajny

I jaszczurka zwinka. Bardzo rzadki jest padalec.

Lista stwierdzonych gatunkéw [Maslak w: Jankowski 1998]:
Plazy:

= traszka zwyczajna (Lissotriton vulgaris);

= traszka gorska (Ichtyosaura alpestris);

» ropucha szara (Bufo bufo);
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zaba jeziorkowa (Rana lessonae);

zaba wodna (Rana esculenta);

zaba trawna (Rana temporaria);

zaba moczarowa (Rana arvalis);

Gady:

= jaszczurka zwinka (Lacerta agilis);

= jaszczurka zyworodna (Lacerta vivipara);

= padalec zwyczajny (Anguis fragilis);

= zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix).

Wszystkie gatunki ptazow 1 gadow wystepujacych na terenie gminy podlegajg ochronie

czesciowej, za wyjatkiem zaby moczarowej, ktora objeta jest ochrong $cista.

14) Gmina pozbawiona jest duzych rzek. Najwicksze — Bobr i Kamienica stanowig fragmentami
granice gminy. Natomiast duza cze¢$¢ strumieni na terenie gminy posiada obszary
zrodliskowe, a poczatkowe odcinki rzek nie sg bogate w gatunki. Na terenie gminy
stwierdzono 11 gatunkéw ryb. Wigksza roznorodnoscia ichtiofauny cechuje si¢ graniczacy
z gming Lubomierz Zbiornik Pilchowicki.

Lista stwierdzonych gatunkéw [Btachuta i in. w: Jankowski 1998]:

*  mindg strumieniowy Lampetra planeri - stwierdzany w Oldzy, nieliczny;

= pstrag potokowy Salmo trutta fario- stwierdzany w Bobrze, Kamienicy, Srebrnej, Oldzy, b. liczny;

= lipien Thymallus thymallus - stwierdzany w Bobrze, liczny;

= klen Squalius cephalus - stwierdzany w Bobrze, nieliczny;

= strzebla potokowa Phoxinus phoxinus - stwierdzana w Kamienicy i Oldzy, b. liczny;

= $winka Chondrostoma nasus - stwierdzana w Bobrze, nieliczna;

= lin Tinca tinca - stwierdzany w Oldzy, b. rzadki;

= brzana Barbus barbus - stwierdzany w Bobrze, nieliczny;

= kielb Gobio gobio - stwierdzany w Bobrze, Kamienicy, Srebrnej, Oldzy, Pilchowickim Potoku, b.
liczny;

= $liz Barbatula barbatula - stwierdzany w Bobrze, Kamienicy, Srebrnej, Oldzy, Pilchowickim Potoku,
b. liczny;

= ciernik Gasterosteus aculeatus - stwierdzany w Bobrze, Kamienicy, Srebrnej, Oldzy, Pilchowickim
Potoku, liczny.

Sposrod ichtiofauny gminy, ochrong czgsciowa objete s3a: mindg strumieniowy oraz §liz

pospolity.
3.3. Tereny i obiekty chronione

1) Inwentaryzacja przyrodnicza gminy [Gramsz w: Jankowski 1998] wykazata na terenie

gminy nastgpujace rosliny chronione (podkreslono gatunki objete ochrong Scista):

butawnik mieczolistny Cephalanthera longifolia;
rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolia;
dziewiecsit beztodygowy Carlina acaulis;

gnidosz rozestany Pedicularis sylvatica;

kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine;
listera jajowata Listera ovata;

naparstnica zwyczajna Digitalis grandiflora;
pierwiosnek (pierwiosnka) wyniosty Primula elatior;
podkolan biaty Platanthera biforia;

podrzen zebrowiec Blechnum spirant;

kukutka (storczyk) plamista Dactylorhiza maculata;
kukutka (storczyk) szerokolistna Dactylorhiza majalis;
$niezyczka przebi$nieg Galanthus nivalis;
wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum;
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= wiciokrzew (suchokrzew) pomorski Lonicera periclymenum;
= zimowit jesienny Colchicum autumnale.

Ponadto w ostatnich latach stwierdzono wystepowanie j¢zycznika zwyczajnego Phyllitis
skolopendrium na stanowisku w lasach Les$nictwa Lubomierz. Dodatkowo w sagsiedztwie
stwierdzono: paprotnik kolczysty Polystichum aculeatum oraz paprotnik ostry Polystichum
lonchitis [Bodziarczyk, Malicki 2008]. Wszystkie wymienione gatunki objete sg ochrong $cista.

2) Na obszarze gminy (na podstawie opracowania autorskiego ekofizjografii) wyst¢puja
nastepujace siedliska wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dyrektywy Sieliskowej)*:

- 6230 * Gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - platy bogate florystycznie);

- 6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium);
- 6510 nizowe i gorskie swieze Iaki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris);

- 8220 Sciany skalne i urwiska krzemianowe ze zbiorowiskami z Androsacion vandelii;

- 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion);

- 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion);

- 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum);

- 9180 *Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis-Acerion
pseudoplatani);

- 9190 Kwasne dgbrowy (Quercetea robori-petraeae);

- 91EO0 *Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

3) Potudniowo-wschodni fragment gminy Lubomierz w rejonie Pokrzywnika (o powierzchni
ok. 6,5 km?) znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Podstawa
funkcjonowania parku jest Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr
LX/1083/10 z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru
(Dz.U. Woj. Doln. Nr 192 p0z.2903). Park o powierzchni 10 943 ha potozony jest na
terenie gmin: Jelenia Gora, Jezow Sudecki 1 Stara Kamienica. Gléwnym elementem
krajobrazu jest fragment doliny Bobru pomigdzy Jelenia Gora a Lwowkiem Slaskim. Park
posiada plan ochrony przyjety Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 23
marca 2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru i jego otuliny. Park ten jest obszarem chronionym ze wzgledu na warto$ci
przyrodnicze, historyczne i kulturowe, a celem jego utworzenia jest zachowanie,
popularyzowanie 1 upowszechnianie tych wartosci w warunkach racjonalnego

gospodarowania.

1 Kod typu siedliska przyrodniczego podano, korzystajac z podrecznika interpretacyjnego Komisji Europejskiej — Interpretation Manual of European
Union Habitats — EUR27 w wersji zawierajacej poprawki przyjete w 2007 r.
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Zgodnie z przywotanym Planem, strategicznymi celami sa:

- skuteczna ochrona naturalnych lub zblizonych do naturalnych ekosystemow parku oraz
wzbogacenie ich réznorodnosci biologicznej i zachowanie ztozonosci uktadéw ekologicznych;

- odtworzenie zniszczonych lub uszkodzonych fitocenoz i zoocenoz, w tym szaty lesnej dla
rekonstrukcji naturalnych procesow ekologicznych;

- ograniczenie zagrozen antropogenicznych, gléwnie poprzez minimalizacje agresywnych
wobec Srodowiska form przestrzennego zagospodarowania parku i jego bezposredniego
otoczenia;

- kontynuacja badan naukowych i rozwdj monitoringu dla uzupetniania wiedzy o zasobach
przyrodniczych parku oraz wypracowania skutecznych form ich ochrony i wzbogacania.

Przedmiotem ochrony przyrody nieozywionej na terenie parku i jego otuliny sg nastepujace
obiekty:

- skaty o wyr6zniajacych si¢ cechach petrograficznych, mineralogicznych i genetycznych;

- interesujace struktury sedymentacyjne, swiadczace o ich genezie;

- interesujgce struktury tektoniczne i ich odwzorowanie w terenie;

- skatki pojedyncze lub grupowe;

- migjsca interesujacych zjawisk, uwarunkowanych procesami geologicznymi;

- udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

- $lady dawnego gornictwa.

Gloéwnym celem ochrony form powierzchni ziemi jest zachowanie ich w naturalnej postaci,
w jakiej zostaly uformowane przez natur¢ oraz zapewnienie warunkéw do ich przeobrazen.
Pozwoli to na mozliwo$¢ poznania i obserwacji naturalnych proceséw rzezbotwodrczych oraz ich
efektow. Wszelkie ingerencje w naturalny krajobraz nalezy minimalizowa¢ w taki sposob, aby nie
doprowadzi¢ do jego zniszczenia.

Na terenie parku wskazuje si¢ do szczegdlnej ochrony w formie 1 rezerwatu oraz pomnikow
przyrody lub stanowisk dokumentacyjnych 20 obiektow geologicznych. Na terenie gminy
Lubomierz s to: odstonigcie na zachdd, ponizej zapory pilchowickiej, $cianki skalne “Scianki”
na lewym brzegu Kamienicy oraz grupa skalna “Stanek™ na lewym brzegu Bobru, przy ujsciu
Kamienicy. Ponadto w Parku, na terenie gminy Lubomierz wskazuje si¢ do szczegdlnej ochrony
indywidualnej jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy doling Maciejowickiego Potoku, tzw.
“Dziki Wawo6z”.

Wskazuje si¢ tu tez do ochrony nastgpujace obiekty geologiczne 1 geomorfologiczne:

kamieniotom wapieni Plawna Gorna oraz doling Kamienicy. Dla lezacego w obszarze otuliny
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parku kamieniolomu bazaltu w Wojciechowie zaklada si¢ prowadzenie biezacej, sukcesywnej

rekultywacji przy zachowaniu naturalnych odstoni¢¢ iskalek bez mozliwo$ci ingerowania

cztowieka w te obiekty.

Przedmiotem ochrony zasobow 1 ekosystemoéw wodnych parku i otuliny s3 przede
wszystkim wody powierzchniowe, wystepujace na tych terenach w postaci obiektow punktowych
(zrodta), liniowych (rzeki) i obszarowych (zbiorniki wodne). Zasady postepowania ochronnego
wobec tych obiektow zdeterminowane sg polozeniem w okreslonej czgsci (strefie) przekroju
poprzecznego doliny Bobru, obejmujgcego rdwniny zalewowe, terasy nadzalewowe 1 na ogot
do$¢ strome zbocza oraz wierzchowiny.

Celem ochrony flory i ekosystemOow nielesnych parku i jego otuliny jest zachowanie

wszystkich typéw siedlisk oraz pelnej roéznorodnosci swiata roslin, a wigc wszystkich

gatunkow wystepujacych na tym terenie. Wiele z nich nie wymaga zadnych badz prawie
zadnych dziatan ochronnych ze strony cztowieka. Naleza do nich pospolite rosliny tgkowe
oraz lesSne o szerokiej amplitudzie ekologicznej czy ekspansywne rosliny synantropijne.

Szereg jednak gatunkéw nalezy do roslin zagrozonych wskutek réznorakiej dziatalnosci

czlowieka i te wszystkie, bez wyjatku, powinny w przysztosci korzysta¢ z réznych form

ochrony. Aby zapewni¢ skuteczng ochron¢ ekosystemom nielesnym i pelng réznorodnosé
florystyczng parku i jego otuliny, zaktada si¢ migdzy innymi nastgpujace dziatania:

- zapewnienie trwalej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow nielesnych
Z populacjami rzadkich i1 zagrozonych gatunkéw roslin przez utworzenie rezerwatow przyrody
badz uzytkéw ekologicznych;

- zapewnienie ekosystemom tgkowym i pastwiskowym czynnej ochrony poprzez zachowanie
dotychczasowych form uzytkowania (koszenie, wypas); dla kazdego obiektu powinien zosta¢
opracowany projekt rezerwatu lub uzytku ekologicznego okreslajacy szczegdlowe zasady
ochrony;

- prowadzenie statej kontroli najbardziej zagrozonych populacji w objetych ochrong obiektach.

Przedmiotem ochrony ekosystemow lesnych s3 nastepujace zbiorowiska lesne potozone
na terenie parku i jego otuliny:

- grad srodkowoeuropejski;

- acidofilna dgbrowa z panujgcym debem bezszyputkowym 1 domieszka buka;

- kwasna buczyna gorska;

- zyzna buczyna sudecka;

- podgorski teg jesionowy;

- nadrzeczna olszyna gorska;

- jaworzyna gorska;

- zadrzewienia $rodpolne i tereny lasow prywatnych.
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Celem ochrony fauny na terenie parku jest zachowanie rzadkich gatunkoéw chronionych
zwierzat, zwlaszcza zagrozonych w Polsce, poprzez ochrone ich biotopow 1 nisz ekologicznych,
a takze najcenniejszych pod wzgledem sktadu gatunkowego i bior6znorodnosci zoocenoz.

Ponadto, cytowany Plan ochrony podaje zasady ochrony powietrza, wod, gospodarki
odpadami, krajobrazu, w tym $rodowiska kulturowego, zasady udostepnienia walorow Parku dla
turystyki oraz zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy.

4) Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000

»Natura 2000” to spojna Europejska Sie¢ Ekologiczna obejmujaca: specjalne obszary
ochrony siedlisk (SOO) wyznaczone na podstawie tzw. Dyrektywy "Siedliskowej" (Dyrektywa
Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory), dla
siedlisk przyrodniczych wymienionych w zalaczniku 1 oraz gatunkéw roslin i zwierzat
wymienionych w zataczniku II do Dyrektywy, a takze obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO)
tworzone w ramach Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony
dzikich ptakéw dla ochrony siedlisk ptakow), polaczone w miar¢ mozliwosci fragmentami
krajobrazu zagospodarowanymi w sposdb umozliwiajacy migracje, rozprzestrzenianie i wymiang
genetyczng gatunkow.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja nad Bobrem PLHO020054. Zajmuje
powierzchnie 15373 ha. Administracyjnie lezy na terenie powiatow: Iwoweckiego,
jeleniogorskiego, a takze ztotoryjskiego. W gminie Lubomierz obszar zajmuje ok. 2300 ha we
wschodniej czgéci gminy. Teren obszaru Natura 2000 Ostoja nad Bobrem stanowi przelomowa
dolina rzeki Bobr na odcinku od Siedlecina do okolic Lwowka Slaskiego. Obejmuje doling rzeki
Bobr wraz z otaczajacymi je wzgdrzami o silnie zrdéznicowanej budowie geologicznej. Liczne
doliny bocznych doptywoéw tworza glebokie jary bedace siedliskiem rzadkich gatunkéw roslin
1 zwierzat. W pokryciu terenu dominuje mozaika lasoéw oraz fak 1 pastwisk. Obszar posiada plan
zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska We
Wroctawiu z dnia 23 wrzesnia 2014 r. (Dz.U. Urz. Np. Doln. z 2014 r. poz. 3942).

5) Chronione prawem obiekty przyrody

Wykaz ustanowionych przez Wojewode pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej
znajdujacych si¢ na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego podaje rejestr Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu udostepnione na stronie http://www.wroclaw.rdos.gov.pl. Na
terenie gminy Lubomierz wymieniony jest tylko 1 obiekt (drzewo) - pomnik przyrody:

e Buk pospolity (Fagus sylvatica) o obwodzie 410 cm, rosngcy w Maciejowcu, przy
drodze wjazdowej do parku patacowego, w poblizu ruin renesansowego dworu. Objety
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ochrong Rozporzadzeniem Nr 7/91 Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 4 listopada 1991

r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 31 z dnia 15 listopada 1991 r. poz. 241).
3.4. Krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Na obszarze gminy mozna wyr6zni¢ nastepujace, podstawowej jednostki krajobrazowe:

1) Strefy z dominujagcym udzialem kulturowego krajobrazu osadnictwa miejskiego.

2) Strefy z dominujacym udziatem kulturowego krajobrazu osadnictwa wiejskiego.

3) Strefy terenéw otwartych.
Ad.1. Strefa osadnictwa miejskiego obejmuje miasto Lubomierz. Niezniszczone w wyniku
militarnych dziatan II wojny $wiatowej, stanowi architektoniczna perte Dolnego Slaska. Poczatki
miejscowosci siegaja XII w. Bardzo wielki wptyw na histori¢ miasta miato powstanie klasztoru
siostr benedyktynek. Prawa miejskie Lubomierz otrzymat z rak Ksigcia Bolka I Swidnickiego
w 1291roku. Lubomierz miat si¢ dobrze do momentu, kiedy w wielkich miastach nie rozwingty
si¢ bawelniane manufaktury i przemyst odziezowy. Od tej pory miasto popadlo w stagnacje.
Zachowana architektura oraz malowniczo$¢ miasteczka i pobliskich terenow spowodowata,
ze nakrecono tu osiem filmow, min. z serii ,,Sami swoi” Od 1997 roku, w potowie sierpnia,
organizuje si¢ w Lubomierzu Ogolnopolski Festiwal Filméw Komediowych. Jest to krajobraz
miasta zabytkowego, obejmuje tereny z historycznie uksztattowanym wnetrzem wraz z cennymi
zabytkami kultury, obj¢te strefami ochrony konserwatorskiej. Dominujg tutaj konkretne wnetrza
urbanistyczne zamknigte $cianami pierzei zabudowy wielokondygnacyjnej. Lubomierz oferuje
nam niezwykla zabudowe, koscidl, zabytkowy pregierz miejski, ratusz i rynek, a takze jedyne
w swoim rodzaju muzeum Kargula i Pawlaka - gtéwnych bohaterow filmu ,,Sami swoi”.
W otoczeniu zabytkowego centrum znajduja si¢ tereny o charakterze podmiejskim. Odznaczaja
sic¢ one zabudowa glownie niska, rozrzedzong z enklawami zieleni uprawowej (ogrody
przydomowe) lub miejskiej, na ogdt czesciowo tylko urzadzonej lub nie urzadzonej. Panoramy
Lubomierza sg szczeg6lnie atrakcyjne z niektorych odcinkow drogi wojewddzkiej nr 297 oraz
Z drogi migdzy Wojciechowem a Lubomierzem. Wyrdznia si¢ w nich polozony w najwyzszym
punkcie miasteczka na potudniowy zachéd od rynku barokowy kosciot Wniebowziecia
Naj$wigtszej Marii Panny 1 §w. Maternusa wraz z przylegajacymi od zachodu zabudowaniami
poklasztornymi.
Ad 2. Strefy te obejmujg tereny osadnictwa wiejskiego z zachowanymi zespotami zabudowy
regionalnej, obiektami sakralnymi i cmentarnymi, zalozeniami patacowo-parkowymi
I komponowanymi ciggami komunikacyjnymi. Na terenie opracowania znajduje si¢ 14

obrebow, kazdy z nich posiada pewne indywidualne cechy. Ogotem na terenie miasta i gminy
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Lubomierz znajduja si¢ 73 obiekty zabytkowe, z ktéorych najcenniejszym jest zespot
klasztorny i1 zatozenie urbanistyczne miasta wraz z zabudowga rynku.

Ponadto na terenach wiejskich gminy znajduja si¢ liczne zabytkowe koscioty i cmentarze.
Niestety wigkszo$¢ z tych obiektow znajduje si¢ obecnie w ztym stanie technicznymi wymaga
pilnych prac konserwatorskich. Generalnie sg to wsie o do$¢ zwartym uktadzie, najczgscie]
pasmowym o wydluzonej, liniowej postaci, skupione w dolinach potokow, ale coraz czgsciej
rozproszone na otaczajace te doliny tereny wysoczyzn. W ostatnich latach pojawilo si¢ zagrozenie
zwigzane z Wyprowadzaniem zabudowy mieszkalnej i zagrodowej poza linie istniejgcych ciggow
zabudowy. W krajobrazie pojawily si¢ liczne siedliska w postaci zabudowy jednorodzinnej, ktore
zaistnialy na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Obiekty te potozone sa
w otwartej przestrzeni rolniczej i sg czgsto oddalone od zwartej zabudowy wsi.

Ad 3. Z uwagi na polozenie obszaru opracowania w obregbie Sudetow Zachodnich i ich Pogérza,
rzezba terenu jest urozmaicona z licznie wystepujagcymi kompleksami lesnymi, miejscami
widokowymi ukazujacymi panoram¢ wielu pasm gorskich Sudetéw Zachodnich. R6znorodnos¢
budowy geologicznej z licznymi wychodniami skalnymi sprawia, ze omawiany obszar odznacza
siec wysokimi walorami krajobrazowymi. Najcenniejsze pod wzglgdem wystepowania walorow
przyrodniczo - krajobrazowych sg potudniowo-wschodnie obszary gminy, potozone
w sgsiedztwie Zbiornika Pilchowickiego, zostaly objete ochrong prawna w formie Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Bobru” (1989 r.). Park obejmuje swoim zasiggiem w calo$ci obregb

Pokrzywnik i czesciowo Maciejowiec, Pasiecznik, Wojciechéw, Golejow i Ptawna.

4. STAN DZIEDZCTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Lubomierz zlokalizowane sa tacznie 73 obiekty wpisane do rejestru

zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

Tabela 2 - Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
w miescie Lubomierz

iy RODZAJ REJESTR
L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ADRES NR OBIEKTU ZABYTKOW DATA
1 Lubomierz miasto miasto A/1814/382 25.11.56
2 Lubomierz mury obronne mury obronne 1524 31.01.66
kosciot parafialny p.w Koscieln
3 Lubomierz WNMP i $w. Maternusa, d. Plac kosciol AJ2046/1027 | 15.01.64
klasztorny

4 Lubomierz plebania KO;?;’:IHY 1 plebania AJ2047/1028 | 15.01.64
5 Lubomierz klasztor, ob. internat KO;(;;eClny 4,5 klasztor AJ2047/1028 15.01.64
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£ RODZAJ REJESTR
L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ADRES NR OBIEKTU ZABYTKOW DATA
budynek klasztorny, Kogciel
6 Lubomierz tzw.Dom opatki z 0;?;1 ny klasztor A/5304/1-2 12.09.11
tacznikiem
7 Lubomierz park klasztorny park A/5674/681/) 12.06.81
8 Lubomierz koscidt pomocniczy p.w. | 51 i o06reka Kosciot 40/A/00 21.11.00
$w. Krzyza
9 Lubomierz koscidt szﬁﬁ;“y p-W. $w. 1 Maja Kosciol A/ 2157/941/) | 03.02.89
10 Lubomierz cmentarz przyko$cielny 1 Maja cmentarz A/ 2158/949/] 31.03.89
11 Lubomierz Ratusz W‘;}g‘f“ 1 Ratusz 1026 15.01.64
12 Lubomierz dom mieszkalny, ob. Urzad Wolnosci 2 Ratusz 1025 15.01.64
Gminy Plac
13 Lubomierz dom mieszkalny, ob. Urzad | Wolnoci 3 Ratusz 1531 07.02.66
Gminy Plac
14 Lubomierz dom mleszkalr_1y, ob. Urzad Wolnosci 4 Ratusz 1531 07.02.66
Gminy Plac
15 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnosei 5 b_udynek 1531 07.02.66
Plac mieszkalny
. . Wolnosci budynek
16 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 7 mieszkalny A/5828/1059/J 03.12.90
17 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnosci 8 pudynek 1530 07.02.66
Plac mieszkalny
18 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnoci 9 b_udynek 1530 07.02.66
Plac mieszkalny
: : Wolnosci budynek
19 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 10 mieszkalny 1530 07.02.66
. . Wolnosci budynek
20 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 11 mieszkalny 1530 07.02.66
21 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnosci 28 t]udynek 1526 07.02.66
Plac mieszkalny
22 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnoci 29 b_udynek 1526 07.02.66
Plac mieszkalny
: : Wolnosci budynek
23 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 30 mieszkalny 1526 07.02.66
. . Wolnosci budynek
24 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 32 mieszkalny 1526 07.02.66
25 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnosci 35 pudynek 1526 07.02.66
Plac mieszkalny
26 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnoci 36 b_udynek 1526 07.02.66
Plac mieszkalny
: : Wolnosci budynek
27 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 37 mieszkalny 1527 07.02.67
. . Wolnosci budynek
28 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 38 mieszkalny 1527 07.02.66
29 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnosci 39 pudynek 1527 07.02.66
Plac mieszkalny
30 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnoci 40 b_udynek 1527 07.02.66
Plac mieszkalny
: : Wolnosci budynek
31 Lubomierz Dom mieszkalny Plac 43 mieszkalny 1528 07.02.66
Wolnosci budynek
32 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy Plac 44 mieszkalno — 1287 21.04.65
ustugowy
Wolnoci budynek
33 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy ‘F’,I‘;‘és"‘ 45 mieszkalno — 1287 21.04.66
ustugowy
Wolnodci budynek
34 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy c;);:;sm 46 mieszkalno — 1287 21.04.65
ustugowy
Wolnosci budynek
35 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy Plac 47 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
36
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£ RODZAJ REJESTR
L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ADRES NR OBIEKTU ZABYTKOW DATA
Wolnogci budynek
36 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy %Ir;(ésm 48 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
Wolnosci Dom
37 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy %Ir;(ésm 49 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
Wolnosci budynek
38 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy %Ir;?:sm 51 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
Wolnosci budynek
39 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy %Ir;?:sm 52 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
Wolnodci budynek
40 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy %Ia?:sc 53 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
Wolnodci budynek
41 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy %Ia?:sc 54 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
- budynek
42 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy Wolnosci 55, mieszkalno- 1287 21.04.65
Plac 55a
ustugowy
Wolnosci budynek
43 Lubomierz Dom mieszkalno-ustugowy Plac 56 mieszkalno- 1287 21.04.65
ustugowy
44 Lubomierz Dom mieszkalny Wolnosei 66,66a b_udynek 1532 07.02.66
Plac mieszkalny
45 Lubomierz ob. remiza strazacka W‘;,ll‘;‘ésc‘ 68 gospodarczy 1533 07.02.66
. . budynek
46 Lubomierz Dom mieszkalny Asnyka 1 mieszkalny 1287 21.04.65
47 Lubomierz - szkola, Zespil S7kol Chopina 1 Szkola A/5807/958/) | 28.11.89
imnazjum
kosciot ewangelicki ze budvnek
48 Lubomierz szkolg i pastorowka, ob. Kosciuszki 4 udy A/1127 04.03.09
. . mieszkalny
dom mieszkalny z galeria
49 Lubomierz d. Dom Plociennikow — Kowalskiego 1 t]udynek 1024 15.01.64
muzeum mieszkalny
50 Lubomierz Most drogowy na Olszyncu Olrszzgllgec Most 1288 21.04.65

Tabela 3 — Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

w obrebach wiejskich

gminy Lubomierz

% RODZAJ REJESTR
L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ADRES | NR OBIEKTU ZABYTKOW DATA
1 Chmiclen kosciol paraf: p.w. $w. kosciot AJ2167/671/1 11.05.81
Jozefa
2 Chmielen cmentarz przykoscielny cmentarz A/2168/945/] 29.03.89
3 Chmielen Mur cmentarny z bramg mur A/2167/671/) 11.05.81
4 Golejow kosci6l pw. sw. Felixa i Koécidh A/2100/1520 31.01.66
Adaukta
5 Maciejowiec dwor dwor A/5499/344 13.11.56
6 Maciejowiec oficyna wraz z facznikiem oficyna A/5918/1-2 08.04.14
7 Maciejowiec patac patac A5388/484/J 22.10.76
8 Maciejowiec park krajobrazowy park A/5389/483/J 22.10.76
9 Maciejowiec mauzoleum rodziny von mauzolem A/S677/673/] 08.05.81
Kramst w zespole
L kaplica mszalna pw. .
10 Maciejowiec Whiebowziecia NMP kaplica A/2162/672/) 11.05.81
37
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& n RODZAJ REJESTR
L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ADRES | NR OBIERTU T DATA
11 Plawna Dolna Kosci6t paratalny Sw- koéciél AJ2165/693/] 15.07.81
12 Ptawna Dolna cmentarz przykos$cielny cmentarz A/2166/694/) 15.07.81
13 Ptawna Dolna dom mieszkalny 76 | budynek mieszkalny A/5981 30.10.2015
14 Popieléwek kodcid! filialny $w. kosciot A2175/695/) 08.09.81
P Katarzyny o
15 Popielowek cmentarz przykos$cielny cmentarz A/2176/9471) 29.03.1989
16 | Oleszna Podgorska | <OS¢i0!p-W. Przemienienia Kodciét A/2174/803/] 17.10.83
Panskiego
X .. . ul. ..
17 Oleszna Podgorska Wieza koscielna Majowa 24 wieza 1342/ 31.08.98
18 Pasiecznik Kosci6l fil. pw. $w. kosciét A/2163/670/J 11.05.81
Michata Archaniota T
19 Pasiecznik cmentarz przykos$cielny cmentarz A/2164/948/) 31.03.89
20 Pasiecznik wieza po d. koscicle wieza A/5804/962/] 21.11.89
ewangelickim
21 | Pasiecznik (Zalesie) | Willa, budynek mieszkalny gég’/‘g’é budynek mieszkalny |  A/5527/1337/J 20.05.98
22 Radoniéw kosciot pw Podwyzszenia Kodeiét A2169/696/) | 8.09.1981
Krzyza $w.
22 Radoniow Mur cmentarny mur A/2169/696/) 8.09.1981
23 Wojcicchow k°§°‘°* D-V. §W. Kosciol A2161/7851) | 11.02.1983
artlomieja
Ponadto w gminie znajduje si¢ 863 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
Tabela 4 — Zestawienie obiektow w GEZ
L.P. MIEJSCOWOSC LICZBA OBIEKTOW W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
1 Chmielen 83
2 Golejow 49
3 Janice 27
4 Lubomierz 171
5 Maciejowiec 43
6 Milecice 23
7 Oleszna Podgorska 67
8 Pasiecznik 96
9 Ptawna Dolna i Ptawna Gorna 176
10 Pokrzywnik 22
38
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11 Popielowek 17
12 Radoniow 29
13 Wojciechow 60

Na terenie gminy Lubomierz zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej.:

- strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej

- strefa "B" historycznego uktadu urbanistycznego

- strefa "OW" obserwacji archeologicznej

- strefa "K" ochrony krajobrazu

- strefa "E" ochrony ekspozycji

Strefy te zostaly wprowadzone na podstawie ustalefi obowigzujacego Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego Uchwata Nr XXI 1/123/96

Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 28 lutego 1996 r. Przeanalizowano przebieg granic stref

i stwierdzono, ze nie wymagaja one korekty.

Stanowisk archeologicznych bgdacych w gminnej ewidencji zabytkéw jest 119, w tym

jedno stanowisko w Milecicach znajduje si¢ w rejestrze zabytkow Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow (grodzisko $redniowieczne 139/Arch wpisane do rej. 31.12.1966r.)

Tabela 5 — Zestawienie stanowisk archeologicznych na terenie gminy

LP MIEJSCOWOSC

1 AZP 81-13, Radoniow- stan. archeol. 5-56

2 AZP 81-14, Lubomierz- stan. archeol. 1-7

3 AZP 81-14, Lubomierz- stan. archeol. 2-8

4 AZP 81-14, Lubomierz- stan. archeol. 3-9

5 AZP 81-14, Lubomierz- stan. archeol. 4-10

6 AZP 81-14, Lubomierz- stan. archeol. 5-11

AZP 81-14, Milgcice- stan. archeol. 1-1
7 grodzisko $redniowieczne 139/Arch wpisane do
rej. 31.12.1966r.

8 AZP 81-14, Milecice- stan. archeol. 2-2

9 AZP 81-14, Milecice- stan. archeol. 3-3

10 AZP 81-14, Milgcice- stan. archeol. 4-4

11 AZP 81-14, Milecice- stan. archeol. 5-5

12 AZP 81-14, Milecice- stan. archeol. 6-6

13 AZP 81-14, Oleszna Podgorska- stan. archeol. 1-12
14 AZP 81-14, Oleszna Podgorska- stan. archeol. 2-13
15 AZP 81-14, Oleszna Podgorska- stan. archeol. 3-14
16 AZP 81-14, Oleszna Podgorska- stan. archeol. 4-15
17 AZP 81-14, Oleszna Podgorska- stan. archeol. 5-16
18 AZP 81-14, Oleszna Podgorska- stan. archeol. 6-17
19 AZP 81-14, Plawna Gorna- stan. archeol. 6-18
20 AZP 81-14, Ptawna Gorna- stan. archeol. 7-19
21 AZP 81-14, Plawna Goérna- stan. archeol. 8-20
22 AZP 81-14, Plawna Gorna- stan. archeol. 9-21
23 AZP 81-15, Golejow- stan. archeol. 1-15

24 AZP 81-15, Golejow- stan. archeol. 2-16

25 AZP 81-15, Golejow- stan. archeol. 3-17

26 AZP 81-15, Golejow- stan. archeol. 4-18

MIEJSCOWOSC

LP

27 AZP 81-15, Golejow- stan. archeol. 5-19

28 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 2-1
29 AZP 81-15, Plawna Gorna- stan. archeol. 3-2
30 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 4-3
31 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 5-4
32 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 10-5
33 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 11-6
34 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 12-8
35 AZP 81-15, Ptawna Goérna- stan. archeol. 13-9
36 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 14-10
37 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 15-11
38 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 16-12
39 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 17-13
40 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 18-14
41 AZP 81-15, Ptawna Gorna- stan. archeol. 19-7
42 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 1-1

43 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 2-2

44 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 3-3

45 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 4-4

46 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 5-5

47 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 6-6

48 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 7-7

49 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 8-8

50 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 9-9

51 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 10-10
52 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 11-11
53 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 12-12
54 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 13-13
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LP MIEJSCOWOSC LP MIEJSCOWOSC
55 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 14-14 88 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 3-43
56 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 15-15 89 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 4-44
57 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 16-16 90 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 5-45
58 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 17-17 91 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 6-46
59 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 18-18 92 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 7-47
60 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 19-19 93 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 8-48
61 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 20-20 94 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 9-49
62 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 21-21 95 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 10-50
63 AZP 82-14, Chmielen- stan. archeol. 22-22 96 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 11-51
64 AZP 82-14, Pasiecznik- stan. archeol. 1-61 97 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 12-52
65 AZP 82-14, Pasiecznik- stan. archeol. 2-62 98 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 13-53
66 AZP 82-14, Pasiecznik- stan. archeol. 3-63 99 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 14-54
67 AZP 82-14, Pasiecznik- stan. archeol. 4-64 100 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 15-55
68 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 1-27 101 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 16-56
69 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 2-28 102 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 17-57
70 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 3-29 103 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 18-58
71 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 4-30 104 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 19-59
72 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 5-31 105 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 20-60
73 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 6-32 106 AZP 83-14, Janice- stan. archeol. 1-5
74 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 7-33 107 AZP 83-14, Janice- stan. archeol. 2-6
75 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 8-34 108 AZP 83-14, Janice- stan. archeol. 3-7
76 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 9-35 109 AZP 83-14, Janice- stan. archeol. 4-8
77 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 10-36 110 AZP 83-14, Janice- stan. archeol. 5-9
78 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 11-37 111 AZP 83-14, Janice- stan. archeol. 6-10
79 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 12-38 112 AZP 83-14, Janice- stan. archeol. 7-11
80 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 13-39 113 AZP 83-14, Pasiecznik- stan. archeol. 5-12
81 AZP 82-14, Popielowek- stan. archeol. 14-40 114 AZP 83-15, Pasiecznik- stan. archeol. 6-10
82 AZP 82-14, Radonidéw- stan. archeol. 1-23 115 AZP 83-15, Pasiecznik- stan. archeol. 7-11
83 AZP 82-14, Radoniéw- stan. archeol. 2-24 116 AZP 83-15, Pasiecznik- stan. archeol. 8-12
84 AZP 82-14, Radoniow- stan. archeol. 3-25 117 AZP 83-15, Pasiecznik- stan. archeol. 9-13
85 AZP 82-14, Radoniow- stan. archeol. 4-26 118 AZP 83-15, Pasiecznik- stan. archeol. 10-14
86 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 1-41 119 AZP 83-15, Pasiecznik- stan. archeol. 11-15
87 AZP 82-14, Wojciechow- stan. archeol. 2-42

4a. REKOMENDACJE I WNIOSKI ~ ZAWARTE W  AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT

KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Lubomierz wyrdznia sie na tle innych miast podobnej wielkosci na Dolnym Slasku,

yAS

wzgledu na dobrze zachowany ksztatt sSrodmiesécia charakterystyczny dla sredniowiecznych

osad targowych. Gmina nie odniosta znaczacych zniszczen podczas II Wojny Swiatowej, tym

samym zachowat si¢ historyczny uklad urbanistyczny miasta 1 miejscowosci gminnych oraz

zabytki. Charakterystyczne dla tego obszaru sa liczne elementy architektury sakralnej -

kapliczki przydrozne. Z uwagi na rozlegly areal terenow otwartych wokot miasta, nalezy

zachowa¢ te obszary w dotychczasowym uzytkowaniu, tak aby nie zakloci¢ przedpola

ekspozycji 1 nie wprowadza¢ elementow degradujacych krajobraz. Na terenach rolnych

wskazane jest tworzenie zroznicowanej struktury krajobrazu (zadrzewienia $rodpolne).
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Studium nie odnosi si¢ do rekomendacji i wnioskoOw zawartych w audycie krajobrazowym

i nie okresla granic krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak takiego opracowania

w wojewodztwie dolnoslaskim.

5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

5.1. Demografia

W gminie Lubomierz mieszka tacznie 6162 oséb (stan na 2015r.) Stanowi to ok. 13%

ogotu ludnosci powiatu lwoweckiego. Udziat ludnosci gminy Lubomierz w ogdlnej liczbie

mieszkancow wojewodztwa dolnoslaskiego w 2015 roku nie przekroczyt 1% (wynosit

zaledwie 0,20%). Na terenie miejskim zamieszkuja 1802 osoby, a na pozostatych terenach

wiejskich 4118 o0sob. Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 45 0sob/ km? (jest to warto$é

nizsza niz $rednia gestos¢ zaludnienia dla wojewodztwa dolnos$laskiego, ktora wg danych

GUS wynosi 146 os6b/km?). Dla miasta Lubomierz gesto$¢ zaludnienia wynosi 224 0sob/

km?, za$ na terenach wiejskich na jeden kilometr kwadratowy przypadaja 34 osoby. Kobiety

stanowig 50,4 % ogétu ludnosci gminy Lubomierz, a mezczyzni 49,6%. Udzial ludnosci

w wieku produkcyjnym w stosunku do Iudnosci gminy ogoélem wynosi 68%, udziat

mieszkancow w  wieku przedprodukcyjnym stanowi 15%, natomiast w wieku

poprodukcyjnym 17%.

Wykres 2 - Dynamika zmian liczby ludnosci w gminie Lubomierz w latach 2002- 2015
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Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS
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Liczba ludnosci w gminie Lubomierz od 2002 do 2009 roku nie przekraczata 6000
mieszkancow. Od 2010 roku zauwazalny byt znaczacy wzrost liczby ludnosci (wzrost o 260
0sOb w ciggu jednego roku). Tendencja wzrostowa utrzymywata si¢ do 2012r., po czym
poczawszy od roku 2013 liczba mieszkancow gminy Lubomierz zaczela spadac i trend ten
utrzymuje si¢ obecnie. Na przestrzeni 4 lat liczba ludno$ci zamieszkujacej gming zmniejszyta
sie 0 1,4 % (tj. 88 0sob).

Tabela 6 - Funkcjonalna struktura wieku spoleczenstwa gminy Lubomierz w latach 2002 - 2015

Rok 2002 | 2003 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
liczba mieszkancow gminy
Lubomierz w wieku 1085 1073 1025 976 960 918 943 905 963 966 960 921 902 910
przedprodukcyjny

% grupy wiekowej w
spoleczenstwie gminy

18% | 18% | 17% | 16% | 16% | 16% | 16% | 15% | 15% | 16% | 15% | 15% | 15% | 15%

liczba mieszkancow gminy
Lubomierz w wieku 3944 | 3971 | 4053 | 4085 | 4118 | 4124 | 4181 | 4166 | 4355 | 4340 | 4346 | 4300 | 4242 | 4176
produkcyjnym

% grupy wiekowej w
spoleczenstwie gminy

67% | 67% | 68% | 69% | 69% | 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 70% | 69% | 69% | 68%

liczba mieszkancow gminy
Lubomierz w wieku 895 871 871 879 866 855 872 885 898 922 944 979 1022 | 1076
poprodukcyjny

% grupy wiekowej w
spoleczenstwie gminy

15% | 15% | 15% | 15% | 15% | 14% | 15% | 15% | 14% | 15% | 15% | 16% | 17% | 17%

ogélem 5924 | 5915 | 5949 | 5940 | 5944 | 5897 | 5996 | 5956 | 6216 | 6228 | 6250 | 6200 | 6166 | 6162

Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS

Wykres 3 - Przyrost naturalny w gminie Lubomierz
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Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS
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Wykres 4 — Saldo migracji w gminie Lubomierz
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Zrodlo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS

W ostatnich latach zmianie ulegta struktura ludnosci wedtug wieku. Daje si¢ zauwazy¢
tendencje zmniejszania si¢ grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Zwigksza si¢
natomiast grupa ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym. Oznacza to postgpujace
starzenie si¢ spoleczenstwa gminy Lubomierz. Udziat ludno$ci gminy w wieku
poprodukcyjnym zwigkszyl si¢ w latach 2002 — 2015 z 15% do 17%, natomiast udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w tym samym okresie zmniejszyt o 3%.

Przyrost naturalny w przedziale czasowym 2002 — 2015r., w przewazajacym stopniu
utrzymywal si¢ na ujemnym poziomie. Wyjatkami byly lata: 2008, 2010, 2011 oraz 2015
w ktorych to warto$¢ przyrostu byta dodatnia 1 wynosita najwigcej: 18. Najnizszy zanotowany
przyrost w 2009 r. wynosit —19. Obecna warto$¢ na poziomie 3 wyrdznia si¢ na tle gmin
osciennych. Lubomierz jako jedyny w 2015r. osiggnal dodatni przyrost naturalny. Warto$ci
dla gmin o$ciennych wynosza: Gryfow Slaski -61, Lwowek Slaski -24, Mirsk -32, Wlen -18.

Saldo migracji ludno$ci w gminie Lubomierz jest zmienne. Na przemian osiaga
warto$¢ ujemng i dodatnig. Najwyzsze saldo migracji (w okresie 2002-2014r.) wynosito 81,
natomiast najnizsze -61. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe okreslenie trendu salda

migracji. Wewnetrzne saldo migracji w 2014r. wynosito -21, natomiast nie odnotowano
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ruchéw migracyjnych zagranicznych. Do gminy z miast przybyty 44 osoby, ze wsi 34. Wiecej

0s0b wyemigrowato do miast (68 0sob) niz do wsi (31).

Bioragc pod uwage tendencje spadkowa liczby Iludnosci gminy Lubomierz na

przestrzeni lat 2012 -2015, niewielki przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji -

prognozuje si¢ dalszy spadek liczby ludnosci w tej gminie. Trend ten jest zgodny z trendem

ubywajacej liczby ludnosci w catym kraju, wojewddztwie dolnoslaskim, a takze w powiecie

lwoweckim (wykres nr 5). Wg prognozy GUS liczba ludno$ci w powiecie moze zmniejszy¢

si¢ 0 ponad 7 tys. mieszkancow do roku 2035.

Wykres 5 - Prognozowana liczba ludnosci dla powiatu Iwéweckiego na lata 2013 - 2035
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Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS

Uwzgledniajac powyzsze zatozenia mozna przewidywac, ze gming Lubomierz w roku 2035

bedzie zamieszkiwaé ok. 5485 osob. Opracowana przez Instytut Rozwoju Terytorialnego

prognoza demograficzna dla gmin prezentuje dynamike zmian w postaci tabelarycznej

i kartograficzne;j.

Tabela 7 - Prognoza liczby ludnosci dla gminy Lubomierz

2013r. 2015r. 2020r. 2025r. 2030r. 2035r.
liczba ludnoset 6200 6162 6064 5920 5739 5485
w gminie Lubomierz
Zrodfo: Instytut Rozwoju Terytorialnego
44
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Wykres 6 - Prognozowana liczba ludnosci dla gminy Lubomierz lata 2013 - 2035
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Zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych IRT

Rysunek 2 — Prognoza liczby ludnosci w gminach wojewédztwa dolnoslaskiego w latach 2013 - 2025

428400

368400

308400

400

N

skeka 1. 1750 000 A

Zmiana liczby ludnosci w gminach
wojewodztwa dolnoslaskiego
w latach 2013-2035 [%]

. 107523
[ 00-196
] 75-01
 109--76

B 203--110
I 295--204

B granica gminy
©  Wrodlaw - stolica wojewodztwa
. siedziba powiatu

aJiRT

Zrédfo: Instytut Rozwoju Terytorialnego
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Uwarunkowania wynikajace z rozwoju demograficznego:

1. Wedhig prognoz demograficznych bazujacych na zmniejszajacej si¢ liczbie populacji

w kraju, wojewddztwie oraz powiecie, przewiduje si¢ roOwniez utrzymanie tendencji
spadkowej w gminie Lubomierz. Dla programowania rozwoju spoteczno —
gospodarczego gminy, a w konsekwencji zagospodarowania przestrzennego, zaklada si¢
w niniejszym dokumencie perspektywiczng wielko$¢ zaludnienia: 5485 mieszkancow.
Istotnym zjawiskiem, ktorego nie nalezy pomijac jest sukcesywny postep starzenia sie
spoleczenstwa, skutkujacy spadkiem udziatu i liczebnosci grupy dzieci 1 mlodziezy oraz
réwnoczesnym znaczacym wzrostem udziatu grupy osob w wieku poprodukcyjnym.
W dalszej perspektywie przewiduje si¢ takze spadek udzialu w grupie produkcyjnej co
zmniejszy popyt na miejsca pracy.

5.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe w gminie Lubomierz w 2015 roku liczyly 1998 mieszkan

o lacznej liczbie izb 8291 i o lacznej powierzchni uzytkowej ponad 171 tys. m?. Dane

prezentowane na ponizszym wykresie pokazuja spadek liczby mieszkan indywidualnych

oddanych do uzytku w okresie 2012 -2015.

Wykres 7 — Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2008-2015

2008
2009 5p10

2011 L4,
2013 5914
2015

W indywidualne komunalne

Zrodio: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS - http://www.polskawliczbach.pl

5.3. Rynek pracy

W gminie Lubomierz w 2015r. liczba zarejestrowanych bezrobotnych wynosita 391,

49,6% wszystkich pracujacych ogdtem stanowig kobiety, a 50,4% mezczyzni. Bezrobocie

rejestrowane w gminie Lubomierz wynosito w 2015 roku 20,3% (23,2% wsrod kobiet i 18,0%

wsrod mezezyzn). Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Lubomierz wynosi
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3323,95 PLN, co odpowiada 80.10% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto
w Polsce. Wérod aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Lubomierz 548 oséb wyjezdza
do pracy do innych gmin, a 90 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo
przyjazdoéw i wyjazdow do pracy wynosi -458. 31,7% aktywnych zawodowo mieszkancow
gminy Lubomierz pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo),
29,8% w przemysle 1 budownictwie, a 22,7% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazdow, transport, zakwaterowanie 1 gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 22,7%

pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku

nieruchomosci).
Wykres 8 - Stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Lubomierz w latach 2004 — 2015
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Zrédfo: na podstawie danych GUS - http://www.polskawliczbach.pl

5.4. Oswiata i wychowanie

W gminie Lubomierz funkcjonuje jedno przedszkole i dwa punkty przedszkole oraz
dwie szkoty podstawowe. Jedna ze szkot miesci si¢ w Lubomierzu, natomiast druga
w Plawnej. W gminie miesci jest jedno gimnazjum i tacznie 4 placowki szkot
ponadgimnazjalnych. Swietlice wiejskie znajduja sic w kazdym solectwie, oprocz Plawnej

Gornej i Ptawnej Dolnej.

Wykres 9 — Poziom wyksztalcenia
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potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 769 kobiet oraz 773 me¢zczyzn). Wedlug Narodowego
Spisu Powszechnego z 2011 roku 10,5% ludnos$ci posiada wyksztalcenie wyzsze, 2,7%
wyksztatcenie policealne, 11,9% S$rednie ogdlnoksztalcace, a 16,8% $rednie zawodowe.
Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje si¢ 29,5% mieszkancow gminy
Lubomierz, gimnazjalnym 5,6%, natomiast 21,0% podstawowym ukonczonym. 1,9%
mieszkancow zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowej. W poréwnaniu
do catego wojewddztwa dolnoslaskiego mieszkancy gminy Lubomierz majg nizszy poziom
wyksztatcenia. Wsérod kobiet mieszkajacych w gminie Lubomierz najwickszy odsetek ma
wyksztalcenie podstawowe ukonczone (23,1%) oraz zasadnicze zawodowe (22,5%).
Mgzczyzni najczgéciej majg wyksztalcenie zasadnicze zawodowe (37,1%) oraz podstawowe
ukonczone (18,9%). 16,3% mieszkancow gminy Lubomierz w wieku potencjalnej nauki (3-24
lata) zalicza si¢ do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne (15,9% wsrod dziewczynek
1 16,8% wsrdd chtopcow). Na tysigc dzieci w wieku przedszkolnym 611 uczeszcza do
placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placowce wychowania
przedszkolnego przypada 1,85 dzieci w wieku przedszkolnym. W grupie wiekowej 3-24 lata
na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci si¢ 25,0% ludnosci (25,6% wsrod dziewczynek
1 24,3% wérdd chtopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada 18 uczniow.
Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich osob uczacych si¢ w szkotach
podstawowych do os6b w wieku 7-12 lat) wynosi 79,65. Wsérdd mieszkancow w wieku
potencjalnej nauki 10,9% zalicza si¢ do przedzialu 13-15 lat - ksztalcenie na poziomie
gimnazjalnym (11,4% ws$rod dziewczyn 1 10,3% wsrod chiopakow). Na 1 oddzial w szkotach
gimnazjalnych przypada 21 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (stosunek wszystkich
0sob uczacych si¢ w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 75,60.
W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztalci si¢ 18,4%
mieszkancow (20,2% wsréd dziewcezyn 1 16,6% wsrdd chlopakow). Na 1 oddziat w szkotach
ogolnoksztatcacych przypada 23 uczniow. W przedziale wiekowym odpowiadajagcym
edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje si¢ 29,4% mieszkancéw gminy Lubomierz
w wieku potencjalnej nauki (26,9% kobiet i 32,0% mg¢zczyzn)

Tabela 8 - Zestawienie jednostek o§wiaty i wychowania w gminie Lubomierz
Nazwa ‘ Adres Oddziaty Uczniowie

PRZEDSZKOLA

L ul. Stogryna 2
Przedszkole Miejskie . 5 105
59-623 Lubomierz

Wojciechow
Oddzial przedszkolny w Wojciechowie 1 16
59-623 Wojciechow
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Ptawna Dolna 23
Przedszkole w Plawnej (budynek sP) brak danych brak danych
udyne

SZKOLY PODSTAWOWE

ul. Kosciuszki 5
Szkola Podstawowa w im Jana Pawla II w Lubomierzu . 13 262
59-623 Lubomierz

Ptawna Gorna
Szkola podstawowa w Plawnej 59-623 Pl Gé 7 94
- awna Gorna

GIMNAZJUM

. L . . ] . ul. Chopina 9
Gimnazjum im. Hieronima Wietora w Lubomierzu . 6 142
59-623 Lubomierz

SZKOLY PONADGIMNAZJALNE

ul. Chopina 9
Liceum Ogoélnoksztalcace im. Aleksandra Kaminskiego w Lubomierzu . 6 136
59-623 Lubomierz
ul. Chopina 9
Zasadnicza Szkola Zawodowa w Lubomierzu . 3 35
59-623 Lubomierz
ul. Chopina 9
Szkola Policealna . 1 31
59-623 Lubomierz
ul. ul. Chopina 9 Brak
Liceum Ogélnoksztalcace dla Dorostych . Brak danych
59-623 Lubomierz danych

Zrédfo: na podstawie danych UMIG

5.5. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Ambulatoryjna opieka zdrowotna w gminie realizowana jest przez Niepubliczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej LUBOMED wraz z dwoma podlegajacymi pod przychodni¢
punktami lekarskimi w Pasieczniku i Ptawnej. Na terenie obrebu Popieléwek znajduje si¢
duzy kompleks medyczny - Szpital Rehabilitacyjny Jolly — Med. W gminie funkcjonuje jedna
apteka.

Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej miesci si¢ przy Urzedzie Gminy.
Wedlug danych GUS w gminie Lubomierz w 2015r. z pomocy spotecznej korzystalo w 212
gospodarstw domowych.

5.6. Kultura i sport

Wiodaca placowka kulturalng w gminie jest Osrodek Kultury i Sportu w Lubomierzu.
Osrodek ten prowadzi zajecia dla dzieci i mtodziezy z terenu gminy Lubomierz. Kilka razy w
tygodniu odbywaja si¢ zajgcia trzech zespotow muzycznych, zajgcia taneczno — fitnesowe dla
dorostych oraz zajecia taneczne dla dzieci. Osrodek z pomoca Stowarzyszenia Mitosnikow
Filmow Komediowych ,,Sami Swoi” w Lubomierzu prowadzi Kino za Rogiem ,,Raj”.

Istotng rol¢ w upowszechnieniu kultury przypisa¢ nalezy bibliotekom publicznym.
Gminna Bilbioteka Publiczna w Lubomierzu posiada 4 filie (w Plawnej, Pasieczniku,
Wojciechowie, Chmieleniu). Stan ksiggozbioru wynosi obecnie 14998 wolumindw, a liczba

czytelnikow 608.
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Lubomierz znany jest przede wszystkim z planu zdjeciowego do filmu ,,.Sami swoi”
nakreconego w 1967r. Na t¢ pamigtke 13 lipca 1996r. otwarto Muzeum Kargula i Pawlaka,
a od 1997 odbywa si¢ Ogdlnopolski Festiwal Filméw Komediowych. W muzeum
zgromadzone s3 pamiatki zwigzane z kultowa komedig Sylwestra Checinskiego, a przede
wszystkim rekwizyty wykorzystane przy kreceniu filmu. W miedcie znajduje si¢ rdwniez
pomnik Kargula i Pawlaka.

W miejscowosci Ptawna w 2012r. powstato Muzeum Przesiedlencow i Wypedzonych,
poswiecone wymianie ludnos$ci jaka nastgpita na Ziemiach Odzyskanych po drugiej wojnie
Swiatowej. W odrestaurowanym, wiejskim gospodarstwie zgromadzono pamiatki po zyjacych
tu do 1945 roku Niemcach i przyjezdnej ludnosci polskiej przybywajacej ze wschodu.
Prezentowane sa sceny z zycia i przedmioty codziennego uzytku z potowy XX wieku.
W Plawnej zlokalizowany jest réwniez Zamek Slaskich Legend — obiekt z ekspozycja postaci
z basni 1 legend stworzonych przez lokalnego artyste. W kompleksie znajduja si¢ rowniez:
pracownia ceramiczna, graficzna i kuznia oraz obiekt wystawienniczy - Arka.

Do obiektéw, ktérych znaczenie spoleczne stale wzrasta zaliczane sa natomiast boiska
sportowe. Gmina dysponuje obiektami nie tylko w Lubomierzu, lecz rowniez w wigkszoS$ci
obrebow wiejskich. Niestety nie wszystkie boiska wiejskie cieszg si¢ dobrym stanem
technicznym.

5.7. Dotychczasowa struktura i stan gospodarki

Gmina Lubomierz jest gming o charakterze rolniczym, $wiadczy o tym wysoki udziat
terenéw rolnych w ogolnej powierzchni. Wedtug ,,Planu urzqdzeniowo — rolnego” wsrod
mieszkancoOw gminy bedacych w wieku produkcyjnym okoto 150 wtascicieli gospodarstw
utrzymuje si¢ wylacznie z pracy we wlasnym gospodarstwie rolnym. Najwigksza liczba
takich osob wystepuje w Plawnej (23 gospodarzy), a takze w Golejowie (20 gosp.),
Chmieleniu (18 gosp.) i Pasieczniku (18 gosp.)

Wedlug danych GUS dotyczacych podmiotéw gospodarki narodowej wpisanej do
rejestru REGON w gminie Lubomierz w 2015 r. funkcjonowaty 44 podmioty z sektora
publicznego i 431 z sektora prywatnego. Wg rodzajow dziatalno$ci PKD 2007 w gminie
funkcjonuje 16 podmiotow w sekcji: rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybactwo, 135
podmiotow w sekcji: przemyst i budownictwo oraz 324 podmioty w pozostatych sekcjach.

Nalezy podkresli¢, Zze na terenie gminy brak jest wigkszych przedsigbiorstw
1 zaktadow przemystowych. Najwiekszy teren produkcyjno — magazynowy znajduje si¢

w poOtnocnej czgsci obrebu Lubomierz II (ok. 23ha). Sg tam zlokalizowane: zaklad
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wulkanizacji, zaktady zwigzane z mechanikg pojazdowa oraz powierzchnie magazynowe.
W poétnocno-wschodniej czeSci wspomnianego obrebu znajduje sig¢ tartak.

Suma wydatkéw z budzetu gminy Lubomierz wyniosta w 2015 roku 22,3 min ztotych,
co daje 3,6 tys zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to spadek wydatkow
0 8.1% w poréwnaniu do roku 2014. Najwigksza cze$¢ budzetu gminy Lubomierz - 35.8%
zostala przeznaczona na Dziat 8§01 - Oswiata i wychowanie. Duza cz¢$¢ wydatkow z budzetu
przeznaczona zostata na Dzial 852 - Pomoc spoleczna (16.6%) oraz na Dzial 750 -
Administracja publiczna (10%). Wydatki inwestycyjne stanowity 2,1 mln zlotych, czyli 9,6%
wydatkéw ogotem. Suma dochodéw do budzetu gminy Lubomierz wyniosta w 2015 roku
22,3 mln zlotych, co daje 3,6 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to
spadek dochodow o 1.7% w poréownaniu do roku 2014. Najwigksza cze$¢ dochodow
wygenerowat Dzial 758 - Rozne rozliczenia (47.6%). Duza cze¢$¢ wptywdw pochodzi z Dziafu
756 - Dochody od 0sob prawnych, fizycznych i od innych jednostek (20%) oraz z Dziatu 852 -
Pomoc spoleczna (13.3%). W budzecie gminy Lubomierz wplywy z tytulu podatku
dochodowego od oséb fizycznych wynosity 302 ztotych na mieszkanca (8,3%), natomiast
dochdd z tytulu podatkow dochodowych od oséb prawnych wynosit 1,6 ztotych na

mieszkanca.

Wykres 10 — Procentowe zestawienie wydatkow budzetu gminy Lubomierz (2015r.)
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Wykres 11 — Procentowe zestawienie dochodéw budzetu gminy Lubomierz (2015r.)
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Zrédfo: na podstawie wfasne na podstawie danych GUS

Gmina Lubomierz najwigksze dochody uzyskuje z rozliczen réznych oraz dochodow

od o0sob prawnych i fizycznych. Najwigksza pula budzetu (ponad 35%) przypada na o$wiatg

1 wychowanie oraz pomoc spoteczng. Dochdd ogolny gminy w 2015r. wynidst ponad 22 min

ztotych. Od 2007r. zauwazalny jest regularny wzrost dochodow w gminie Lubomierz. Kwota

w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2015r. wynosita 3628,77 i byla wyzsza niz Sredni

dochdd przypadajacy na 1 mieszkanca w gminach w Polsce. Na tle gmin o$ciennych gm.

Lubomierz zalicza si¢ do gmin o nizszych dochodach.

Wykres 12 - Dochody ogélne gminy Lubomierz (lata 2002- 2015)

Miliony zt

25
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Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS
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Wykres 13 - Dochody gminy Lubomierz i gmin osciennych w 2015r
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Zrédfo: opracowanie w/asne na podstawie danych GUS

Wykres 14 - Struktura dochodéw w gminie Lubomierz

21%

dochody
witasne

Zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS

Struktura dochodéw w gminie rozklada si¢ na trzy zrédlta finansowania. Procentowo
najwigkszym sg subwencje ogolne (47%), nastepnie dochody wiasne, ktore to bazujag m.in. na
udziale w podatku dochodowym od 0sob fizycznych, na podatku od nieruchomosci, podatku
rolnym i lesnym. Ostatnig grupa dochodow sa dotacje, ktore to stanowia 21% dochodow

w gm. Lubomierz.
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5.8. Dzialalnos$¢ produkcyjna, handel, gastronomia, ustugi

Gmina Lubomierz nie posiada dogodnych warunkéow dla dziatalnosci produkcyjnej,

niemniej przemyst przetworczy oraz dziatalno$¢ budowlana istnieje na terenie gminy
(podmioty gospodarcze zwigzane z rolnictwem i le§nictwem).
Okoto 60% sklepow zajmujacych si¢ handlem detalicznym zlokalizowana jest w miescie
Lubomierz (pozostate placowki prowadza dzialalnos¢ w miejscowosciach wiejskich).
Dominuja sklepy spozywcze roznych branz (ogdlnej, migsnej, warzywniczej) a na terenach
wiejskich uzupetiane przez sprzedaz artykulow przemystowych. W gminie Lubomierz coraz
wigksza liczba o0s6b fizycznych prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii oraz ustug zwigzanych z agroturystyka. W wykazie gminnym
oprocz matych sklepow wyrézniamy: market Dino, tartak, stacje paliw, bank, urzad
pocztowy, 6 restauracji oraz ok. 20 obiektow posiadajacych baze noclegows.

Rozmieszczenie ustug w gminie nie jest rownomierne, gdyz widoczna jest wyraznie
ich koncentracja w miescie. Nalezy jednak sadzi¢, ze w miar¢ ozywiania sytuacji
gospodarczej, a takze zwigkszenia dochodow ludnosci, zapotrzebowanie asortymentowe na
ustugi bedzie si¢ rozszerzato. Poza tym ushugi (zwlaszcza w kontekscie rozwoju funkcji
turystycznej) powinny by¢ takze jedna z dziedzin gospodarki lokalnej, ktorych rozwoj bedzie
preferowany. Obr¢b Ptawna wyroznia si¢ na tle innych obrebow wiejskich gminy Lubomierz.
Posiada obiekty turystyczne: Muzeum Przesiedlencow i Wypedzonych, Zamek Slaskich
Legend, galeri¢ lokalnego artysty oraz miejsca noclegowe.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Na terenie gminy Lubomierz wystepuje minimalne zagrozenie powodziowe na terenie
obrebu Pokrzywnik (obszar oddalony od zabudowy o powierzchni ok. 890 m?). Nie stwierdza

si¢ zagrozenia zwigzanego z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1. Potrzeby gminy

Na podstawie analiz demograficznych, $rodowiskowych, ekonomicznych
1 spotecznych sporzadzonych na potrzeby niniejszego opracowania, przedstawionych
w punkcie 3 i 5 czesci B — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO oraz
Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Lubomierz na lata 2011-2020 - typuje si¢ glowne potrzeby

gminy Lubomierz:
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POTRZEBY SPOLECZNO - EKONOMICZNE

pobudzenie lokalnej gospodarki

zwiekszenie kapitatu gminy umozliwiajgcego dalszy rozwoj

wzrost innowacyjnosci

pobudzenie aktywnos$ci spotecznej

poprawa infrastruktury turystycznej i sportowej

promocja gminy i produktéw lokalnych

powstrzymanie starzenia si¢ spoteczenstwa — naptyw nowej ludnosci

budowa mieszkan socjalnych

POTRZEBY SRODOWISKOWE

ochrona cennych siedlisk przyrodniczych

zachowanie waloroéw przyrodniczych i krajobrazowych na terenie gminy

utrzymanie wysokiego stanu czystosci ciekow wodnych, ochrona biologicznej
zabudowy ciekOw, utrzymanie wysokiego stanu czysto$ci powietrza poprzez
zmniejszenie niskiej emisji

edukacja ekologiczna

POTRZEBY PRZESTRZENNE

stworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych rozw6j gminy i naplyw
nowych mieszkancow i inwestorow

zagospodarowanie atrakcyjnych terenéw gminy, o wysokich walorach krajobrazowych
w zgodzie z zalozeniami zrOwnowazonego rozwoju

poprawa estetyki istniejacych budynkow

poprawa stanu technicznego drog na terenie gminy

wyprowadzenie ucigzliwego ruchu samochodowego z obrebu Pasiecznik i Chmielen

utworzenie terenow inwestycyjnych

7.2. Mozliwosci rozwoju gminy

Gmina Lubomierz w 15% pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. W calo$ci miejscowy plan posiada obreb Lubomierz I, Lubomierz II,

Maciejowiec 1 Pokrzywnik. Pozostate obreby gminy posiadaja fragmentarycznie plany dla

wybranych dziatek. Plany te zostaty uchwalone w latach 1997 - 2015 i cze¢$¢ projektowanych

terenéw zostala juz zainwestowana. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego W gminie Lubomierz
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Tabela 9 — Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomierz

Uchwata rady miejskiej gminy Lubomierz z dnia 27
czerwca 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stacji bazowej
telefonii komérkowej na dziatce nr 545/1 we wsi
Golejow
Uchwata rady miejskiej gminy Lubomierz z dnia 27
pazdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierza w granicach administracyjny

Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 29 wrzesnia 2000 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zatozenie cmentarza we wsi
Chmielen
Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
Z dnia 29 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany Uchwaty
XX/146/2000 r. Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
dnia 29 wrzesnia 2000r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
terenu zwigzanego z modernizacja drogi krajowej nr 30
we wsi Radoniow
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
terenu przeznaczonego pod lokalizacje¢ stacji bazowej
telefonii komorkowej we wsi Chmielen
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla
dziatek nr: 305/6, 305/7, 305/9 i cz. 406/dr, obrgb
Popielowek, gmina Lubomierz
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢ stacji bazowej
telefonii komorkowej GSM w Janicach - dziatka nr 147
Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu gormiczego "Wojciechéw I" w Wojciechowie,
gmina Lubomierz
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla
obrebu Maciejowiec i czgéci obrgbu Pasiecznik, gmina
Lubomierz

MPZP

Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego dla
obrebu Pokrzywnik, gmina Lubomierz

Uchwata rady miejskiej gminy Lubomierz z dnia 22
kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Oleszna Podgorska w gminie Lubomierz

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubomierz

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodaroania
Przestrzennego miasta Lubomierz dla dziatek nr: 30/56
i 30/55 obreb Lubomierz I1
Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Lubomierz dla dziatki nr 220,
obrgb Lubomierz [

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Lubomierz dla dziatek nr:
132/58, 132/59, 132/61, 132/62, 132/64 obrgb
Lubomierz |

ZMIANY MPZP

XXXIV/197/97 z dnia
27.06.1997r.

XX1/151/2000 z dnia
27.10.2000r.

XX/146/2000 z dnia 29
wrzesnia 2000r.

XXI111/170/2000 z dnia
29 grudnia 2000 r.

XXI111/171/2000 z dnia
29 grudnia 200r.

XLI1/231/06 z dnia 29
wrzesnia 2006

XXXVI11/175/2008 r. z
dnia 29 grudnia 2008r.

XXVI111/200/01 z dnia
25 maja 2001r.

XXXVII11/178/08 z dnia
29 grudnia 2008r.

111/11/10
z dnia 29 grudnia 2010
r.
111/10/10
z dnia 29 grudnia 2011
r.

VI11/26/15 z dnia 22
kwietnia 2015r.

XXI11/135/12
z dnia 31 Lipca 2012r.

XXXVI11/176/08 z dnia
29 grudnia 2008 r.

XXXVII11/174/08 z dnia
29 grudnia 2008 r.

XXXVII1/177/08 z dnia
29 grudnia 2008 r.

Dz. ew. 545/1 obrgb
Golejow

Miasto Lubomierz w
granicach
administracyjnych

Dz. ew. 412/4 i 412/2
obreb Chmielen

Dz. ew. 412/4 i 412/2
obrgb Chmielen

Fragment obrebu
Radoniow

Fragment obrebu
Chmielen

Fragment obrebu
Popielowek

Fragment obrgbu Janice
Fragment obrgbu

Wojciechow
Caly obreb Maciejowiec
i fragment obrgbu
Pasiecznik
Caly obreb Pokrzywnik

Fragment obrebu
Ptawna i Oleszna

Lubomierz

Lubomierz

Lubomierz

Lubomierz

Do projektu Studium wplynety wnioski od o0sob prywatnych 1 inwestorow.

Zdecydowana wigkszo$¢ dotyczyla zmiany przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy

mieszkaniowej lub mieszkaniowo —ustugowe;.
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Tabela 10 - Liczba wnioskéw ztozonych do projektu Studium w latach 2008 -2015

Laczna liczba wnioskow 22
Whioski rozpatrzone pozytywnie 14
Whioski cze§ciowo rozpatrzone pozytywnie 5
Whnioski rozpatrzone negatywnie 3

Zainteresowanie spoteczenstwa zwigzane z wprowadzaniem zmian w polityce przestrzennej
gminy, $wiadczy 0 potrzebie zwigkszenia terendw pod zainwestowanie 1 uatrakcyjnienia
oferty mieszkaniowej gminy. Potencjalnymi obszarami rozwoju przestrzennego sa obszary,
ktoére spetniajg nastgpujace kryteria:

- leza poza obszarami cennymi pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym

- stanowig W przewadze kontynuacje lub uzupetnienie istniejacej zabudowy

Gmina winna w pelni wykorzysta¢ swoj potencjal przyrodniczy i krajobrazowy, rozwijajac
przede wszystkim funkcje turystyczng. Powinna wzbogaci¢ si¢ baza ustug zwigzanych
z gastronomig, hotelarstwem, agroturystyka, rekreacja. Istotnym jest poprawienie jakosci
infrastruktury turystycznej (Sciezki, szlaki, punkty widokowe, punkty przystankowe itp.).
W miejscach oddalonych od cennych siedlisk oraz w miejscach o mniej korzystnych
warunkach krajobrazowych powinna rozwija¢ si¢ dziatalno$¢ uslugowa lub przemystowa
(przemyst lekki). Gmina Lubomierz jest rowniez atrakcyjnym terenem pod lokalizacje farm
fotowoltaicznych.

7.3. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

7.3.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe zostal poprzedzony analizami
srodowiskowymi, ekonomicznymi 1 spotecznymi (zawartymi w tekscie niniejszego Studium
w czesci B punkt 3 i 5), ktorych wyniki prowadza do wskazania zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust5 pkt 1-4)
wskazuje, iz w ramach opracowywanego bilansu zabudowy analizuje si¢ powierzchni¢
uzytkowa zabudowy. Wobec braku wyraznego wskazania przez ustawodawce, co nalezy
rozumie¢ pod pojeciem ,,powierzchnia uzytkowa zabudowy”, przyjeto, iz powierzchnia
uzytkowa zabudowy, to powierzchnia terenu przeznaczona pod dane zainwestowanie.
Wskazuje si¢ ponadto, Ze interpretacja pojecia w kierunku powierzchni uzytkowej budynku

nie jest wskazana z uwagi na zakres opracowania studium, gdzie podstawa opracowania jest
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okreslenie zasiggu przestrzennego dopuszczenia danej jednostki terenowej wraz

z przypisaniem jej zakresu dopuszczalnych przeznaczen i sposobu zagospodarowania.

Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe
Gmina Lubomierz jest gming miejsko — wiejskg, na terenie ktorej wystepuje glownie

zabudowa jednorodzinna, zagrodowa, a w mniejszym stopniu wielorodzinna.

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1 zagrodowej przyjeto:

a) prognozowana liczba ludno$ci gminy Lubomierz do roku 2035: 5485 0séb

b) $rednia liczba 0s6b przypadajgcych na jedno mieszkanie: 2,7 0soby

c) $rednia powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej: 2500 m? 2

d) na kazdej dzialce zlokalizowane jest jedno mieszkanie w ramach budynku
mieszkalnego

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

rzyjeto:

e) 109% liczby mieszkan stanowig mieszkania w zabudowie wielorodzinne;j
f) $rednia powierzchnia wraz z otoczeniem (zielen, przestrzen sgsiedzka, podworko, plac

zabaw, garaze) przypadajaca na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej: 500

m? 3
Tabela 11 — Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej
Rodzaj parametru Wielkos$¢ parametru prognozowana na rok 2035
Prognozowana liczba ludnosci (osoby) 5485 os6b
Prognozowana liczba mieszkan 2032 mieszkania
[liczba 0s6b/ wskaznik liczby osob przypadajgcej na 90% zabudowa jednorodzinna — 1829 mieszkan
jedno mieszkanie] 10% zabudowa wielorodzinna — 203 mieszkan

4572500 m? (457,25 ha) — jednorodzinna

Prognozowana powierzchnia terenow inwestycyjnych 101500 m? (10,15 ha) - wielorodzinna

pod zabudowe mieszkaniowg (m?)
[liczba mieszkan x powierzchnia dziatki]

4674000 m2 (467,4 ha) — ogolna liczba

Prognozowana powierzchnia terenéw inwestycyjnych 5487000 m? (548,70 ha) — jednorodzinna
pod zabudowg¢ mieszkaniowg z uwzglednieniem 121800 m? (12,18 ha) - wielorodzinna
terenow komunikacji drogowej (+20%) 5608800 m? (560,88 ha) — ogélna liczba
Prognozowana powierzchnia terenéw inwestycyjnych 7133100 m? (713,31 ha) - jednorodzinna
pod zabudowg¢ mieszkaniowg z uwzglednieniem 158340 m? (15,83 ha) - wielorodzinna
niepewnosci procesOw urbanistycznych  (+30%) 7291440 m? (729,14 ha) - ogélna liczba

2 Wartosé ta zostata przyjeta na podstawie nastgpujacych czynnikow:

-powierzchnia wystgpujacych na obszarze gminy dzialek zabudowanych;

-wzrastajacy standard jako$ci zycia mieszkancow, skutkuje poszukiwaniem obszarow podmiejskich o powierzchni gwarantujacej posiadanie wlasnego terenu
zielonego przeznaczonego do wypoczynku i rekreacji;

-jednocze$nie majac na uwadze wiejski charakter obszarow gminy (poza obrgbem Lubomierz) przyjecie wielkosci dziatki na ww. poziomie zwigzane jest takze
z rolniczym charakterem obszaru.

3 Wartosé ta zostala przyjeta na podstawie wyliczonych wskaznikow dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w gminie Lubomierz
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Zapotrzebowanie na tereny uslug oSwiaty i wychowania

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny ustug o§wiaty przyjeto:

a) powierzchnia terenu przeznaczona na ztobki i przedszkola: ok. 1,05m?/ mieszkanca
b) powierzchnia terenu przeznaczona na szkoty podstawowe: 1,8m?/ mieszkanca

) powierzchnia terenu przeznaczona na gimnazja: 1,2 m?/mieszkanca*

Tabela 12 - Zapotrzebowanie na tereny ustug o§wiaty
Prognozowana powierzchnia terenu potrzebna pod obiekty o§wiaty i wychowania
Rodzaj placowki Prognozowana powierzchnia
Przedszkola i ztobki 2
1,05 m2 x 5485 S7e9m
Szkotly podstawowe 2
1,8 m2 x 5485 9873 m
Gimnazja 2
1,2m2 x 5485 6582 m
Catkowita powierzchnia pod ushugi o§wiaty 22214 m?

Prognozowana powierzchnia terendw pod ushugi
oswiaty po uwzglednieniu terenéw komunikacji
drogowej (+20%)

Prognozowana powierzchnia terendw pod ushugi
o$wiaty po uwzglednieniu niepewnos$ci procesow
urbanistycznych (+30%)

26657 m? (2,67 ha)

34654 m? (3,47 ha)

Zapotrzebowanie na tereny uslug sportu i rekreacji

Zatozono powierzchnig terenow sportu i rekreacji na poziomie 20m? / mieszkanca.

Tabela 13 - Zapotrzebowanie na tereny ustug sportu i rekreacji

Rodzaj parametru

Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenu ustug sportu i rekreacji
20m? x 5485

109700 m? (10,97 ha)

Powierzchnia terenéw ushug sportu i rekreacji z

131640 m? (13,16 ha)

uwzglednieniem terenéw komunikacji drogowe;j
(+20%)
Powierzchnia terenéw ushug sportu i rekreacji z
uwzglednieniem niepewnos$ci procesow
urbanistycznych-(+30%)

171132 m? (17,11 ha)

Zapotrzebowanie na tereny uslug

Zaktada sig, ze powierzchnia terendéw ustug podstawowych powinna wynosi¢ 15 %
powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Tabela 14 - Zapotrzebowanie na terenu ustug
Rodzaj parametru Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenu ushug 2
15% x 560,88 ha 841320 m* (84,13 ha)

Powierzchnia terenu ustug z uwzglednieniem terenow

1009584 m? (100,96 ha)

4 Wskazniki przyjete wg standardow urbanistycznych dla terendw mieszkaniowych autorstwa dr hab. inz. arch. Grazyny Dabrowskiej — Milewskiej
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komunikacji drogowej (+20%)
Powierzchnia terenu ustug z uwzglednieniem
niepewnosci proceséw urbanistycznych (+30%)

1312459 m2 (131,25 ha)

Zapotrzebowanie na tereny przemyslowe

Przeznaczenie terenéw produkcyjnych powinno wynikaé 2z konkretnych potrzeb
inwestycyjnych gminy. Zaklada si¢, ze minimalny udzial w/w terenéw powinien wynosi¢ od
1,5% - 5% terenow zabudowy mieszkaniowej. Powierzchnia tych terenow moze ulec zmianie,

w przypadku konkretnych potrzeb inwestycyjnych gminy.

Tabela 15 — Zapotrzebowanie na tereny przemystowe
Rodzaj parametru Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenéw przemystowych 2
59 x 560,88 ha 280440 m? (28,40 ha)

Powierzchnia teren6w produkcyjnych z
uwzglednieniem terendw komunikacji drogowe;j
(+20%)

Powierzchnia teren6w produkcyjnych z
uwzglednieniem niepewnosci procesoOw 437486 m2 (43,75 ha)

urbanistycznych-(+30%)

336528 m? (33,65 ha)

Zestawienie zapotrzebowania na tereny do roku 2035

Ponizsza tabela zawiera prognozowang docelowa powierzchni¢ obszaréw wg poszczegdlnych
funkcji terenéw, wyznaczonych na podstawie przeprowadzonych analiz i przyjetych
wskaznikow.

Tabela 16 — Zestawienie docelowego zapotrzebowania na tereny do roku 2035

Docelowe Aktualne Zapotrzebowanie
Funkcja terenu zapotrzebowanie na zainwestowanie na nowa
zabudowe zabudowe
Prognozowana powierzchnia terenow
inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, 713,31 ha 470 59 ha 242 72 ha
zabudowe mieszkaniowo — ' '
uslugowa oraz zabudowe
zagrodowa
Prognozowana powierzchnia terenow 1583 ha
inwestycyjnych pod zabudowe ' 8,39 ha 7,44 ha
mieszkaniowa wielorodzinna
Prognozowana powierzchnia terenow
inwestycyjnych pod ustugi oswiaty i 13472 ha 24.98 ha 109.74 ha
wychowania oraz ustugi ' ' '
komercyjne
Prognozowana powierzchnia terenow
inwestycyjnych pod ustugi sportu i 17,11 ha 10,66 ha 6,45 ha
rekreacji
Prognozowana powierzchnia terenow
inwestycyjnych pod zabudowe 4375 ha 2606 ha 1769 ha
zwiazana z przemyslem i ’ ’ ‘
aktywno$cia gospodarcza
SUMA 924,72 ha 540,68 ha 384,04 ha
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7.3.2. Chlonnos$¢ obszarow przeznaczonych w SUIKZP gminy Lubomierz

Tabela 17 — Chionnos¢ obszaréw w gminie Lubomierz

Powierzchnia terenéw
. w strukturze Aktualnie 5
Funkcja terenu funkcjonalno - zainwestowane CHLONNOSC
przestrzennej
1 2 2 4
T 470,59 ha — zab.
ereny przeznaczone pod zabudowe . mieszkaniowa
mie§zkani0_wq jednorodzinng, zabudowe 993,37 ha —20% 24,98 ha — ushugi
mieszkaniowo — ustugowa, zabudowe 10'66 ha — ustugi 288,47 ha
zagrodowa, ustugows oraz tereny sportu i 794,70 ha spc,)rtu i rekreacji
rekreacji suma: 506,23 ha
Teren.y przeznaczone pod zal.)udowe; 5,51 ha 8,39 ha -2.88 ha
mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny przeznaczone pod zabudowe
zwiazang z przemystem i aktywnoscig 53,13 ha 26,06 ha 27,07 ha
gospodarcza
SUMA 853,34 ha 540,68 ha 312,66 ha

* Na potrzeby wyliczenia bilansu przyjeto, ze 20% stanowia tereny komunikacji, tereny zieleni oraz wod (198,67 ha)

Chtonnos$¢ obszarow mozliwych do zainwestowania w gminie Lubomierz wynosi lacznie
312,66 ha. Nalezy podkreslic, ze oprocz powierzchni dotychczas przeznaczonych
w dokumencie studium, ok. 52 ha posiada przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo —
ustlugowa okreslone na mocy decyzji o warunkach zabudowy (52,34 ha). Inna niescisto$cia
jest fakt, ze ok 70 ha (69,80 ha) posiadajacych przeznaczenie mieszkaniowo — uslugowe nie

zostato ujetych w dotychczasowym opracowaniu planistycznym.

7.4.3. Bilans terenow

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lubomierz zostato uchwalone w 1996r. przed wejSciem w zycie nowej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. Zmiany studium dotyczyty tylko
pojedynczych dziatek — nie wprowadzity modyfikacji kompleksowej. Dokument wyznacza
jedynie stref¢ rozwoju przestrzennego zabudowy miejskiej. Brak jest wyodrebnionych
terendw o ré6znym sposobie przeznaczenia (ustug publicznych, ustug komercyjnych, ustug
sportu i rekreacji, terendw komunikacji, terendw zieleni oraz terendéw wod).

Tym samym nie jest mozliwe rzetelne porownanie powierzchni terendw przeznaczonych
w dotychczasowym Studium (w formie rysunku z 1996r.) z terenami aktualnie
zainwestowanymi, ktore zostaty wyznaczone w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych.

Aby oszacowac chtonnos$¢ 1 wyliczy¢ bilans terendw, zgrupowano funkcje terenéw w trzy

grupy:
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, ustugi sportu

i rekreacji

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa zwigzana z przemystem i aktywnos$cig gospodarcza

Tabela 18 — Wyniki bilansu (uwarunkowania)

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe Oszacowana
. hi x
Funkcja Docelowy N chionnose Wyniki bilansu
terenow poziom Istniejaca zabudowa
zainwestowania
5
1 3 4 2 2-(3-4)

Strefa rozwoju
przestrzennego 713.31 ha— zab

Zrilti):'g%\ely mieszkaniowa 470,59 ha — zab.

(zab lJJ do V\J/a 134,72 ha — mieszkaniowa Mozliwe
mieszkaniowa ustugi 24,98 ha — ustugi 288.47 ha 70,44 | przeznaczenie
‘ednorodzinna 17,11 ha - 10,66 ha — ustugi ' ha 70,44 ha pod
] za0rodowa " | ustugi sportu i sportu i rekreacji nowe tereny.

9 ! rekreacji =506,23 ha

ustugowa, = 865.14 ha
ustugi sportu i '

rekreacji)

Tereny Mozliwe
zabudowy . 10,32 | przeznaczenie
mieszkaniowej 15,83 ha 8,39 ha 2,88 ha ha 10,32 ha pod
wielorodzinnej nowe tereny.
Tereny
przeznaczone
pod zabudowe )
. Rezerwa do
zwigzang z 43,75 ha 26,06 ha 27,07 ha 9,38 sainwestowania
przemystem i ha
aktywnoscia
Jospodarczq
RAZEM 924,72 540,68 312,66

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wykazuje mozliwo$¢ zainwestowania
obszaru gminy Lubomierz docelowo do poziomu 924,72 ha (co stanowi¢ bedzie 7,08%
powierzchni catej gminy). Obecne zainwestowanie obliczone na podstawie inwentaryzacji
oraz ortofotomapy (stan na grudzien 2016r.) wynosito ok. 540,68 ha. (czyli 4,14 %
powierzchni calej gminy). Dotychczasowe studium wyznaczato 853,34 ha mozliwych do
zainwestowania. Tym samym gmina powinna w pierwszej kolejnosci zagospodarowac 312,66
ha juz wyznaczonych w dotychczasowym dokumencie planistycznym (chtonnosc),
a nastgpnie wyznaczac zupetnie nowe obszary zabudowy.

Odwotujac si¢ do europejskich danych statystycznych przedstawionych w Raporcie
UN Economic Commission for Europe, na 1000 mieszkancoéw W Europie przypada $rednio
ok. 450 mieszkan. Srednia dla Polski wynosi ok. 363, natomiast $rednia dla gminy Lubomierz
—324,2. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych zaleca si¢ stworzenie atrakcyjnej oferty

nowych terendw mieszkaniowych i zblizenie si¢ do europejskich wskaznikow.
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Analiza zainwestowania wykazata réwniez, iz polityka przestrzenna gminy nie zaktadata
inwestycji zwigzanych z budowg farm fotowoltaicznych. Ilo$¢ ztozonych wnioskéw wskazuje

zapotrzebowanie na tego typu inwestycje na ok. 70 ha na terenie catej gminy.

7.4. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych

i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych

Dokument Studium zaktada realizacj¢ zalozen w perspektywie czasowej ok. 20 lat.
Dalszy rozwo6j osadnictwa przede wszystkim powinien polegaé na uzupelnianiu
1 intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub na dodawaniu nowych terenow, tak, aby
bezposrednio przylegaly do granic istniejagcych ukladow osadniczych. W zwigzku
z powyzszym zalozenie dotyczace finansowania przez gming¢ sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej oraz spolecznej zostanie roziozone w czasie. Gmina ma
mozliwo$¢ kierowania polityki przestrzennej zgodnie ze swoimi mozliwo$ciami
finansowymi, wytyczajac obszary w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Znaczna czg¢$¢ nowych terenow pod zabudowe przylega juz do istniejacych drég zbiorczych,
lokalnych lub gminnych. Przeznaczenie pod zabudowe¢ nowych terenéw, nieposiadajacych
drog dojazdowych bedzie wigzalo si¢ z poniesieniem kosztow przez gmine. Zaktada sig, ze
w pierwszych 5 latach nie bedzie potrzeby realizacji tego typu inwestycji. Szczegdtowe skutki
finansowe rozwoju osadnictwa w gminie Lubomierz zostaja okre§lone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Zalozy¢ mozna remont ok. 5 km drog gminnych
szacowany na ok. 2 min ztotych oraz rozbudowg sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (na
czesci ul. Jeleniogorskiej oraz na ul. Partyzantdw) szacowang na ok. 3,5min zlotych.
W s$wietle dokumentu ,,Wieloletniej prognozy finansowej Gminy Lubomierz” zatwierdzonej
uchwatg XXXIX/229/13 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 30 grudnia 2013r. gmina
dysponowaé¢ bedzie srodkami na nowe inwestycje w wysokosci ok. 1 250 000 zt rocznie.
Taka kwota pozwoli na realizacj¢ zadan zwiazanych z infrastruktura techniczng i spoteczng
bedacych nastepstwem wprowadzenia catkiem nowych terenow do struktury funkcjonalno —

przestrzennej gminy.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Na terenie gminy Lubomierz struktura wtasnosci gruntéw przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Tabela 19 - Struktura wlasnosci gruntow
wlasnosé pOWI[er';;;: hnia udzial procentowy
Grunty Skarbu Panstwg z wyiqc;em;m gruntow przekazanych w 4338 33.4%
uzytkowanie wieczyste
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 52 0,4%
Grunty gmin i zwiazkoéw miedzygminnych z wylaczeniem gruntéw
. T 424 3,3%
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie 10 0 1%
wieczyste e
Grunty o0sob fizycznych 7772 59,8%
Grunty ko$ciotow i zwigzkoéw wyznaniowych 115 0,9%
Grunty powiatow 54 0,4%
Grunty wojewddztw 22 0,2%
Grunty bedace przedmiotem wtasnosci wtadania innych oséb lub 217 1.7%
podmiotdw niz wyzej wymienione 07

Zrédio: na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Lwéwku Slgskim

9. WYSTEPOWANIE OBIEKT(')W I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Lubomierz ochrong prawng objete sa nastepujace obszary i obiekty
utworzone na podstawie przepisOw odrebnych:
1) Park Krajobrazowy Doliny Bobru;
2) Obszary majace znaczenie dla Wspolnoty (Natura2000):
e Ostoja nad Bobrem PLH020054
3) Pomniki przyrody ozywionej:
e Buk pospolity (Fagus sylvatica) w Maciejowcu, objety ochrong Rozporzadzeniem Nr
7/91 Wojewody Jeleniogorskiego z dnia 4 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 31
z dnia 15 listopada 1991 r. poz. 241).

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy nie wystgpuja zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Jak wynika z mapy osuwisk 1 terenow zagrozonych ruchami masowymi (opracowanej przez
Panstwowy Instytut Badawczy Panstwowego Instytutu Geologicznego) w granicach gminy
nie ma obszaréw predysponowanych do wystepowania osuwisk 1 ruchow masowych. Przy
czym pomija si¢ w tym przypadku bardzo strome stoki, na obszarze ktérych lokalizacja
nowego zainwestowania wymaga odpowiednich zabezpieczen. Rowniez nie wymienia si¢ tu

ewentualnych zagrozen, ktore moglyby by¢ wywotane niewlasciwym sktadowaniem mas
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ziemnych. Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenu nie zaobserwowano terenow

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

11. W¥STEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z1.0Z KOPALIN, ZASOB(:)W
WOD PODDZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODDZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Wedtug regionalizacji przedstawionej w Atlasie hydrogeologicznym Polski [Paczynski 1993,
1995] obszar gminy Lubomierz potozony jest w granicach regionu XVI — sudeckiego. Cechuje si¢
on dominacjg udzialu wod szczelinowych, wystepujacych w obrebie utworéw krystalicznych
paleozoiku-prekambru (skaly metamorficzne i magmowe). Polnocna wschodnia cze$¢ gminy
Lubomierz znajduje granicach wyrdznionego w regionie sudeckim — subregionu
bolestawieckiego. Charakteryzuje si¢ on dominujaca rola woéd szczelinowych i1 porowo-
szczelinowych w utworach mezozoiku i permu. Podrzgdnie wody porowe w utworach kenozoiku
[Kietczawa i in. 2005].

Na obszarze gminy Lubomierz wystepuja dwa poziomy wdd podziemnych: czwartorzgdowy
najzasobniejszego wystepujacego w obnizeniu Lubomierza oraz poziom paleozoiczny.
W poziomie czwartorzgdowym wody podziemne wystepuja w piaskach 1 zwirach tworzacych
przewarstwienie w glinach na glebokosci 5 -10 metrow. Wydajno$¢ przecigtna szacowana jest na
ok. 10-50 m3h. Poziom ten jest najzasobniejszy w dolinie Oldzy. Poziom paleozoiczny obejmuje
wody wystepujace w utworach wietrzelinowych lub szczelinowych pochodzacych z okresu
paleozoiku. Wydajno$é tego poziomu jest niewielka i wynosi okoto 0-5 m*/h [Janiszewska i in.
2004].

Gmina Lubomierz potozona jest poza Glownymi Zbiornikami Wo6d Podziemnych [Baza

danych GZWP, http://psh.gov.pl/, dostep: 10.11.2016 r.].

Podstawowym Zrodtem informacji o surowcach mineralnych Polski jest System Gospodarki
i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS prowadzony przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
Aktualnie wbazie MIDAS [http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/ MIDASGIS/start/;
dostep 11.08.2016]. na terenie gminy Lubomierz wykazano nast¢pujace ztoza:

Tabela 20 - Wykaz udokumentowanych na terenie gminy Lubomierz zi6z surowcéw naturalnych

Lp | Nazwa zloza Polozenie Kopalina l[jl,?;ql ZaSgtf)lgp Obszar /teren gorniczy
Kamienie Aoze WQb§Z%1;,gél‘11;iczy10
c e droaowe i ojciechow Il nr 10-
g | Wolcechow | v ciechow | pudou 33 | Sksploatow |y 1385 ustanowiony
KD 829 udowlane ane X .
oKTESOWO decyzja Marszatka Woj.
(bazalty) Din. nr 17/2010
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Teren gorniczy
Wojciechéw 11 nr
11/E/2005 z dnia
10.10.2005 ustanowiony
decyzja Wojewody
Dolnoslaskiego
zmieniong decyzja
Marszatka Woj.
Dolnoslaskiego nr
17/2010 z dnia
24.06.2010r.
Wojciechow N Kruszywa eksploatacj
2 I Wl(\)j[?ll ecihow, naturalne 5,64 a zloza -
KN 10061 geice (piaski) zaniechana
Kruszywa zoze
g | Woiciechdw | v iiechow | naturalne | 1,43 | Skieslone :
5153 (piaski) z bilansu
P zasobow
Kruszywa zloze
4 Milgcice Milecice naturalne 2,27 w -
2931 oo z bilansu
(piaski) .
zasobow

Zrodfo: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS

12. WYSTEPOWANIE TEREN(’)W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W gminie Lubomierz wystgpuje Obszar goérniczy Wojciechow II nr 10-1/2/138a,

ustanowiony decyzjg Marszatka Woj. Dolnoslaskiego nr 17/2010 oraz teren gorniczy

Wojciechow II. Granice obszaru i terenu goérniczego zostaly uwidocznione w studium na

mapie kierunkow.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI

13.1. Komunikacja drogowa

Podstawowy uklad komunikacyjny gminy stanowig nast¢pujace drogi publiczne:

1. Droga krajowa nr 30 Zgorzelec — Luban Slaski — Jelenia Gora.

2. Drogi wojewédzkiej nr 297 Jelenia Gora — Lwowek Slaski - Bolestawiec.

3. Drogi powiatowe:

- 2491D: Ptawna — Lupki - Wlen;
- 2494D: Krobica — Janice — Pasiecznik (DK Nr 30);

- 2410D: Pilchowice (zapora) — Pasiecznik;
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- 2511D: Ptawna — Milecice — Lubomierz (Polna, Jeleniogorska, Gryfiogorska) — Radoniow;
- 2517D: Lubomierz (Chopina, Kosciuszki) — Chmielen;

- 2522D: Wojciechow — Maciejowiec — Pilchowice;

- 2523D: Maciejowiec — Pokrzywnik;

- 2524D: Wojciechow — Lubomierz (Jeleniogdrska);

- 2525D: Lubomierz (Majowa) — Oleszna Podgorska — Ubocze;

- 2529D: Milecice — Wojciechow;

- 2535D: Lubomierz (Sportowa) — Popielowek — Chmielen;

- 2538D: Chmielen — Mtynsko — Proszéwka.
Uktad ten uzupetnia sie¢ drég gminnych o bardzo zréznicowanych parametrach technicznych.

Drogi te doprowadzajg ruch kotowy do zespotow osiedlenczych lub nawet pojedynczych

gospodarstw.

13.2. Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 274 relacji Jelenia Gora — Luban Slaski.

Natomiast po trasie dawnej linii kolejowej nr 284 realizowana jest Sciezka rowerowa.

13.3. Komunikacja zbiorowa

Z gminy Lubomierz jest mozliwos¢ dojazdu do najblizszych, wigkszych miast srodkami
komunikacji zbiorowej prowadzonej przez spotke PKS. W kierunku miasta Jelenia Gora
polaczenia s dostepne co ok. 4h, natomiast do miasta Lwowek Slaski ok. 3 razy dziennie.

W gminie nie funkcjonuje prywatna komunikacja zbiorowa.

14. STAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

14.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Lubomierz nie jest w pelni zwodociggowana. Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej
wynosi 25,2 km. Sie¢ wodociggowa jest przestarzata, bardzo mocno wyeksploatowana, a jej
srednice s3 niedostateczne w stosunku do wzrastajacego zapotrzebowania na wodg. Ponadto
w wielu miejscach sie¢ przestala by¢ drozna oraz ulega czgstym awariom. Istniejagce przytacza
wodociggowe w wigkszos$ci jeszcze z rur olowianych nie nadajg si¢ do dalszej eksploatacji. Sie¢
zarOwno magistralna jak i rozdzielcza oraz przylacza wodociggowe wymagaja generalnej
wymiany 1 rozbudowy. Jedynie we wsi Radoniow i1 w Lubomierzu przeprowadzono

kompleksowg modernizacj¢ polegajaca na modernizacji Stacji Uzdatniania Wody, gdzie

67

Id: SCDA7A9D-72AC-41EC-AD25-C13DD89CF7D9. Podpisany Strona 67



Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz
2016/2017r.

zastosowano nowoczesne urzadzenia typu komory napowietrzania i filtry ci$nieniowe ze zlozem

piaskowym, znacznie poprawiajace jakos¢ wody konsumpcyjnej. Wymieniono roéwniez rurociag

od ujecia wody (studni giebinowych) do budynku SUW. (PGN 2015).

W gminie funkcjonujg dwa ujecia wody:

- Ujecie wody w Lubomierzu — sktadajace si¢ z dwoch studni wierconych zlokalizowanych na
dzialce nr 17, zaopatrujacego w wode mieszkancow Lubomierza, Radoniowa 1 czgsci
Milgcic. Ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne, wydane przez Staroste Lwoweckiego
dnia 28 marca 2007 (pismo znak GS.6223-2/611/2007) — na pobér wod podziemnych ilosci
Qmaxih= 40m3/h, Qrok= 183000 m*/rok na okres 20 lat (do 27.03.2027). Aktualne pozwolenie
utrzymalo ustanowiong w poprzednim pozwoleniu strefe¢ ochrony bezposredniej ujecia,
stanowigca pas terenu o szerokosci 6 m od zarysu budowli 1 urzadzen stuzacych do poboru
wody. Funkcjonujace studnie posiadaja glebokosci 28 oraz 29 m i1 ujmuja wody
czwartorzegdowego poziomu wodono$nego.

- Ujecie wody w Janicach — sktadajace si¢ z jednej studni zlokalizowanej na dziatce 296/2.
Studnia posiada glebokosci 42 m. Woda ze studni przesytana jest do stacji uzdatniania wody,
zlokalizowanej na dziatce nr 301/1. Ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne wydane przez
Staroste Lwoweckiego dnia 9 marca 2015 r. (pismo znak GS. 6341.27.2014.2) na pobor wod
podziemnych w ilosci Q &dob= 37,1 m®/d oraz Q maxh = 2,3 m%h. Pozwolenie obowigzuje do
31 grudnia 2025 r. Zgodnie z operatem wodno-prawnym ujecie posiada strefe ochrony
bezposredniej na dziatce 296/1 obejmujaca teren wokot studni w promieniu 10 m od jej osi.

14.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekow
Gmina Lubomierz nie jest w pelni skanalizowana. W miescie Lubomierz korzystajacy

Z kanalizacji stanowig 94,5 % ludno$ci, natomiast na obszarze wiejskim gminy jest to tylko 2,5 %.

Dhugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi w gminie 11,6 km. Na terenie miasta funkcjonuje

5 oczyszczalni przydomowych, natomiast na terenie wiejskim gminy 123. [dane UMIG

Lubomierz, 30.01.2017r.]. W gminie Lubomierz funkcjonuja dwie oczyszczalnie Sciekow:

- oczyszczalnia w Lubomierzu potozona jest na dzialce nr 58/2 — obreb Lubomierz 2. Jest to
oczyszczalnia typu ZBW-BOS-BG-500, pracujgca w oparciu o metode niskoobcigzonego
osadu czynnego, o przepustowosci Qas = 500 m¥/d i Qamax = 692 m?/d. Scieki oczyszczone
odprowadzane s3 do rzeki Oldzy na podstawie pozwolenia wodnoprawnego wydanego przez
Staroste Lwoweckiego dnia 1 marca 2016 r. (pismo znak GS. 6341.25.2016.2).

- oczyszczalnia w Janicach potozona jest na dzialce nr 264. Jest to oczyszczalnia kontenerowa

typu BD 200/S. Scieki oczyszczone odprowadzane sa za posrednictwem rowu
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melioracyjnego do potoku Janicka Struga na podstawie pozwolenia wodnoprawnego
wydanego przez Staroste Lwoweckiego dnia 9 marca 2015 r. (pismo znak GS.
6341.27.2014.2).

14.3. Gospodarka odpadami

Wojewoddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2012
stanowigcy Zatacznik do uchwaty nr XXI1V/616/12 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
27 czerwca 2012 r. lokalizuje Lubomierz w obrebie Regionu Srodkowosudeckiego.

Plan wskazuje, ze kompostowania w Lubomierzu spelia wymogi okreslone dla
regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK). Natomiast
sktadowisko odpadéw w Lubomierzu nalezy do instalacji zastepczych (IZ) przetwarzania
odpadow komunalnych. Oba obiekty prowadzone sa przez Zaktad Utylizacji Odpadéw
Komunalnych ,,IZERY” sp. z 0.0. z siedzibg w Lubomierzu. W zaktadzie od 2012 roku kosztem
sporych nakladow finansowych dziata instalacja do zbierania metanu Instalacja poprzez 8 studni
zbiera metan z wysypiska, ktory jest okresowo spalany. Dzigki temu zaktad unika emisji metanu
do atmosfery.

Aktualnie, na terenie Gminy Lubomierz nie ma mozliwosci przetwarzania odpadoéw
komunalnych. Sktadowisko w Lubomierzu zlokalizowane przy ul. Kargula iPawlaka 16 jest
nieczynne, a teren jest w trakcie rekultywacji. Znajduje si¢ tu punkt selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych. Odpady przekazywane sag do Mechaniczno-Biologicznego przetwarzania odpadow
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,Sanikom” sp. z 0.0. w Lubawce.

Kwestie zwigzane zgospodarka odpadami na terenie gminy reguluyje Uchwata
Nr XXI11/121/16 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
przyjecia ,,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy 1 Miasta Lubomierz”.
Odbior odpadéw komunalnych 1 ich zagospodarowanie od wlascicieli nieruchomosci
zamieszkatych realizowane bylo przez podmiot: Zaktad Utylizacji Odpadow Komunalnych
LIZERY” sp. z o.0., ul. Kargula i Pawlaka 16. Zaklad ten powstal po podpisaniu umowy
0 przystapieniu do realizacji wspolnej inwestycji czterech gmin: Lubomierza, Gryfowa Slaskiego,
Starej Kamienicy i Wlenia.

14.4. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Lubomierz nie posiada sieci dystrybucyjnej gazu. Powszechne jest korzystanie z gazu

butlowego — punkty wymiany butli znajdujg si¢ praktycznie w kazdej miejscowosci. Gmina

posiada dogodne warunki podiaczenia do sieci przesylowej (PG 2015).
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14.5. Gospodarka cieplna

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych mieszkancéw w ciepto, gmina
Lubomierz posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. Funkcjonuja tutaj jedynie lokalne
kotlownie. Mieszkancy gminy korzystaja w przewazajacej wickszosci z indywidualnych Zrodet
ciepta, znajdujacych si¢ w poszczegdlnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub
etazowe co) opalanych weglem i koksem.
14.6. Elektroenergetyka

Dostawca energii w gminie jest Spotka Tauron S.A. Na obszarze obj¢tym studium

znajduje si¢ fragment elektroenergetycznej linii dystrybucyjnej 110 kV przebiegajacy
w poludniowej czeSci obrebéw Chmielen, Janice oraz Pokrzywnik. Wzdtuz tej linii
uwzglednia¢ nalezy pas technologiczny o szerokosci 30 metréw (po 15 metréw od osi linii
w obu kierunkach), dla ktorego obowigzuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania
jego terenu. Miasto i Gmina Lubomierz zaopatrywane jest w energi¢ elektryczng ze stacji
transformatorowych 20/0,4 kV, z ktorych zasilani sa odbiorcy komunalno-bytowi. Stacje te
zasilane sa w wigkszosci liniami napowietrznymi 20 kV.
14.7. Telekomunikacja

Eksploatacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze miasta i gminy Lubomierz
zajmuje si¢ firma Orange. Stacje bazowe telefonii komorkowej zlokalizowane sa w Golejowie

i w Janicach. Gmina Lubomierz jest objeta systemem Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowe;.

15. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego wskazuje na obszarze

gminy Lubomierz nastgpujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

e Budowa gazociagu Jeleniow - Dziwiszow wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi
na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego;

o Sniezka - opracowanie koncepcji pasazerskiego transportu publicznego w korytarzu
Bautzen - Goerlitz - Luban - Jelenia Gora - Kamienna Goéra na rzecz rozwoju turystyki
w Euroregionie Nysa

e Melioracje PROW 2007-2013 - Oldza - odbudowa koryta cieku

e Planowane obiekty matej retencji wodnej 2006-2015: zbiornik Ptawna, zbiornik Oleszna

Dla obszaru objetego zmiang, Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

dolnoslaskiego przyjety Uchwalag Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego

70

Id: SCDA7A9D-72AC-41EC-AD25-C13DD89CF7D9. Podpisany Strona 70



Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz
2016/2017r.

z dnia 16czerwca 2020r. 1 opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca
2020r. Poz. 4036 w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zawiera nastepujacy postulat: inwestycje liniowe towarzyszace

zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego.

16. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku ,,Prawo wodne” wyodregbnia dziat Va dotyczacy ochrony
przed powodzig. Ochrong przed powodzig prowadzi si¢ zuwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym
(art. 88a ust. 3).

W dniu 15 kwietnia 2015r. na Hydroportalu pod adresem http://mapy.isok.gov.pl

opublikowane zostalty w formacie pdf zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrozenia
powodziowego 1 map ryzyka powodziowego. Jednocze$nie mapy zostaly przekazane przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanym w ustawie
Prawo Wodne (art. 88f ust. 3) ijako oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe
do podejmowania dziatan zwigzanych zplanowaniem przestrzennym 1 zarzadzaniem
kryzysowym.

Mapy zagrozenia powodziowego zostaly sporzadzone dla obszard6w narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we wstegpnej ocenie ryzyka powodziowego. Celem
wstepnej oceny ryzyka powodziowego bylo wyznaczenie obszaréw  narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, czyli obszarow, na ktorych istnieje znaczace ryzyko powodziowe
lub na ktérych wystgpienie duzego ryzyka jest prawdopodobne. Gmina Lubomierz zostata objeta
mapami zagrozenia powodziowego czeSciowo — jedynie w rejonie sgsiadujacym w Jeziorem
Pilchowickim irzeka Bobr. Zgodnie z ww. mapami zagrozenie powodziowe istnieje jedynie

na niewielkim, niezabudowanym fragmencie gminy bezposrednio przylegtym do rzeki Bobr.

17. SYNTEZA

1. Znaczny obszar gminy pokryty jest terenami objetymi réznymi formami ochrony
przyrody: park krajobrazowy wraz z otuling, obszar Natura 2000.

2. Nadrzednym celem ochrony ww. ekosysteméw przyrodniczych bedzie ochrona
1 zachowanie naturalnej roznorodnos$ci biologicznej oraz wspomaganie naturalnych

procesOw regeneracyjnych.
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3. Uktad osadniczy gminy Lubomierz zostat uformowany na bazie historycznych uktadow,
bez wigkszych zjawisk patologicznych 1 deformacji (czytelnos¢ kompozycji, brak
rozlewania si¢ zabudowy, harmonijnie uksztattowane uktady ruralistyczne).

4. Wszystkie miejscowosci gminy posiadaja zabytkowy ruralistyczny uktad przestrzenny.
Na wyrdznienie zashuguje:

- zabytkowe centrum miasta Lubomierz z jednym z najpiekniejszych na Dolnym Slasku
rozwigzan rynku z zabudowg otaczajaca, z zespotem budynkow klasztornych
i kosciotem pw. N. M. Panny i Sw. Maternusa;

- Maciejowiec z unikalnym w skali regionu zespotem parkowo - patacowym
z barokowym palacem, renesansowym dworem i rozlegtym, romantycznym parkiem;

- Plawna z zespotem koscielno-cmentarnym i,,Gorg Kalwarig”.

5. Dla ochrony dobr kultury nalezy dazy¢ do podtrzymania funkcji historycznych
utrwalonych w krajobrazie oraz dostosowa¢ funkcje wspélczesne do wartosci
zabytkowych zespolow i obiektow zabytkowych.

6. Gmina Lubomierz posiada mato korzystne uwarunkowania demograficzno — spoleczne:
utrzymujacy si¢ od 2012 r. spadek populacji, ujemne saldo migracji, wahajacy si¢
wskaznik przyrostu naturalnego, wzrost udzialu grupy oséb w wieku poprodukcyjnym.

7. Gmina Lubomierz ze wzgledu na istniejace uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe nie
posiada dogodnych warunkow dla rozwoju dziatalno$ci produkcyjnej, niemniej przemyst
przetworczy, dziatalno§¢ budowlana oraz ustugi istniejg na terenie gminy, z wyrazng ich
koncentracjag w mie$cie. Gmina Lubomierz uzyskuje jedne z nizszych dochodéw
W poréwnaniu z innymi gminami powiatu lwoéweckiego.

8. Powierzchnia ogélna gminy Lubomierz wynosi 13053 ha, w tym uzytki rolne stanowia
68 %, lasy i zadrzewienia 25 %, a tereny zabudowane ok. 6% powierzchni ogdlnej
gminy. Przewazajaca czes$¢ gruntow to wiasnos¢ indywidualna rolnikow. Gospodarstwa
te sa jednak rozdrobnione, stabo wyposazone w $rodki produkcji, nastawione na
wielokierunkowy, naturalny typ zagospodarowania. Gmina Lubomierz posiada
relatywnie niewielkie skupiska lasow. Wystepuja one gléwnie w potudniowej czesci
obrebu Lubomierz oraz w Maciejowcu i Pokrzywniku. Poziom lesisto$ci w gminie jest
jednak nizszy niz $rednia warto§¢ dla kraju, oraz najnizszy wsréd gmin powiatu
lwoweckiego.

9. Gmina posiada stabo rozwinietg baze turystyczng, noclegowg turystyki i gastronomiczna.

Istniejgce obiekty to gtdéwnie gospodarstwa agroturystyczne.
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10. Sie¢ drogowa w gminie zapewnia dostepno$¢ do wszystkich solectw, jednak drogi
gminne wymagajg modernizacji. Istotny problem stanowi droga krajowa KDGP — DK30,
ktora przebiega przez centralng cze¢$¢ obrebow wiejskich Pasiecznik i Chmielen.
W sotectwie Radoniéw droga krajowa zostata poprowadzona jako obwodnica wsi, tym
samym wyprowadzita intensywny ruch samochodowy z centrum Radoniowa.

11. W zakresie infrastruktury technicznej nalezy dazy¢ do calkowitego zwodociggowania
i skanalizowania gminy.

12. Nalezy stworzy¢ warunki w zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiajace dalszy
rozw0j gminy w kierunku turystycznym oraz warunki, (poprzez m.in. wyznaczenie
nowych terenéw ustug i dziatalnos$ci gospodarczej) umozliwiajace wzrost aktywnosci
gospodarczej i ozywienia gminy.

Uwarunkowania stanu istniejgcego oraz wynikajagce z niego mozliwosci rozwoju

przestrzennego dla obszaru okreslonego zalgcznikiem do Uchwaty Nr LV/307/22 Rady

Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta 1 gminy Lubomierz, dla czeSci obrebu Chmielen, zmienionej Uchwalg Nr

LXV1/354/23 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r. pozostaja sg dalej

aktualne.

Uwarunkowania stanu istniejgcego oraz wynikajace z niego mozliwosci rozwoju
przestrzennego dla obszaru okreslonego zatacznikiem do Uchwaly Nr LXIX/378/23 Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Lubomierz, dla czes$ci obrebu Lubomierz 2 pozostaja sg dalej aktualne.
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CZESC C.
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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1. MISJA GMINY

Misjg gminy Lubomierz jest znaczaca poprawa infrastruktury turystycznej, sportowej
1 rekreacyjnej oraz aktywizacja w sferze przedsiebiorczosci wraz ze wsparciem inwestorow
zewnetrznych. Wielkim bogactwem gminy sg liczne zabytki sztuki i architektury sakralne;j.
Wysoki stopien lesistosci, tagodny klimat i stosunkowo niezanieczyszczone S$rodowisko
naturalne stanowiag elementy umozliwiajace szeroki rozwdj agroturystyki. W celu poprawy
atrakcyjnosci gminy oraz wyeksponowanie jej wyjatkowych waloréw kulturowych oraz
przyrodniczo — krajobrazowych, gmina ma zamiar podjaé dzialania na rzecz
spopularyzowania agroturystyki, turystyki pieszej i rowerowej. Dziatania te winny by¢

poparte odpowiednim akcjami promocyjnymi.

2. CELE STUDIUM

1) Celem strategicznym rozwoju przestrzennego miasta i gminy Lubomierz, jako elementu
programu zrownowazonego rozwoju (ekorozwoju) jest uzyskanie takiej funkcjonalno -
przestrzennej struktury tej jednostki, ktéora w harmonijny, zréwnowazony sposob
wykorzysta jej walory i1 zasoby przyrodnicze oraz kulturowe dla poprawy warunkéw
zycia mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujace cele bezposrednie:

- kompleksowa ochron¢ przyrody i krajobrazu oraz poprawe stanu S$rodowiska
w obszarze gminy;

- ochron¢ dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamos$ci jednostek
osadniczych gminy 1 utrzymaniu ich, jako gléwnych elementéw struktury
przestrzennej;

- rozwo0j gltownych galezi gospodarki przy wykorzystaniu w maksymalnym stopniu
wlasnego potencjatu i naturalnych predyspozycji dla rozwoju zwlaszcza turystki
1 rekreacji oraz tzw. "matej" przedsigebiorczosci;

- uzyskanie wysokich standardow i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz harmonizacj¢ calego uktadu przestrzennego;

- rozwdj alternatywnych sposobow wytwarzania i pozyskiwania energii;

- pelne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jej rozwoju
przestrzennego.

2) W modelowym ujeciu docelowego rozwoju przestrzennego gminy przyjmuje si¢, ze
glownymi elementami jej struktury funkcjonalno — przestrzennej beda:

- spojny system istniejacych i projektowanych przyrodniczych terenéw chronionych;
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- spojny system ochrony warto$ciowych elementoéw srodowiska kulturowego;

- kompleksy lesne, kompleksy tgkowo - pastwiskowe i grunty orne;

- kompleksy wadd otwartych;

- obiekty i tereny mieszkaniowe, przemystowe, produkcyjno — ustugowe i ustugowe,
w tym dla obstugi turystyki;

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej z ustlugami towarzyszacymi we wszystkich
jednostkach wiejskich i w miescie Lubomierz;

- nowe tereny ustug, w tym turystyki, wypoczynku i rekreacji;

- nowe tereny dziatalnos$ci gospodarczej i ustug w Lubomierzu;

- siec¢ szlakoéw turystycznych, pieszych i rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych;

- sie¢ drog publicznych: krajowa, wojewodzka, powiatowe, gminne;

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Rozwdj przestrzenny terenow gminy bedzie mial miejsce przy bezwzglednym
przestrzeganiu przyjetych w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz
zachowaniu wlasciwych standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych
zabudowy oraz bedzie obejmowat:

- utrzymanie istniejacej zabudowy oraz budowe nowych obiektow mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i1 produkcyjnych;

- rozbudowg bazy noclegowej i gastronomicznej dla aktywizacji funkcji turystycznej;

- rozbudowg istniejacego uktadu szlakow pieszych z wytrasowaniem 1 oznakowaniem
szlakow rowerowych 1 §ciezek dydaktycznych wraz z zagospodarowaniem gtoéwnych
punktow widokowych 1 miejsc odpoczynku;

- wyznaczenie terendw pod lokalizacje dziatalno$ci produkcyjnej na potrzeby lokalne
i ponadlokalne;

- rozbudowg i modernizacje¢ istniejacego uktadu drog gltéwnych i lokalnych (z istniejacymi
i projektowanymi parkingami) oraz gospodarczych drog lesnych, z mozliwoscig ich
rozbudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

- rozbudowe¢ 1 modernizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, towarzyszacej istniejacej
I projektowanej zabudowie;

- dostosowanie obszaru gminy dla polepszenia dostgpnosci, w tym dla niepelnosprawnych,
chorych, starych, itp.

4) Dhlugofalowa realizacja ww. zalozen doprowadzi do uporzadkowania struktury

funkcjonalno — przestrzennej oraz poprawy standardow zamieszkiwania, pracy
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1 wypoczynku. Dzigki aktywnemu porzadkowaniu istniejacej zabudowy 1 wyposazeniu
jej w sprawne systemy obstugi technicznej oraz przy odpowiednim wkomponowaniu jej
w spojny system ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, gmina uzyska

nowoczesng, zindywidualizowang strukturg.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

3.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéow i w ukladach osadniczych

1) Zaklada si¢ dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania osadniczego,
w tym zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz stuzacych im ustug i dzialalno$ci
gospodarczej.

2) Zaktada si¢ rozwo6j ukladow osadniczych we wszystkich miejscowosciach gminy.
Przyrost terendw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopetianiu 1 intensyfikacji zagospodarowania istniejagcych uktadow,
a nastepnie na dodawaniu nowych terenow zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terendw osadniczych.

3) Wyznacza si¢ W granicach miasta Lubomierz strefe z przewaga funkcji gospodarczych
oznaczona na mapie kierunkéw symbolem PP.

4) Wyznacza si¢ nowe tereny odnawialnych Zrodet energii dla zespotu baterii
fotowoltaicznych lub bioelektrowni w miejscowosci Milgcice, Ptawna, Popielowek
I Lubomierz.

5) Zaktadany rozwoj przestrzenny miasta i gminy, w tym: osadnictwa, terendw aktywnos$ci
gospodarczych, terendow z  zagospodarowaniem  turystycznym, zmniejszy
dotychczasowg przestrzen rolnicza.

6) Studium nie odnosi si¢ do rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym 1 nie okre$la granic krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak
takiego opracowania w wojewodztwie dolnoslaskim.

3.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym

1) W najblizszym okresie nie przewiduje si¢ istotnych zmian w uktadzie komunikacyjnym
miasta i gminy.

2) Docelowo przewiduje si¢ realizacj¢ obwodnicy Pasiecznika i Chmielenia w ciagu drogi

krajowej nr 30 Zgorzelec — Luban Slaski — Jelenia Gora.
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3) Zaktada si¢ niezbedne modernizacje istniejagcych drog i ulic oraz budowe nowych
odcinkéw drog 1 ulic, w miare pojawiania si¢ potrzeb w tym zakresie.

4) Zaklada si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych w ilo§ciach
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

5) Zaktada si¢ kontynuacje realizacji Sciezki rowerowej po trasie dawnej linii kolejowej od
Plawnej, przez Lubomierz w kierunku Gryfowa Slaskiego.

6) Przewiduje si¢ utrzymanie istniejgcych i budowe nowych szlakow turystycznych, w tym
m.in.: rowerowych i konnych.

3.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej

1) Przewiduje si¢, iz rozbudowa sieci wodociggowej odbywac si¢ bedzie w miarg
przyrostu terendw zabudowanych. Przewiduje si¢ tez podejmowanie niezbednych
dziatan dla zapewnienia wlasciwej jakosci dostarczanej uzytkownikom wody.

2) Przewiduje si¢, iz rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej bedzie polegata przede
wszystkim na sukcesywnym wyposazaniu istniejagcych terenow zwodociggowanych,
a dotychczas nieskanalizowanych oraz wynikaé¢ bedzie z przyrostu nowych terendw
zurbanizowanych.

3) Dopuszcza sig, dla istniejgcej zabudowy ,,rozproszonej” (znajdujacej si¢ w znacznym
oddaleniu od terenow skupionej zabudowy), realizacj¢ indywidualnych,
proekologicznych rozwigzan w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow.

4) Przyjmuje sie, ze docelowo wszystkie gospodarstwa domowe i podmioty gospodarcze
dziatajace w gminie (istniejace 1 nowopowstajace) zostang objete gminnym systemem
odbioru odpadéw komunalnych; przewiduje si¢ rozwoj systemow selektywnej zbidrki
odpadow.

5) Zaktada si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacej sieci elektroenergetycznej w gminie,
w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i1 $redniego napigcia;
zaklada si¢ budowe stacji 110/20/10kV dla wyprowadzenia mocy z istniejgcych
Elektrowni Wodnych; przewiduje sig¢, iz rozbudowa powyzszej sieci bedzie nastepowata
W miar¢ potrzeb.

6) Zaklada si¢ modernizacje i rozbudowe gazociggu przesytowego w/c relacji Jeleniow —
Dziwiszéw oraz gazociagu przesylowego w/c Tlocznia Jeleniow — Dziwiszow.

7) Przyjmuje sig, iz nastapi przyrost proekologicznych - opartych przede wszystkim na
zrodtach odnawialnych - systemow zaopatrzenia w ciepto.

8) Przewiduje si¢ dalszy rozwdj sieci telekomunikacyjne;.
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3.4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe, na podstawie bilansow terenow
zgodnie z §10 ust.5 pkt 1-7
Wyniki zapotrzebowania na nowa zabudowg zostaly zdeterminowane przez potrzeby
rozwoju terendOw mieszkaniowo — ustugowych. Bilans zaktada docelowe zapotrzebowanie na
tereny zainwestowane do poziomu 924,72 ha (w tym 71,38 catkiem nowych terendw).
Zgodnie z szacunkami chionnos$ci terenéw przedstawionymi w czesci uwarunkowan gmina
posiada duzy areal mozliwy do zagospodarowania. Tereny te powinny zosta¢ zainwestowane
w pierwsze] kolejnosci. Przeznaczanie nowych obszarow w dalszych dziataniach

planistycznych gminy jest mozliwe (maksymalnie 62,09 ha).

Tabela 21 — Wyniki bilansu (kierunki)

POWIERZCHNIA REZERWA TERENOW
NOWYCH TERENOW MOZLIWYCH DO
. , WPROWADZONYCH ZAINWESTOWANIA W
Funkcja terenow WYNIKI BILANSU DO DALSZEJ POLITYCE
PRZEDMIOTOWEGO | PRZESTZRENNEJ GMINY
STUDIUM
1 2 3 4
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 704 Mozliwe Ok. 14,40 ha + 14,80 = 56,04 ha — 14,80
jednorodzinnej, zabudowy 4 h‘a przeznaczenie 70,44 29,20 + 3,49 =41,24 -3,49
mieszkaniowo — ustugowej ha pod nowe tereny. =32,69 =37,75
oraz zabudowy zagrodowej
Tereny zabudowy 10.3 Mozliwe 4,27 ha + 3,70 6,05 ha - 3,70
mieszkaniowej 5 h‘a przeznaczenie 10,32 =7,97+1,75 =2,35-1,75
wielorodzinnej ha pod nowe tereny. =9,72 = 0,60
Tereny przeznaczone pod : . .
zabudowg zwigzang z 9(3)8 Rezerwa do Irjssvwcphr 2:2%1/51@ Brak rezerw
przemystem i aktywnoscia "1 zainwestowania y 1 h y
gospodarcza, a przemystowyc
SUMA: 42,41 ha 38,35 ha

Dla obszaru okreslonego zalacznikiem do Uchwaty Nr LV/307/22 Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Lubomierz, dla czgsci obrgbu Chmielen, zmienionej Uchwatag Nr LXVI1/355/23 Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r, okresla si¢ nizej wymienione

szacunkowe wielkosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

Tabela 27a — Szacunkowe wielkos$ci powierzchni uzytkowej zabudowy

Teren Przeznaczenie Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Nr dziatki terenu terenu biologicznie czynna | uzytkowa zabudowy
w ha minimalna W m?
nr 249/1 i 218/2, MNU 18,50 40% 77.700,00
obreb Chmielen w tym komunikacja
wewnetrzna, parkingi,
infrastruktura
30%
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Dla obszaru okreslonego zatacznikiem do Uchwaty Nr LXIX/378/23 Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Lubomierz, dla
czesci obrebu Lubomierz 2, okresla sie nizej wymienione szacunkowe wielkosci powierzchni

uzytkowej zabudowy.

Tabela 27a — Szacunkowe wielkos$ci powierzchni uzytkowej zabudowy

Teren Przeznaczenie Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Nr dziatki terenu terenu biologicznie czynna | uzytkowa zabudowy
w ha minimalna w m?
nr 249/1 i 218/2, MNU 5,24 30% 25.676,00
obrgb Chmielen w tym komunikacja
wewngtrzna, parkingi,
infrastruktura
30%

4. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

4.1. Ogolne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego

1) Caly obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktorych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenow), funkcje dopuszczalne oraz
sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami i wydzielono liniami rozgraniczajacymi.

2) Przewazajace przeznaczenie terenu oznacza takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa¢ wigcej] niz polowe wyznaczonej jednostki terenowej,
z zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta
zielenig towarzyszaca lub dotychczasowymi uzytkami rolnymi lub lesnymi. Pozostate
czesci jednostki terenowej moga by¢ zagospodarowane w sposob, ktory w ustaleniach
okreslono jako dopuszczalny.

3) W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy takze uwzglednié
chronione obiekty 1 obszary oraz zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen
przestrzennych okre§lonych w niniejszym Studium.

4) Pod pojeciem ,ustugi” — nalezy przez to rozumieé te rodzaje zabudowy ustugowe;j,
ktore nie powoduja zawsze znaczacego oddzialywania na $rodowisko zgodnie

z rozporzadzeniem w tej sprawie.
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4.2. Funkcjonalne jednostki terenowe - szczegolowe zasady i standardy

zagospodarowania

MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug i nieucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, na terenach przeznaczonych pod nowg
zabudowg: 0,6;
3) =zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokosci budynkow w sgsiedztwie;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 20%.

MW - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacych jej
ustug:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowag
zabudowe: 1,5;
3) zaleca si¢ wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokosci budynkow w sasiedztwie;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 25%.

MNU - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub
ustug:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ w budynkach jednorodzinnych lokalizacje ustug w parterze lub na
pietrze;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowsg
zabudowe: 1,5;
4) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej do wysokosci budynkow
w sgsiedztwie;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowg zabudowe: 25%.
6) dla obszaru okreslonego zalgcznikiem do Uchwaty Nr LV/307/22 Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz z dnia 29 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
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i gminy Lubomierz, dla cz¢séci obrgbu Chmielen, zmienionej Uchwatg Nr LXV1/355/23
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r ustala si¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 40%.

7) dla obszaru okreslonego zatacznikiem do Uchwaty Nr LXIX/378/23 Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lubomierz, dla cz¢éci obrgbu Lubomierz 2 ustala si¢ minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe: 30%
(nie dotyczy parkingu).

MP — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
ustug i produkcji niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i projektowa zabudowe wielorodzinng;

2) dopuszcza si¢ w budynkach jednorodzinnych lokalizacj¢ ustug w parterze lub na
pigtrze;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug sportu i rekreacji;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowg
zabudowe: 1,0;

5) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub zagrodowej do
wysokosci budynkow w sasiedztwie;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 25%;

U - Tereny z przewaga ustug, w tym uslug publicznych oraz sportu i rekreacji:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg w budynkach o funkcji ustugowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych oraz lokalizacje
garazy,

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 3,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 25%;
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6) zaleca si¢ dla budynkéw ustugowych indywidualne rozwigzania architektoniczne
(w tym wprowadzenie cech symbolizujacych ich przeznaczenie), a ogrodzenia
1 zagospodarowanie dziatki, w tym zielenig, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca

si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury podnoszacych walory estetyczne terenu.

US - Tereny z przewagg sportu i rekreacji:
1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe i urzadzenia towarzyszace podstawowej
funkcji terenu;
2) dopuszcza si¢ ustugi publiczne;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowg
zabudowe: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowa zabudowe: 25%;

U, KS - Tereny z przewaga uslug oraz parkingéw:
1) w granicach miasta Lubomierz dopuszcza si¢ stacje paliw;
2) na terenach U, KS w obrebie Pokrzywnik ustala si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury wraz z miejscami parkingowymi dla obstugi ruchu turystycznego;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 20%;

KS - Tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, place i garaze)
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 0,9;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 10%;
P - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych, w tym obiektéw zwigzanych z produkcja

rolniczg i obsluga rolnictwa:

1) dopuszcza si¢ obiekty ustugowe oraz obstugi gospodarki komunalnej;
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dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej;

dopuszcza si¢ zmiang z funkcji produkcji i obstugi rolnictwa na funkcj¢ ushug lub innej
dziatalno$ci gospodarczej, nie kolidujacych z ochrong i rewaloryzacja obiektow
zabytkowych;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowg
zabudowe: 1,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 10%;

PP - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych

z produkcja rolniczg i obshugg rolnictwa:

1)
2)
3)

4)

5)

PG -

1)
2)

dopuszcza si¢ obiekty ustugowe oraz obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowag
zabudowe: 2,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowa zabudowe: 10%;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

Tereny powierzchniowej eksploatacji bazaltu:
dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza i1 przerobceza;
po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu zgodnie

z opracowanym kierunkiem rekultywacji.

FW — Tereny odnawialnych zrédel energii (farmy fotowoltaiczne, bioelektrownie):

1)
2)
3)

4)
5)

dopuszcza si¢ dziatalnos¢ gospodarczg 1 ustugi;

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia dla obstugi funkcji podstawowe;;

dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong, oraz obiekty matej architektury;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

86

Id: SCDA7A9D-72AC-41EC-AD25-C13DD89CF7D9. Podpisany Strona 86



Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz
2016/2017r.

R - Tereny rolnicze:
1) dopuszcza si¢ budowe stawoéw hodowlanych, rekreacyjnych oraz zbiornikow malej
retencji;
2) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia w formie remiz $rodpolnych oraz wzdtuz
ciekéw 1 rowOw melioracyjnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem budynkéw gospodarczych

dla obstugi gospodarki rolnej oraz budowli rolniczych.

ZP — Tereny z przewaga parkow i innych zespolow zieleni:
1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty uslugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

ZD - Tereny z przewaga ogrodow dzialkowych:
1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty uslugowe uatrakcyjniajace  podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ZC - Tereny cmentarzy i zieleni towarzyszacej wraz z obiektami obstugi (w tym m.in.:
kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty itp.):
1) dopuszcza obiekty sakralne, w tym kaplice i domy przedpogrzebowe oraz inne obiekty
1 rzadzenia zwigzang z podstawowga funkcja terenu;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ZL, ZL1- Tereny lasow i tereny dolesien:
1) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy odrebne.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okreslaja

przepisy odrebne.
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3) Na etapic sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ pozostawienie gruntéw lesnych, oznaczonych na mapie ewidencji
gruntdw Ls oraz gruntéw zadrzewionych Lz.

4) Na ectapie sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania gruntéw lesnych na cele niele$ne potozonych

w obrebie stref zabudowy MP, MNU, U, P, PP.

W - Tereny wéd powierzchniowych:

1) dopuszcza si¢ zmiang linii brzegowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe koryt, w tym poprzez zajmowanie fragmentéw sasiednich
terenow;

3) dopuszcza si¢ ujecia wody, elektrownie wodne oraz urzadzenia hydrotechniczne

4) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia turystyczne bez bazy noclegowej oraz obiekty
sportowo-rekreacyjne, w tym pomosty i schrony przeciwdeszczowe;

5) dopuszcza si¢ obickty gastronomii i handlu o l3gcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 5% powierzchni lustra wody na terenie; ograniczenie nie dotyczy

obiektéw shuzacych do obstugi wod powierzchniowych.

Tereny infrastruktury technicznej: WZ — zaopatrzenia w wode, NO — oczyszczalnia
sciekow, T — telefonia bezprzewodowa:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4.3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozgraniczajace jednostki terenowe moga podlega¢ korektom (i uscisleniu)
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o ile wynika to
z wystepujacych uwarunkowan.

2. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ przyjmowanie bardziej rygorystycznych
1 zawezonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w niniejszym dokumencie;
w szczegoOlnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenow.
Dopuszczalny jest tez podziat okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych

jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegdélowo ustalonymi funkcjami
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(,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegdétowymi lub bardziej
rygorystycznymi).

3. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ pozostawienie gruntow w dotychczasowym - rolniczym
lub lesnym uzytkowaniu, a potozonych w obrebie terenéw wskazanych w ,,Studium” do
zmiany sposobu uzytkowania.

4. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ przyjmowanie ustalen obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejagcego sposobu zagospodarowania
1 zabudowy na terenach, na ktorych Studium przewiduje ich zmiane.

5. Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wskazniki intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnie$¢ do terendw projektowanych w granicach nowo wydzielanych dziatek.

6. Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem W
dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow i placow oraz pojedynczych miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych.

7. Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem W
dopuszcza si¢ drogi i ulice (publiczne 1 wewngtrzne) oraz obiekty i sieci infrastruktury
technicznej.

8. Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem W
dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona, zagospodarowanie sportowe lub rekreacyjne oraz obiekty matej architektury.

9. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie 1 przebudowe akwenow
wodnych, ciekow 1 innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji
z pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium 1 odregbnymi przepisami.

10. dla obszaru okreslonego zatgcznikiem do Uchwaty Nr LV/307/22 Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lubomierz, dla cz¢séci obrgbu Chmielen, zmienionej Uchwatg Nr LXV1/355/23
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r., za zgodne z ustaleniami
studium uznaje si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ushugi oraz

zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej w dowolnych proporcjach.
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11. dla obszaru okreslonego zatgcznikiem do Uchwaty Nr LXIX/378/23 Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lubomierz, dla czgsci obrebu Lubomierz 2, za zgodne z ustaleniami studium
uznaje si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustlugi w dowolnych

proporcjach.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
5.1. Obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odre¢bnych

1. Czg$¢ obszaru gminy Lubomierz, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium potozona
jest w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny, na terenie ktorego
obowigzuja zapisy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Dolno$laskiego z dnia 23
marca 2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru i jego otuliny (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 28 poz. 278) oraz Uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr LX/1083/10 z dnia 30 wrze$nia 2010 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 192
poz. 2903).

2. Cze$¢ obszaru gminy Lubomierz, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium potozona
jest w granicach obszardw majacych znaczenie dla Wspolnoty: Ostoja nad Bobrem
PLHO020054, w odniesieniu do ktorych zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody, zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin 1 zwierzat, a takze
w znaczacy sposob wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony
obszar Natura 2000, a takze ustalenia planu zadan ochronnych ustanowionego
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z dnia 23
wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura
2000 Ostoja nad Bobrem PLH020054 (Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2014 r., poz. 3942).

2) Ochronie podlega pomnik przyrody ozywionej: buk pospolity (Fagus sylvatica)
w Maciejowcu, objety ochrong Rozporzadzeniem Nr 7/91 Wojewody Jeleniogdrskiego
z dnia 4 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 31 z dnia 15 listopada 1991 r. poz.
241), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
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5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W krajobrazie kulturowym gminy Lubomierz mozna wyr6zni¢ nastgpujace typy
krajobrazu: tereny osadnicze (zainwestowane) oraz tereny otwarte, ktore w czesci stanowig
krajobraz kulturowy (uprawy rolnicze — pola, przestrzenie migdzy wsiami, zielen) oraz
krajobraz przyrodniczy m.in. tereny chronione.

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony wartosciowych elementow krajobrazu kulturowego
gminy Lubomierz w polityce przestrzennej nie nalezy dopuszczac:

- zmian bezpo$rednich — czyli fizycznego niszczenia zasobdw naturalnych i kulturowych
poprzez np. wyburzenie obiektoéw architektonicznych majacych znaczenie dla danego
krajobrazu, niszczenie dolin, zadrzewien;

- zaktocen funkcjonowania ekosystemow przyrodniczych poprzez np. rozcigcia ukladow
tworzacych zespoly krajobrazowe. Tego rodzaju dziatania inwazyjne wymagaja ekspertyz;

- zmian fizjonomii krajobrazu — czyli niszczenia uktadow kompozycyjnych, ukladow
historycznych, intruzji nowych wielkogabarytowych obiektéw w przestrzeni. Nalezy rowniez
wspomnie¢ o elementach typowych, wprowadzanych do krajobrazu, ktére prowadza do
zatracenia indywidualno$ci przestrzeni. Wprowadzanie obcych elementow do krajobrazu

wymaga dostosowania ich do charakteru istniejgcego krajobrazu.

W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy, wyznaczono:
- strefe "A" $cistej ochrony konserwatorskiej
- strefe "B" historycznego uktadu urbanistycznego
- strefe "OW" obserwacji archeologicznej
- strefe "K" ochrony krajobrazu
- strefe "E" ochrony ekspozycji
Podstawowa forma ochrony krajobrazu bedzie zakaz zabudowy oraz zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy ustalone w planach miejscowych, a takze

zasady, o ktérych mowa w rozdziale 6.
5.3. Strefy uzdrowiskowe

Na obszarze gminy Lubomierz nie wyznaczono uzdrowiska czy obszaru ochrony

uzdrowiskowej ani ich stref ochronnych.
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5.4. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) Zaleca si¢ chroni¢ cenne siedliska przyrodnicze oraz stanowiska ro$lin i zwierzat
objetych ochrong gatunkowa m.in. poprzez ograniczenie mozliwosci wprowadzania
nowego zainwestowania (w tym zabudowy) w bezposrednim sgsiedztwie tych siedlisk
i stanowisk.

2) Na dziatkach ewidencyjnych nr 371/3, 349/1, 347/9, 419, 346/3, 299/3, 352/2, 350,
349/4 obrgb Popielowek znajduje si¢ stanowisko szafranu spiskiego. Przy
zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrone gatunku.

3) Nalezy wskaza¢ rozwigzania technologiczne w zakresie os$wictlenia obiektow,
w ktorych stwierdza si¢ wystepowanie kolonii rozrodczych nietoperzy.

4) Dopuszcza si¢ zalesienia terenéw zgodnie z planem urzadzeniowo —rolnym gminy.

5) Zgodnie z § 3 wust.l pkt 7 uchwaly nr LX/1083/10 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 wrze$nia 2010 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru wprowadza si¢ zakaz budowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegéow rzek i jezior oraz innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej i rybackiej. Zakaz nie
dotyczy terenow potozonych w obrebie jednostek osadniczych, a takze terenow, ktore
w obowigzujacych w dniu 25 grudnia 2008r. miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy takie warunki zabudowy przewiduja.

6) Zaleca sie, aby nowe budynki, ktore powstang na terenach potozonych wzdtuz ciekow
wodnych, byly lokalizowane w odlegtos$ci co najmniej 5 m od gornej krawedzi koryt
tych ciekow.

7) Zaleca sig, aby na terenach z przewaga funkcji gospodarczych, ktore zlokalizowane sg
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] zostaly wprowadzone pasy zieleni izolacyjnej
o szerokosci min. 10 m.

8) Nalezy zachowac biologiczng obudowe ciekéw wodnych.

9) Zaleca si¢ wprowadzanie jako paliw gazu i oleju opatowego oraz innych ekologicznych
nos$nikéw energii 1 paliw, dla wyeliminowania tzw. ,niskiej” emisji zanieczyszczen
powietrza.

10) Ustala si¢ zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie

zadaszonych materiatow powodujacych pylenie.
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11) Na parkingach i placach nalezy zapewni¢ odprowadzanie wod opadowych poprzez
tapacz substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Tereny dziatalnosci przemystowo — uslugowej nie moga mie¢ negatywnego wptywu na
tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe i istniejgce obiekty mieszkalne.

13) Lokalizacja cmentarza musi by¢ oparta o okreSlenie przydatnosci wyznaczonego
w planie terenu na ww. cele zgodnie z przepisami szczegotowymi w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

14) Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne dla linii

energetycznych $redniego i wysokiego napigcia.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow

1) Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych wynikajacych
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

2) W odniesieniu do budynkow wpisanych do rejestru zabytkow zaleca sie:

a. zachowanie ich historycznej formy architektonicznej oraz substancji budowlanej,

b. utrzymanie Ilub rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem.

6.2. Obiekty ujete w wykazie gminnej ewidencji zabytkéw

1) Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych wynikajacych
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2) W odniesieniu do budynkow zaleca sie:

a. utrzymac lub odtworzy¢ ich historyczng forme architektoniczng (wysokos$¢, bryte,
ksztalt 1 geometri¢ dachu, kompozycje 1 wystroj elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej);

b. stosowa¢ historyczne lub nawigzujgce do lokalnych tradycji materiaty budowlane
oraz kolorystyke; w szczegdlno$ci zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych
typu ,,siding”;

c. chroni¢, a w przypadku zniszczenia, w miar¢ mozliwosci odtwarzaé historyczny
detal architektoniczny;

d. unika¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow na
fasadach budynku widocznych od strony ulicy (klimatyzatorow, anten

satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych);
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e. w przypadku zagospodarowania budynku na nowe funkcje zachowac jego walory
zabytkowe; pozadane jest, aby =zmiana funkcji budynku wigzata si¢
z podkres$leniem jego historycznego charakteru;

f. nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow nie
powinna narusza¢ ich zabytkowych waloréw, w szczeg6lno$ci poprzez swoja
forme, gabaryty czy kolorystyke.

6.3. Stanowiska archeologiczne

W gminie znajduje si¢ 119 stanowisk archeologicznych. Dla stanowisk
archeologicznych ustala si¢: w ich obrgbie oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane =z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jedno stanowisko w Milecicach znajduje
si¢ w rejestrze zabytkow Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (grodzisko
sredniowieczne 139/Arch wpisane do rej. 31.12.1966r.). Na tym terenie obiekty sag wylaczone
z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme.
Podejmowane na obszarze stanowiska przedsiewzigcia o charakterze rewaloryzacyjnym czy
tez inne prace rekultywujace powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.4. Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej
Obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Lubomierz, ko$ciot wraz z cmentarzem
w Lubomierzu, Chmieleniu, Popielowku, Pasieczniku, Plawnej oraz zespot dworski
w Maciejowcu potozone sg w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej. W strefie tej
zaleca si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego 1 ksztaltowania zabudowy:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali 1 bryly oraz nawigza¢ formami wspodiczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej; nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowag
historyczna;

2) ogolne zalecenia dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysoko$é
zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, zaleca si¢
szalowanie szczytow drewnem oraz wykonanie cze$ci $cian o konstrukcji ryglowe;,
przyshupowej, bryla prosta na rzucie prostokata;

3) nalezy podtrzymac¢ funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowac funkcje wspotczesne
do wartos$ci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;

4) okresla sie wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobami ksztaltowania

bryty do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegdlnosci technologii
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budowania, systemOow budowania, stosowania gabarytéw i proporcji stolarki okienne;j
1 drzwiowej, stosowania materialow naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkoéw
naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

5) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

6) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow
w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej nie agresywnej formie.

6.5. Strefa ,,B” ochrony historycznego ukladu urbanistycznego
W strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego potozone sa wszystkie miejscowosci
w gminie Lubomierz. Zaleca si¢ nast¢pujace zasady ochrony s$rodowiska kulturowego
1 ksztaltowania zabudowy:

1) =zaleca si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym
przede wszystkim uktadu dréog, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek;

2) ogolne zalecenia dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysokosc¢
zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, zaleca si¢
szalowanie szczytow drewnem oraz wykonanie czgsci §cian o konstrukcji ryglowej,
przystupowej, bryla prosta na rzucie prostokata;

3) zaleca sig¢ restauracje i modernizacje techniczng obiektow o warto$ciach kulturowych
z dostosowaniem wspoétczesnej funkcji do wartosci obiektow;

4) zaleca si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, formy bryly 1 zastosowanych naturalnych materiatow, przy
zalozeniu  harmonijnego  wspoélistnienia elementéw  kompozycji  historycznej
1 wspotczesnej;

5) okresla si¢ konieczno$¢ stosowania tradycyjnych technik i materiatow przy remontach
obiektow zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy 1 elewacji budynkow;

6) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania
bryly do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegdlnosci technologii
budowania, systeméw budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej
1 drzwiowej, stosowania materiatow naturalnych tj. drewna, kamienia tynkow

naturalnych 1 dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;
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7) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkow
istniejgcych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

8) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

9) zaleca si¢ przystosowanie nowych budynkow do wysoko$ci budynkéw sasiadujacych;

10) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych sie¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

11) obszary objete strefg podlegaja rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania
zasadniczych elementoéw struktury przestrzennej, utrzymania zasadniczej substancji
zabytkowej;

12) nowa zabudowa wprowadzona w obszar strefy winna wspotgra¢ z zabudowa
historyczna, zwlaszcza w zakresie skali, gabarytow i linii zabudowy.

6.6. Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

W strefie ,,E” ochrony ekspozycji dla miasta Lubomierz oraz historycznego zatozenia
parkowo — patacowego w Maciejowcu, stanowigcg granicg obszaru bedacego
zabezpieczeniem wlasciwej ekspozycji zespotu zabytkowego i podlegajaca rygorom
w zakresie sposobu zagospodarowania zaleca si¢ nast¢pujace zasady ochrony Srodowiska
kulturowego 1 ksztattowania zabudowy:

1) zakaz sytuowania dominant przestrzennych takich jak: maszty, konstrukcje wiezowe
I elektrownie wiatrowe;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow lub
innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element
obcy w tym obszarze;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycCji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspodlczesnej oraz nawigzywaé formami
wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne;,

4) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych
6.7. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu

W strefie ,,K ochrony krajobrazu obejmujacej zasiegiem 9 obrebow: Lubomierz, Chmielen,

Golejow, Milgcice, Oleszna, Plawna, Popielowek, Radoniéw, Wojciechdéw okresla sie:
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1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego:
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;
2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej 1 wspoOlczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne;
3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz; z tego powodu nalezy wylaczy¢é z mozliwosci realizacji
inwestycje wielkoobszarowe, jak roéwniez te, ktoére wymagaja znacznych przeobrazen
krajobrazu,
4) nie zaleca si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;
5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

6.8. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej
Strefg ,,OW” objete zostaly wszystkie miejscowosci w gminie Lubomierz. W obrgbie tej
strefy ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym
osadnictwem. Prace ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom.

6.9. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

1. Zasieg ww. stref okreslono na obu rysunkach Studium. Nie sg one ustaleniami
Studium 1 moga one by¢ modyfikowane na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dodatkowych, bardziej szczegdtowych zapisow shuzacych ochronie
dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

3. Wykazy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw majg charakter jedynie informacyjny 1 nie stanowig ustalen
Studium. Wykaz ten jest sukcesywnie weryfikowany i aktualizowany, co oznacza, iz
poszczeg6Olne obiekty moga zaré6wno z niego zostaé wykreslone, jak i do niego

dodane.
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1. Uklad i hierarchia wazniejszych drog

1. Na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”, okreslono podstawowy
hierarchiczny ukfad drog (ulic) publicznych: droga gltowna ruchu przyspieszonego
KDGP, droga gtowna KDG, drogi zbiorcze KDZ i drogi lokalne KDL oraz drogi inne
istotne dla powigzan funkcjonalnych. Drogi te, w powigzaniu z pozostaltymi
(nieokreSlonymi w Studium) drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami
wewnetrznymi, tworzg sie¢ komunikacyjng majaca zapewni¢ dogodng (sprawng
1 szybka) obstuge obecnych i1 projektowanych (wyznaczonych w Studium) terenow
zainwestowanych oraz terenow niezainwestowanych (gtéwnie rolniczych i lesnych).

2. Dladrogi krajowej nr 30 Zgorzelec — Luban Slaski — Jelenia Gora ustala sie:

1) Droga gtowna ruchu przyspieszonego KDGP;

2) Zaklada si¢ mozliwos¢ przebudowy lub rozbudowy drogi (KDGP) do przekroju
GP 1/2 lub 2 + 1 na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) Docelowo zaktada si¢ realizacj¢ obwodnicy Pasiecznika i Chmielenia w ciggu drogi
krajowej nr 30. Ze wzgledu na brak wprowadzenia zadania do programu budowy drog
krajowych oraz ich finansowania na rysunku studium wyznacza si¢ strefe
rezerwowang dla ewentualnej lokalizacji odcinka drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, w ktorej obowigzujg zakazy:

- realizacji obiektéw budowlanych, ktére w przysziosci wymagalyby usunigcia,
przetozenia lub przebudowy w zwiazku z budowa drogi; zakaz ten nie odnosi si¢ do
budowy 1 modernizacji drog oraz obiektow, sieci 1 urzadzen towarzyszacych;

- sadzenia drzew.

4) Wzdhuz strefy rezerwowanej dla ewentualnej lokalizacji odcinka drogi klasy glowne;j
ruchu przyspieszonego, dopuszcza si¢ miejsca obstugi podroznych, place, miejsca
postojowe.

5) Dla terendw przylegtych go drogi nr 30 na etapie sporzadzania mpzp nalezy

uwzgledni¢ nastepujace warunki 1 zalecenia:

- obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od uktadu drog publicznych nizszych
kategorii oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- warunki techniczne obslugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw nalezy
dostosowac¢ do planowanej funkcji obiektow wraz z zabezpieczeniem wymaganych

miejsc postojowych w obszarze;
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- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej oraz reklam zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- linia zabudowy w odlegtosci co najmniej 10,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
w obszarze zabudowy, odpowiednio 25,0 m poza obszarem zabudowy;

- dla lokalizacji nowej zabudowy, obiektéw i funkcji wymagajacych zapewnienia
odpowiednich standardéw akustycznych zaleca si¢ minimalne dopuszczalne
odlegtosci obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych
1 uzytecznosci publicznej od 50,0 do 200,0 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- okresli¢ tereny wymagajace ochrony akustyczne;.

Dla obszaru okreslonego zatgcznikiem do Uchwaty Nr LV/307/22 Rady Miejskiej Gminy

Lubomierz z dnia 29 wrzes$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy

Lubomierz, dla czgsci obr¢bu Chmielen, zmienionej Uchwatg Nr LXV1/355/23 Rady

Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r., przyjmuje si¢ nastepujace

ustalenia:

- dla istniejacej drogi krajowej nr 30 (klasa GP) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ jej
przebudowy lub rozbudowy na warunkach technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych;

- obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ poprzez uktad drog wewnetrznych
w powigzaniu z uktadem drog gminnych, do drog powiatowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ramach ww. ukladu drég nalezy zapewni¢ warunki dla ruchu
rowerowego i pieszych;

- przy lokalizowaniu obiektéw wzdhuz drogi krajowej nr 30 nalezy zachowa¢ minimalng
dopuszczalng odlegto$¢ 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z art. 43 ust. 1

ustawy o drogach publicznych.

3. Dla drogi wojewodzkiej nr 297 ustala si¢:
1) Droga gtéwna G %, w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokosci pasa
drogowego;
2) Linia zabudowy w odleglo$ci co najmniej 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
w obszarze zabudowy, odpowiednio 20,0 m poza obszarem zabudowy, a w przypadku

wystepowania historycznej linii zabudowy — zgodnie z jej przebiegiem;
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3) Obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych poprzez istnicjagce skrzyzowania,
zjazdy, drogi serwisowe 1 wewnetrzne oraz drogi nizszych klas;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdéow zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ograniczajac ilo$¢ zjazdoéw z drog wojewddzkich;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow handlowo
— ustugowych, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Dla drog powiatowych i1 gminnych zaklada si¢ ich modernizacj¢ z mozliwoscig
pozyskania terenow lezacych w bezposrednim sasiedztwie drog.

5. Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych, nieokreslonych na rysunku Studium drog
i ulic publicznych oraz drog wewnetrznych.

6. Dopuszcza si¢ budowe nowych nieokreslonych na rysunku Studium nowych drog 1 ulic.

7. Dla obslugi gospodarki rolnej zaleca si¢ w mozliwym zakresie realizowac¢ drogi
transportu rolnego.

8. Na etapie sporzadzania mpzp w granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie
budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepisow szczegdlnych
liczbe miejsc postojowych.

9. W zakresie warunkow dostepnosci do drog oraz zagospodarowania nalezy uwzglednié
warunki wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa, m.in.:

e Ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz.U.2016.1440 ze zm.)
e Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2.03.1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 j.t.).
7.2. Ustalenia dotyczace pozostalych zagadnien zwiazanych z komunikacja
i transportem

1. Zaklada si¢ modernizacj¢ istniejacej linii kolejowej nr 274 relacji Jelenia Gora — Luban
Slaski.

2. W zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy
uwzglednia¢ wynikajace z tego ograniczenia.

3. Po trasie dawnej linii kolejowej nr 284 zaklada si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;.

4. Realizacja postulowanej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, drogi Via Regia Plus.
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5. Dopuszcza si¢ wytyczanie nowych szlakow 1 $ciezek rowerowych, a takze innych

szlakow o charakterze turystycznym, takich jak np. konne.

7.3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ dokonywanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstw od przebiegdw okreslonych w Studium
drog i ulic.

2. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ dokonywanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zmiany klasy ulic i drog na catych ich przebiegach

lub ich wybranych odcinkéw.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przylaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej
oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzace rozbudowie i modernizacji systemow
zaopatrzenia w wodeg.

2. Zaleca si¢ podejmowac wszelkie niezbedne dziatania i inwestycje stuzace zapewnieniu
niezawodnosci dostaw wody pitnej o wlasciwych parametrach jakosciowych, w tym
glownie poprzez ochron¢ uje¢ wody przed zanieczyszczeniami oraz dbato$¢ o dobry
stan techniczny urzadzen i sieci stuzacych zaopatrzeniu w wodg.

3. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ podlaczenia nowych odbiorcow do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz realizowa¢ niezbedne inwestycje stuzace rozbudowie istniejacego
systemu kanalizacji sanitarnej tak, aby docelowo wszystkie tereny zwodociggowanie w
gminie byly wyposazone w system kanalizacji sanitarnej lub inne sprawne urzadzenia
oczyszczania §ciekow.

4. Zaleca si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
indywidualnego rozwigzania gospodarki sSciekowej, w tym lokalizacji szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
powszechnymi 1 miejscowymi oraz systemem gospodarki odpadami przyjetym
w gminie; nalezy podejmowac dalsze skuteczne dziatania administracyjne sklaniajace

do utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy.
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6. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub rozbudowe sieci gazowej wysokiego cisnienia, w sktad
ktorej wchodza:

- gazociag przesylowy w/c relacji Jeleniow - Dziwiszéw o $rednicy nominalnej DN 250
i ci$nieniu nominalnym PN 1.6 MPa;

- gazociag przesylowy w/c Tlocznia Jeleniow - Dziwiszow o $rednicy nominalnej DN
500 1 ci$nieniu nominalnym PN 8.4 MPa;
dla ww. sieci gazowej wysokiego ci$nienia na rysunku studium wyznaczono strefe
kontrolowang — obszar, w ktorym operator sieci gazowej jest uprawniony do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwato$¢ i prawidtowa
eksploatacje. Obszar w strefie kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia nie
podlega zmianom sposobu zagospodarowania.

7. Dopuszcza si¢ W granicach gminy modernizacj¢, rozbudowg i budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Przebieg sieci infrastruktury technicznej powinien by¢ jak najmniej Kkolizyjny
z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem, a przy realizacji zainwestowania
w poblizu sieci nalezy uwzgledniaé wystgpujace w ich sasiedztwie ograniczenia,
w szczegolnosci dotyczy to sasiedztwa sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych oraz
gazowych.

9. W zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, nalezy
uwzgledni¢ przepisy antysmogowe zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zawarte
w uchwale Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa

Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5155).

8.2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1) Przedstawione na rysunku zmiany Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej nie
stanowig ustalen Studium; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia tych sieci w inny
sposob (w tym przetozenie istniejacych), przy czym zaleca si¢, by ich przebieg byl jak
najmniej kolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem.

2) Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie terenow

potozonych w sgsiedztwie istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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nalezy uwzglednia¢ wynikajace z takiego potozenia ograniczenia; dotyczy to zwlaszcza
sgsiedztwa sieci elektroenergetycznych wysokich 1 $rednich napie¢, gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz obiektéw 1 urzadzen telekomunikacyjnych powodujacych

wigksze oddziatywania.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, inwestycjami celu publicznego s3 inwestycje
zwigzane m.in. z budowa obiektéw dla organdw wiladzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, zapewnienia bezpieczenstwa, ochrong dobr kultury oraz realizacja drog
publicznych, kolei, drég wodnych, sieci uzbrojenia i ochrony srodowiska. Wiele elementow
tego zbioru okreslono w rozdziatach wczesniejszych studium, szczegoélnie z zakresu
infrastruktury technicznej 1 drogowej. Wséréd waznych zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy wymieni¢ nalezy:

- realizacj¢ gminnego systemu $ciezek pieszo — rowerowych, powigzanych z uktadem

regionalnym,
- oznakowanie szlakéw turystycznych oraz zabytkdw,

- tworzenie bazy sportowo — rekreacyjnej w miejscowosciach na terenie gminy.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, O KTORYCH
MOWA W ART. 48 UST. 1

Na obszarze gminy Lubomierz planowane sg realizacje inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym:

- zadanie pn. ,,Budowa gazociagu Jeleniow — Dziwiszow wraz z infrastrukturag niezbgdna
do jego obslugi na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego”, wpisane na liste projektow
indywidualnych dla Programu operacyjnego Infrastruktura i srodowisko na lata 2007 —
2013 oraz do wykazu Inwestycji Towarzyszacych Inwestycjom w Zakresie Terminalu
Regazyfikacyjnego Skroplonego Gazu Ziemnego w Swinoujciu;

- zadanie pn. ,,Melioracje PROW 2007 — 2013 Oldza — odbudowa koryta cieku m. Gryfow
Slaski, gm. Lubomierz”, ujete w Wykazie zadan przewidzianych do finansowania
w ramach limitdow zobowigzan okre§lonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej

Samorzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego (instytucja odpowiedzialna: Departament
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Obszarow Wiejskich 1 Zasobdéw Naturalnych — Dolnoslaski Zarzad Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych);

- zadanie pn. ,,Zbiornik Oleszna”, ujete w Wykazie Planowanych obiektow malej retencji
wodnej 2006 — 2015 (instytucja odpowiedzialna: Dolno$laski Zarzad Melioracji
i Urzadzen Wodnych);

- zadanie pn. ,,Zbiornik Ptawna”, ujete w Wykazie Planowanych obiektow matlej retencji
wodnej 2006 — 2015 (instytucja odpowiedzialna: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu);

- w obowigzujacym Planie = Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwata Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Doln. z dnia 22 maja 2014r. poz. 2448 ujete zostaty postulowane obwodnice Chmielenia
1 Pasiecznika oraz postulowana droga Via Regia Plus; zamierzenia te nie zostaly
wprowadzone do Programu Budowy Drog Krajowych, a takze nie zostaly ujete
w wykazie zadan przewidzianych do finansowania w ramach limitow zobowigzan
okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Dolnoslaskiego, wigc
nie jest znany termin ich realizacji;

- W obowigzujagcym Planie = Zagospodarowania Przestrzennego = Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwata Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Doln. z dnia 22 maja 2014r. poz. 2448 oraz w uchwalonej przez Sejmik Wojewddztwa
Wieloletniej Prognozie finansowej Samorzagdu Wojewodztwa Dolnoslaskiego (Uchwata
nr 1655/V/16 z dnia 5 stycznia 2016 r. z pdZ zm.) nie znajduja si¢ obecnie zadne zadania
inwestycyjne na obszarze gminy Lubomierz, dotyczace drog wojewodzkich.

Przy opracowaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
obowigzujace dla gmin, zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych zawarte
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego przyjetym Uchwatg
Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r.
i opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2022 r. poz. 4036).
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Ustalenia obowigzujace i postulaty dla gmin przy sporzadzaniu Studium sa nastepujace:
KIERUNEK 1.1.Wzmocnienie potencjatu osrodka wojewddzkiego oraz osrodkow
regionalnych poprzez integracj¢ z ich obszarami funkcjonalnymi.
Prowadzenie wspotpracy w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych w celu zarzadzania
przestrzenia w taki sposob, aby nastgpowata integracja oraz taczenie funkcji
komplementarnych w przestrzeni w celu zmniejszenia kosztow funkcjonowania infrastruktury
komunalnej 1 podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow.
Wzmocnienie funkcjonalno — przestrzennej spdjnosci obszaru, funkcjonalnego oraz jego
powigzan zewngtrznych.
Okreslenie odpowiednich proporcji pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej,
a publicznie dostgpnymi terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi poprzez ustalenie dla
osiedli, jednostek osadniczych lub jednostek bilansowych wytycznych do planow
miejscowych w zakresie wskaznika minimalnej powierzchni publicznie dostepnych terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych przypadajacej na jednostke powierzchni terenéw zabudowy
mieszkaniowej; zaleca si¢, aby wskaznik ten byt wyrazony poprzez ustalenie proporcji
powierzchni wydzielonych funkcjonalnie publicznie dostepnych terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych do powierzchni wydzielonych funkcjonalnie terenéw zabudowy
mieszkaniowej wyrazonych w formie ilorazu, a zawarto$¢ jego wynosita co na mniej 0,1.
Ograniczenie przeznaczenia pod zabudowe polegajaca ochronie przed hatasem terenow
narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie infrastruktury transportowe;j;
Zalecenie zachowania odpowiednich odlegtosci od drog publicznych i linii kolejowych, tj.
100 m od linii kolejowej zaliczanych do sieci TEN-T, 100 m od autostrad, drog ekspresowych
1 gtownych ruchu przyspieszonego oraz 50 m od drog gldwnych;
Uwzglednienie lokalnych warunkow nastonecznienia terenu przy ustaleniu wytycznych dla
ksztaltowania terenéw mieszkaniowych pod katem optymalnego wykorzystania energii
solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji
cieplnej poprzez okreslenie zasad,;

1) ksztattowania uktadu drogowego w sposob determinujgcy kierunki sytuowania

zabudowy;
2) ksztaltowania wysokos$ci zabudowy na terenach sasiednich;
3) dopasowania rodzajow dachu i kata nachylenia do lokalnych warunkow

4) nasycenia terenow zabudowy zielenig — w szczegdlnoSci wysoka;
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5) ograniczenia powstawania duzych polaci terenu o utwardzonej nawierzchni
cechujacych si¢ wysokim poziomem akumulacji cieplne;j;

6) defragmentacji duzych polaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami
wprowadzajacymi zacienienie;

Ustalenie wytycznych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jego
wyposazenia uwzgledniajgce warunki przewietrzania terendw poprzez okreslenie zasad:

1) ksztaltowania uktadu przestrzennego zabudowy 1 zagospodarowania terenu
zapewniajagce odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe;

2) uwzglednienia systemu terenéw zieleni jako elementu wplywajacego na warunki
przewietrzania,;

3) okreslenia udziatu terenow biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na
terenach komunikacyjnych;

4) wprowadzenia szpalerow lub alei drzew w obszarze drog lub w ich bezposrednim
sasiedztwie;

5) stosowania pocieni lub arkad umozliwiajacych, poza ruchem powietrza, swobodne
przemieszczanie si¢ o0sOb w przestrzeni, w przypadku braku mozliwosci
wprowadzenia szpalerow drzew lub alei w pasach drogowych wzdluz zabudowy
kwartalnej lub pierzejowej, w $cistej zabudowie §rodmiejskie;.

Zachowanie terenéw otwartych, zagrozonych powodzig i podmoktych, jak rowniez lasow,
parkow, alei drzew, obszarow tworzacych korytarze ekologiczne, jako potencjatu do budowy
systemu zielonej infrastruktury;

Stosowanie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow uwzgledniajacych ograniczenie
odptywu wéd opadowych i roztopowych (np. doty chionne, studnie chtonne, zbiorniki

retencyjne).

KIERUNEK 1.2. Zapobieganie peryferyzacji os$rodkow 1 obszarow zagrozonych
marginalizacja.

Utrzymanie rezerw terenowych na cele transportowe po zlikwidowanych liniach kolejowych,
w celu zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji transportowych w pasie terenu
o dogodnej geometrii oraz pochyleniach podtuznych, gtéwnie z mys$la o mozliwosci realizacji
na tych odcinkach inwestycji takich jak: Kolej Duzych Predkosci Wroctaw — Praga,

odbudowa linii kolejowych, budowa drég rowerowych, budowa drog.
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KIERUNEK 2.1. Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody,
funkcjonujacego w ramach struktur krajowych 1 europejskich.

Ochrona obszar6w o nieprzeksztalconych lub stosunkowo mato zmienionych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, oraz uwzglgdnianie pozostalych dziatan ochronnych
w zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowigzujacych planach ochrony parkow
krajobrazowych: Parku Krajobrazowego Dolny Bobru

Uwzglednienie przebiegu i1 funkcji korytarzy ekologicznych oraz zwigckszenie ich lesistosci.
Na obszarach otulin parkéw krajobrazowych dziatalno$¢ zwigzana z ustugami turystycznymi
1 sportowymi powinna zosta¢ dostosowana skalg i intensywno$cig do charakteru obszaru
chronionego i jego otoczenia poprzez obligatoryjne wskazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i1 decyzjach o warunkach zabudowy szczegdétowych

parametréw zabudowy dla projektowanej dziatalnosci.

KIERUNEK 2.2. Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.
Uwzglednienie istniejacych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach
ochrony dla parkéw krajobrazowych.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysoko$ciowych urzadzen infrastruktury w strefach
ekspozycji widokowej.

Wskazanie w studiach gmin obiektéw regionalnej architektury drewnianej

Wskazanie w studiach gmin obszaréw planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji, ktore
nalezy wyznaczy¢ na podstawie analiz przyrodniczych, krajobrazowych, fizjograficznych
i kulturowych.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakéw turystycznych, w tym
planowanych gléwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego.

Wskazanie w studiach gmin wezlow przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanej
ze szlakami turystycznymi prowadzacymi w obszarze gminy.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych tras rowerowych wojewodztwa

dolnoslaskiego.
KIERUNEK 3.1. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej oraz

racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii przy

wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.
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KIERUNEK 3.2. Zapewnienie warunkow dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych
w urzadzenia 1 systemy umozliwiajagce dostarczanie wody 1 odbior S$ciekow oraz

zagospodarowanie odpadow.

KIERUNEK 3.3. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j

Wspieranie rozwoju systemOw tacznosci bezprzewodowe] oraz uwzglednianie stref
ochronnych wokot obiektow radiowo- telewizyjnych oraz paséw ochronnych linii radiowych.
2. Wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w ktorych nie
wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajagca $§wiadczenie ushug dostepu do

Internetu o wymaganej przepustowosci.

KIERUNEK 3.4. Zmniejszenie uciazliwos$ci przewozu towarow masowych.

KIERUNEK 3.5. Ograniczenie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych —

powodzi i suszy.

KIERUNEK 4.2. Dobra dostepnos¢ transportowa 1 sprawne systemy infrastruktury

transportowej.

1. Uwzglednienie Korytarza ,,sudecki potnocny” — przebieg: DK30 Zgorzelec — Luban —
Jelenia Gora — dalej jako DK3 Bolkow — dalej jako DK5 Dobromierz — dalej jako DK34
Swiebodzice — dalej jako DK35 Swidnica — dalej jako DW382 Dzierzoniow — Zabkowice
Slaskie — Kamieniec Zabkowicki — Paczkow.

2. Uwzglednienie Korytarza ,,sudecki potudniowy” — przebieg: DK30 Zgorzelec — Luban —
Jelenia Gora — dalej jako DW367 Kowary — Kamienna Gora — Watbrzych - dalej jako
DW381 Nowa Ruda — Ktodzko — dalej jako DK46 Paczkow).

3. Uwzglednienie Korytarza (starotrzeci) — przebieg: DK3 Szklarska Porgba Jakuszyce
granica panstwa - Jelenia Gora — dalej DK30 Pasiecznik — dalej DW297 Lwowek Slaski

— Bolestawiec — Nowa Sol.
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11. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZANIE MPZP
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Nie przewiduje si¢ ustalenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2. Zaprzestrzenie publiczne wymagajace sporzadzenia planu uznaje si¢:

1) nowe tereny elementdéw infrastruktury technicznej i drogowe;j;

2) tereny planowanych obiektow organdow administracji publicznej oraz publicznych
w tym np.: szkot, obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej

i placowek opiekunczo-wychowawczych.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Dla obszaru gminy Lubomierz opracowane zostaty nizej wymienione plany miejscowe:

1) Uchwata nr XXXI1V/197/97 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 27 czerwca 1997 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji
bazowej telefonii komorkowej na dziatce nr 545/1 we wsi Golejow (Dz. Urz. Woj.
Jeleniogorskiego Nr 48, poz. 1000 z dnia 26.08.1997 r.).

2) Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwigzanego
z modernizacja drogi krajowej nr 30 we wsi Radoniow (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
poz. 236)

3) Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod
lokalizacj¢ stacji bazowej telefonii komérkowej GSM w Janicach - dziatka nr 147 (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego 1166)

4) Uchwata nr XX/146/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29.09.2000 r.
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego

pod zalozenie cmentarza we wsi Chmielen (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego 31)
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5) Uchwata nr XXII1/170/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29.12.2000 r.
sprawie zmiany Uchwaly nr XX/146/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
29.09.2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zatozenie cmentarza we wsi Chmielen

6) Uchwata nr XXI/151/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 27.10.2000 r.
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierza w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego nr 14 poz
122 z dnia 28 lutego 2001 r.)

7) Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 wrze$nia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji stacji
bazowej telefonii komorkowej we wsi Chmielen (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 237
poz. 3478)

8) Uchwata nr XXXVII1/175/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 305/6, 305/7, 305/8, 305/9 1 cz. 406/dr, obreb Popielowek, gmina Lubomierz
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 17, poz. 483 z dnia 6 lutego 2009 r.)

9) Uchwata Nr XXXVIII/177/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierz dla dziatek nr: 132/58, 132/59, 132/61, 132/62 i 132/64, obreb
Lubomierz | (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 17, poz. 485 z dnia 6 lutego 2009 r.)

10) Uchwata nr XXXVI11/178/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego ,,Wojciechow I” w Wojciechowie, gmina Lubomierz (Dz. Urz. WOoj.
Dolnoslaskiego nr 17, poz. 486 z dnia 6 lutego 2009 r.)

11) Uchwata Nr XXXVIII/176/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierz dla dziatek nr: 30/56 i 30/55, obreb Lubomierz I (Dz. Urz. Woj.
Dolno$laskiego nr 17, poz. 484 z dnia 6 lutego 2009 r.)

12) Uchwata Nr XXXVIII/174/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierz dla dziatki nr 220, obreb Lubomierz I (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
nr 17, poz. 482 z dnia 6 lutego 2009 r.)
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13) Uchwata nr [11/10/10 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Pokrzywnik, gmina Lubomierz (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 55, poz. 718
z10.03.2011)

14) Uchwata nr 11I/11/10 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Maciejowiec i cze$ci obrebu Pasiecznik, gmina Lubomierz (Dz. Urz. Woj.
Dolno$laskiego nr 45, poz. 597 z 25.02.2011)

15) Uchwata nr XI1X/114/12 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 kwietnia 2012 r.
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierz (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 3035 z dnia 31.08.2012)

16) Uchwata nr XXI1/135/12 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 31 lipca 2012 r.
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierz (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego poz. 3036 z dnia 31.08.2012)

17) Uchwata Nr VI11/26/15 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 22 kwietnia 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrgbu Ptawna i czg$ci obrgbu Oleszna Podgorska w gminie Lubomierz (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego poz. 2152 z dnia 08.05.2015).

1. Ww. plany miejscowe zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r.
z pOzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdZn. zm.).

2. Ze wzgledu na ochron¢ gminy przed ewentualnymi odszkodowaniami, w niniejszym
Studium wprowadzono wszystkie tereny inwestycyjne ujgte w obowigzujacych planach
miejscowych, za wyjatkiem terenu przeznaczonego pod zalozenie cmentarza we wsi
Chmielen (Uchwata nr XX/146/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29.09.2000 r.).
Powyzszy teren stoi w sprzeczno$ci z lokalizacjg postulowanej obwodnicy Chmielenia
w ciggu drogi krajowe;.

3. W studium wprowadzono takze tereny wynikajace z prawomocnych decyzji o warunkach

zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 1995 — 2016 r.
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4. W Studium ponadto wprowadzono nowe tereny nieujete w planach miejscowych,
a wynikajace ze zgloszonych wnioskoOw 1 potrzeb wlasnych gminy, ktére wymagac¢ beda
sporzadzenia mpzp.
5. Wskazane jest przystepowanie do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
1) dla terenéw wskazanych pod inwestycje stuzgce rozwojowi gospodarczemu gminy;
2) aktualizujacych dotychczasowe ustalenia planistyczne ze wzgledu na obowigzki
naktadane przez ustawy;
3) dla terenéw, na ktorych zmiana obowigzujacego planu miejscowego wynika
z biezacych potrzeb gminy;
6. Kolejnos¢ obejmowania poszczegdlnych terenéw planami oraz zakres ich ustalen
powinien wynika¢ z biezacych potrzeb.
7. We wnioskach do niniejszego Studium nie zgloszono dotychczas potrzeby lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W zwiazku z powyzszym,
a takze ze wzglgdu na istniejagce uwarunkowania, w Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji

tego typu obiektow.
13. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI, WYPOCZYNKU | REKREACJI

1. Dla turystéw pieszych wyznaczono nastgpujace szlaki turystyczne:
o szlak z6tty: Las Gryfowski — Lubomierz — Wojciechéw — Maciejowiec — Pokrzywnik — Stanek
(350m npm) dhugos¢ szlaku: 7 km.
e szlak niebieski: Re¢biszowski Las — Chmielen — Lubomierski Las — Lubomierz — Kotodziej
(454m npm) — Plawna Srednia dhugo$é szlaku: 11km.
e szlak zielony: Dziki Wawoz — Maciejowiec — Radomice (granica gminy) dtugo$é¢ szlaku: 4km
o szlak $w. Jakuba poprowadzony na terenie gminy Lubomierz przez: Stanek — Pokrzywnik —
Maciejowiec — Wojciechow — Lubomierz — Las Gryfowski — dtugos¢ szlaku:19 km
2. Dla amatoréw kolarstwa wyznaczono nastepujace szlaki rowerowe:
o szlak czerwony: Las Gryfowski — Oleszna Podgorska — Lubomierz — dtugos¢ szlaku: 7 km
e szlak z6tty: Oleszna Podgorska — Nagorze (granica gminy) — dtugos$¢ szlaku: 3km
e szlak zielony: Oleszna Podgorska — Lubomierz — Popielowek — Janice — dlugos¢ szlaku: 14km
e szlak migdzynarodowy ER-6: Pilchowice Zapora — Pokrzywnik — Barcinek (granica gminy) —
dhugos¢ szlaku: Skm

o szlak papieski oraz Via Cervimontana
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e na trasie Lwowek Slaski — Plawna Dolna na bylym nasypie kolejowym powstata atrakcyjna
$ciezka rowerowa.

Zaktada si¢ dalszy rozwoj ww. szlakow turystycznych i rowerowych.

3. Warunki naturalne terendw miasta i gminy Lubomierz predysponuja ja do nowej funkcji

turystyczno - wypoczynkowej.  Zaklada  si¢  stworzenie  komplementarnej,

zindywidualizowanej oferty rozwoju turystyki, uzupeiniajacej oferty gtownych osrodkow

turystycznych wojewddztwa, takich jak: Karpacz, Szklarska Porgba oraz Swieradow Zdroj.

Bliskie sgsiedztwo Jeleniej Gory dodatkowo generujacej ruch turystyczny, stwarza szanse na

rozw6] na terenie gminy wyspecjalizowanych form turystyki pobytowej, $wigteczne;j,

wycieczkowej i innych. Niezbedny jest w zwiazku z tym rozwoj odpowiedniej infrastruktury

oraz urzadzen i obiektow.

4. Turystyka jako funkcja gminy dotychczas stabo rozwinigta, wymaga ukierunkowania

rozwoju w formie opracowania specjalnego programu turystycznego zagospodarowania

gminy, ktéry bylby spdjny z dokumentem studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz strategig rozwoju gminy.

5. Zaktada sig, ze na terenie catej gminy podstawowa formg aktywnosci turystycznej bedzie

turystyka krajoznawcza, obejmujaca turystyke piesza i1 rowerowa. Zaklada sie¢ takze

zwiedzanie gminy po specjalnie oznakowanych $ciezkach dydaktycznych. Dla osiggnigcia

wymienionych wyzej celow planuje si¢ realizacj¢ nastepujacych zadan:

e zagospodarowanie terenow spacerowych w rejonie dworu w Maciejowcu;

e rewitalizacja przede wszystkim dla celow dydaktycznych i tym samym podkreslenia
znaczacych walorow krajobrazowych renesansowego dworu i parku w Maciejowcu;

e renowacja parku przy Placu Ko$cielnym w Lubomierzu,

e rozw(j funkcji letniskowej z preferencja w nastepujacych miejscowosciach: Maciejowiec,
Pokrzywnik 1 Ptawna;

e utworzenie produktu turystycznego charakterystycznego dla regionu;

e rozw(j bazy noclegowej, gastronomicznej, gospodarstw agroturystycznych, we wszystkich
miejscowosciach lezacych na terenie gminy;

e poprawa infrastruktury turystycznej na istniejacych szlakach turystycznych;

e przygotowanie odpowiedniej infrastruktury oraz stworzenie podstaw organizacyjnych dla
uprawiania turystyki rowerowej na nowo wytyczonej S$ciezce rowerowe] (dawnej
magistrali kolejowej) Oleszna Podgorska — Lubomierz — Ptawna.

¢ budowa sieci pol namiotowych;
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e rozbudowa systemu parkingow;

e rozwoj infrastruktury obstugujacej tranzytowy ruch turystyczny wzdtuz drogi Jelenia Gora
- Zgorzelec w pasmie Radoniow - Pasiecznik.

6. Na terenach gminy, wchodzacych w sklad Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, zaktada

si¢ rozbudowe infrastruktury dla turystyki wedrowkowej 1 rowerowej. Walory przyrodniczo -

krajobrazowe tego obszaru stwarzaja wyjatkowe atrakcje dla pieszych wedrowek.

a stosunkowo niewielkie trudnosci terenowe pozwalaja na ich uprawianie, nawet przez

turystow w roznym wieku. Obszar ten nalezy traktowaé jako zaplecze rekreacyjne dla

mieszkancoOw okolicznych miast a zwlaszcza Jeleniej Gory. Aby zrealizowac ten cel

niezbedne jest podjecie nastepujacych dziatan:

- rozbudowie ulec winna sie¢ pieszych szlakow, ktére na tym terenie majg charakter

tranzytowy, ich cze$cig moga by¢ specjalne szlaki tematyczne, zwracajace uwage na wybrane

elementy §rodowiska przyrodniczego lub walory kulturowe

- wyposazy¢ nalezy szlaki w urzadzone miejsca wypoczynku, punkty widokowe, itd.

14. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Rozwdj rolnictwa w obszarze miasta i gminy Lubomierz wigze si¢ z potrzeba glebokiej
restrukturyzacji jego form organizacyjnych, struktury wiladania a takze z potrzeba rewizji
tradycyjnych form 1 kierunkéw funkcjonowania rolnictwa. O kierunkach rozwoju rolnictwa
decydowa¢ winno uwzglednienie naturalnych predyspozycji terenu oraz warunkoéw
ekonomicznych produkcji rolnej, przy czym decydujace znaczenie ma polityka rolna panstwa,
okreslajagca m. in. mechanizmy ustalania cen na produkty rolne i1 $rodki produkcji dla
rolnictwa oraz decydujaca o poziomie optacalnosci poszczegdlnych form rolnictwa. Analizy
uwarunkowan $rodowiskowo ekonomicznych gminy pozwalaja na przyje¢cie zalozenia, ze
minimalna wielko$¢ gospodarstwa rolnego powinna wynosi¢ tu 20 - 40 ha, optymalna za$
moze przekracza¢ 100 ha. Potwierdza to aktualna polityka rolna panstwa, w ramach ktorej
realizowany bedzie program preferencyjnej sprzedazy przez Agencje Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa gospodarstw o takim wtasnie areale.

2. Zaklada si¢, ze pelne zagospodarowanie niewykorzystywanych uzytkow rolnych oraz
obiektow hodowlano - produkcyjnych, zapobiegnie zaawansowanemu procesowi degradacji
gleb oraz dekapitalizacji obiektow. Dzialania w tym zakresie powinny obejmowaé szeroka
informacj¢ o obiektach 1 warunkach ich nabycia/dzierzawy, a takze zastosowanie

odpowiedniego, niekonwencjonalnego systemu preferencji.
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3. Obok uprawiania tradycyjnych form rolnictwa zaklada si¢ promowanie form
alternatywnych i komplementarnych. Takimi formami gospodarowania, dobrze
wkomponowanymi w warunki naturalne gminy a ponadto w znacznym stopniu podnoszacymi
dochodowos$¢ gospodarstwa, moze by¢ uprawianie rolnictwa ekologicznego i prowadzenie
gospodarstw agroturystycznych. Szczegoélnie dogodne warunki rozwoju dla tych form
wystepuja w potudniowo - wschodniej czg¢sci gminy - w okolicach Maciejowca
1 Pokrzywnika. Dla utatwienia startu tych nowych form niezbedne bedzie stosowanie w miare
mozliwosci doptat z budzetu gminy lub uzyskanych funduszy celowych.

4. Na obszarach gruntow ornych (p6l uprawnych) nalezy chroni¢ istniejace, a takze
wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia S$rddpolne w formie kep/enklaw oraz
pasow/rzedow/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej i1 biofiltrow); powyzsza zasade
zaleca si¢ stosowa¢ zwlaszcza na terenach potozonych wzdhuz drog (ulic) gminnych i polnych
oraz koryt wigkszych ciekow.

5. Wzdhuz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez grunty orne, zaleca si¢
zachowa¢ (po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m. Ma on umozliwi¢
stworzenie biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien lub nienawozonych 1ak),
ograniczajacego naptyw biogendéw do wod z uprawianych pol.

6. Zmian¢ przeznaczenia gruntdOw lesnych na cele niele$sne zaleca si¢ ograniczy¢ do
przypadkéw przeprowadzenia drog i liniowych elementéw infrastruktury techniczne;.

7. Nalezy dazy¢ do zwigkszania lesisto$ci obszaru gminy, w szczegdlnos$ci na gruntach
rolnych o najnizszych walorach produkcyjnych oraz dla powigkszania istniejacych
kompleksow 1 wyrOwnania granicy rolno-lesnej, jezeli nie bedzie to kolidowato z ochrong

przyrody lub krajobrazu.

15. KIERUNKI ROZWOJU USLUG I DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ ORAZ
EKSPLOATACJI SUROWCOW

5. Tereny inwestycyjne na cele przemystu i produkcji zostaty wyznaczone w dokumencie
studium jako:

PP — tereny z przewaga funkcji gospodarczych z wylaczeniem obiektow zwigzanych

z produkcja rolniczg i obstugg rolnictwa (na terenie obrgboéw Lubomierz I 1 Lubomierz II)

P - tereny z przewaga funkcji gospodarczych, w tym obiektéw zwigzanych z produkcja

rolniczg i obstugg rolnictwa (na terenie obreboéw wiejskich).

115

Id: SCDA7A9D-72AC-41EC-AD25-C13DD89CF7D9. Podpisany Strona 115



Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz
2016/2017r.

Gmina nie posiada dogodnych warunkéw pod dziatalno$¢ przemystowa ze wzgledu na
wysokie walory krajobrazowe, srodowisko geograficzne i kulturowe. Najwigkszy teren
przemystowy zostat wyznaczony w potnocno — zachodniej czgsci miasta Lubomierz (ok. 21
ha) Sa to tereny po bylym Kombinacie Rolno-Przemystowym i przylegajace do niego.

Tereny te sg zaopatrzone w niezbedne media.

6. Dla utrzymania istniejgcych zaktadéw ustugowych i produkcyjnych zaktada sig:

- utrzymanie lub restrukturyzacje istniejagcych zakladow przemystowych oraz
prowadzenie na ich terenach dziatalno$ci zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska;

- mozliwo$¢ przebranzowienia obiektow obstugi i produkcji rolniczej na rézne formy
dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej;

- mozliwo$¢ przebranzowienia obiektow produkcyjnych w kierunku ustugowym;

7. W zakresie eksploatacji ztoza bazaltu w Wojciechowie ustala sig:

- zaklada si¢ kontynuacje eksploatacji ztoza bazaltu w Wojciechowie; po zakonczeniu
eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje zgodnie z opracowanym kierunkiem
rekultywaciji.

- na rysunku Studium wyznaczono granice terenu gorniczego ,,Wojciechow II7;
wydobywanie kopaliny ze ztoza ,,Wojciechow” odbywa si¢ przy uzyciu materiatlow
wybuchowych, z czym moga wigzaé si¢ szkodliwe oddzialywanie w postaci: rozrzutu
odtamkéw skalnych, dzialania powietrznej fali udarowej i1 szkodliwych drgan
sejsmicznych.

- W zagospodarowaniu terenu gorniczego ,,Wojciechow II” nalezy uwzglednié: przy
projektowaniu, lokowaniu nowej zabudowy 1 eksploatacji obiektow kubaturowych
zlokalizowanych w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziatywania robot
strzatowych (w postaci rozrzutu odlamkow skalnych, dziatania powietrznej fali
udarowej 1 szkodliwych drgan sejsmicznych) prowadzonych w zwigzku
z wydobywaniem kopaliny ze ztoza Wojciechow, nalezy uwzgledni¢ w porozumieniu
z przedsigbiorcg prowadzacym wydobycie ze zloza Wojciechow warunki niezbgdne
do zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, w tym ochrony obiektow

budowlanych.
16. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze gminy wystepuja:
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1) obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat (Q0,2%);

2. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowigzuja przepisy
odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

3. Ww. =zagrozenie powodziowe istnieje jedynie na niewielkim, niezabudowanym
fragmencie gminy (dziatka 124/172 obreb Pokrzywnik) bezposrednio przylegtym do rzeki
Bobr (0k.0,21 ha).

4. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Jak wynika z mapy osuwisk 1 terenow zagrozonych ruchami masowymi
(opracowanej przez Panstwowy Instytut Badawczy Panstwowego Instytutu
Geologicznego) w granicach gminy nie ma obszardéw predysponowanych do wystepowania
osuwisk i ruchow masowych. Przy czym pomija si¢ w tym przypadku bardzo strome stoki,
na obszarze ktérych lokalizacja nowego zainwestowania wymaga odpowiednich
zabezpieczen. Rowniez nie wymienia si¢ tu ewentualnych zagrozen, ktore mogtyby by¢

wywotane niewlasciwym sktadowaniem mas ziemnych.

17. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEL.OZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY
Na obszarze gminy nie wystepuja obiekty ani obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu

kopaliny filar ochronny.
18. OBSZARY POMNIKOW ZAGLEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wyst¢puja pomniki zaglady, ktore wymagatyby ustanowienia

obszardw 1 ich stref ochronnych.

19. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
1. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji parku przy Placu Koscielnym w centrum Lubomierza
oraz zespotu patacowo —parkowego w Maciejowcu.

2. Nalezy poddawa¢ rekultywacji wyrobisko eksploatacyjne (potozone w Milecicach dz.
ew. 210/5, 210/3, 42/9 oraz Radoniowie dz. ew.: 366/4, 366/5,366/7).
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20. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Lubomierz nie stwierdza si¢ obszarow zdegradowanych.

21. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy wystepuja nizej wymienione tereny, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe, jako tereny zamkniete:
1. Chmielen - dz. nr 1168
2. Radonidéw —dz. nr 29
3. Radoniéw —dz. nr 179/1
4. Radoniéw —dz. nr 179/8

22. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
Nie wyznaczono obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, stosownie do ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

23. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM

OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA
1. Dotychczasowy uktad funkcjonalno-przestrzenny obszaru gminy Lubomierz zostat,

w znacznym stopniu, zdeterminowany nastgpujacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi

i krajobrazowymi:

1) Z zainwestowania zostaly wylaczone tereny obejmujace cenne siedliska przyrodnicze;

2) Dla ochrony walorow kulturowych zostaly wprowadzone strefy ochrony
konserwatorskiej, na ktorych ustalono specjalne sposoby zagospodarowania;

3) Dla ochrony krajobrazu nie przewidziano lokalizacji farm wiatrowych;

2. W studium wskazuje si¢, aby dalszy rozwdj osadnictwa polegat przede wszystkim na
dopekieniu 1 intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub na dodawaniu nowych
terenow tak, aby bezposrednio przylegaly do granic istniejacych uktadow osadniczych.

3. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej wyznaczono we wszystkich
miejscowosciach gminy. Natomiast nie wyznaczano nowych terenow dziatalnosci
przemystowej. Zgodnie z bilansem zabudowy, gmina posiada wystarczajace tereny
mozliwe do zainwestowania.

4. W studium wskazano tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych.
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5. W studium wskazano tereny lokalizacji odnawialnych zrédet energii.

6. Wskazano szereg dziatan z zakresu modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz modernizacji systemu komunikacji tak, aby poprawi¢ warunki zycia
mieszkancéw gminy.

7. W strukturze jednostek terenowych wyr6zniono nast¢pujace ich typy funkcjonalne
(przeznaczenie przewazajace):

1) MN - tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszace;j jej
ustug;

3) MNU - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
lub ustug;

4) MP - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
ustug 1 produkeji niekolidujacych z funkcja mieszkaniows;

5) U - tereny z przewagg ustug, w tym ustug publicznych oraz sportu i rekreacji;

6) US - tereny z przewagg sportu i rekreacji;

7) U, KS — tereny z przewagg ustug oraz parkingow;

8) KS —tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, place i garaze);

9) P — tereny z przewaga funkcji gospodarczych, w tym obiektow zwigzanych
z produkcja rolniczg i obstugg rolnictwa;

10) PP — tereny z przewaga funkcji gospodarczych, z wytaczeniem obiektow zwigzanych
z produkcja rolniczg 1 obstugg rolnictwa;

11) PG - tereny powierzchniowej eksploatacji bazaltu;

12) FW — tereny odnawialnych zrodet energii (farmy fotowoltaiczne, bioelektrownie);

13) R —tereny rolnicze;

14) ZP — tereny z przewagg parkow i innych zespotoéw zieleni;

15) ZD - tereny z przewagg ogrodow dziatkowych;

16) ZC — tereny cmentarzy i zieleni towarzyszgcej wraz z obiektami obstugi;

17) ZL — tereny lasow;

18) ZL1 — tereny dolesien;

19) W — tereny wod powierzchniowych;

20) Tereny drog publicznych: KDGP - glownych ruchu przyspieszonego, KDG -
glownych KDZ — zbiorczych, KDL — lokalnych oraz innych istotnych dla powigzan

funkcjonalnych.
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21) Tereny infrastruktury technicznej: WZ — zaopatrzenie w wodg, NO — oczyszczalna
scickow, T — telefonia bezprzewodowa;

Wprowadzenie zmian w studium dla obszaru okreslonego zatacznikiem do Uchwaty Nr
LV/307/22 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz, dla czeSci obrebu Chmielen, zmienionej Uchwatg
Nr LXVI1/355/23 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r., wynika
z wniosku inwestora, ktory wystapil o zmian¢ przeznaczenia terendw rolnych na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wynika réwniez z inicjatywy wilasnej gminy w celu
porzadkowania tadu przestrzennego gminy Lubomierz.
Dla terenu zmiany studium ustalono nowy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%. Pozostale wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terendw ustalone dla terenu zmiany studium jako MNU pozostajg bez zmian.

Wprowadzenie zmian w studium dla obszaru okreslonego zatacznikiem do Uchwaty Nr
LXIX/378/23 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz, dla czeSci obrgbu Lubomierz 2, wynika
z inicjatywy wiasnej gminy w celu porzadkowania tadu przestrzennego miasta Lubomierz.

Dla terenu zmiany studium ustalono nowy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% (nie dotyczy parkingu). Pozostale wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow ustalone dla terenu zmiany studium jako MNU

pozostaja bez zmian.
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LINIE ROZGRANICZAJACE JEDNOSTKI TERENOWE

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | TOWARZYSZACYCH JEJ UStUG

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ, WIELORODZINNEJ LUB UStUG

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB ZAGRODOWEJ ORAZ UStLUG
| PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA

TERENY Z PRZEWAGA UStUG, W TYM UStUG PUBLICZNYCH ORAZ SPORTU
| REKREACJI

TERENY Z PRZEWAGA SPORTU | REKREACJI

TERENY Z PRZEWAGA USLUG ORAZ PARKINGOW

TERENY OBSt.UGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
(PARKINGI, PLACE | GARAZE)

TERENY Z PRZEWAGA FUNKCJI GOSPODARCZYCH, W TYM
OBIEKTOW ZWIAZANYCH Z PRODUKCJA ROLNICZA | OBSLUGA ROLNICTWA

TERENY Z PRZEWAGA FUNKCJI GOSPODARCZYCH Z WYLACZENIEM
OBIEKTOW ZWIAZANYCH Z PRODUKCJA ROLNICZA | OBSLUGA ROLNICTWA

TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI BAZALTU

TERENY ZAMKNIETE

TERENY ONDAWIALNYCH ZRODEL ENERGI
(FARMY FOTOWOLTAICZNE, BIOELEKTROWNIE)

TERENY ROLNICZE
TERENY Z PRZEWAGA PARKOW | INNYCH ZESPOLOW ZIELENI

TERENY Z PRZEWAGA OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY CMENTARZY | ZIELENI TOWARZYSZACEJ
WRAZ Z OBIEKTAMI OBSLUGI

TERENY LASOW

TERENY DOLESIEN

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY "OLESZNA"

PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY "PLAWNA"

HRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO DOLINA BOBRU
GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO DOLINA BOBRU

GRANICE OBSZARU MAJACEGO ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY:
OSTOJA NAD BOBREM PLH0220054

GRANICE STREFY OCHRONNEJ ZWIAZANEJ Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE,ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU
ORAZ WYSTEPOWANIA ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

POMNIKI PRZYRODY OZYWIONEJ

GRANICE STREFY SANITARNEJ

ZLOZA ORAZ TERENY | OBSZARY GORNICZE

o— —0— —

GRANICA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN
GRANICA OBSZARU GORNICZEGO
GRANICA TERENU GORNICZEGO

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

&
Q

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W GEZ

STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STREFA "B" HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO
STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

—

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KDGP - GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO,

KDG - GLOWNYCH, KDZ - ZBIORCZYCH, KDL - LOKALNYCH
ORAZ INNYCH ISTOTNYCH DLA POWIAZAN LOKALNYCH

SCIEZKA ROWEROWA

STREFA REZERWOWANA DLA EWENTUALNEJ LOKALIZACJI ODCINKA
DROGI GLOWNEJ ORAZ ZWIAZANEGO Z NIA UKLADU DROGOWEGO

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

TERENY INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ:
WZ - ZAOPATRZENIE W WODE,

NO - OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

T - TELEFONIA BEZPRZEWODOWA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO | SREDNIEGO
NAPIECIA 110 kV | 20 kV WRAZ ZE STREFA OGRANICZEN
W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

STACJE TRANSFORMATOROWE

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

GRANICE OBSZARU ZMIANY STUDIUM
UCHWALONE UCHWALA NR LXXXI1/429/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ Z DNIA 28 MARCA 2024 .
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GRANICE OBSZARU ZMIANY STUDIUM
UCHWALONE UCHWALA NR LXXXI/430/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ Z DNIA 28 MARCA 2024 r.

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXXX1/429/2024

RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ Z DNIA 28 MARCA 2024 r.
RYSUNEK UJEDNOLICONY

SKALA 1:10 000

Zatacznik nr 2

do Uchwatly Nr XXXIX/203/17
Rady Miejskiej] Gminy Lubomierz
Zz dnia 25 pazdziernika 2017 r.
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Niestandardowe Opracowanie Topograficzne
Na podstawie Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT)
Aktualnos¢ danych: 2012 r.

Kopie mapy wykonano w WODGIK we Wroctawiu

Wydziat Geodezji i Kartografii
i j

6dzki Osrodek O ] i Kartograficznej 0p¢//{:
ul. Dobrzyfiska 21/23, 50-403 Wroctaw MJ/M

tel, 71782 92 50, 71 782 92 60, fax 71 782 92 51
www.wgik.dolnyslask.pl

LICENCJA: MGW.1.7622.241.2016_02_P
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr LXXX1/430/2024
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 28.03.2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lubomierz, dla cze$ci obrebu Lubomierz 2.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany studium.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2023, poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Gminy Lubomierz rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lubomierz, dla czesSci obrebu Lubomierz 2 w
nastgpujacy sposob:

W zwigzku z brakiem zgloszonych uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lubomierz, dla czgéci obrgbu
Lubomierz 2, Rada Miejska Gminy Lubomierz nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXXX1/430/2024
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 28.03.2024 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie do
UCHWALAY NR LXXX1/430/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ
z dnia 28.03.2024 r.

Podstawg prawng do opracowania zmiany studium byta Uchwata Nr LXI1X/378/23 Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lubomierz, dla czgsci obrebu
Lubomierz 2.

Wprowadzenie zmian w studium wynika z inicjatywy wlasnej gminy w celu porzadkowania tadu
przestrzennego miasta Lubomierz.

Opracowaniem objeto tereny czesci miasta Lubomierz, polozone pomiedzy ul. Gryfiogdrska, a granicami
obrebu Milgcice.

Zmiana studium polega na wprowadzeniu funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i ustug oraz komunikacji publicznej, wewnetrznej i parkingu.

Dla terenu zmiany studium ustalono nowy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30% (nie dotyczy parkingu). Pozostate wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow ustalone dla terenu zmiany studium jako MNU pozostaja bez zmian.

Do niniejszej zmiany studium zostala sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie/
obwieszczenie Burmistrza Gminy 1 Miasta Lubomierz o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium z
mozliwoscig sktadania wnioskow do projektu zmiany studium z zakresu ochrony $rodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie/
obwieszczenie Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego
wgladu z mozliwoscig sktadania uwag i wnioskow do opracowania. Odbyta si¢ rowniez dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany studium miejscowego.

Projekt zmiany studium uzyskal stosowne opinie wtasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 1 58.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia milczqgca.

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwowku Slaskim — opinia pozytywna z dnia 06 pazdziernika
2023 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy

Lubomierz

Michal Pater
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