RT-GB.673020.6:20%3 Lubomierz, dnia 18.07.2023 r.

DECYZJA NR 27/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 60 w zwigzku z art. 59 i art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w oparciu
o przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.)
oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj.
Dz. U. z2023 r. poz. 775 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:
PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o. o. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa;

W sprawie:

ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy
fotowoltaicznej na terenie czesci dziatek nr 394/1 i 393 obrgb Oleszna Podgdrska, gmina
Lubomierz o fgcznej mocy do 28 MW.

USTALAM

Na rzecz PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o. o. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
nastepujgce warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
farmy fotowoltaicznej na terenie czesci dzialek nr 394/1 i 393 obreb Oleszna Podgorska,
gmina Lubomierz o lacznej mocy do 28 MW.

1.Rodzaj inwestycji:
Budowa farmy fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczna.

1) Rodzaj zabudowy:
Zabudowa produkcyjna (instalacja OZE).

2.WarunKki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie:

1.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1.1.  obowigzujaca linia zabudowy — nie ustala si¢ obowigzujacej linii zabudowy; ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do decyzji, w odlegtosci:
- 6,0 m od drég gminnych wewngtrznych;
- 30,0 m od granicy lasu;
1.2.  maksymalny wskaznik zabudowy — 0,70;
1.3.  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
1.4. wysokos¢ paneli: do 5,0 m;
1.5.  gabaryty obiektdw infrastruktury technicznej:
— kontenerowa stacja transformatorowo - kontrolna: do 28 sztuk o powierzchni do 20 m?
kazda; wysokos¢ do 4,0 m; geometria dowolna;
— dopuszcza si¢ magazyny energii: wysokos¢ do 4,0 m; geometria dowolna.

2.0chrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety wnioskiem nie podlega ochronie ze wzgledu na przepisy ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).
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2) Ustalenia dotyczace potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu:

a)

b)

Wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz.U.2022.2556):

- planowana zabudowa powinna by¢ zaprojektowana i wykonana z takich materiatow

1 wyrobow oraz w taki sposob, aby nie stanowila zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikéow lub sgsiadow; w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglgdni¢ ochrone Srodowiska

na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, ziemi, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Wynikajace z obowigzujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatow przyrody i parkoéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody: nie
dotyczy;

obszar, dla ktérego ustalone sa warunki zabudowy nie jest obszarem objetym ochrona,
o ktorym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez obszarem objetym ochrong na podstawie
przepisdbw o ochronie przyrody, o ktérym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 8
powotanej wyzej ustawy.

Wynikajace z przepisow odrebnych: dla przedmiotowej inwestycji Burmistrz Gminy
i Miasta Lubomierza wydat decyzje nr 3/2022 o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia, z dnia 01.12.2022 r. W decyzji stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, dla
przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na
czescei dz. nr 394/1, 393 obrgb Oleszna Podgoérska, gmina Lubomierz”.

3.0bsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

nalezy zachowa¢ warunki projektowania, wykonawstwa i eksploatacji zgodnie z warunkami
technicznymi poszczegdlnych branz;

media dla potrzeb planowanej inwestycji:

D
2)

3)
4)
&)
6)

7)

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na warunkach ustalonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne;

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

rozwigzanie srodkéw tacznosci — nie dotyczy;

odprowadzanie $ciekow — nie dotyczy;

odprowadzenie wéd opadowych — do gruntu na wiasnej dziatce oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

sposob rozwigzania gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699.), jesli maja zastosowanie, miejsce
gromadzenia odpadéw statych nalezy rozwigza¢ zgodnie z § 22 i § 23 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

8) okreslenie dostepu do drogi publicznej: nie dotyczy,
9) okreslenie wymaganej ilosci miejsc parkingowych — min. 1 mp.

4.Wymagania dotyczgce ochrony interesé6w osob trzecich:
Planowana inwestycja musi spetnia¢é warunki wynikajgce z art. 5 ustawy Prawo budowlane,
w szczegolnosci zapewniajace ochrong interesow 0sob trzecich w zakresie:

zapewnienia dostgpu do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci,

doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,



- ucigzliwoéci  powodowanymi  przez  hatas,  wibracje, zaklocenia  elektryczne
1 promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

Na etapie przygotowania zamierze i realizacji nalezy uwzgledni¢ w catosci warunki, jakie
zostang okre$lone przez jednostki uzgadniajace lub opiniujgce wnioskowane zamierzenia
inwestycyjne. Ewentualne kolizje projektowanych zamierzen z istniejacymi elementami
uzbrojenia terenu lub elementami zagospodarowania terenu beda musiaty by¢ usuwane staraniem
i na koszt inwestora obecnych zamierzen, na warunkach i w terminach wynikajacych
z dokonanych uzgodnien.

5.0chrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym: terenéw gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

3.Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Granice opracowania terenu inwestycji oznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, ktora
stanowi zataczniki graficzne nr 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

7 wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej
decyzji wystgpita spétka PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o. o. ul. Emilii Plater 53, 00-113
Warszawa. Wniosek obejmuje dziatke, dla ktorej brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji. Teren objety
wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie podlega, na podstawie przepisow
odrebnych, obowigzkowi sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4, przygotowuje osoba wpisana na liste
samorzadu zawodowego urbanistow lub architektow. W zwigzku z tym przygotowanie projektu
przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy zostato zlecone uprawnionemu urbaniscie.

W trakcie prowadzonego postgpowania w odpowiedzi na zawiadomienie o jego wszczgciu
w dniu 04.05.2023 r. wptyneto pismo Pafistwa Anny i Tomasza Jankowskich w sprawie braku
zgody na budowe wielkoobszarowej farmy fotowoltaicznej na dziatkach nr 391/4 oraz 393 obreb
Oleszna Podgorska. W pismie wykazano mozliwo$¢ dewastacji krajobrazu naturalnego oraz
waloréw turystycznych gminy Lubomierz, niszczenie miejsc legowych i obszaréw zerowania
gatunkéw ptakéw chronionych, zbyt matg odlegtos¢ od gruntéw lesnych Skarbu Panstwa, co
z kolei miatoby negatywnie oddziatywaé na ciagloé¢ korytarzy migracyjnych duzych ssakow,
a takze spowodowa¢ wzmozone zagrozenie pozarowe dla komplekséw lesnych. Poza wzgledami
przyrodniczymi autorzy pisma podniesli takze aspekt spadku wartosci nieruchomosci w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia. Ponadto zawnioskowali do organu o kazdorazowe pisemne
informowanie ich o sptywajacej korespondencji w sprawie. W odpowiedzi na powyzsze pismo
tutejszy organ pismem z dnia 11.05.2023 r., o sygnaturze RT-GB.6730.20.2.2023 poinformowat
Panstwa Jankowskich, iz nie ma on obowiazku informowania stron o kazdej korespondencji
wplywajacej, wychodzacej lub znajdujacej si¢ w aktach sprawy w trakcie trwania postgpowania
administracyjnego, natomiast po zebraniu calosci dokumentacji, przed wydaniem decyzji, zostang
zawiadomieni na pi$mie jako strona postgpowania, o zebraniu materiatu dowodowego w sprawie
zgodnie z art. 10 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego.
Dodano réwniez informacje, iz na kazdym etapie postgpowania, rowniez po jego zakonczeniu
strony postepowania maja prawo wgladu w akta sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopii lub
odpisow.



W odpowiedzi na zawiadomienie o wszczgciu postgpowania administracyjnego
w powyzszej sprawie w dniu 05.05.2023 r., wplyn¢to do tuterzego Urzgdu pismo Nadlesnictwa
Lwowek Slaski o sygnaturze ZG.224.10.2023 informujgce, iz teren planowanej inwestycji
przylega bezposrednio do gruntéw lesnych Skarbu Panstwa o tgcznej dtugosci 650 m. Wskazano,
iz taki stan rzeczy moze stwarzaé sytuacje konfliktowe spowodowane opadajacymi konarami
drzew i spowodowania szkdd dla planowanej farmy fotowoltaicznej. Kolejnym problemem moze
by¢ wzrost zagrozenia pozarowego dla laséw wynikajacy z przeprowadzania prac przy przyszitym
obiekcie oraz samej jego eksploatacji. Podniesiono réwniez fakt, iz na dziatce nr 647 obreb
Oleszna Podgérska w odlegtosci 400m od przyszlej inwestycji zlokalizowane jest czynne gniazdo
bociana czarnego. Dodatkowo Nadlesnictwo Lwowek Slaski wystapito do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z wnioskiem o utworzenie strefy ochrony bociana czarnego.
W odpowiedzi na powyzsze pismo Nadlesnictwa Lwéwek Slaski, w celu okreslenia faktycznego
zasiegu ochronnego, zostat wystany do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
wniosek o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
W odpowiedzi na wniosek tutejszego Urzedu wplyngto w dniu 07.06.2023 r., pismo o sygnaturze
WPN.612.368.2023.JG z informacja, iz planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza
granicami obszardw objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie
przyrody 1 w zwiazku z tym projekt ww. decyzji nie podlega uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w trybie art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 04.05.2023 r. wplynat do tutejszego Urzgdu protest przeciwko budowie farm
fotowoltaicznych w Olesznej Podgoérskiej Pani Anny Jankowskiej, podpisany przez 127
mieszkancow miejscowosci Oleszna Podgoérska. Po zapoznaniu si¢ z jego trescig zostalo
zorganizowane spotkanie z przedstawicielami Urzgdu Gminy Lubomierz wraz z inwestorem
1 mieszkancami miejscowosci Oleszna Podgoérska, na ktorym podniesiono kwestie planowanej
inwestycji.

Ponadto, z uwagi na duza moc przylaczeniowa inwestycji, tutejszy Urzad wystgpit do

spotki Tauron Dystrybucja z pytaniem czy inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na juz
istniejace mikroinstalacje na obszarze miejscowosci Oleszna Podgoérska i Lubomierz, poprzez
m.in. wylaczanie falownikéw i zaklécania podazy energii elektrycznej do sieci, a takze czy
w przysztosci nie spowoduje to probleméw z mozliwoscig podiaczenia kolejnych mikroinstalacji
do sieci dystrybucyjnej na wspomnianym wyzej obszarze. W dniu 06.06.2023 r., wptyne¢ta
odpowiedz w sprawie, z ktorej wynika, ze Spétka Tauron Dystrybucja nie otrzymata oficjalnego
wystapienia o okreslenie warunkdw przylaczenia dla elektrowni fotowoltaicznej z takg wielkoscig
mocy przylaczeniowej na analizowanym obszarze sieci. Ponadto przy takiej mocy
przytaczeniowej mozliwos$¢ ewentualnego przytaczenia zrodta wytworczego bytaby rozpatrywana
do sieci dystrybucyjnej 110 kV. Jednoczesnie wskazano, ze w wielu miejscach sieci wyczerpaty
si¢ zdolnosci przesylowe i podigczenie kolejnej inwestycji tego typu wymaga zwickszonych
naktadow inwestycyjnych w zakresie ich modemnzacp co nie jest obecnie ujete w Planach
Rozwoju Tauron Dystrybucja.
W dniu 21.06.2023 r., wplynglo pismo Starosty Lwoweckiego przekazujace wg. wiasciwosci
pismo Pana Roberta Obaz, Posta na Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym zwrocit sie on
z prosba o wstuchanie si¢ w glosy mieszkancéw oraz ponowne rozpatrzenie inwestycji z ich
perspektywy oraz przeprowadzeniem szerokich konsultacji spotecznych w tym temacie.
W odpowiedzi na ww. pismo tutejszy organ wyjasnil, iz na biezaco analizowano dokumenty
splywajace w przedmiotowej sprawie, dokonano dodatkowych uzgodnien, a takze wstuchano sie
w glosy mieszkancéw. Ponadto w dniu 18 maja br. odbyto si¢ spotkanie mieszkancow wsi Oleszn
Podgorska wraz z wiascicielem nieruchomosci oraz przedstawicielami Urzedu Gminy i Miasta
Lubomierz, gdzie wystuchano zaréwno jednej jak i drugiej strony. Ponadto projekt przedmiotowej
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu, Starosta Lwéweckim, Marszatkiem Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Zarzagdem Zlewni
w Lwéwku Slaskim oraz TAURON Dystrybucja S.A.



Dodatkowo temat przedmiotowej inwestycji byl rowniez podejmowany na LXVIII Sesji Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz w dniu 25.05.2023 r.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego po analizie wszystkich dokumentéw
w sprawie, a takze w celu zabezpieczenia interesu gruntéw lesnych bgdacych w administrowaniu
Nadlesnictwa Lwéwek Slaski zostata ustanowiona nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
30 m od granicy lasu.

Majac powyzsze na uwadze, tutejszy organ stwierdzil, ze zaistniate w toczacym si¢ postgpowaniu
okolicznosci nie maja wptywu na wydanie warunkach zabudowy dla przedsigwzigcia opisanego
w osnowie niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja zostata uzgodniona z:

- Starostg Lwoweckim jako organem wilasciwym w odniesieniu do udokumentowanych zi6z
kopalin i wod podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - nie_zajeto stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia do uzgodnienia;

- Marszatkiem Wojewddztwa Dolnoslaskiego jako organem wilasciwym w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie zajeto stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia do uzgodnienia;

- Starostwem Powiatowym w Lwoéwku Slaskim, Wydziat Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Nieruchomosciami, w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5a - nie zajeto stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia do uzgodnienia;

- Starostg Lwdéweckim jako organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych
i lesnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 (Postanowienie z dnia 01.06.2023 r., znak:
GS.6123.81.2023.4);

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w sprawach melioracji wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 - nie zajeto
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia do
uzgodnienia;

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w sprawach obszaréw objetych
ochrona, na podstawie art. 53, ust. 4, pkt. 8 (Pismo z dnia 07.06.2023 r., znak:
WPN.612.368.2023.JG). 5
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Decyzja o warunkach zabudowy nie- 0dZi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich art., 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ww. ustawy). Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy nie zwalnia inwestora od obowigzku
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie art. 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Jeleniej Gorze, za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta
Lubomierz w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu,
a wniesienie odwotania w ww. terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Ponadto organ
odwotawczy moze w uzasadnionych przypadkach wstrzymac natychmiastowe wykonanie decyzji.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej — Burmistrzowi Gminy i Miasta
Lubomierz o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia
odwotania. Zgodnie z art. 51 ust. 2h w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1) ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej,
o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zataczniki:
Nr 1: Mapa ewidencyjna w skali 1:1000 (zataczniki graficzne nr 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4) z oznaczeniem

linii rozgraniczajacych teren inwestycji.

Nr 2: Wynik analizy sporzadzonej na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.) — czes¢ tekstowa i graficzna.

Otrzymuja:
1. strony postgpowania zgodnie z zatacznikiem pozostajacym w aktach Urzedu Gminy i Miasta

w Lubomierzu
2. ala

przygotowata:
mgr Urszula Kuncewicz
uprawnienia urbanistyczne Nr 1668
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RT-GB.6730.20.6.2023 Lubomierz, dnia 18.07.2023 r.

WYNIK ANALIZY
DO DECYZJI NR 27/2023 O WARUNKACH ZABUDOWY

Analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opracowano zgodnie z art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z § 3.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym.
Na analizowanym obszarze wystepuja grunty rolne i lesne. Tereny niezabudowane s
w wigkszosci nieurzadzone. Istniejacy uktad komunikacyjny stanowia drogi wewnetrzne.

Ad art. 61 ust. 1 pkt 1

Planowana inwestycja stanowi instalacj¢ odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej w stosunku do zabudowy
na dziatkach sasiednich. Stanowi o tym art. 61 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad art. 61 ust. 1 pkt 2
Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia
dostepu do drogi publicznej. Stanowi o tym art. 61 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad art. 61 ust. 3

Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zZrédtach energii.

Dziatka nr 394/1 obreb Oleszna Podgérska posiada nastepujace uzytki: Wsr-EIV — 2,71 ha,
W — 0,04 ha, RIVa — 6,82 ha, RIVb — 3,92 ha, LsIV — 0,15 ha, LsV — 0,03 ha, RIlla — 4,54 ha,
RIIIb — 2,05 ha, RV — 1,76 ha, Lzr-RV — 0,46 ha;

Dziatka nr 393 obreb Oleszna Podgérska posiada nastepujace uzytki: RIVb — 2,39 ha, RV —
0,56 ha, RVI - 0,64 ha, Lzr-RV — 0,07 ha.

Teren inwestycji zlokalizowany bedzie poza gruntami rolnymi klasy III oraz gruntami le$nymi Ls.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na wytgczenie gruntéw rolnych i lesnych z uzytkowania
rolnego i lesnego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
394/1 1 393 obreb Oleszna Podgérska potozone s3 w granicach terenu R — tereny rolnicze oraz
w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu.

przygotowala:
mgr Urszula Kuncewicz
uprawnienia urbanistyczne Nr 1668
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