UCHWALA NR XXX1/199/21
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Lubomierz.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.2021.741) oraz Uchwaly Nr XI/84/19 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
26 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Lubomierz, a takze po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Lubomierz zatwierdzonym
Uchwalg Nr XXXIX/203/17 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Lubomierz.

2. Granicami planu objeto tereny zurbanizowanej cze$ci miasta Lubomierz oraz tereny przewidziane do
zainwestowania, stanowiace uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

3. Integralng czesScig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu, s3:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdtuz ktorych sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkows;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdtuz ktorych sg juz potozone lub muszg by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany frontowe budynkows;

4) planie — nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z wylaczeniem tarasow i stropodachow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schoddéw wejsciowych, pochylni, tarasow;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dzialki budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okre§lane indywidualnie dla kazdego terenu;
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9) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane;

b) obiekty infrastruktury technicznej;

c) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe;
d) parkingi, dojscia, dojazdy;

e) garaze, budynki gospodarcze;

f) zielen urzadzona;

g) szalety;

h) obiekty matej architektury;

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe. W/w elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obstugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym,;

11) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujace dziatalnosci ustug nieucigzliwych, nie kolidujacych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, na ktorej znajduje sie¢ najwyzej potozony
punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzonag w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztatconego
terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej polozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego
budynkiem mierzona w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu jego
usytuowania.

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przykrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

15) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé, ze gltowny, najwyzszy dach sklada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu gtownego maja wspolng kalenice; w dachu
tym mogg wystgpowaé lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sa co najmniej o Im nizsze niz
kalenica dachu gtéwnego; do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczotkami.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym jako:

1) drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ drogi zgodnie z definicja
zawartag w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciaggow
pieszych, drog rowerowych, parkingéw, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) 2) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogoélnodostgpne;j
drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggow pieszych, drog rowerowych, parkingow,
zieleni urzadzonej i obiektow malej architektury, obiektow infrastruktury technicznej;

3) ogrody dzialkowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ i uzytkowanie zgodne
z definicja rodzinnych ogrodéw dziatkowych zawarta w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, parkingéow, drog wewnetrznych, ciagow
pieszych i drog rowerowych, zieleni urzadzonej, obiektow infrastruktury techniczne;j;
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4) tereny rolnicze — nalezy przez to rozumiec tereny wykorzystywane do produkcji roslinnej, ogrodniczej lub
sadowniczej;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawarta w przepisach odrgbnych wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: urzadzen budowlanych, parkingdw, ciggéw pieszych, zieleni urzadzonej, obiektow malej
architektury, budowli terenowych, obiektéw infrastruktury technicznej;

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego Ilub zespotu takich budynkow, wraz =z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych, ciagow pieszych idroég rowerowych, parkingow, garazy ibudynkoéw gospodarczych, zieleni
urzadzonej, obiektow malej architektury, budowli terenowych, obiektow infrastruktury technicznej;

7) zabudowa mieszkalno - uslugowa — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wielorodzinnego lub budynku ustugowego lub zespotu takich
budynkow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ustug towarzyszacych, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych idrég rowerowych,
parkingow, garazy i budynkow gospodarczych, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, budowli
terenowych, obiektow infrastruktury techniczne;j;

8) zabudowa pierzejowa — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji  budynkéw ustawionych
w szeregu po jednej stronie ulicy Iub placu  z dopuszczeniem przejazdéw bramowych w pierzei;

9) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow stuzacych
dziatalno$ci ustugowej, budynkow kultu religijnego oraz obiektow uzytecznos$ci publicznej wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, z wykluczeniem:

a) obstugi transportu;
b) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach;

c) obstugi inapraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczychi wulkanizacyjnych
pojazddéw mechanicznych;

d) demontazu pojazdow;

e) kamieniarstwa;

f) myjni samochodowych;

g) stacji paliw;

h) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow;

1) salondw gier i kasyn; chyba, ze przepisy szczegdétowe niniejszego planu stanowig inaczej;

10) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réznych form zieleni
uksztattowanej jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu w zakresie: ciagow pieszych, drog rowerowych, ciagow pieszo-jezdnych, szaletow, budowli
terenowych, obiektow matlej architektury, obiektow infrastruktury technicznej;

11) wody powierzchniowe $rédladowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowane sg
koryta ciekdw i zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;j;
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4) MU - tereny historycznej zabudowy mieszkalno — ustugowe;j;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) US — tereny sportu i rekreacji;

7) U,KS — tereny ustug oraz tereny obstugi komunikacji samochodowe;;

8) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;

9) ZP — tereny zieleni urzagdzonej;

10) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

11) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

12) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

13) ZC — tereny cmentarzy;

14) ZL — tereny lasow;

15) R — tereny rolnicze;

16) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

17) FW,0 — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych, tereny gospodarki odpadami;

18) KD — tereny drog publicznych: KDZ — zbiorczych, KDL — lokalnych, KDD — dojazdowych;

19) KDW — tereny drog wewnetrznych;

20) tereny infrastruktury technicznej: E — elektroenergetyka, NO — oczyszczalnia $ciekow, WZ — ujgcia wod.
2. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe terend6w wyrazone symbolami literowymi inumerami wyr6zniajagcymi
poszczegdlne tereny;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

4) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

5) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

6) stanowiska archeologiczne;

7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;

8) obowigzujaca linia zabudowy;

9) nieprzekraczalna linia zabudowys;

10) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na §rodowisko;

11) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;
12) granice obszaru objetego planem.
3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu; dla terenéw, na
ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac¢ odleglosci od granic dziatek i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow, za wyjatkiem kontenerowych stacji
transformatorowych;

4) stosowanie na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne 1 kamienne materiaty
licowe, drewno, tupek;

5) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

6) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudow3;

7) stosowanie na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blachy
dachowkowe, tupek, z uwzglednieniem zapisow szczegotowych uchwaty;

8) dla budynkéw w nowej zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrebie budynku nakaz stosowania:
a) jednakowej wysokosci budynkow;
b) jednakowej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji;
c) jednakowe;j kolorystyki i materialow pokrycia dachu;
d) jednakowego uktadu i nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

e) jednakowego  detalu  architektonicznego dla  balustrad, podzialu oraz wielko$ci okien
1 drzwi wejsciowych;

9) dla terenow oznaczonych symbolem U w obrebie jednego terenu stosowanie jednorodnej kolorystyki
w zespole budynkéw, niekontrastujacej zotaczajacg zabudowa oraz jednorodnych materialow
wykonczeniowych: tynk, ceramika, drewno, szklo;

10) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 12 z nastgpujacymi
dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnos$ci zabudowy dla juzzabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaznie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkowi budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejacej wysoko$ci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach dopuszcza si¢
jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytdw istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegolowe ustalenia planu”.

3. Ustala si¢ zasady rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy istniejacych budynkoéw na terenach
oznaczonych symbolem MN, MNU, U:

1) wysoko$¢:
a) rozbudowa nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejagcego budynku frontowego,
b) nadbudowa zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 12;

2) geometria dachu dla cz¢séci rozbudowywanej:
a) ustala si¢ dach ptaski dla budynkéw pokrytych dachem plaskim;

b) ustala sie dach stromy o kacie nachylenia potaci w nawigzaniu do geometrii dachu istniejacego;
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3) nawigzanie do elewacji istniejacego budynku w zakresie podziatlow elewacji, proporcji otworow okiennych
i materiatéw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢ budynku.

4. Ustala si¢ zasady rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy istniejacych budynkéw na terenach
oznaczonych symbolem MU:

1) zachowanie gtownej bryly zabytkowych budynkéw mieszkalnych iustugowych polozonych wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy w zakresie:

a) szerokosci elewacji budynku frontowego;
b) wysokosci budynkow;
¢) geometrii polaci frontowej dachu;
d) zachowania Iub odtworzenia dachowki w kolorze czerwonym;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg zapleczy budynkéw na nastepujacych zasadach:

a) realizacja rozbudowy wytacznie wzdhiz granicy dziatki, przy ktérej usytuowana jest zabudowa
blizniacza w segmencie zabudowy szeregowej;

b) wysoko$¢ czesci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ wysokosci kalenicy istniejacego budynku
frontowego;

¢) zachowanie jednej wysokosci i geometrii dachu w zabudowie granicznej;
d) geometria dachu dla cz¢séci rozbudowywanej:
- ustala si¢ dach dwuspadowy lub dach ptaski z attyka maskujaca spadek dachu;
- wysokos¢ attyki nie moze przekracza¢ wysokosci gtownej kalenicy budynku frontowego;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy w uktadzie symetrycznym wzgledem granicy dziatki, przy ktorej
potozona jest zabudowa blizniacza w segmencie zabudowy szeregowej, o kacie nachylenia potaci 20°
— 30° jedynie w przypadku prowadzenia robot budowlanych jednoczesnie w obu budynkach
stanowiacych ta zabudowe.

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy istniejagcych budynkow na terenach
oznaczonych symbolem MW:

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw wielorodzinnych za wyjatkiem
budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapoéw, balkondéw, podjazdow;

2) wysoko$¢ budynkow pozostatych:
a) rozbudowa zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 12;
b) nadbudowa zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 12;
3) geometria dachu dla czesci rozbudowywanej:
a) ustala si¢ dach ptaski dla budynkow pokrytych dachem ptaskim,
b) ustala si¢ dach stromy o kacie nachylenia potaci w nawigzaniu do geometrii dachu istniejgcego.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania nowych zespotow zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic publicznych, w zaleznosci od parametrow drogi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regularny, w jednakowych odlegtosciach miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoplotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskie;j;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP i7.ZP, zielen ksztalttowa¢ w formie historycznie
uksztaltowanych uktadéw zieleni wysokiej, niskiej i izolacyjnej;

3)na terenach pozostatych oznaczonych symbolem ZP zielen ksztalttowa¢ w formie swobodnie
komponowanych uktadow;

4) zielen zréznicowa¢ pod wzgledem wysokosci, pokroju i pér kwitnienia.
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7. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznegoo znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym.

8. W granicach dziatki wydzielonej pod garaze ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
oraz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wymog nieprzekraczania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

a) dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenow MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
c) dla terenow MNU i MU — jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej;

d) dla terenéow U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
domoéw opieki spolecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

e) dla terenow ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku lokalizacji tej
funkcji;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisOw
odrebnych;

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania;

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzgcego przetwarzanie odpadow;

3) odprowadzanie wod roztopowych ideszczowych zterenow utwardzonych i parkingow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé ucigzliwosci dla $rodowiska
i zdrowia ludnosci, ajej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granic¢ dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (nie dotyczy
terenu 1.FW,0);

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowiagzuja przepisy odrgbne;
7) w obrgbie przestrzeni publicznych wymdg utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej i niskie;j.
2. 2.Zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami §4 i §5.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. W obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

REJESTR

L.P | MIEJSCOW RODZAJ p
0%C OBIEKT ADRES NR OBIEKTU ZAB:(VTKO DATA
1 Lubomierz miasto miasto A/1814/382 25 é 1.5
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2 Lubomierz mury obronne mury 1524 31.01.6
obronne 6
kosciot
parafialny p.w L.
3| Lubomierz | WNMPiSw. | Roscielny kosciol | A/2046/1027 | 10010
Plac 4
Maternusa, d.
klasztorny
4 | Lubomierz plebania | N0y plebania | A2047/1028 | PO
5 Lubomierz qusztor, ob. Koscielny 45 Klasztor A/2047/1008 15.01.6
internat Plac 4
budynek
6 | Lubomierz | _Nasztomy. | Koscielny Klasztor | A/s304/1-2 | 12091
tzw.Dom opatki Plac 1
z tacznikiem
7 Lubomierz park klasztorny park A/567J4 /681/ | 12 ‘(1)6' 8
kosciot .,
8 Lubomierz pomocniczy Jeleniogdrs Kos$ciot 40/A/00 21.11.0
. i ka 0
p.w. sw. Krzyza
kosciot
i . ., A/ 03.02.8
9 Lubomierz cm?ntarny p.-w. 1 Maja Kosciot 2157/941/1 9
sw. Anny
i cmentarz - A/ 31.03.8
10| Lubomierz | praykoscielny | M Cmentarz | 5158/949 | 9
11 Lubomierz Ratusz Wolnosci 1 Ratusz 1026 15.01.6
Plac 4
dom , .
12 Lubomierz mieszkalny, W%III:():SCI ) Ratusz 1025 15. 2 1.6
ob.Urzad Gminy
dom , .
13 Lubomierz mieszkalny, W(I))III;ZSCI 3 Ratusz 1531 07.22.6
ob.Urzad Gminy
dom , .
14 Lubomierz mieszkalny, W(I)DIE?:SCI 4 Ratusz 1531 07.22 .6
ob.Urzad Gminy
15 | Lubomierz _Dom Wolnosci | 5| budynek 53| 07.026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
. Dom Wolnosci budynek | A/5828/1059 | 03.12.9
16 Lubomierz . 7 )
mieszkalny Plac mieszkalny /J 0
17 Lubomierz _Dom Wolnosci 8 bpdynek 1530 07.02.6
mieszkalny Plac mieszkalny 6
18 Lubomierz _Dom Wolnosci 9 bpdynek 1530 07.02.6
mieszkalny Plac mieszkalny 6
19 Lubomierz ‘ Dom Wolnosci 10 bpdynek 1530 07.02.6
mieszkalny Plac mieszkalny 6
20 |  Lubomierz  Dom Wolnosei |, | budynek ls30 | 07026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
21 Lubomierz ‘ Dom Wolnosci 78 bpdynek 1526 07.02.6
mieszkalny Plac mieszkalny 6
22 Lubomierz Dom Wolnosci 29 budynek 1526 07.02.6
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mieszkalny Plac mieszkalny 6
23 | Lubomierz _Dom Wolnosei |, | budynek 526 | 07026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
24 |  Lubomierz _Dom Wolnosci |, | budynek 526 | 07026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
25 | Lubomierz  Dom Wolnosci | 5o | budynek lsp6 | 07026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
26 | Lubomierz _Dom Wolnosci | 5. | budynek 26| 07026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
27 | Lubomierz _Dom Wolnosci | 5, | budynek 57 | 07026
mieszkalny Plac mieszkalny 7
28 | Lubomierz  Dom Wolnosei | o | budynek lsy7 | 07.026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
29 | Lubomierz  Dom Wolnosei | o | budynek 57 | 07.026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
30 | Lubomierz  Dom Wolnosei |, | budynek sy | 07026
mieszkalny Plac mieszkalny 6
31 Lubomierz ‘ Dom Wolnosci 43 bpdynek 1508 07.02.6
mieszkalny Plac mieszkalny 6
Dom - budynek
32 Lubomierz mieszkalno- Wolnosci 44 mieszkalno 1287 21.04.6
Plac 5
ushugowy — ustugowy
Dom . budynek
33 Lubomierz mieszkalno- Wolnosei 45 mieszkalno 1287 21.04.6
Plac 6
ushugowy — ustugowy
Dom - budynek
34 Lubomierz mieszkalno- Wolnosoi 46 mieszkalno 1287 21.04.6
Plac 5
ushugowy — ustugowy
Dom L budynek
35 Lubomierz mieszkalno- W(}))llr; ZSCI 47 mieszkalno 1287 21 '(5)4'6
ustugowy -ustugowy
Dom . budynek
36 Lubomierz mieszkalno- Wolnosci 48 mieszkalno 1287 21.04.6
Plac 5
ustugowy -ushugowy
Dom . Dom
37 Lubomierz mieszkalno- W(l))lll; ZSCI 49 mieszkalno 1287 21 ‘(5)4'6
ustugowy -ustugowy
Dom - budynek
38 Lubomierz mieszkalno- W(;,llr; ZSCI 51 mieszkalno 1287 21 '(5)4'6
ustugowy -ushugowy
Dom - budynek
39 Lubomierz mieszkalno- W%III; 2SC1 52 mieszkalno 1287 2l '(5)4'6
ushugowy -ustugowy
Dom L budynek
40 Lubomierz mieszkalno- W(I))llr; ZSCI 53 mieszkalno 1287 21 '(5)4'6
ustlugowy -ustugowy
Dom - budynek
41 Lubomierz mieszkalno- Wolnosei 54 mieszkalno 1287 21.04.6
Plac 5
ustugowy -ustlugowy
. Dom Wolnosci 55, budynek 21.04.6
2 Lubomierz mieszkalno- Plac 55a | mieszkalno 1287 5
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ustugowy -ushugowy
Dom . budynek
43 Lubomierz mieszkalno- Wolnosei 56 mieszkalno 1287 21.04.6
Plac 5
ushugowy -ustugowy
44 Lubomierz _Dom Wolnosci | 66,66 budynek 1532 07.02.6
mieszkalny Plac a mieszkalny 6
45 | Lubomierz ob.remiza | Wolnoici | o | gospodarcz | oo | 07.02:6
strazacka Plac y 6
46 Lubomierz  Dom Asnyka 1 budynek 1287 21.04.6
mieszkalny mieszkalny 5
d. szkota,
47 Lubomierz Zespot Szkot i Chopina 1 Szkota A/580J7/958/ 28‘é 1.8
Gimnazjum
kos$ciot
ewangelicki ze
48 |  Lubomierz szkolg i Kodciuszki | 4 | oudynek antr | 04030
pastorowka, ob. mieszkalny 9
dom mieszkalny
z galerig
d. Dom Kowalskie budynek 15.01.6
49 | Lubomierz | Plociennikow — 1 - 1024 A
g0 mieszkalny 4
muzeum
50 | Lubomierz | Mostdrogowy | Olszyniee Most 1gg | 21040
na Olszyncu rzeka 5

2. Dla obiektéw ujetych wrejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow obowigzuja przepisy
odrebne. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zachowa¢ historyczng bryte budynku, rzut, forme dachu i jego historyczne pokrycie, kompozycj¢ i wystroj
elewacji, konstrukcje ryglowa i przystupowa, uklad osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, historyczng fakture i kolorystyke tynku oraz inne oryginalne materiaty budowlane;

2) przywroci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkoéw oraz usungé wspotczesne
elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje ryglowe, przystupowe,
zrgbowe, detal architektoniczny, historyczng forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji, historyczne
pokrycie dachu.

3) Dla terenéw potozonych w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej: obszar historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Lubomierz wraz z historycznie uksztalttowang zielenig oraz ko$cidt wraz
z cmentarzem, ustala si¢ nastgpujgce ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali
i bryly oraz nawiaza¢ formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; nowa zabudowa
nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

2) nalezy podtrzymaé¢ funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowac funkcje wspolczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;

3) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy 1isposobami ksztattowania bryly do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczeg6élnosci technologii budowania, systemoéw budowania,
stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatow naturalnych t;j.
drewna, kamienia, tynkow naturalnych i dachéwki ceramicznej oraz tupek naturalny lub sztuczny;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;
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6) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej
nie agresywnej formie;

7) mur obronny do zachowania i remontu z odtworzeniem fragmentow muru.
4. Dla terenow potozonych w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego ustala si¢ nastepujace
ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesne;;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy 1 sposobow ksztaltowania bryty do miejscowej
tradycji architektonicznej, a w szczegodlnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytéw 1 proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatéw naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkdéw naturalnych i dachowki ceramicznej oraz tupek naturalny lub sztuczny;

3) zabrania si¢ stosowania okladzin na elewacji zpcv, ocieplania zzewnatrz budynkow istniejacych
o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowej oraz gdy wystepuje detal architektoniczny;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajagcych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen technicznych o wysokos$ci
powyzej 12,0 m.
5.Dla terendw polozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej parku klasztornego ustala sie
nastepujgce ograniczenia i wymogi:
1) nalezy podtrzyma¢ funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektow;
2) zielen ksztattowaé w formie historycznie uksztattowanych uktadow zieleni.
6. Dla terenéw potozonych w strefie ,,E” ochrony ekspozycji dla miasta Lubomierz ustala si¢ nast¢pujace
ograniczenia i wymogi:
1) zakaz sytuowania dominant przestrzennych takich jak: maszty, konstrukcje wiezowe i elektrownie
wiatrowe;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow lub innych tablic,
niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element obcy w tym obszarze;

3) zakaz lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektow kubaturowych o powierzchni powyzej 400 m?
powierzchni uzytkowej;

4)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspélczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne.

7.Dla terendw polozonych wstrefie ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych naleza tereny oznaczone symbolami: 7.ZP, 1.US — 3.US; 5.US, KDZ,
KDL, KDD.

2. Na danym terenie chodniki i place nalezy wykonaé z jednorodnych materiatow.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 8. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;

4) powyzsze ustalenia nie dotycza nieruchomo$ci wydzielanych dla paséw drogowych oraz terenow
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZN, R (za wyjatkiem obiektow
isieci infrastruktury technicznej) oraz na terenach ZL (za wyjatkiem kablowych sieci infrastruktury
technicznej).

2. W granicach planu przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV 10,4 kV
wraz z pasami technologicznymi, w obrebie ktorych nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do wymagan
przepisoOw odrgbnych.

3. W granicach strefy ochronny sanitarnej w odleglosci do 50 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz zaktadow produkujgcych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykulty zywnos$ci oraz
studzien, zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w odlegtosci
150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

4. Obowigzuja ustalenia § 41 § 5.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworzg:
1) tereny drog publicznych:
a) KDZ — drogi zbiorcze (drogi powiatowe 2511D, 2525D, 2524D, 2535D),
b) KDL — drogi lokalne;
¢) KDD — drogi dojazdowe;
2) drogi wewnetrzne KDW.
2. Obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem: istniejagcymi i projektowanymi drogami.

3. Dla teren6éw drog publicznych i wewngtrznych ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi:

1) 1.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 13,0 do 19,0 m;

2) 2.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 15,0 do 25,0 m;
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3) 3.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 17,0 do 21,0 m;
4) 4. KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 16,0 m;
5) 5.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 13,0 m;
6) 6.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 14,0 m;
7) 7.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 19,0 m;
8) 8.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 29,0 m;

9) 1.KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 32,0 m;

10) 1.KDD:
11) 2.KDD:
12) 3.KDD:
13) 4KDD:
14) 5.KDD:
15) 6.KDD:
16) 7.KDD:
17) 8. KDD:
18) 9.KDD:

droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 6,0 m;
droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 17,0 m;
droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 15,0 m;
droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;
droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 19,0 m;
droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 11,0 m;
droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 20,0 m;

droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;

19) 10.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 11,0 m;
20) 11.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 10,0 m;
21) 12.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 7,0 m;
22) 13.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 10,0 do 20,0 m;

23) 1.KDW:
24) 2. KDW:
25) 3. KDW:
26) 4 KDW:
27) 5. KDW:
28) 6. KDW:
29) 7.KDW:
30) 8. KDW:
31) 9.KDW:

32) 10.KDW:
33) 11.KDW:
34) 12.KDW:
35) 13.KDW:
36) 14.KDW:
37) 15.KDW:
38) 16.KDW:
39) 17.KDW:
40) 18.KDW:

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 8,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 19,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 4,0 do 6,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m.
droga wewnegtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 28,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 11,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 11,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m do 7,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 9,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 11,0 do 23,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 6,0 m.
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m.

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 6,0 m.

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 6,0 m.
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4. Poza wymienionymi w ust. 3 drogami, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci
minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dzialek wrazz placem do zawracania o wymiarach min. 10m x
15m, w przypadku braku obustronnego polaczenia z droga publiczng.

5.5. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingdéw, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji:

1) urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie parkingéw na powierzchniowych,
wbudowanych w budynki, niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy, parkingdw podziemnych;

2) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikéw okreslonych
ponizej; wykaz zawiera rodzaj zabudowy na dziatkach budowlanych, iloSci miejsc parkingowych wraz
z jednostkami odniesienia:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iwielorodzinnej — 1 mp/ 1 mieszkanie oraz zgodnie
z pkt 3;

b) dla zabudowy ustugowe;j jak nizej i zgodnie z pkt 3:
- biura i administracja - lmp/60m? pow. uzytkowej;
- handel detaliczny - 1mp/40m? pow. sprzedazy;
- hotele - 1mp/50m? pow. uzytkowej lub 2-4 miejsc noclegowych;
- restauracje, kawiarnie, bary - 1mp/40m? pow. uzytkowej;
- pozostate - 1mp/60 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych;

3)dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej na terenach polozonych w strefie A Scistej ochrony
konserwatorskiej — 0,5 mp. na 1 mieszkanie lub 1 obiekt;

4) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych przyulicznych oraz miejsc postojowych na
terenach oznaczonych symbolem KS.

5) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;
d) w drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog innych
przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu sposob okreslony
w planie; dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty oraz trwala adaptacje wszystkich
dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych zainwestowaniem przesgdzonym
niniejszym planem oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodge zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnic zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacyjne;j;
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania sciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub deszczowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego;

2) lokalizacj¢ naziemnych zbiornikow na gaz ptynny propan — butan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i,,malej
emisji" zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania przepisoOw odrgbnych iinnych przepisOw prawa miejscowego dotyczacego ograniczen
1 zakazoéw w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci miejskie;.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sieci elektroenergetycznej:

1) w granicach opracowania wystgpuja nastepujace dystrybucyjne linie elektroenergetyczne:
a) napowietrzne i kablowe Sredniego napigcia 20 kV;
b) napowietrzne i kablowe niskiego napiecia 0,4 kV;

2) zasilanie w energie¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sig
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych kablowych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.
8. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod powierzchnia terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na calym obszarze planu z wyjatkiem stupow,
wiez 1 masztow;

3) ustala si¢, ze wysokos¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza nie moze
przekroczy¢ wysokos$ci ustalonej dla poszczegdlnych terenow;

4) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym rowniez
mikroinstalacji wiatrowych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 13. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.

Szczegolowe ustalenia planu:przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu (wskaznik intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu, gabaryty
obiektow, linie zabudowy, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych)

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN — 6.MN; 11.MN — 13.MN; 16.MN — 20.MN;
22.MN - 30.MN.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: do 10,0 m;
b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 6m;

6) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej 20,0
m;

7) geometria dachu:

a)dla budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci
w granicach 40° — 50°;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 35° — 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku gospodarczego i garazowego wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji
frontowej 9,0 m.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.
§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 7.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ushlugi towarzyszace, zajmujgce nie wigcej niz 50% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. (skreslony).

2. 2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,05,

b) maksymalny: 0,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

D Stwierdza si¢ niewazno$¢ zaskarzonej uchwaly w zakresie § 15 ust. 1 pkt 2 we fragmencie: "zajmujace nie wigcej niz
50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego" na podstawie wyroku w imieniu RP
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 14.09.2021 r., sygn.akt IISA/Wr 340/21.
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5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: do 9,0 m;
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 6m;

6) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej 20,0
m;

7) geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe w ukladzie szczytowym,
symetryczne o nachyleniu gldownych potaci w granicach 40° — 45°;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w ukladzie
szczytowym, symetryczne o nachyleniu glownych potaci w granicach 35° —45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku gospodarczego i garazowego wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji
frontowej 9,0 m.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.
§ 16. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 8. MN; 9.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ushugi towarzyszace, zajmujace nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.? (skreslony).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) .ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;j;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,40;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: do 9,0 m;
b) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat: do 6m,;
6) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej 20,0

m:

2

2 Stwierdza si¢ niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w zakresie § 16 st. 1 pkt 2 we fragmencie: "zajmujace nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego" na podstawie wyroku w imieniu RP Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 14.09.2021 r., sygn.akt IISA/Wr 340/21.
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7) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w ukladzie szczytowym,
symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 40° — 45°;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe w ukladzie
szczytowym, symetryczne o nachyleniu gtéwnych polaci w granicach 35° — 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku gospodarczego i garazowego wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji
frontowej 9,0 m.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1800 m?.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 10.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace, zajmujace nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.’(skreslony).

2. 2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,50;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: do 9,0 m;
b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 6m;

6) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej 20,0
m;

7) geometria dachu:

a)dla budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe w ukladzie szczytowym,
symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 40° — 45°;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu gtdéwnych potaci w granicach 35° — 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku gospodarczego i garazowego wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji
frontowej 9,0 m.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

3) Stwierdza sie niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w zakresie § 17 st. 1 pkt 2 we fragmencie: "zajmujace nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego" na podstawie wyroku w imieniu RP Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 14.09.2021 r., sygn.akt IISA/Wr 340/21
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§ 18. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 14.MN, 15.MN, 21.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.¥(skreslony).

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,40;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
b) budynku gospodarczego, garazu, wiaty: do 5,0 m;

6) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej 20,0
m.

7) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci
w granicach 40° —45°;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gléwnych
polaci w granicach 40° — 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku gospodarczego i garazowego wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji
frontowej 9,0 m.

3. OMinimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.

4. [TMinimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900m?.

4 Stwierdza si¢ niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w zakresie § 18ust.1 pkt2 we fragmencie: "zajmujgce nie wiecej niz
40%powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego" na podstawie wyroku w imieniu RP
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 14.09.2021 r., sygn.akt IISA/Wr 340/21.
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§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW — 14.MW:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 1,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: dla ternu 6. MW 1 7.MW: 0,50; dla terendow pozostatych:
0,40;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) a) budynku wielorodzinnego: do 15 m;
b) b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 6m;
6) 6) geometria dachu:
3. dla budynku wielorodzinnego dach symetryczny, dwuspadowy o nachyleniu 40° — 50°;
4. dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu 30° —
45°.
1) Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5;
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450 m?.
§ 20. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1.MNU - 13.MNU i 15.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub zabudowy uslugowe;j
z dopuszczeniem dziatalno$ci zwigzanej zobstluga inaprawa pojazdow mechanicznych, ustugami
blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych (za wyjatkiem terenu 10.MNU);

2) dopuszczalne: istniejgca zabudowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,80; dla terenu 10.MNU: 0,54;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40; dla terenu 10.MNU: 0,26;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw jednorodzinnych i ustugowych na terenie 10.MNU: do 8,0 m;
b) budynkéw ustugowych na terenie 3.MNU: do 12,0 m;
¢) budynkow jednorodzinnych i ustugowych na terenach pozostatych: do 10,0 m;
d) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat: do 6,0 m;

6) geometria dachu:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 40° — 50°;

b) . dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych na terenie 3.MNU: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
w uktadzie szczytowym, symetryczne o nachyleniu 40° — 50°;

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od
30° do 45°.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla terenu 10.MNU: 600 m?, dla
terenéw pozostatych: 900 m?.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 14.MNU i 16.MNU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i / lub zabudowy uslugowe;;
2) dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania gtéwnej bryty budynku plebani na terenie 14.MNU i dawnego kosciota ewangelickiego
na terenie 16.MNU;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow gospodarczych stuzacych obstudze funkcji
podstawowej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: dla terenu 14.MNU: 0,80; dla terenu 16.MNU: 0,20;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: dla terenu 14.MNU: 0,40; dla terenu 16.MNU: 0,20;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) wysokos¢ obiektow gospodarczych: do 6,0 m;

7) geometria dachu obiektow gospodarczych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40°
do 50°.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. 4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 17.MNU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) odtworzenie glownej bryly budynku;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: dostosowany do poziomu odtworzenia historycznej bryly budynku;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MU — 7.MU.

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub zabudowy
ustugowej i/ lub wielorodzinnej;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie pierzejowej; dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe wolnostojaca;

2) ograniczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazy i wiat wylacznie na zapleczu dzialki;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,05;

b) maksymalny: 3,00;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: dla terenu 4.MU: 0,95; dla terenéw pozostatych: 0,75;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla terenu 4.MU: 5%; dla terendéw pozostatych: 25%.
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow jednorodzinnych, wielorodzinnych i ustugowych: do 15,0 m;

b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 6,0 m;
7) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie, dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 40° —

50°;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat:
- dachy ptaskie, gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem ptaskim;

- dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 40°, gdy budynek
o funkcji podstawowej jest kryty dachem wielospadowym lub dwuspadowym;

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 8.MU.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub zabudowy ustugowej i/ lub
wielorodzinne;j;

2) dopuszczalne: w budynkach mieszkalnych ustugi towarzyszace na calej kondygnacji;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie pierzejowej: odtworzenie historycznej zabudowy wraz
z obowiazujacy linig zabudowy zgodna z historyczna linig zabudowys;

2) ograniczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazy 1 wiat wylacznie na zapleczu dziatki;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: dostosowany do poziomu odtworzenia historycznej zabudowy
pierzejowe;j;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,75;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) gabaryty budynkoéw frontowych: odtworzenie historycznej zabudowy pierzejowej;
7) wysoko$¢ zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat: do 6,0 m;
8) geometria dachu budynkow gospodarczych i garazy; dachy dwuspadowe o nachyleniu 30° — 45°;
9) uktad kalenicy: zgodnie z historycznym uktadem zabudowy;
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200 m?.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.U — 2.U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem dzialalno$ci zwigzanej z obstugg i naprawa
pojazdéow mechanicznych, ustlugami blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych oraz myjni samochodowych;

2) dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali mieszkalnych.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy w formie dowolne;j;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m;
6) gtowna pota¢ dachu: dwuspadowa lub o nachyleniu 30° — 459,
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ realizacje zabudowy w formie dowolne;j;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ zabudowy: do 7,0 m;
6) gtowna potac¢ dachu: jednospadowa o nachyleniu 20° — 30° lub dwuspadowa o nachyleniu 30° — 459
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4.U i 5.U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem dzialalnos$ci zwigzanej z obstugg i naprawa
pojazdow  mechanicznych, uslugami blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych;

2) . dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali mieszkalnych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m;

6) gtowna pota¢ dachu: dwuspadowa o nachyleniu 30° — 459,
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3. 3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. 4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa wylacznie w formie lokali mieszkalnych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 7,0 m;
6) gtowna pota¢ dachu: dwuspadowa lub o nachyleniu 30° — 459,
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie gtownej bryly kosciola;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,38;
b) maksymalny: 0,40;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8.U — 9.U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnos$ci zwigzanej z obstuga i naprawa
pojazdéw mechanicznych, ustlugami blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych oraz myjni samochodowych i stacji paliw;

2) dopuszczone: na terenie 8.U 19.U ushlugi sportu i rekreacji oraz na terenie 9.U zabudowa mieszkaniowa
wylacznie w formie lokali mieszkalnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy w formie dowolne;j;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,05;

b) maksymalny: 0,60;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m;
6) glowna pota¢ dachu: dwuspadowa o nachyleniu 30° — 450,
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m;
6) gtdéwna pota¢ dachu: dwuspadowa o nachyleniu 30° — 459,
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ zabudowy: istniejaca, mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy do 12,0 m;

6) gtowna pota¢ dachu: istniejgca zabudowa z dachem ptaskim, mozliwos¢ przebudowy inadbudowy
z zastosowaniem dachu dwuspadowego, symetrycznego 45 — 500,

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali mieszkalnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nakaz zachowania glownej bryly budynkéw zabytkowych; dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe
w dostosowaniu do historycznej bryly budynku;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem odtworzenia obiektow historycznych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,20;
b) maksymalny: 3,00;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,40;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysoko$¢ zabudowy: istniejaca, mozliwo$¢ przebudowy i nadbudowy do 12,0 m;

6) glowna pota¢ dachu: istniejgca zabudowa z dachem plaskim, mozliwo$¢ przebudowy inadbudowy
z zastosowaniem dachu dwuspadowego, symetrycznego 45 — 50°.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 14.U i 15.U:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania gléwnej bryly budynkow zabytkowych;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow gospodarczych stuzacych obstudze funkcji
podstawowej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 2,00;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) wysokos$¢ obiektow gospodarczych: do 7,0 m;
7) geometria dachu obiektow gospodarczych: gtdwna pota¢ dachu dwuspadowa o nachyleniu 30° —
459,
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sie.
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§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 16.U — 19.U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnos$ci zwigzanej z obstuga i naprawa
pojazdow  mechanicznych, uslugami blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych;

2) dopuszczone:
a) zabudowa mieszkaniowa wylgcznie w formie lokali mieszkalnych;
b) ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,60;
3) 3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) 4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) 5) wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ obiektow pozostatych: do 10,0 m;

7) gtéwna pota¢ dachu: dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu 30° — 45°.3 Minimalna liczba miejsc do
parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?,
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 20.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) Owskaznik intensywnosci zabudowy:
a) a)minimalny: 0,05;
b) b)maksymalny: 0,40;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysokos$¢ zabudowy: do 7,0 m;
6) glowna pota¢ dachu: dwuspadowa o nachyleniu 30° — 450,
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 21.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania gldwnej bryly kosSciota;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: a.minimalny: 0,40; a.maksymalny: 0,50;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
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4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala si¢.
§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.U,KS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem stacji paliw, myjni samochodowych
1/ lub obstugi komunikacji samochodowej — parkingi i place (z wylaczeniem garazy).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ushlugowych i wiat: do 7,0 m;
b) obiektéw pozostatych: 7,0 m;
6) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 30° — 45°.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?.
§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.U,KS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dzialalnos$ci zwigzanej z obstuga
inaprawa pojazdow mechanicznych, ustugami blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych oraz stacji paliw, myjni samochodowych i/ lub obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
place i garaze;

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie szeregowej w zwartych zespotach od 6 do 10 garazy w zespole;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05;
b) maksymalny: 0,40;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow uslugowych, garazy i wiat: do 7,0 m;
b) obiektow pozostatych: 7,0 m;
7) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 30° — 45°;
8) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla calego zespotu garazy.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?.

§ 41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.KS — 3.KS; 10.KS.
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1. Przeznaczenie terenu: tereny lub obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, place i garaze;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie szeregowej w zwartych zespotach od 6 do 10 garazy w zespole;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) a) minimalny: 0,05;
b) b) maksymalny: 0,70;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5. wysokos$¢ zabudowy: do 7,0 m;
6. geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 30° — 35°;

7. nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespotu
garazy.

§ 42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 4.KS — 5.KS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny lub obstugi komunikacji samochodowej — parkingi i place z wylaczeniem
garazy, obiekty obstugi podréznych, z dopuszczeniem myjni samochodowych na terenie 5.KS.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) a) minimalny: 0,05;
b) b) maksymalny: 0,45;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 7,0 m;
6) wysokos$¢ obiektow pozostatych: 10,0 m;

7) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 20° — 35°; dopuszcza si¢ koputly i dachy
tukowe.

§ 43. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 6.KS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny lub obstugi komunikacji samochodowej — garaze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie szeregowej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,05;

b) maksymalny: 0,30;

3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5. wysokos$¢ zabudowy: do 7,0 m;

6. geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 30° — 35°;

7. nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespotu
garazy.

§ 44. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 7.KS — 9.KS.
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1. Przeznaczenie terenu: tereny lub obstugi komunikacji samochodowej — parkingi i place z wylaczeniem
garazy,

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 7.KS ustala si¢ zakaz zabudowy dla obiektow kubaturowych oraz lokalizacji parkingow;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,00;
b) maksymalny: 0,05;
3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
4. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5. wysokos$¢ zabudowy: do 7,0 m,
6. geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 20° — 35°.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
§ 45. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.US — 7.US.
1. Przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,00;
b) maksymalny: 0,10;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy obiektéw sportu i rekreacji: do 7,0 m,
5) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 20° — 35°.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
§ 46. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZC.
1. Przeznaczenie terenu: tereny cmentarzy;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,00;
b) maksymalny: 0,10;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy obiektow sakralnych: do 8,0 m,
5) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 30° —45°.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 5.
§ 47. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1.ZP — 9.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
2. 2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) . Zasady ksztattowania zieleni zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 6;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
§ 48. Ustalenia dla terenoéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 5.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nie urzadzonej;
2) dopuszczalne: tereny rolnicze.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
§ 49. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.ZD do 8.ZD.

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych.

2. 2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 85%.
§ 50. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1.R; 2.R.
1. Przeznaczenie terenu:
2) podstawowe: tereny rolnicze;
3) dopuszczalne: parkingi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
§ 51. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem od 1.ZL.

1. Przeznaczenie terenu: tereny laséw.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy oraz zasady zagospodarowania

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 52. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 4.WS, od 6.WS do 11.WS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.
2. Dopuszcza si¢ ktadki i mostki.

§ 53. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 5.WS.
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1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.
2. Dopuszcza si¢ obiekty ustugowe pawilonu, oranzerii, altany ogrodowe;.
3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) wysokos$¢ obiektow ustugowych: do 4,0 m;
6) geometria dachu: dowolna.
§ 54. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.WZ; 2. WZ.,
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej: ujgcia wod;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,00;
b) maksymalny: 0,70;
2) 2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
§ 55. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1.E i 2.E.
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,00;
b) maksymalny: 0,70;
2. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70;
3. minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
§ 56. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.NO.
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej: oczyszczalnia Sciekdw;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,00;
b) maksymalny: 0,10;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 7,0 m;
5) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu 30° — 40°.

§ 57. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.FW,0.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zespolu baterii fotowoltaicznych, tereny gospodarki odpadami
z dopuszczeniem bioelektrowni, obstugi transportu i demontazu pojazdow.
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2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnycho mocy
przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,10;
b) maksymalny: 0,80;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych: do 5,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 58. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy
Lubomierz Michatl Pater
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OLESZNA
PODGORSKA

ZALACZNIK NR 1
UBGMIERZ | DO UCHWALY NR XXXI/199/21
RADY MIEJSKIE) GMINY LUBOMIERZ

Z DNIA 29.04.2021r.

DLA CZESCI MIASTA LUBOMIERZ

SKALA 1 : 1000
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/199/21
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
29.04.2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Lubomierz.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tj. Dz.U.2021.741) Rada Miejska Gminy Lubomierz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy
Sposob.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czgsci miasta Lubomierz, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skut-
kow ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/199/21
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
29.04.2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci miasta Lubomierz.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tj. Dz.U.2021.741) Rada Miejska Gminy Lubomierz rozstrzyga co nastepuje:

§1

1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zacych do zadan whasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw przeznaczonych do rea-
lizacji zadan celu publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w kwocie okoto 9.256.688,00 zt.,
w tym:

1) wykup gruntéw pod drogi: 528.550,00 zt.;
2) budowa sieci infrastruktury: 1.471.338,00 zt.;
3) modernizacja (poszerzenie drog gminnych): 7.256.800,00 zt.

2. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) $rodki witasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.

§2

Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkow finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.

§3

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz.

Id: BE332885-F8A6-4A51-86AC-4EDDC7648E08. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Lubomierz.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.2021.741) Rada Miejska Gminy Lubomierz w dniu 26 wrzesnia 2019 r., podjeta Uchwale Nr X1/84/19
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez
Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz. Ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lubomierz zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXIX/203/17 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25
pazdziernika 2017 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:
1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;;

- MU — tereny historycznej zabudowy mieszkalno — ustugowej;

- U — tereny zabudowy ushugowe;j;

- US —tereny sportu i rekreacji;

- U,KS — tereny ushlug oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej;

- KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;

- ZP —tereny zieleni urzadzone;j;

- ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

- ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

- ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

- ZC —tereny cmentarzy;

- ZL —tereny lasow;

- R —tereny rolnicze;

- WS — tereny wod powierzchniowych;

- FW,0 —tereny zespotu baterii fotowoltaicznych, tereny gospodarki odpadami;

- KD —tereny drég publicznych: KDZ — zbiorczych, KDL — lokalnych, KDD — dojazdowych;

- KDW — tereny drog wewnetrznych;

- tereny infrastruktury technicznej: E — elektroenergetyka, NO — oczyszczalnia $ciekow, WZ — ujecia
wod.

2) W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane
do projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej. Wzdluz rzeki Lubomierki
utrzymano tereny zielone w formie lasow, zieleni urzadzonej i ogrodow dziatkowych, natomiast na
terenach nowych przewidzianych do zabudowy wprowadzono lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m od
rzeki.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych ustalono:
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— wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych: dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
terendéw MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, dla terenow MNU i MU — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla terenow U
jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub doméw opieki
spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji, dla terenéw ZP jak dla terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji,

— gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastgpujacych zasad:
dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworcg, stosownie do przepisoOw
odrgbnych, lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddéw nalezy okreslaé w oparciu o przepisy
odrgbne, w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich
selektywnego zbierania, zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe
magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow, zakazuje si¢ magazynowania
odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

— odprowadzanie wdd roztopowych i deszczowych z terendow utwardzonych i parkingéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

— prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska
i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko (nie
dotyczy terenu 1.FW, O);

— w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzujg przepisy odregbne;

— w obrebie przestrzeni publicznych wymog utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i niskiej.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ustalono ograniczenia i szczegdlne zasady zagospodarowania dla obiektow ujetych w
rejestrze zabytkow 1 gminnej ewidencji zabytkdw oraz terenéw zabytkowych, dla ktérych ustalono
strefy ochrony konserwatorskie;j:

— strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej obejmujaca: obszar historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Lubomierz wraz z historycznie uksztalttowang zielenig oraz koscidt wraz z
cmentarzem;

— strefe ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

— strefe $cislej ochrony konserwatorskiej parku klasztornego;

— strefe ,,E” ochrony ekspozycji dla miasta Lubomierz.

W strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej wprowadzono wymog przeprowadzenia badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla 0s6b niepetnosprawnych
zapewniono mozliwos¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu obszaru
cze$ci miasta Lubomierz, ze wzglgdu na uwarunkowania:

— koniecznos$¢ porzadkowania fadu przestrzennego w tej czgsci miasta;

— kontynuacje istniejgcej zabudowy z mozliwosci przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

— dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie drog lokalnych i powiatowych, powiazanych z
droga wojewoddzka i krajowa;

— mozliwoéci 1 perspektywy dalszego rozwoju tej czgsci miasta ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne.

7) W zakresie prawa wilasnosci stwierdzono prawo wilasnosci do dysponowania gruntami nastepujacych
podmiotow: wilasnos¢ spolek, spotdzielni, gminy Lubomierz, powiatu Iwoweckiego, wspotwlasnosé
czterech gmin, skarbu panstwa, Niepublicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej, Parafii Rzymsko —
Katolickiej, Towarzystwa Biblijnego i Traktatowego, PZD, PGL oraz wlasno$¢ prywatna. W
przeznaczeniu terenéw uwzgledniono istniejgce podziaty geodezyjne i wlasnosci.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzglgdu na brak
przedmiotu tych ustalen.
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9) W zakresie potrzeb interesu publicznego ustalono, ze do przestrzeni publicznych bedg zaliczone tereny
oznaczone symbolami: 7.ZP, 1.US — 3.US; 5.US, KDZ, KDL, KDD. Wprowadzono rowniez zasady
ochrony zieleni urzadzone;j.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

— sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog i
innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposob
okreslony w planie; dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

— dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty oraz trwalg adaptacje wszystkich
dystrybucyjnych sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem
przesadzonym niniejszym planem oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wprowadzono ustalenia szczegdétowe w zakresie: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w cieplo, dotyczace

sieci elektroenergetycznej oraz telekomunikacji.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisOw

odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej
prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawno$ci 1 przejrzysto§ci procedur planistycznych zostaly zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w wodg
wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz infrastruktury
technicznej.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ
zwazyl interes publiczny i interesy prawne.

Podjecie prac nad planem wynikato z potrzeb wlasnych miasta w zakresie porzadkowania tadu
przestrzennego, zmiany przepisow prawnych oraz z uwagi na potrzeb¢ konsekwentnego prowadzenia
polityki okreslonej w studium.

Dla miasta Lubomierz obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubomierz,
uchwalony Uchwata nr XX1/151/2000 z dnia 27 pazdziernika 2000 r. (publikacja w Dzienniku Urzgdowym
Woj. Dolnoslaskiego nr 14 z dnia 28 lutego 2001 r.) wraz ze zmianami przeprowadzonymi w okresie do
2012 r. Uchwalony plan miejscowy w 2000 r. stracit na swojej aktualnos$ci w zakresie przeznaczenia trenow
oraz dostosowania do obowigzujacych aktéw prawnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz.
415) wymaga zmian aktualizacyjnych i dostosowania do przepisow obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2020, poz. 293 z
pézniejszymi zmianami). W szczegolnosci niezbedne jest uzupehienie i aktualizacja zapisow w zakresie
uzyskania zgodnos$ci planow z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15 ustawy, ktory to artykut i jego
pOzniejsze zmiany w sposob istotny dezaktualizuja zapisy planu. W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 18
listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023) zaistniata
konieczno$¢ wprowadzenia dodatkowych ustalen wynikajacych z nowego brzmienia art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana przez
Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz.

W dniu 24 lutego 2016 r. Rada Miejska Gminy Lubomierz podjeta Uchwate Nr XVII/85/16 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta i gminy Lubomierz. Do studium zostaty ztozone liczne wnioski dotyczace zmiany
sposobu zagospodarowania, w tym dla terenu miasta Lubomierz. W nowym dokumencie studium zostaly
uwzglednione wnioskowane tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i elektrowni
fotowoltaicznych. Tereny te nie sa uwzglgdnione w obowigzujacym planie miejscowym. Dalsza polityka
przestrzenna powinna by¢ prowadzona na bazie rozwigzan planu miejscowego zgodnych z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz
uchwalonego Uchwala NR XXXIX/203/17 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 pazdziernika 2017r.
Przeprowadzone analizy ekonomiczne, $§rodowiskowe i spoleczne potwierdzily zasadno$¢ opracowania
planu miejscowego.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostalty wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostgp do drég publicznych, drog powiatowych i gminnych poprzez
drogi gminne wewngtrzne. Istniejaca i nowa zabudowa zostatla zaplanowana z uwzglednieniem
mozliwosci wykorzystania dostgpu do istniejagcych drog publicznych. Natomiast wewnagtrz struktur
urbanistycznych przewidziano drogi wewnetrzne powigzane z uktadem drog publicznych.

2) Istniejaca i nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego Srodka transportu poprzez
zapewnienie dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwosci korzystania z
transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Przy
lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
chodnikéw i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy oraz jako kontynuacja
istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej miasta Lubomierz.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez Rade
Miejska Gminy Lubomierz w dniu 25 marca 2021 r. uchwala nr XXIX/192/21 w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3).
Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla
Gminy.
Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 29 grudnia 2020 r. do 01 lutego 2021 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 22 lutego 2021r. W dniu
21 stycznia 2021 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngty uwagi.
Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wedhug ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
W prasie, na tablicy ogloszen urzgdu oraz na stronie internetowej urzgedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego z
mozliwoséciag sktadania wnioskéw do projektu planu z zakresu ochrony srodowiska. Do publicznej
wiadomos$ci podano jw. ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza Gminy 1 Miasta Lubomierz o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu z mozliwos$cig sktadania uwag i wnioskow do opracowania.
Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa.
—  Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $§rodowisko.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko zostaty uwzglednione w projekcie planu.
— Zgloszone uwagi, wnioski.
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W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wptyngty uwagi z zakresu ochrony
srodowiska.
— Opinie wlasciwych organow, o ktérych mowa w art. 571 58.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwowku Slaskim.
— opinia pozytywna z dnia 21 wrzesnia 2020 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
— opinia pozytywna z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz

Michal Pater
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