UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Lubomierz.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2020.293 ze zm.), Rada Miejska Gminy Lubomierz w dniu 26
wrzesnia 2019 r., podjeta Uchwate Nr X1/84/19 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana,
przez Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz.
Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz zatwierdzonym Uchwala Nr XXXIX/203/17 Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:
1) Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2
1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j;
- MU - tereny historycznej zabudowy mieszkalno — ustugowej;
- U - tereny zabudowy ustugowej;
- US —tereny sportu i rekreacji;
- U,KS - tereny ustug oraz tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;
- KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;
- ZP — tereny zieleni urzadzonej;
- 7D - tereny ogrodéw dziatkowych;
- ZN —tereny zieleni nieurzadzonej;
- 71— tereny zieleni izolacyjnej;
- ZC — tereny cmentarzy;
- ZL —tereny lasow;
- R —tereny rolnicze;
- WS - tereny wod powierzchniowych;
- FW,O - tereny zespotu baterii fotowoltaicznych, tereny gospodarki odpadami;
- KD - tereny drég publicznych: KDZ — zbiorczych, KDL — lokalnych, KDD — dojazdowych;
- KDW - tereny dr6g wewngtrznych;
- tereny infrastruktury technicznej: E — elektroenergetyka, NO — oczyszczalnia §ciekow, WZ —
ujecia wod.

2) W zakresie waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych ustalono wskazniki 1 gabaryty
dostosowane do projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej. Wzdtuz
rzeki Lubomierki utrzymano tereny zielone w formie laséw, zieleni urzadzone i ogrodéw
dziatkowych, natomiast na terenach nowych przewidzianych do zabudowy wprowadzono lini¢
zabudowy w odlegtosci 5,0 m od rzeki.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych ustalono:
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4)

)

6)

7)

— wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okre§lonych w
przepisach odrgbnych: dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
terendw MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, dla terenéw MNU i MU - jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j, dla
terendw U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
lub doméw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji, dla terenéw ZP jak
dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji,

— gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastepujacych
zasad: dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce, stosownie do
przepisow odrebnych, lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okreslaé w
oparciu o przepisy odrebne, w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzgledniaé
mozliwo$¢ ich selektywnego zbierania, zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc
przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez prowadzacego zbieranie
odpadéw, zakazuje si¢ magazynowania odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie
odpaddéw;

— odprowadzanie wod roztopowych i deszczowych z terenéw utwardzonych i parkingéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (nie
dotyczy terenu 1.FW,0);

— w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowiazuja przepisy
odregbne;

— w obrebie przestrzeni publicznych wymdg utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury

wspolczesnej ustalono ograniczenia i1 szczeg6lne zasady zagospodarowania dla obiektéw ujetych

w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw oraz terenéw zabytkowych, dla ktérych

ustalono strefy ochrony konserwatorskiej:

— strefe ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej obejmujaca: obszar historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Lubomierz wraz z historycznie uksztalttowang zielenig oraz kosciot
wraz z cmentarzem;

— strefe ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

— strefe Scistej ochrony konserwatorskiej parku klasztornego;

— strefe ,,E” ochrony ekspozycji dla miasta Lubomierz.

W strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej wprowadzono wymdg przeprowadzenia badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla 0s6b niepetnosprawnych

zapewniono mozliwo$¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu

obszaru czgéci miasta Lubomierz, ze wzgledu na uwarunkowania:

— konieczno$¢ porzadkowania fadu przestrzennego w tej cze$ci miasta;

— kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwosci przylaczenia do sieci infrastruktury
technicznej;

— dogodne powiazania komunikacyjne w uktadzie drég lokalnych i powiatowych, powigzanych
z droga wojewddzka i krajowa;

— mozliwosci 1 perspektywy dalszego rozwoju tej czesci miasta ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne.

W zakresie prawa wlasno$ci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami

nastepujacych podmiotéw: wilasnos¢ spélek, spotdzielni, gminy Lubomierz, powiatu

Iwéweckiego, wspdtwlasnos¢ czterech gmin, skarbu panstwa, Niepublicznego Zaktadu Opieki

Zdrowotnej, Parafii Rzymsko — Katolickiej, Towarzystwa Biblijnego i Traktatowego, PZD, PGL

oraz wtasnos$¢ prywatna. W przeznaczeniu terendw uwzgledniono istniejace podzialy geodezyjne

1 wlasnosci.
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8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego ustalono, ze do przestrzeni publicznych beda zaliczone
tereny oznaczone symbolami: 7.ZP, 1.US — 3.US; 5.US, KDZ, KDL, KDD. Wprowadzono
réwniez zasady ochrony zieleni urzadzone;.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

— sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i
innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwo$ci wykorzystania terenu w
sposéb okreslony w planie; dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

— dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty oraz trwalg adaptacje wszystkich
dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem
przesadzonym niniejszym planem oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wprowadzono ustalenia szczegélowe w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w cieplo,

dotyczace sieci elektroenergetycznej oraz telekomunikacji.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow

odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowe;j
urzedu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaty zachowane
wymagania wynikajagce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrgbnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody, dla celéw zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczes$niej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz
infrastruktury techniczne;.

Ad.1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyl interes publiczny i interesy prawne.

Podjecie prac nad planem wynikato z potrzeb wilasnych miasta w zakresie porzadkowania tadu
przestrzennego, zmiany przepisOw prawnych oraz z uwagi na potrzebe konsekwentnego prowadzenia
polityki okreslonej w studium.

Dla miasta Lubomierz obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierz, uchwalony Uchwatg nr XXI/151/2000 z dnia 27 pazdziernika 2000 r. (publikacja w
Dzienniku Urzgdowym Woj. Dolnoslaskiego nr 14 z dnia 28 lutego 2001 r.) wraz ze zmianami
przeprowadzonymi w okresie do 2012 r. Uchwalony plan miejscowy w 2000 r. stracil na swojej
aktualno$ci w zakresie przeznaczenia trenéw oraz dostosowania do obowiazujacych aktéw prawnych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415) wymaga zmian aktualizacyjnych i
dostosowania do przepisOw obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2020, poz. 293 z pdzniejszymi zmianami). W
szczegOlnosci niezbedne jest uzupetnienie i aktualizacja zapiséw w zakresie uzyskania zgodnoS$ci
planéw z wymogami wynikajacymi z przepisOw art. 15 ustawy, ktoéry to artykut i jego pézniejsze
zmiany w sposéb istotny dezaktualizuja zapisy planu. W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18
listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023)
zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia dodatkowych ustalen wynikajacych z nowego brzmienia art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana
przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz.

W dniu 24 lutego 2016 r. Rada Miejska Gminy Lubomierz podjeta Uchwate Nr XVII/85/16 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz. Do studium zostaly ztozone liczne wnioski dotyczace
zmiany sposobu zagospodarowania, w tym dla terenu miasta Lubomierz. W nowym dokumencie
studium zostaty uwzglednione wnioskowane tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i elektrowni fotowoltaicznych. Tereny te nie sa uwzglgdnione w obowigzujacym planie
miejscowym. Dalsza polityka przestrzenna powinna by¢ prowadzona na bazie rozwigzah planu
miejscowego zgodnych z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz uchwalonego Uchwala NR XXXIX/203/17 Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz z dnia 25 pazdziernika 2017r. Przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne potwierdzily zasadno$¢ opracowania planu miejscowego.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do drég publicznych, drég powiatowych i gminnych
poprzez drogi gminne wewngtrzne. Istniejaca i nowa zabudowa zostala zaplanowana z
uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do istniejacych drég publicznych. Natomiast
wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi wewngtrzne powigzane z uktadem drég
publicznych.

2) Istniejaca i nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposéb umozliwiajagcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego S$rodka
transportu poprzez zapewnienie dostepu do istniejacej sieci drég publicznych i tym samym
mozliwosci korzystania z transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajagcych budowe chodnikéw i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostala zlokalizowana jako uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej miasta Lubomierz.

Ad. 2).
Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez
Rad¢ Miejska Gminy Lubomierz w dniu 2020 r. uchwatg nr w sprawie aktualnosci studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejécie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 29 grudnia 2020 r. do Ol lutego 2021 r. z mozliwoscia sktadania uwag do 22 lutego
2021r. W dniu 21 stycznia 2020 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wptynety uwagi.
Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddzialywania na §rodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W prasie, na tablicy ogloszen urzgdu i poszczegdlnych sotectw oraz na stronie internetowej urzedu
ukazalo si¢ ogtoszenie / obwieszczenie Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskéw do projektu planu z zakresu
ochrony s$rodowiska. Do publicznej wiadomosci podano jw. ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza
Gminy i Miasta Lubomierz o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu z mozliwoscia
sktadania uwag i wnioskéw do opracowania.
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