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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Dolno$laskiego wskazuje na obszarze
gminy Lubomierz nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

e Budowa gazociagu Jeleniow - Dziwiszéw wraz z infrastrukturg niezbedna do jego
obstugi na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego

e Sniezka - opracowanie koncepcji pasazerskiego transportu publicznego w korytarzu
Bautzen - Goerlitz - Luban - Jelenia Gora - Kamienna Goéra na rzecz rozwoju turystyki
w Euroregionie Nysa

e Melioracje PROW 2007-2013 - Oldza - odbudowa koryta cieku

e Planowane obiekty matej retencji wodnej 2006-2015: zbiornik Ptawna, zbiornik
Oleszna

16.  WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku ,,Prawo wodne” wyodrebnia dzial Va dotyczacy ochrony
przed powodzig. Ochron¢ przed powodzig prowadzi si¢ zuwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym
(art. 88a ust. 3).

W dniu 15 kwietnia 2015r. na Hydroportalu pod adresem http:/mapy.isok.gov.pl

opublikowane zostaly w formacie pdf zweryfikowane i1 ostateczne wersje map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego. Jednocze$nie mapy zostaly przekazane przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanym w ustawie
Prawo Wodne (art. 88f ust. 3) ijako oficjalne dokumenty planistyczne stanowia podstawe
do podejmowania dziatan zwigzanych zplanowaniem przestrzennym 1 zarzadzaniem
kryzysowym.

Mapy zagrozenia powodziowego zostaly sporzadzone dla obszar6w narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego. Celem
wstgpnej oceny ryzyka powodziowego bylo wyznaczenie obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, czyli obszarow, na ktorych istnieje znaczace ryzyko powodziowe
lub na ktérych wystgpienie duzego ryzyka jest prawdopodobne. Gmina Lubomierz zostala objeta
mapami zagrozenia powodziowego cze¢sciowo — jedynie w rejonie sgsiadujgcym w Jeziorem
Pilchowickim irzeka Bobr. Zgodnie z ww. mapami zagrozenie powodziowe istnieje jedynie

na niewielkim, niezabudowanym fragmencie gminy bezposrednio przylegtym do rzeki Bobr.

17. SYNTEZA
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Znaczny obszar gminy pokryty jest terenami objetymi réznymi formami ochrony
przyrody: park krajobrazowy wraz z otuling, obszar Natura 2000.
. Nadrzgdnym celem ochrony ww. ekosystemow przyrodniczych bedzie ochrona i
zachowanie naturalnej réznorodnosci biologicznej oraz wspomaganie naturalnych
procesOw regeneracyjnych.
. Uktad osadniczy gminy Lubomierz zostat uformowany na bazie historycznych uktadow,
bez wigkszych zjawisk patologicznych 1 deformacji (czytelno$¢ kompozycji, brak
rozlewania si¢ zabudowy, harmonijnie uksztalttowane uktady ruralistyczne).
Wszystkie miejscowosci gminy posiadaja zabytkowy ruralistyczny uktad przestrzenny.
Na wyrdznienie zastuguje:
zabytkowe centrum miasta Lubomierz z jednym z najpigkniejszych na Dolnym Slasku
rozwigzan rynku z zabudowa otaczajaca, z zespolem budynkow klasztornych 1
kosciotem pw. N. M. Panny i Sw. Maternusa;
Maciejowiec z unikalnym w skali regionu zespotem parkowo - patacowym z
barokowym palacem, renesansowym dworem i rozlegtym, romantycznym parkiem;
Plawna z zespotem ko$cielno-cmentarnym i,,Goérg Kalwariag”.
Dla ochrony dobr kultury nalezy dazy¢ do podtrzymania funkcji historycznych
utrwalonych w krajobrazie oraz dostosowa¢ funkcje wspdiczesne do wartosci
zabytkowych zespotow 1 obiektow zabytkowych.
Gmina Lubomierz posiada mato korzystne uwarunkowania demograficzno — spoteczne:
utrzymujacy si¢ od 2012 r. spadek populacji, ujemne saldo migracji, wahajacy si¢
wskaznik przyrostu naturalnego, wzrost udziatu grupy os6b w wieku poprodukcyjnym.
Gmina Lubomierz ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przyrodnicze i1 kulturowe nie
posiada dogodnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, niemniej przemyst
przetworczy, dzialalnos¢ budowlana oraz ustugi istniejg na terenie gminy, z wyrazng ich
koncentracja w mie$cie. Gmina Lubomierz uzyskuje jedne z nizszych dochodow w
poréwnaniu z innymi gminami powiatu lwoéweckiego.
Powierzchnia ogdélna gminy Lubomierz wynosi 13053 ha, w tym uzytki rolne stanowia
68 %, lasy 1 zadrzewienia 25 %, a tereny zabudowane ok. 6% powierzchni ogélnej
gminy. Przewazajaca cze$¢ gruntéw to wilasno$¢ indywidualna rolnikéw. Gospodarstwa
te sa jednak rozdrobnione, stabo wyposazone w $rodki produkcji, nastawione na
wielokierunkowy, naturalny typ zagospodarowania. Gmina Lubomierz posiada

relatywnie niewielkie skupiska lasow. Wystepuja one gltownie w poludniowej czesci
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obrgbu Lubomierz oraz w Maciejowcu 1 Pokrzywniku. Poziom lesisto$ci w gminie jest
jednak nizszy niz $rednia warto$¢ dla kraju, oraz najnizszy wsréd gmin powiatu
lwoweckiego.

Gmina posiada stabo rozwinigta baze turystyczna, noclegowa turystyki i gastronomiczng.
Istniejace obiekty to gtdéwnie gospodarstwa agroturystyczne.

Sie¢ drogowa w gminie zapewnia dostepnos¢ do wszystkich sotectw, jednak drogi
gminne wymagajg modernizacji. Istotny problem stanowi droga krajowa KDGP — DK30,
ktora przebiega przez centralng cze¢s¢ obrgbdéw wiejskich Pasiecznik 1 Chmielen. W
sotectwie Radoniow droga krajowa zostala poprowadzona jako obwodnica wsi, tym
samym wyprowadzita intensywny ruch samochodowy z centrum Radoniowa.

W zakresie infrastruktury technicznej nalezy dazy¢ do catkowitego zwodociaggowania i
skanalizowania gminy.

Nalezy stworzy¢ warunki w zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiajace dalszy
rozw0] gminy w kierunku turystycznym oraz warunki, (poprzez m.in. wyznaczenie
nowych terendw ushug i1 dziatalno$ci gospodarczej) umozliwiajagce wzrost aktywnosci

gospodarczej 1 ozywienia gminy.
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CZESC C.
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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1. MISJA GMINY

Misja gminy Lubomierz jest znaczaca poprawa infrastruktury turystycznej, sportowej i
rekreacyjnej oraz aktywizacja w sferze przedsigbiorczosci wraz ze wsparciem inwestorow
zewngtrznych. Wielkim bogactwem gminy sg liczne zabytki sztuki i1 architektury sakralne;j.
Wysoki stopien lesistosci, tagodny klimat i stosunkowo niezanieczyszczone srodowisko
naturalne stanowig elementy umozliwiajace szeroki rozwdj agroturystyki. W celu poprawy
atrakcyjnosci gminy oraz wyeksponowanie jej wyjatkowych walorow kulturowych oraz
przyrodniczo — krajobrazowych, gmina ma zamiar podja¢ dziatania na rzecz
spopularyzowania agroturystyki, turystyki pieszej i1 rowerowej. Dziatania te winny by¢

poparte odpowiednim akcjami promocyjnymi.

2. CELE STUDIUM

1) Celem strategicznym rozwoju przestrzennego miasta i gminy Lubomierz, jako elementu
programu zrownowazonego rozwoju (ekorozwoju) jest uzyskanie takiej funkcjonalno -
przestrzennej struktury tej jednostki, ktora w harmonijny, zrownowazony sposob wykorzysta
jej walory 1 zasoby przyrodnicze oraz kulturowe dla poprawy warunkoéw zycia mieszkancow.
Cel ten bedzie realizowany przez nastgpujace cele bezposrednie:

- kompleksowa ochron¢ przyrody i krajobrazu oraz popraweg stanu $rodowiska w
obszarze gminy;

- ochron¢ dziedzictwa kulturowego, sluzacg utrwalaniu tozsamosci jednostek
osadniczych gminy 1 utrzymaniu ich, jako gléwnych elementéw struktury
przestrzennej;

- rozwdj gltownych galezi gospodarki przy wykorzystaniu w maksymalnym stopniu
wlasnego potencjalu i naturalnych predyspozycji dla rozwoju zwlaszcza turystki i
rekreacji oraz tzw. "malej" przedsigbiorczosci,

- uzyskanie wysokich standardow 1 tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz harmonizacj¢ catego uktadu przestrzennego;

- rozwoj alternatywnych sposobdéw wytwarzania i pozyskiwania energii;

- pelne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jej rozwoju

przestrzennego.

2) W modelowym ujeciu docelowego rozwoju przestrzennego gminy przyjmuje si¢, ze

glownymi elementami jej struktury funkcjonalno — przestrzennej beda:
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- spojny system istniejgcych i projektowanych przyrodniczych terenéw chronionych;

- spojny system ochrony warto$ciowych elementéw §rodowiska kulturowego;

- kompleksy lesne, kompleksy takowo - pastwiskowe i1 grunty orne;

- kompleksy wod otwartych;

- obiekty i tereny mieszkaniowe, przemystowe, produkcyjno — ustugowe i ustugowe, w
tym dla obstugi turystyki;

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi we wszystkich
jednostkach wiejskich 1 w mies$cie Lubomierz;

- nowe tereny ustug, w tym turystyki, wypoczynku i rekreacji;

- nowe tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustug w Lubomierzu;

- sie¢ szlakow turystycznych, pieszych i rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych;

- sie¢ drog publicznych: krajowa, wojewodzka, powiatowe, gminne;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Rozwoj przestrzenny terendw gminy bedzie mial miejsce przy bezwzglednym
przestrzeganiu przyjetych w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz
zachowaniu wlasciwych standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych
zabudowy oraz bedzie obejmowat:

utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz budowe nowych obiektow mieszkalnych,

ushlugowych, gospodarczych i produkcyjnych;

rozbudowe bazy noclegowej i gastronomicznej dla aktywizacji funkcji turystycznej;

rozbudowe istniejacego uktadu szlakow pieszych z wytrasowaniem i oznakowaniem

szlakow rowerowych 1 $ciezek dydaktycznych wraz z zagospodarowaniem gltownych
punktow widokowych i miejsc odpoczynku;

wyznaczenie terendOw pod lokalizacj¢ dziatalnosci produkcyjnej na potrzeby lokalne i

ponadlokalne;

rozbudowe i modernizacj¢ istniejacego uktadu drég gtéwnych i lokalnych (z istniejgcymi i

projektowanymi parkingami) oraz gospodarczych drog lesnych, z mozliwoscia ich

rozbudowy w zaleznosci od potrzeb;

rozbudowe 1 modernizacje sieci infrastruktury technicznej, towarzyszacej istniejacej i

projektowanej zabudowie;

dostosowanie obszaru gminy dla polepszenia dostgpnosci, w tym dla niepelnosprawnych,

chorych, starych, itp.
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Dlugofalowa realizacja ww. zalozen doprowadzi do uporzadkowania struktury
funkcjonalno — przestrzennej oraz poprawy standardow zamieszkiwania, pracy i
wypoczynku. Dzigki aktywnemu porzadkowaniu istniejacej zabudowy i wyposazeniu
jej w sprawne systemy obstugi technicznej oraz przy odpowiednim wkomponowaniu jej
w spojny system ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, gmina uzyska

nowoczesng, zindywidualizowang strukture.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W

PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

3.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntow i w ukladach osadniczych

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zaktada si¢ dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania osadniczego, w
tym zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej] oraz sluzacych im ustug i1 dzialalnosci
gospodarczej.

Zaklada si¢ rozwdj ukladow osadniczych we wszystkich miejscowosciach gminy.
Przyrost terendw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopehianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejagcych uktadow, a
nastepnie na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejgcych terendw osadniczych.

Wyznacza si¢ w granicach miasta Lubomierz stref¢ z przewaga funkcji gospodarczych
oznaczona na mapie kierunkéw symbolem PP.

Wyznacza si¢ nowe tereny odnawialnych zZrédet energii dla zespotu baterii
fotowoltaicznych lub bioelektrowni w miejscowosci Milecice, Ptawna, Popielowek 1
Lubomierz.

Zaktadany rozw@j przestrzenny miasta i gminy, w tym: osadnictwa, terenéw aktywnosci
gospodarczych, terendow z  zagospodarowaniem  turystycznym,  zmniejszy
dotychczasowg przestrzen rolnicza.

Studium nie odnosi si¢ do rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym 1 nie okresla granic krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak

takiego opracowania w wojewodztwie dolnoslaskim.
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3.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W najblizszym okresie nie przewiduje si¢ istotnych zmian w uktadzie komunikacyjnym
miasta i gminy.

Docelowo przewiduje si¢ realizacje obwodnicy Pasiecznika i Chmielenia w ciggu drogi
krajowej nr 30 Zgorzelec — Luban Slgski — Jelenia Gora.

Zaktada si¢ niezbedne modernizacje istniejacych drog i ulic oraz budowe nowych
odcinkéw drog i ulic, w miare pojawiania si¢ potrzeb w tym zakresie.

Zaktada si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych w ilosciach
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Zaktada si¢ kontynuacje realizacji $ciezki rowerowej po trasie dawnej linii kolejowej od
Plawnej, przez Lubomierz w kierunku Gryfowa Slaskiego.

Przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych 1 budowe nowych szlakéw turystycznych, w tym

m.in.: rowerowych i1 konnych.

3.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej

1))

2)

3)

4)

5)

Przewiduje sig¢, i1z rozbudowa sieci wodociggowe] odbywacé si¢ bedzie w miare
przyrostu terendow zabudowanych. Przewiduje si¢ tez podejmowanie niezbednych
dziatan dla zapewnienia wlasciwej jakosci dostarczanej uzytkownikom wody.
Przewiduje sie, iz rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej bedzie polegata przede
wszystkim na sukcesywnym wyposazaniu istniejacych terenéw zwodociggowanych, a
dotychczas nieskanalizowanych oraz wynika¢ bedzie z przyrostu nowych terenow
zurbanizowanych.

Dopuszcza sig, dla istniejagcej zabudowy ,,rozproszonej” (znajdujacej si¢ w znacznym
oddaleniu od terenow skupionej zabudowy), realizacj¢ indywidualnych,
proekologicznych rozwigzan w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow.
Przyjmuje si¢, ze docelowo wszystkie gospodarstwa domowe i podmioty gospodarcze
dziatajagce w gminie (istniejgce 1 nowopowstajace) zostang objete gminnym systemem
odbioru odpadow komunalnych; przewiduje si¢ rozwoj systemow selektywnej zbiorki
odpadow.

Zaklada si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej w gminie,
w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia;

zaktada si¢ budowe stacji 110/20/10kV dla wyprowadzenia mocy z istniejgcych
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Elektrowni Wodnych; przewiduje sig¢, iz rozbudowa powyzszej sieci bedzie nastepowata
W miar¢ potrzeb.

6) Zaklada si¢ modernizacje i rozbudowe gazociagu przesylowego w/c relacji Jeleniow —
Dziwiszoéw oraz gazociagu przesylowego w/c Tlocznia Jeleniow — Dziwiszow.

7) Przyjmuje si¢, iz nastgpi przyrost proekologicznych - opartych przede wszystkim na
zrodiach odnawialnych - systemow zaopatrzenia w ciepto.

8) Przewiduje si¢ dalszy rozwoj sieci telekomunikacyjne;.

34. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe, na podstawie bilansow terenow

zgodnie z §10 ust.5 pkt 1-7

Wyniki zapotrzebowania na nowa zabudowe zostaly zdeterminowane przez potrzeby
rozwoju terendOw mieszkaniowo — ustugowych. Bilans zaktada docelowe zapotrzebowanie na
tereny zainwestowane do poziomu 924,72 ha (w tym 71,38 catkiem nowych terenow).
Zgodnie z szacunkami chionnos$ci terenéw przedstawionymi w cze$ci uwarunkowan gmina

posiada duzy areal mozliwy do zagospodarowania. Tereny te powinny zosta¢ zainwestowane

w pierwszej kolejnosci.

Przeznaczanie nowych

planistycznych gminy jest mozliwe (maksymalnie 62,09 ha).

Tabela 21 — Wyniki bilansu (kierunki)

obszarow w dalszych dziataniach

POWIERZCHNI/} REZERWA TERENOW
NOWYCH TERENOW MOZLIWYCH DO
Funkcja terenéw WYNIKI BILANSU WPROWADZONYCH DO ZAINWESTOWANIA W
PRZEDMIOTOWEGO DALSZEJ POLITYCE
STUDIUM PRZESTZRENNEJ GMINY
1 2 3 4
Tereny zabudowy
mieszkaniowej L
jednorodzinnej, pridﬂzziéjjnie
. Zabudqu 70,44 ha 70,44 ha pod Ok. 14,4 ha 56,04 ha
mieszkaniowo — ! nowe teren
ustugowej oraz ¥
zabudowy zagrodowej '
Tereny zabudowy rzMezzZalcl:\Z:nie
mieszkaniowej 10,32 ha | P 4,27 ha 6,05 ha
. L 10,32 ha pod
wielorodzinne;j !
i nowe tereny.
Tereny przeznaczone
pod zabudowe
zwigzang z. (-) 9,38 Rezerwa do‘ Nie V\{prowadza si¢ nowych Brak rezerwy
przemystem i ha 1 zainwestowania | terenéw przemystowych
aktywnoscia
gospodarcza :
SUMA: 18,67 ha 62,09 ha
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4. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

4.1. Ogolne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego

1) Caly obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktorych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terendw), funkcje dopuszczalne oraz
sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami i wydzielono liniami rozgraniczajacymi.

2) Przewazajace przeznaczenie terenu oznacza takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa¢ wiece] niz polowe wyznaczone] jednostki terenowej, z
zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta
zielenig towarzyszaca lub dotychczasowymi uzytkami rolnymi lub le§nymi. Pozostate
czescei jednostki terenowej moga by¢ zagospodarowane w sposéob, ktory w ustaleniach
okreslono jako dopuszczalny.

3) W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy takze uwzglednic¢
chronione obiekty 1 obszary oraz zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen
przestrzennych okre§lonych w niniejszym Studium.

4) Pod pojeciem ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej,
ktére nie powoduja zawsze znaczacego oddzialywania na $rodowisko zgodnie z

rozporzadzeniem w tej sprawie.

4.2. Funkcjonalne jednostki terenowe - szczegolowe zasady i standardy

zagospodarowania

MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug 1 nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 0,6;
3) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokosci budynkow w sasiedztwie;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 20%.
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MW - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacych jej
ustug:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 1,5;
3) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokos$ci budynkow w sgsiedztwie;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowg: 25%.

MNU - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub
ustug:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ w budynkach jednorodzinnych lokalizacj¢ ustlug w parterze lub na
pietrze;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 1,5;
4) zaleca si¢ wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej do wysokosci budynkow
w sgsiedztwie;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowg: 25%.

MP — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
ustug i produkcji niekolidujacych z funkcja mieszkaniowq:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i projektowa zabudoweg wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ w budynkach jednorodzinnych lokalizacj¢ ustlug w parterze lub na
pigtrze;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ustug sportu i rekreacji;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 1,0;
5) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej lub zagrodowej do
wysokosci budynkoéw w sgsiedztwie;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 25%;
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U - Tereny z przewaga uslug, w tym ustug publicznych oraz sportu i rekreacji:

Y
2)
3)
4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w budynkach o funkcji ustugowej;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych oraz lokalizacje
garazy;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 3,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowg zabudowe: 25%;

zaleca si¢ dla budynkow ustugowych indywidualne rozwigzania architektoniczne (w
tym wprowadzenie cech symbolizujgcych ich przeznaczenie), a ogrodzenia 1
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenig, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca si¢

wprowadzanie obiektow matlej architektury podnoszacych walory estetyczne terenu.

US - Tereny z przewaga sportu i rekreacji:

1)

2)
3)

4)

dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe i urzadzenia towarzyszace podstawowe;j
funkcji terenu;

dopuszcza si¢ ustugi publiczne;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 25%;

U,KS - Tereny z przewaga uslug oraz parkingow:

1))
2)

3)

4)

w granicach miasta Lubomierz dopuszcza si¢ stacje paliw;

na terenach U,KS w obrebie Pokrzywnik ustala si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury wraz z miejscami parkingowymi dla obstugi ruchu turystycznego;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 1,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 20%;
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KS - Tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, place i garaze)

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowg

zabudowe: 0,9;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 10%;

P - Tereny z przewagg funkcji gospodarczych, w tym obiektéw zwiazanych z produkcja

rolnicza i obsluga rolnictwa:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ obiekty ustugowe oraz obstugi gospodarki komunalne;;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej;

dopuszcza si¢ zmiang¢ z funkcji produkcji 1 obstugi rolnictwa na funkcje ustug lub inne;j
dziatalnosci gospodarczej, nie kolidujagcych z ochrong i1 rewaloryzacja obiektow
zabytkowych;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 1,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 10%;

PP - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z

produkcja rolnicza i obsluga rolnictwa:

1)
2)
3)

4)

5)

PG -

1)

dopuszcza si¢ obiekty ustugowe oraz obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa
zabudowe: 2,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowg zabudowe: 10%;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

Tereny powierzchniowej eksploatacji bazaltu:

dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza i przerodbceza;
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2) po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu zgodnie z

opracowanym kierunkiem rekultywacji.

FW — Tereny odnawialnych zrodel energii (farmy fotowoltaiczne, bioelektrownie):
1) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza i ushugi;
2) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia dla obstugi funkcji podstawowej;
3) dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach Iub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong, oraz obiekty malej architektury;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

R - Tereny rolnicze:
1) dopuszcza si¢ budowe stawoéw hodowlanych, rekreacyjnych oraz zbiornikow malej
retencji;
2) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia w formie remiz $rodpolnych oraz wzdhuz
ciekow 1 rowodw melioracyjnych;
3) wustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem budynkow gospodarczych

dla obstugi gospodarki rolnej oraz budowli rolniczych.

ZP — Tereny z przewaga parkow i innych zespolow zieleni:
1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

ZD - Tereny z przewaga ogrodow dzialkowych:
1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ZC - Tereny cmentarzy i zieleni towarzyszacej wraz z obiektami obstugi (w tym m.in.:

kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty itp.):
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1) dopuszcza obiekty sakralne, w tym kaplice 1 domy przedpogrzebowe oraz inne obiekty i
rzadzenia zwigzang z podstawowa funkcja terenu;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ZL, Z1.1- Tereny lasow i tereny dolesien:

1) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy odrgbne.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okreslaja
przepisy odrebne.

3) Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ pozostawienie gruntdw lesnych, oznaczonych na mapie ewidencji
gruntow Ls oraz gruntow zadrzewionych Lz.

4) Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne polozonych w

obrebie stref zabudowy MP, MNU, U, P, PP.

W - Tereny wod powierzchniowych:

1) dopuszcza si¢ zmiang linii brzegowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe koryt, w tym poprzez zajmowanie fragmentow sasiednich
terenow;

3) dopuszcza si¢ ujecia wody, elektrownie wodne oraz urzadzenia hydrotechniczne

4) dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia turystyczne bez bazy noclegowej oraz obiekty
sportowo-rekreacyjne, w tym pomosty i schrony przeciwdeszczowe;

5) dopuszcza si¢ obiekty gastronomii i handlu o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 5% powierzchni lustra wody na terenie; ograniczenie nie dotyczy

obiektéw shuzacych do obstugi wod powierzchniowych.

Tereny infrastruktury technicznej: WZ — zaopatrzenia w wode¢, NO — oczyszczalnia
sciekow, T — telefonia bezprzewodowa:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
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4.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Linie rozgraniczajace jednostki terenowe moga podlega¢ korektom (i usci$leniu) w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o ile wynika to z
wystepujacych uwarunkowan.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ przyjmowanie bardziej rygorystycznych i
zawezonych regulacji niz te, ktére zostaly okreslone w niniejszym dokumencie; w
szczegOlnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenow.
Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych
jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegdtowo ustalonymi funkcjami
(,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegétowymi lub bardziej
rygorystycznymi).

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ pozostawienie gruntdéw w dotychczasowym - rolniczym
lub lesnym uzytkowaniu, a potozonych w obrgbie terenéw wskazanych w ,,Studium” do
zmiany sposobu uzytkowania.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ przyjmowanie ustalen obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcego sposobu zagospodarowania
1 zabudowy na terenach, na ktorych Studium przewiduje ich zmiane.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnie$¢ do terendw projektowanych w granicach nowo wydzielanych dziatek.
Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem
W dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw i1 placow oraz pojedynczych miejsc postojowych
dla pojazdéw samochodowych.

Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem W
dopuszcza si¢ drogi i ulice (publiczne 1 wewnetrzne) oraz obiekty i sieci infrastruktury
techniczne;.

Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem W
dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen

urzadzona, zagospodarowanie sportowe lub rekreacyjne oraz obiekty matej architektury.
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9. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowe akwenow
wodnych, ciekow 1 innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z

pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium i odrgbnymi przepisami.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK
5.1. Obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odre¢bnych

1. Cze¢s$¢ obszaru gminy Lubomierz, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium potozona
jest w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny, na terenie ktorego
obowigzujg zapisy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Dolno$laskiego z dnia 23
marca 2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru i jego otuliny (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 28 poz. 278) oraz Uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego nr LX/1083/10 z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego nr 192
poz. 2903).

2. Czg¢s$¢ obszaru gminy Lubomierz, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium potozona
jest w granicach obszardw majacych znaczenie dla Wspdlnoty: Ostoja nad Bobrem
PLH020054, w odniesieniu do ktérych zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody, zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, a takze ustalenia planu zadan ochronnych ustanowionego Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z dnia 23 wrzesnia 2014
r. W sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja nad
Bobrem PLH020054 (Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2014 r., poz. 3942).

2) Ochronie podlega pomnik przyrody ozywionej: buk pospolity (Fagus sylvatica) w
Maciejowcu, objety ochrong Rozporzadzeniem Nr 7/91 Wojewody Jeleniogorskiego z
dnia 4 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 31 z dnia 15 listopada 1991 r. poz. 241),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.
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5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W krajobrazie kulturowym gminy Lubomierz mozna wyr6zni¢ nast¢pujace typy
krajobrazu: tereny osadnicze (zainwestowane) oraz tereny otwarte, ktore w czgsci stanowig
krajobraz kulturowy (uprawy rolnicze — pola, przestrzenie mig¢dzy wsiami, zielen) oraz
krajobraz przyrodniczy m.in. tereny chronione.

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony wartosciowych elementow krajobrazu kulturowego
gminy Lubomierz w polityce przestrzennej nie nalezy dopuszczac:

- zmian bezposrednich — czyli fizycznego niszczenia zasobdéw naturalnych i kulturowych
poprzez np. wyburzenie obiektow architektonicznych majacych znaczenie dla danego
krajobrazu, niszczenie dolin, zadrzewien;

- zaklécen funkcjonowania ekosystemow przyrodniczych poprzez np. rozcigcia uktadow
tworzacych zespoty krajobrazowe. Tego rodzaju dziatania inwazyjne wymagaja ekspertyz;

- zmian fizjonomii krajobrazu — czyli niszczenia uktadow kompozycyjnych, uktadoéw
historycznych, intruzji nowych wielkogabarytowych obiektoéw w przestrzeni. Nalezy rowniez
wspomnie¢ o elementach typowych, wprowadzanych do krajobrazu, ktore prowadza do
zatracenia indywidualnos$ci przestrzeni. Wprowadzanie obcych elementow do krajobrazu

wymaga dostosowania ich do charakteru istniejacego krajobrazu.

W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy, wyznaczono:
- strefe "A" $cistej ochrony konserwatorskie;j
- strefe "B" historycznego uktadu urbanistycznego
- strefe "OW" obserwacji archeologicznej
- strefe "K" ochrony krajobrazu
- strefe "E" ochrony ekspozycji
Podstawowag formg ochrony krajobrazu bedzie zakaz zabudowy oraz zasady
zagospodarowania i1 ksztaltowania zabudowy ustalone w planach miejscowych, a takze

zasady, o ktérych mowa w rozdziale 6.
5.3. Strefy uzdrowiskowe

Na obszarze gminy Lubomierz nie wyznaczono uzdrowiska czy obszaru ochrony

uzdrowiskowej, ani ich stref ochronnych.
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54. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zaleca si¢ chroni¢ cenne siedliska przyrodnicze oraz stanowiska roslin i zwierzat
objetych ochrong gatunkowa m.in. poprzez ograniczenie mozliwos$ci wprowadzania
nowego zainwestowania (w tym zabudowy) w bezposrednim sasiedztwie tych siedlisk i
stanowisk.

Na dziatkach ewidencyjnych nr 371/3, 349/1, 347/9, 419, 346/3, 299/3, 352/2, 350,
349/4 obrgb Popielowek znajduje si¢ stanowisko szafranu spiskiego. Przy
zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrone gatunku.

Nalezy wskaza¢ rozwigzania technologiczne w zakresie o$wietlenia obiektow, w
ktorych stwierdza si¢ wystepowanie kolonii rozrodczych nietoperzy.

Dopuszcza si¢ zalesienia terenéw zgodnie z planem urzadzeniowo —rolnym gminy.
Zgodnie z § 3 wust.l pkt 7 uchwaly nr LX/1083/10 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru wprowadza si¢ zakaz budowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegdéw rzek i jezior oraz innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem
obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej i1 rybackiej. Zakaz nie
dotyczy terenéw potozonych w obrebie jednostek osadniczych, a takze terenow, ktore w
obowigzujacych w dniu 25 grudnia 2008r. miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy takie warunki zabudowy przewiduja.

Zaleca si¢, aby nowe budynki, ktore powstang na terenach potozonych wzdhiz ciekow
wodnych, byty lokalizowane w odleglosci co najmniej 5 m od gornej krawedzi koryt
tych ciekow.

Zaleca si¢, aby na terenach z przewaga funkcji gospodarczych, ktore zlokalizowane sa
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej zostaly wprowadzone pasy zieleni izolacyjnej
o szerokos$ci min. 10 m.

Nalezy zachowac biologiczna obudoweg ciekdw wodnych.

Zaleca si¢ wprowadzanie jako paliw gazu 1 oleju opatlowego oraz innych ekologicznych
nos$nikow energii i paliw, dla wyeliminowania tzw. ,,niskiej” emisji zanieczyszczen

powietrza.

10) Ustala si¢ zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie

zadaszonych materiatéw powodujacych pylenie.
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11) Na parkingach i placach nalezy zapewni¢ odprowadzanie wod opadowych poprzez
tapacz substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Tereny dzialalnosci przemystowo — ustugowej nie moga mie¢ negatywnego wptywu na
tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe i istniejgce obiekty mieszkalne.

13) Lokalizacja cmentarza musi by¢ oparta o okre$lenie przydatnosci wyznaczonego w
planie terenu na ww. cele zgodnie z przepisami szczegdlowymi w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

14) Na terenach zabudowy mieszkaniowe] nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne dla linii

energetycznych $redniego i wysokiego napigcia.

6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1. Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow
1) Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wynikajacych z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.
2) W odniesieniu do budynkow wpisanych do rejestru zabytkow zaleca sig:
a. zachowanie ich historycznej formy architektonicznej oraz substancji budowlanej,
b. utrzymanie lub rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z

historycznym zagospodarowaniem.

6.2. Obiekty ujete w wykazie gminnej ewidencji zabytkow

1) Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych wynikajacych z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2) W odniesieniu do budynkow zaleca si¢ :

a. utrzymac lub odtworzy¢ ich historyczng forme architektoniczng (wysokos¢, bryte,
ksztalt 1 geometri¢ dachu, kompozycje 1 wystrdj elewacji, formy stolarki okienne;j
1 drzwiowej);

b. stosowac historyczne lub nawigzujace do lokalnych tradycji materiaty budowlane
oraz kolorystyke; w szczegdlno$ci zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych
typu ,,siding”;

c. chroni¢, a w przypadku zniszczenia, w miar¢ mozliwosci odtwarza¢ historyczny

detal architektoniczny;
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d. unika¢ umieszczania elementoéw technicznego wyposazenia budynkéw na
fasadach budynku widocznych od strony ulicy (klimatyzatorow, anten
satelitarnych, przewodoéw dymowych i wentylacyjnych);

e. w przypadku zagospodarowania budynku na nowe funkcje zachowa¢ jego walory
zabytkowe; pozadane jest, aby zmiana funkcji budynku wigzata si¢ z
podkresleniem jego historycznego charakteru;

f. nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektéw nie
powinna narusza¢ ich zabytkowych waloréw, w szczegdlnosci poprzez swoja

forme, gabaryty czy kolorystyke.

6.3. Stanowiska archeologiczne

W gminie znajduje si¢ 119 stanowisk archeologicznych. Dla stanowisk
archeologicznych ustala si¢: w ich obrebie oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajag przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jedno stanowisko w Milgcicach znajduje
sie¢ w rejestrze zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw  (grodzisko
$redniowieczne 139/Arch wpisane do rej. 31.12.1966r.). Na tym terenie obiekty sa wylaczone
z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme.
Podejmowane na obszarze stanowiska przedsigwziecia o charakterze rewaloryzacyjnym czy

tez inne prace rekultywujace powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odregbnymi.

6.4. Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej
Obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Lubomierz, ko$cidt wraz z cmentarzem
w Lubomierzu, Chmieleniu, Popielowku, Pasieczniku, Plawnej oraz zespot dworski w
Maciejowcu potozone sg w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej. W strefie tej zaleca
si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali 1 bryly oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej; nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg
historyczna;

2) ogodlne zalecenia dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysoko$¢

zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, zaleca si¢
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szalowanie szczytow drewnem oraz wykonanie czgsci $cian o konstrukcji ryglowej,
przystupowej, bryta prosta na rzucie prostokata;

nalezy podtrzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspolczesne
do wartos$ci zabytkowych zespotu 1 jego poszczegdlnych obiektow;

okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy 1 sposobami ksztalttowania
bryly do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegolnosci technologii
budowania, systeméw budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowania materialdw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkow
naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;
zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokos$ci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu polaci;

umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow

w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nie agresywnej formie.

6.5. Strefa ,,B” ochrony historycznego ukladu urbanistycznego

W strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego potozone sg wszystkie miejscowosci

w gminie Lubomierz. Zaleca si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego i

ksztaltowania zabudowy:

)

2)

3)

4)

zaleca si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym
przede wszystkim uktadu drog, podziatu dzialek i sposobu zagospodarowania dzialtek;
ogo6lne zalecenia dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysoko$¢
zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, zaleca si¢
szalowanie szczytow drewnem oraz wykonanie czgsci $cian o konstrukcji ryglowej,
przystupowej, bryta prosta na rzucie prostokata;

zaleca si¢ restauracje i modernizacj¢ techniczng obiektow o wartosciach kulturowych z
dostosowaniem wspoéiczesnej funkceji do wartosci obiektow;

zaleca si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, formy bryly i zastosowanych naturalnych materialow, przy zatozeniu

harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;
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5) okresla si¢ konieczno$¢ stosowania tradycyjnych technik i materialéw przy remontach
obiektow zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy i elewacji budynkow;

6) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobdw ksztaltowania
bryly do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegodlnosci technologii
budowania, systemow budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowania materiatdw naturalnych tj. drewna, kamienia tynkow
naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

7) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkoéw
istniejacych o konstrukeji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

8) =zabrania si¢ prowadzania przewodoéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

9) zaleca si¢ przystosowanie nowych budynkow do wysokos$ci budynkow sagsiadujacych;

10) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

11) obszary objete strefg podlegaja rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw struktury przestrzennej, utrzymania zasadniczej substancji
zabytkowej;

12) nowa zabudowa wprowadzona w obszar strefy winna wspotgra¢ z zabudowa

historyczng, zwtaszcza w zakresie skali, gabarytow 1 linii zabudowy.

6.6. Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

W strefie ,,E” ochrony ekspozycji dla miasta Lubomierz oraz historycznego zalozenia
parkowo — patacowego w Maciejowcu, stanowigcg granice obszaru bedacego
zabezpieczeniem wlasciwej ekspozycji zespolu zabytkowego i podlegajaca rygorom w
zakresie sposobu zagospodarowania zaleca si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska
kulturowego 1 ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz sytuowania dominant przestrzennych takich jak: maszty, konstrukcje wiezowe i
elektrownie wiatrowe;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow lub
innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element
obcy w tym obszarze;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia

elementéw kompozycji historycznej 1 wspdiczesnej oraz nawigzywac¢ formami
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wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne;

4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych

6.7. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu
W strefie ,,K” ochrony krajobrazu obejmujacej zasiggiem 9 obrebow: Lubomierz, Chmielen,
Golejow, Milecice, Oleszna, Ptawna, Popielowek, Radoniow, Wojciechow okresla sig:
1) nalezy zachowa¢ i1 wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego:
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;
2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatoZeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywaé formami wspdiczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad
istniejace juz zwigzki przestrzenne;
3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwo$ci realizacji
inwestycje wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen
krajobrazu,
4) nie zaleca si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i1 stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

6.8. Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej

Strefa ,,OW” objete zostaly wszystkie miejscowosci w gminie Lubomierz. W obrgbie tej
strefy ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym

osadnictwem. Prace ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom.

6.9. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
1. Zasieg ww. stref okre$lono na obu rysunkach Studium. Nie s3 one ustaleniami
Studium 1 moga one by¢ modyfikowane na etapie opracowania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dodatkowych, bardziej szczegdtowych zapiséw stuzacych ochronie
dziedzictwa 1 krajobrazu kulturowego.

Wykazy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdbw maja charakter jedynie informacyjny i nie stanowig ustalen
Studium. Wykaz ten jest sukcesywnie weryfikowany i aktualizowany, co oznacza, iz
poszczegbdlne obiekty mogg zaréwno z niego zosta¢ wykreslone, jak i do niego

dodane.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1. Uklad i hierarchia wazniejszych drog

. Na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”, okreslono podstawowy

hierarchiczny uktad drog (ulic) publicznych: droga gltéwna ruchu przyspieszonego
KDGP, droga gtéwna KDG, drogi zbiorcze KDZ 1 drogi lokalne KDL oraz drogi inne
istotne dla powigzan funkcjonalnych. Drogi te, w powigzaniu z pozostalymi
(nieokreslonymi w Studium) drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami
wewngetrznymi, tworza sie¢ komunikacyjng majaca zapewni¢ dogodng (sprawng i
szybka) obsluge obecnych i1 projektowanych (wyznaczonych w Studium) terenow
zainwestowanych oraz terendw niezainwestowanych (gltéwnie rolniczych i lesnych).
Dla drogi krajowej nr 30 Zgorzelec — Luban Slaski — Jelenia Gora ustala sie:
Droga gléwna ruchu przys$pieszonego KDGP;
Zaktada si¢ mozliwos¢ przebudowy lub rozbudowy drogi (KDGP) do przekroju GP Y2
lub 2 + 1 na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
Docelowo zaktada si¢ realizacje obwodnicy Pasiecznika i Chmielenia w ciggu drogi
krajowej nr 30. Ze wzgledu na brak wprowadzenia zadania do programu budowy drég
krajowych oraz ich finansowania na rysunku studium wyznacza si¢ strefe
rezerwowang dla ewentualnej lokalizacji odcinka drogi klasy gltownej ruchu
przyspieszonego, w ktdorej obowigzuja zakazy:
- realizacji obiektow budowlanych, ktéore w przysztosci wymagalyby usunigcia,
przetozenia lub przebudowy w zwigzku z budowa drogi; zakaz ten nie odnosi si¢ do
budowy i modernizacji drog oraz obiektéw, sieci 1 urzadzen towarzyszacych;

- sadzenia drzew.
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4) Wzdhiz strefy rezerwowanej dla ewentualnej lokalizacji odcinka drogi klasy gtowne;j

5)

ruchu przyspieszonego, dopuszcza si¢ miejsca obstugi podréznych, place, miejsca

postojowe.

Dla terenéw przylegtych go drogi nr 30 na etapie sporzadzania mpzp nalezy
uwzgledni¢ nastepujace warunki i zalecenia:

obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od uktadu drég publicznych nizszych
kategorii oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

warunki techniczne obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw nalezy
dostosowa¢ do planowanej funkcji obiektow wraz z zabezpieczeniem wymaganych
miejsc postojowych w obszarze;

lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej oraz reklam zgodnie z przepisami
odrebnymi;

linia zabudowy w odlegltos$ci co najmniej 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni w
obszarze zabudowy, odpowiednio 25,0 m poza obszarem zabudowy;

dla lokalizacji nowej zabudowy, obiektow i funkcji wymagajacych zapewnienia
odpowiednich standardow akustycznych zaleca si¢ minimalne dopuszczalne
odlegtosci obiektoéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych i
uzytecznos$ci publicznej od 50,0 do 200,0 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

okresli¢ tereny wymagajace ochrony akustyczne;.

3. Dla drogi wojewodzkiej nr 297 ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

Droga gtowna G '%, w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokosci pasa
drogowego;

Linia zabudowy w odlegtosci co najmniej 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni w
obszarze zabudowy, odpowiednio 20,0 m poza obszarem zabudowy, a w przypadku
wystepowania historycznej linii zabudowy — zgodnie z jej przebiegiem,;

Obsluga komunikacyjna obszarow przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania,
zjazdy, drogi serwisowe 1 wewnetrzne oraz drogi nizszych klas;

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych skrzyzowan i zjazdow zgodnie z przepisami
odrebnymi, ograniczajac ilos$¢ zjazdow z drog wojewodzkich;

Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych, tymczasowych obiektow handlowo
— ustugowych, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i1 zieleni w liniach

rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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. Dla drég powiatowych 1 gminnych zaktada si¢ ich modernizacj¢ z mozliwoscia
pozyskania terenéw lezacych w bezposrednim sgsiedztwie drog.
. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych, nieokreslonych na rysunku Studium drég i
ulic publicznych oraz drog wewng¢trznych.
. Dopuszcza si¢ budowe nowych nieokreslonych na rysunku Studium nowych drég i ulic.
. Dla obstugi gospodarki rolnej zaleca si¢ w mozliwym zakresie realizowaé drogi
transportu rolnego.
. Na etapie sporzadzania mpzp w granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie
budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepisow szczegdlnych
liczbe miejsc postojowych.
. W zakresie warunkow dostepnosci do drog oraz zagospodarowania nalezy uwzglednic
warunki wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa, m.in.:

e Ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz.U.2016.1440 ze zm.)

e Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2.03.1999r. w

sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i

ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 j.t.).

7.2. Ustalenia dotyczace pozostalych zagadnien zwigzanych z komunikacja i

transportem

. Zaktada si¢ modernizacj¢ istniejacej linii kolejowej nr 274 relacji Jelenia Géra — Luban
Slaski.

. W zagospodarowaniu terendéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy
uwzglednia¢ wynikajace z tego ograniczenia.

. Po trasie dawnej linii kolejowej nr 284 zaklada si¢ realizacje $ciezki rowerowe;.

. Realizacja postulowanej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, drogi Via Regia Plus.

. Dopuszcza si¢ wytyczanie nowych szlakow 1 Sciezek rowerowych, a takze innych

szlakow o charakterze turystycznym, takich jak np. konne.

7.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ dokonywanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstw od przebiegdw okreslonych w Studium

drog i ulic.
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2. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ dokonywanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zmiany klasy ulic 1 drég na catych ich przebiegach

lub ich wybranych odcinkow.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowej
oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzace rozbudowie 1 modernizacji systemow
zaopatrzenia w wodg.
Zaleca si¢ podejmowac wszelkie niezbedne dziatania i inwestycje stluzace zapewnieniu
niezawodnosci dostaw wody pitnej o wlasciwych parametrach jako$ciowych, w tym
gtownie poprzez ochron¢ uje¢ wody przed zanieczyszczeniami oraz dbato$¢ o dobry
stan techniczny urzadzen i sieci stuzacych zaopatrzeniu w wode.
Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ podlaczenia nowych odbiorcow do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz realizowa¢ niezbgdne inwestycje sluzace rozbudowie istniejgcego
systemu kanalizacji sanitarnej tak, aby docelowo wszystkie tereny zwodociggowanie w
gminie byly wyposazone w system kanalizacji sanitarnej lub inne sprawne urzadzenia
oczyszczania Sciekow.
Zaleca si¢ odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwosé
indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, w tym lokalizacji szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.
Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
powszechnymi i miejscowymi oraz systemem gospodarki odpadami przyjetym w
gminie; nalezy podejmowac dalsze skuteczne dziatania administracyjne sktaniajace do
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
Dopuszcza si¢ modernizacje lub rozbudowe sieci gazowej wysokiego ci$nienia, w sktad
ktorej wchodza:

- gazociag przesylowy w/c relacji Jelenidow - Dziwiszéw o $rednicy nominalnej DN 250 i
ci$nieniu nominalnym PN 1.6 MPa;

- gazociag przesylowy w/c Ttocznia Jelenidow - Dziwiszow o $rednicy nominalnej DN
500 1 ci$nieniu nominalnym PN 8.4 MPa;
dla ww. sieci gazowej wysokiego ci$nienia na rysunku studium wyznaczono strefg

kontrolowang — obszar, w ktorym operator sieci gazowe] jest uprawniony do
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zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos$¢ 1 prawidtows
eksploatacje. Obszar w strefie kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia nie
podlega zmianom sposobu zagospodarowania.

Dopuszcza si¢ w granicach gminy modernizacje, rozbudowe 1 budowe sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przebieg sieci infrastruktury technicznej powinien by¢ jak najmniej kolizyjny z
istniejgcym 1 planowanym zagospodarowaniem, a przy realizacji zainwestowania w
poblizu sieci nalezy uwzglednia¢ wystepujace w ich sgsiedztwie ograniczenia; w
szczegdlnos$ci dotyczy to sasiedztwa sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych oraz

gazowych.

8.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione na rysunku zmiany Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej nie
stanowig ustalen Studium; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia tych sieci w inny
sposob (w tym przetozenie istniejgcych), przy czym zaleca si¢, by ich przebieg byl jak
najmniej kolizyjny z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem.

Przy planowaniu 1 realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie terendow
polozonych w sasiedztwie istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
nalezy uwzglednia¢ wynikajace z takiego potozenia ograniczenia; dotyczy to zwlaszcza
sasiedztwa sieci elektroenergetycznych wysokich 1 $rednich napi¢é, gazociagu
wysokiego cis$nienia oraz obiektéw 1 urzadzen telekomunikacyjnych powodujacych

wicksze oddziatywania.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, inwestycjami celu publicznego sg inwestycje

zwigzane m.in. z budowa obiektow dla organow wiadzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia,

opieki spotecznej, zapewnienia bezpieczenstwa, ochrong dobr kultury oraz realizacja drog

publicznych, kolei, drog wodnych, sieci uzbrojenia i ochrony $rodowiska. Wiele elementow

tego

zbioru okreslono w rozdzialach wczesniejszych studium, szczegodlnie z zakresu

infrastruktury technicznej i drogowej. Ws$rod waznych zadan sluzacych realizacji

ponadlokalnych celow publicznych na terenie gminy wymieni¢ nalezy:
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realizacje gminnego systemu S$ciezek pieszo — rowerowych, powigzanych z uktadem
regionalnym,
oznakowanie szlakoéw turystycznych oraz zabytkow,

tworzenie bazy sportowo — rekreacyjnej w miejscowosciach na terenie gminy.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, O KTORYCH
MOWA W ART. 48 UST. 1

Na obszarze gminy Lubomierz planowane s3 realizacje inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym:

zadanie pn. ,,Budowa gazociagu Jeleniow — DziwiszoOw wraz z infrastruktura niezbe¢dna
do jego obshlugi na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego™, wpisane na list¢ projektow
indywidualnych dla Programu operacyjnego Infrastruktura i srodowisko na lata 2007 —
2013 oraz do wykazu Inwestycji Towarzyszacych Inwestycjom w Zakresie Terminalu
Regazyfikacyjnego Skroplonego Gazu Ziemnego w Swinoujsciu;

zadanie pn. ,,Melioracje PROW 2007 — 2013 Oldza — odbudowa koryta cieku m. Gryfow
Slaski, gm. Lubomierz”, ujgte w Wykazie zadan przewidzianych do finansowania w
ramach limitéw zobowigzan okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;]
Samorzadu Wojewoddztwa Dolnoslaskiego (instytucja odpowiedzialna: Departament
Obszaréw Wiejskich i Zasobéw Naturalnych — Dolnoslaski Zarzad Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych);

zadanie pn. ,,Zbiornik Oleszna”, uje¢te w Wykazie Planowanych obiektow matej retencji
wodnej 2006 — 2015 (instytucja odpowiedzialna: Dolnoslaski Zarzad Melioracji i
Urzadzen Wodnych);

zadanie pn. ,,Zbiornik Ptawna”, ujete w Wykazie Planowanych obiektow matej retencji
wodnej 2006 — 2015 (instytucja odpowiedzialna: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu);

w  obowigzujacym  Planie = Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwatg Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. 1 opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Doln. z dnia 22 maja 2014r. poz. 2448 ujete zostaty postulowane obwodnice Chmielenia i
Pasiecznika oraz postulowana droga Via Regia Plus; zamierzenia te nie zostaly
wprowadzone do Programu Budowy Drég Krajowych, a takze nie zostaly ujete w

wykazie zadan przewidzianych do finansowania w ramach limitéw zobowigzan
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okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodztwa Dolnos$laskiego, wigc
nie jest znany termin ich realizacji;

- w obowigzujacym Planie = Zagospodarowania Przestrzennego = Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwala Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. i opublikowanym w Dz. Urz. Wo;.
Doln. z dnia 22 maja 2014r. poz. 2448 oraz w uchwalonej przez Sejmik Wojewodztwa
Wieloletniej Prognozie finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego (Uchwata
nr 1655/V/16 z dnia 5 stycznia 2016 r. z p6z zm.) nie znajdujg si¢ obecnie zadne zadania

inwestycyjne na obszarze gminy Lubomierz, dotyczace drog wojewodzkich.

11. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZANIE MPZP
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Nie przewiduje si¢ ustalenia w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci;

2) obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2. Za przestrzenie publiczne wymagajace sporzadzenia planu uznaje si¢:

1) nowe tereny elementow infrastruktury technicznej i drogowej;

2) tereny planowanych obiektow organdéw administracji publicznej oraz publicznych w
tym np.: szkot, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej i

placowek opiekunczo-wychowawczych.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Dla obszaru gminy Lubomierz opracowane zostaly nizej wymienione plany miejscowe:

1) Uchwata nr XXXIV/197/97 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 27 czerwca 1997 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji
bazowej telefonii komorkowej na dzialce nr 545/1 we wsi Golejow (Dz. Urz. Woj.
Jeleniogodrskiego Nr 48, poz. 1000 z dnia 26.08.1997 r.).

2) Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2000 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwigzanego z
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modernizacja drogi krajowej nr 30 we wsi Radoniéw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz.
236)

Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod
lokalizacje stacji bazowej telefonii komdérkowej GSM w Janicach - dziatka nr 147 (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego 1166)

Uchwata nr XX/146/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29.09.2000 r.
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego
pod zatozenie cmentarza we wsi Chmielen (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego 31)

Uchwata nr XXIII/170/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29.12.2000 r.
sprawie zmiany Uchwaty nr XX/146/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
29.09.2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zatozenie cmentarza we wsi Chmielen

Uchwata nr XXI/151/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 27.10.2000 r.
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierza w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 14 poz
122 z dnia 28 lutego 2001 r.)

Uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 wrze$nia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji stacji
bazowej telefonii komoérkowej we wsi Chmielen (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 237
poz. 3478)

Uchwata nr XXXVIII/175/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 305/6, 305/7, 305/8, 305/9 1 cz. 406/dr, obrgb Popieléwek, gmina Lubomierz
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 17, poz. 483 z dnia 6 lutego 2009 r.)

Uchwata Nr XXXVIII/177/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierz dla dziatlek nr: 132/58, 132/59, 132/61, 132/62 i 132/64, obreb
Lubomierz I (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 17, poz. 485 z dnia 6 lutego 2009 r.)

10) Uchwata nr XXXVIII/178/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego ,,Wojciechow I” w Wojciechowie, gmina Lubomierz (Dz. Urz. Woj.

Dolnoslaskiego nr 17, poz. 486 z dnia 6 lutego 2009 r.)
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11) Uchwata Nr XXXVIII/176/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierz dla dziatek nr: 30/56 i1 30/55, obrgb Lubomierz II (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 17, poz. 484 z dnia 6 lutego 2009 r.)

12) Uchwata Nr XXXVIII/174/08 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierz dla dziatki nr 220, obrgb Lubomierz I (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
nr 17, poz. 482 z dnia 6 lutego 2009 r.)

13) Uchwata nr III/10/10 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Pokrzywnik, gmina Lubomierz (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 55, poz. 718 z
10.03.2011)

14) Uchwata nr III/11/10 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Maciejowiec 1 czeSci obrgbu Pasiecznik, gmina Lubomierz (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 45, poz. 597 z 25.02.2011)

15) Uchwata nr XIX/114/12 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 kwietnia 2012 r.
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierz (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 3035 z dnia 31.08.2012)

16) Uchwata nr XXII/135/12 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 31 lipca 2012 r.
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierz (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 3036 z dnia 31.08.2012)

17) Uchwata Nr VII/26/15 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 22 kwietnia 2015r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrgbu Plawna 1 czegsci obrebu Oleszna Podgorska w gminie Lubomierz (Dz. Urz. Woj.

Dolnoslaskiego poz. 2152 z dnia 08.05.2015).

1. Ww. plany miejscowe zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z
pOzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn. zm.).

2. Ze wzgledu na ochrong gminy przed ewentualnymi odszkodowaniami, w niniejszym

Studium wprowadzono wszystkie tereny inwestycyjne ujete w obowigzujacych planach
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miejscowych, za wyjatkiem terenu przeznaczonego pod zatozenie cmentarza we wsi
Chmielen (Uchwata nr XX/146/2000 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29.09.2000 r.).
Powyzszy teren stoi w sprzeczno$ci z lokalizacja postulowanej obwodnicy Chmielenia w
ciggu drogi krajowe;.
3. W studium wprowadzono takze tereny wynikajace z prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 1995 — 2016 r.
4. W Studium ponadto wprowadzono nowe tereny nieujete w planach miejscowych, a
wynikajace ze zgloszonych wnioskow 1 potrzeb wlasnych gminy, ktéore wymagac¢ beda
sporzadzenia mpzp.
5. Wskazane jest przystepowanie do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) dla terenow wskazanych pod inwestycje stuzace rozwojowi gospodarczemu gminy;

2) aktualizujgcych dotychczasowe ustalenia planistyczne ze wzgledu na obowigzki

naktadane przez ustawy;
3) dla terendw, na ktérych zmiana obowigzujacego planu miejscowego wynika z
biezacych potrzeb gminy;

6. Kolejnos¢ obejmowania poszczegdlnych terendéw planami oraz zakres ich ustalen
powinien wynika¢ z biezgcych potrzeb.
7. We wnioskach do niniejszego Studium nie zgloszono dotychczas potrzeby lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W zwigzku z powyzszym,
a takze ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, w Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji

tego typu obiektow.
13. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI, WYPOCZYNKU I REKREACJI

1. Dla turystow pieszych wyznaczono nast¢pujace szlaki turystyczne:
o szlak zo6tty: Las Gryfowski — Lubomierz — Wojciechow — Maciejowiec — Pokrzywnik — Stanek
(350m npm) dtugos¢ szlaku: 7 km.
e szlak niebieski: Rgbiszowski Las — Chmielen — Lubomierski Las — Lubomierz — Kotodziej
(454m npm) — Plawna Srednia dtugo$¢ szlaku: 11km.
e szlak zielony: Dziki Waw6z — Maciejowiec — Radomice (granica gminy) dtugos¢ szlaku: 4km
e szlak $w. Jakuba poprowadzony na terenie gminy Lubomierz przez: Stanek — Pokrzywnik —
Maciejowiec — Wojciechow — Lubomierz — Las Gryfowski — dtugos¢ szlaku:19 km
2. Dla amatorow kolarstwa wyznaczono nastepujace szlaki rowerowe:

e szlak czerwony: Las Gryfowski — Oleszna Podgorska — Lubomierz — dtugos¢ szlaku: 7 km
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e szlak z6tty: Oleszna Podgorska — Nagorze (granica gminy) — dhugosé szlaku: 3km

e szlak zielony: Oleszna Podgdrska — Lubomierz — Popieldéwek — Janice — dtugo$¢ szlaku: 14km

e szlak migdzynarodowy ER-6: Pilchowice Zapora — Pokrzywnik — Barcinek (granica gminy) —
dtugos¢ szlaku: Skm

e szlak papieski oraz Via Cervimontana

e na trasic Lwowek Slaski — Pfawna Dolna na bytym nasypie kolejowym powstala atrakcyjna

$ciezka rowerowa.

Zaklada si¢ dalszy rozwo6j ww. szlakow turystycznych i rowerowych.

3. Warunki naturalne terendw miasta i gminy Lubomierz predysponuja ja do nowej funkcji

turystyczno - wypoczynkowej.  Zaklada  si¢  stworzenie = komplementarne;,

zindywidualizowanej oferty rozwoju turystyki, uzupeiniajacej oferty gléwnych osrodkow

turystycznych wojewddztwa, takich jak: Karpacz, Szklarska Porgba oraz Swieradéw Zdroj.

Bliskie sasiedztwo Jeleniej Gory dodatkowo generujacej ruch turystyczny, stwarza szanse na

rozw0] na terenie gminy wyspecjalizowanych form turystyki pobytowej, $wiatecznej,

wycieczkowej 1 innych. Niezbedny jest w zwigzku z tym rozwdj odpowiedniej infrastruktury

oraz urzadzen i1 obiektow.

4. Turystyka jako funkcja gminy dotychczas stabo rozwinig¢ta, wymaga ukierunkowania

rozwoju w formie opracowania specjalnego programu turystycznego zagospodarowania

gminy, ktory bylby spojny z dokumentem studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego oraz strategia rozwoju gminy.

5. Zaktada si¢, ze na terenie calej gminy podstawowg formg aktywnosci turystycznej bedzie

turystyka krajoznawcza, obejmujaca turystyke piesza i1 rowerowa. Zaklada si¢ takze

zwiedzanie gminy po specjalnie oznakowanych $ciezkach dydaktycznych. Dla osiggnigcia

wymienionych wyzej celow planuje si¢ realizacj¢ nastepujacych zadan:

e zagospodarowanie terendw spacerowych w rejonie dworu w Maciejowcu;

e rewitalizacja przede wszystkim dla celow dydaktycznych i tym samym podkreslenia
znaczacych waloréw krajobrazowych renesansowego dworu 1 parku w Maciejowcu;

e renowacja parku przy Placu Ko$cielnym w Lubomierzu;

e rozwoj funkcji letniskowej z preferencja w nast¢pujacych miejscowosciach: Maciejowiec,
Pokrzywnik 1 Ptawna;

e utworzenie produktu turystycznego charakterystycznego dla regionu;

e rozw0j bazy noclegowej, gastronomicznej, gospodarstw agroturystycznych, we wszystkich

miejscowos$ciach lezacych na terenie gminy;
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e poprawa infrastruktury turystycznej na istniejacych szlakach turystycznych;

e przygotowanie odpowiedniej infrastruktury oraz stworzenie podstaw organizacyjnych dla
uprawiania turystyki rowerowej na nowo wytyczonej $ciezce rowerowej (dawnej
magistrali kolejowej) Oleszna Podgorska — Lubomierz — Ptawna.

¢ budowa sieci p6l namiotowych;

e rozbudowa systemu parkingdw;

e rozw¢j infrastruktury obstugujacej tranzytowy ruch turystyczny wzdtuz drogi Jelenia Gora

- Zgorzelec w pasmie Radoniow - Pasiecznik .

6. Na terenach gminy, wchodzacych w sktad Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, zaklada
si¢ rozbudowg infrastruktury dla turystyki wedrowkowej i rowerowej. Walory przyrodniczo -
krajobrazowe tego obszaru stwarzaja wyjatkowe atrakcje dla pieszych wedrowek a
stosunkowo niewielkie trudno$ci terenowe pozwalajg na ich uprawianie, nawet przez turystow
w réznym wieku. Obszar ten nalezy traktowac jako zaplecze rekreacyjne dla mieszkancow
okolicznych miast a zwlaszcza Jeleniej Gory. Aby zrealizowac ten cel niezbgdne jest podjgcie
nastepujacych dziatan :

- rozbudowie ulec winna sie¢ pieszych szlakow, ktoére na tym terenie maja charakter
tranzytowy, ich czgscig mogg by¢ specjalne szlaki tematyczne, zwracajace uwage na wybrane
elementy Srodowiska przyrodniczego lub walory kulturowe

- wyposazy¢ nalezy szlaki w urzagdzone miejsca wypoczynku, punkty widokowe, itd.

14. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
1. Rozw¢j rolnictwa w obszarze miasta i gminy Lubomierz wigze si¢ z potrzeba glebokiej
restrukturyzacji jego form organizacyjnych, struktury wiladania a takze z potrzeba rewiz;ji
tradycyjnych form i kierunkéw funkcjonowania rolnictwa. O kierunkach rozwoju rolnictwa
decydowa¢ winno uwzglednienie naturalnych predyspozycji terenu oraz warunkow
ekonomicznych produkcji rolnej, przy czym decydujace znaczenie ma polityka rolna panstwa,
okreslajaca m. in. mechanizmy ustalania cen na produkty rolne i $rodki produkcji dla
rolnictwa oraz, decydujaca o poziomie optacalno$ci poszczegdlnych form rolnictwa. Analizy
uwarunkowan $rodowiskowo ekonomicznych gminy pozwalajag na przyjecie zalozenia, ze
minimalna wielko$¢ gospodarstwa rolnego powinna wynosi¢ tu 20 - 40 ha, optymalna za$

moze przekracza¢ 100 ha. Potwierdza to aktualna polityka rolna panstwa, w ramach ktorej
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realizowany bedzie program preferencyjnej sprzedazy przez Agencje Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa gospodarstw o takim wtasnie areale.

2. Zaklada si¢, ze pelne zagospodarowanie niewykorzystywanych uzytkéw rolnych oraz
obiektéw hodowlano - produkcyjnych, zapobiegnie zaawansowanemu procesowi degradacji
gleb oraz dekapitalizacji obiektow. Dzialania w tym zakresie powinny obejmowac szeroka
informacj¢ o obiektach 1 warunkach ich nabycia/dzierzawy, a takze zastosowanie
odpowiedniego, nieckonwencjonalnego systemu preferencji.

3. Obok uprawiania tradycyjnych form rolnictwa =zaklada si¢ promowanie form
alternatywnych 1 komplementarnych. Takimi formami gospodarowania, dobrze
wkomponowanymi w warunki naturalne gminy a ponadto w znacznym stopniu podnoszacymi
dochodowos¢ gospodarstwa, moze by¢ uprawianie rolnictwa ekologicznego i prowadzenie
gospodarstw agroturystycznych. Szczegolnie dogodne warunki rozwoju dla tych form
wystepuja w potudniowo - wschodniej czesci gminy - w okolicach Maciejowca 1
Pokrzywnika. Dla utatwienia startu tych nowych form niezbedne bedzie stosowanie w miarg
mozliwos$ci doptat z budzetu gminy lub uzyskanych funduszy celowych.

4. Na obszarach gruntow ornych (p6l uprawnych) nalezy chroni¢ istniejace, a takze
wprowadza¢ nowe zadrzewienia i1 zakrzewienia S$rddpolne w formie kep/enklaw oraz
pasow/rzedow/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej i biofiltrow); powyzsza zasade
zaleca si¢ stosowac zwlaszcza na terenach potozonych wzdhuz drég (ulic) gminnych i polnych
oraz koryt wigkszych ciekow.

5. Wzdhuz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez grunty orne, zaleca si¢
zachowaé (po obu stronach koryta) pas szeroko$ci minimum 7 m. Ma on umozliwi¢
stworzenie biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien lub nie nawozonych 1gk),
ograniczajgcego naplyw biogenow do wod z uprawianych pol.

6. Zmian¢ przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele niele$ne zaleca si¢ ograniczy¢ do
przypadkéw przeprowadzenia drog i liniowych elementow infrastruktury techniczne;.

7. Nalezy dazy¢ do zwigkszania lesisto$ci obszaru gminy, w szczegdlnos$ci na gruntach
rolnych o najnizszych walorach produkcyjnych oraz dla powigkszania istniejacych
kompleksow 1 wyrdOwnania granicy rolno-lesnej, jezeli nie bedzie to kolidowato z ochrong

przyrody lub krajobrazu.
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15. KIERUNKI ROZWOJU USLUG I DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ ORAZ

EKSPLOATACJI SUROWCOW

1. Tereny inwestycyjne na cele przemystu i produkeji zostaty wyznaczone w dokumencie

studium jako:

PP — tereny z przewaga funkcji gospodarczych z wylaczeniem obiektow zwigzanych z

produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa (na terenie obrgbow Lubomierz I i Lubomierz II)

P - tereny z przewaga funkcji gospodarczych, w tym obiektow zwigzanych z produkcja

rolnicza i obstugg rolnictwa (na terenie obrebow wiejskich).

Gmina nie posiada dogodnych warunkéw pod dziatalno$¢ przemystowa ze wzgledu na

wysokie walory krajobrazowe, $srodowisko geograficzne i kulturowe. Najwigkszy teren

przemystowy zostat wyznaczony w potnocno — zachodniej czegsci miasta Lubomierz (ok. 21

ha) Sa to tereny po bylym Kombinacie Rolno-Przemystowym i przylegajace do niego.

Tereny te sg zaopatrzone w niezbedne media.

2. Dla utrzymania istniejacych zaktadow ustugowych i produkcyjnych zaktada sie:

utrzymanie lub restrukturyzacje istniejacych zakladow przemystowych oraz
prowadzenie na ich terenach dziatalno$ci zgodnie z wymogami ochrony §rodowiska;
mozliwo$¢ przebranzowienia obiektéw obstugi i produkcji rolniczej na rézne formy
dziatalnosci gospodarczej i ustugowej;

mozliwos¢ przebranzowienia obiektow produkcyjnych w kierunku ustugowym;

3. W zakresie eksploatacji zloza bazaltu w Wojciechowie ustala si¢:

zaklada si¢ kontynuacje eksploatacji ztoza bazaltu w Wojciechowie; po zakonczeniu
eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje zgodnie z opracowanym kierunkiem
rekultywacji.

na rysunku Studium wyznaczono granice terenu gorniczego ,,Wojciechow II7;
wydobywanie kopaliny ze ztoza ,,Wojciechow” odbywa si¢ przy uzyciu materialow
wybuchowych, z czym moga wigzaé si¢ szkodliwe oddzialywanie w postaci: rozrzutu
odtamkoéw skalnych, dziatania powietrznej fali udarowej 1 szkodliwych drgan
sejsmicznych.

w zagospodarowaniu terenu goérniczego ,,Wojciechow II” nalezy uwzglednié: przy
projektowaniu, lokowaniu nowej zabudowy 1 eksploatacji obiektow kubaturowych
zlokalizowanych w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddzialywania robot
strzalowych (w postaci rozrzutu odlamkow skalnych, dziatania powietrznej fali

udarowej 1 szkodliwych drgan sejsmicznych) prowadzonych w zwigzku z
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wydobywaniem kopaliny ze ztoza Wojciechow, nalezy uwzgledni¢ w porozumieniu z
przedsigbiorcg prowadzacym wydobycie ze ztoza Wojciechow warunki niezbedne do

zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, w tym ochrony obiektéw budowlanych.

16. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze gminy wystepuja:

1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz

na 500 lat (Q0,2%);

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10% obowiazuja przepisy
odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

3. Ww. zagrozenie powodziowe istnieje jedynie na niewielkim, niezabudowanym
fragmencie gminy (dziatka 124/172 obreb Pokrzywnik) bezposrednio przylegtym do rzeki
Bobr (0k.0,21 ha).

4. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Jak wynika z mapy osuwisk i1 terendw zagrozonych ruchami masowymi
(opracowanej przez Panstwowy Instytut Badawczy Panstwowego Instytutu
Geologicznego) w granicach gminy nie ma obszarow predysponowanych do wystepowania
osuwisk 1 ruchow masowych. Przy czym pomija si¢ w tym przypadku bardzo strome stoki,
na obszarze ktorych Ilokalizacja nowego zainwestowania wymaga odpowiednich
zabezpieczen. ROwniez nie wymienia si¢ tu ewentualnych zagrozen, ktére mogtyby by¢

wywotane niewtasciwym sktadowaniem mas ziemnych.

17. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy nie wyst¢puja obiekty, ani obszary dla ktoérych wyznacza si¢ w zlozu

kopaliny filar ochronny.
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18. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady, ktore wymagatyby ustanowienia

obszardw 1 ich stref ochronnych.

19. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
1. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji parku przy Placu Koscielnym w centrum Lubomierza
oraz zespotu palacowo —parkowego w Maciejowcu.
2. Nalezy poddawa¢ rekultywacji wyrobisko eksploatacyjne (potozone w Milecicach dz.
ew. 210/5, 210/3, 42/9 oraz Radoniowie dz. ew.: 366/4, 366/5,366/7).

20. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Lubomierz nie stwierdza si¢ obszarow zdegradowanych.

21. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy wystepuja nizej wymienione tereny, przez ktdre przebiegaja linie
kolejowe, jako tereny zamknigte:
1. Chmielen - dz. nr 1168
2. Radoniéw —dz. nr 29
3. Radonidéw —dz. nr 179/1
4. Radoniow —dz. nr 179/8

22. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
Nie wyznaczono obszardéw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, stosownie do ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

23.SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA
1. Dotychczasowy uktad funkcjonalno-przestrzenny obszaru gminy Lubomierz zostat, w
znacznym stopniu, zdeterminowany nast¢pujacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi i
krajobrazowymi:

1) Z zainwestowania zostaly wytaczone tereny obejmujace cenne siedliska przyrodnicze;
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2) Dla ochrony walorow kulturowych zostaly wprowadzone strefy ochrony
konserwatorskiej, na ktorych ustalono specjalne sposoby zagospodarowania;
3) Dla ochrony krajobrazu nie przewidziano lokalizacji farm wiatrowych;

2. W studium wskazuje si¢, aby dalszy rozwoj osadnictwa polegat przede wszystkim na
dopeieniu i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub na dodawaniu nowych
terendw tak, aby bezposrednio przylegaly do granic istniejacych uktadow osadniczych.

3. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej wyznaczono we wszystkich
miejscowosciach gminy. Natomiast nie wyznaczano nowych terenow dziatalnosci
przemystowej. Zgodnie z bilansem zabudowy, gmina posiada wystarczajace tereny
mozliwe do zainwestowania.

4. W studium wskazano tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

5. W studium wskazano tereny lokalizacji odnawialnych zrédet energii.

6. Wskazano szereg dziatan z zakresu modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz modernizacji systemu komunikacji tak, aby poprawi¢ warunki zycia
mieszkancow gminy.

7. W strukturze jednostek terenowych wyrdzniono nastepujace ich typy funkcjonalne
(przeznaczenie przewazajace):

1) MN - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacej jej
ushug;

3) MNU - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
lub ustug;

4) MP - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
ustug 1 produkcji niekolidujacych z funkcjg mieszkaniows;

5) U - tereny z przewaga ustug, w tym ustug publicznych oraz sportu 1 rekreacji;

6) US - tereny z przewagg sportu i rekreacji;

7) U,KS — tereny z przewagg ustug oraz parkingdw;

8) KS —tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, place i garaze);

9) P — tereny z przewaga funkcji gospodarczych, w tym obiektow zwigzanych z
produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa;

10) PP — tereny z przewaga funkcji gospodarczych, z wytaczeniem obiektow zwigzanych z
produkcja rolnicza i obsluga rolnictwa;

11) PG — tereny powierzchniowej eksploatacji bazaltu;
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12) FW — tereny odnawialnych zrdodet energii (farmy fotowoltaiczne, bioelektrownie);
13) R —tereny rolnicze;

14) ZP — tereny z przewaga parkoéw i innych zespotow zieleni;

15) ZD — tereny z przewaga ogrodow dziatkowych;

16) ZC — tereny cmentarzy i zieleni towarzyszacej wraz z obiektami obshugi;

17) ZL — tereny lasow;

18) ZL1 — tereny dolesien;

19) W — tereny wod powierzchniowych;

20) Tereny drég publicznych: KDGP — glownych ruchu przyspieszonego, KDG —

glownych KDZ — zbiorczych, KDL — lokalnych oraz innych istotnych dla powigzan

funkcjonalnych.

21) Tereny infrastruktury technicznej: WZ — zaopatrzenie w wode, NO — oczyszczalna

sciekow, T — telefonia bezprzewodowa;
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