UCHWALA NR XXXI1/159/17
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubomierz na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
z2016r., poz.446ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. z 2016 r. poz.1610 ) Rada
Miejska Gminy Lubomierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubomierz na
lata 2017-2021”, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz

Mariusz Kozlowski
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Zalqcznik do

Uchwaty Nr XXXI1/159/17
Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz

z dnia 29 marca 2017 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LUBOMIERZ NA LATA 2017 - 2021

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Lubomierz w latach 2017 — 2021

§1.

OKkreslenie zasobu mieszkaniowego Gminy wielkos¢ i struktura

1. Mieszkaniowy zaséb gminy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy, w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy oraz w budynkach
pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy

2. Wedlug stanu na 31 grudzien 2016 r. mieszkaniowy zasob gminy to 188 lokali o tacznej
powierzchni uzytkowej 8.827,79 m2, w tym:

Tabela nr 1. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Lubomierz wedlug form wltasnosci

. . Powierzchni Tlesé¢ Powierzchnia ,
Hos$¢ lokali . . . . Ogolem
. a uzytkowa lokali uzytkowa Ogolem . .
.. Mmieszkaln : . : o . powierzchnia
Forma wlasno$ci lokali socjaln lokali ilo$¢ lokali .
ych ieszkal h aInveh uzytkowa
w szt ] mieszkalnyc | yc socjalnyc w [szt.] lokali w [m?]
' hw [m?]  w [szt] w [m?]
Budynki mieszkalne 87 3.915,27 13 637,35 100 4.552.62
wspolnot
mieszkaniowych
gdzie Gmina
Lubomierz posiada
udziat
Budynki 56 3.548,98 32 726,19 88 4.275,17
stanowiacych 100%
wiasnos¢ Gminy
Lubomierz
RAZEM 143 7.464,25 45 1.363,54 188 8.827,79

3. ilo$¢ lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy - 100 lokal o tacznej
powierzchni 4.552,62 m? ,
4. ilos¢ lokali mieszkalnych stanowiacych 100% witasnos¢ Gminy 88 lokale w budynkach gminnych

o tacznej powierzchni 4.275,17 m? ,
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5. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 45 lokali socjalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 1.363,54 m2.

§2.

Prognozowana wielko$¢é zasobu mieszkaniowego na lata 2017-2021

1. W latach 2017-2021 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegdlnosci poprzez: adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiang

przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbgdne do realizacji zadan Gminy Lubomierz.

Tabela nr 2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Lubomierz
z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne :

ROK 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba powierzchni Liczba powierzc Liczba powierzch Liczb powierzc @ Liczb powierzch
a hnia nia a hnia a nia
lokale 181 8.327,79 174 739149 167 6.983,49 160 6.483,49 153 @ 6.070,49
ogotem
lokale 45 1.363,54 46 1.391,24 49 147224 49 147224 52 | 155924
socjalne
lokale 136 6.964,25 128 6.000,25 118 551125 111 5.011,25 101 @ 4.511,25
mieszkalne

2. W zwiazku z sukcesywnym wykupem lokali gminnych przez najemcow, mieszkaniowy zasob
gminy ulega stopniowemu zmniejszeniu.
3. Z powodu szerokiego kregu osob uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego istnieje

potrzeba wydzielania, lub tworzenia nowych lokali socjalnych, w tym celu nalezy wytypowac

budynki gminne o obnizonym standardzie, w ktorych lokale zwalniane przez

dotychczasowych najemcoéw beda, w miarg potrzeby, wynajmowane jako lokale socjalne.

§3.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale socjalne i
pozostale lokale

Tabela nr 3. Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Lubomierz w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne I pozostale lokale mieszkalne :

Rok- lokale w sklad zasobu Ios¢ lokali Stan techniczny lokali/

Gminy, w podziale na lokale |w [szt.] Tlos¢ lokali
socjalne | pozostae w [szt.]

dobry dostateczny  zly
2017 Lokale socjalne 45 23 17 5
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Lokale 136 48 80 8
mieszkalne

2018 Lokale socjalne 46 27 19 0
Lokale 128 43 85 0
mieszkalne

2019 Lokale socjalne 49 35 14 0
Lokale 118 41 77 0
mieszkalne

2020 Lokale socjalne 49 40 9 0
Lokale 111 39 72 0
mieszkalne

2021 Lokale socjalne 52 48 4 0
Lokale 101 37 64 0
mieszkalne

1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny lokalu mieszkalnego sa migdzy innymi:

1) sprawne instalacje (elektryczne, wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, wentylacyjne,
dymowe i inne),

2) kuchnia lub aneks kuchenny ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w ciepta i zimna wod¢ z

kanalizacja i we oraz kuchenka gazowa lub elektryczna, ewentualnie trzonem kuchennym,

3) wlasna fazienka z wanna lub brodzikiem zaopatrzonym w zimna i ciepla wode z kanalizacja i
wCe,

4) stolarka okienna i drzwiowa sprawna technicznie,

5) $ciany, sufity i podtogi bez zawilgocen, estetyczne, pomalowane i bez ubytkow.

2. Lokale o stanie technicznym odpowiadajacym powyzszym wymogom okreslono jako stan
techniczny dobry.

3. Lokale o dostatecznym stanie technicznym - (w ktorych) zachodzi potrzeba zaplanowania w miare
posiadanych $rodkéw finansowych wymiany zrodla ogrzewania, wymiana stolarki okiennej lub
drzwiowej, instalacji elektrycznej albo wodno-kanalizacyjnej.

4. Lokale o ztym stanie technicznym to takie, w ktorych $ciany i sufity sa zawilgocone, posiadaja
znaczne ubytki, zachodzi pilna potrzeba wyposazenia lokalu w sprawne podstawowe instalacje i
urzadzenia, stolarka okienna i drzwiowa o znacznym zuzyciu.

5. Stan techniczny lokali bedzie w kolejnych latach ulegat polepszeniu. W zakresie standardu lokali
realizowane beda przede wszystkim zadania majace na celu wyposazenie lokali w podstawowe
instalacje i urzadzenia, zapewnieni€ ich sprawnego dzialania oraz sukcesywna wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej. Czynnosci te pozwola utrzymaé substancj¢ mieszkaniowa w niepogorszonym

stanie technicznym i wplyna¢ na poprawg warunkéw mieszkaniowych.

3
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Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego budynkow z podziatem na lata 2017-2021

Rok- budynki

liczba

budynkow

[szt.]

dobry

Stan techniczny lokali/
Tlos¢ lokali
w [szt.]

dostateczny

zly

2017 Zasob Gminy w
budynkach

komunalnych

28

4

13

Zasob Gminy w
budynkach
wspolnot
Mieszkaniowych

48

11

30

2018 Zasob Gminy w
budynkach

komunalnych

26

17

Zasob Gminy w
budynkach
wspolnot
Mieszkaniowych

46

34

Zasob Gminy w
budynkach
komunalnych
2019

Zas6b Gminy w
budynkach
wspolnot
Mieszkaniowych

2020 Zas6b Gminy w
budynkach

komunalnych

Zas6b Gminy w
budynkach
wspolnot
Mieszkaniowych

2021 Zas6b Gminy w
budynkach

komunalnych

Zas6b Gminy w
budynkach
wspolnot
Mieszkaniowych

25

46

25

46

24

45

11

21

12

14

38

16

35

33

4
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6. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego budynki objgte sa okresowymi
przegladami budowlanymi:

1) rocznymi i pigcioletnimi ogdlnobudowlanymi,

2) rocznymi przegladami kominiarskimi,

3) pigcioletnimi przegladami elektrycznymi.

7. Zalecenia po przegladach okresowych realizowane sa na biezaco, w ramach posiadanych srodkow
finansowych. Dotychczas, dzialania remontowe w zasobie nastawione byly na zapewnienie
bezpieczenstwa mieszkancom, poprzez wymiang instalacji elektrycznych, wodociagowych i
kanalizacyjnych, przestawianie piecow kaflowych, remonty pokry¢ dachowych, remonty stolarki
okiennej i drzwiowej, remonty kominow.

8. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposdb utrzymania budynkéw i sposob ich uzytkowania, a przede
wszystkim wysoko$¢ $rodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢é na wykonanie koniecznych
remontow.

9. Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czg$ci budynkoéw stanowiacych wlasnosc i
wspotwlasnos¢ Gminy Lubomierz inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich
stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie obowiazywania niniejszego programu, osiagnac
jak najlepszy stan techniczny.

10. Zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Lubomierz z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktérych celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

11. Oceng stanu technicznego budynkow w Tabeli nr 4 dokonano w trzech grupach klasyfikacyjnych:
1) Stan techniczny okre$lany jako dobry, oznacza, ze budynki utrzymane sa w nalezytym stanie i
nie wymagaja w remontu, jednak moga by¢ one modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu.
2) Stan techniczny okre$lany jako dostateczny , oznacza, ze elementy budynku wykazuja
niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia. W
obiektach tych nalezaloby w najblizszym czasie przeprowadzi¢ roboty remontowe lub modernizacjg.
3) Stan techniczny okre$lany jako zly, oznacza, ze w elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia lub ubytki. Obiekty te wymagaja pilnego przeprowadzenia remontow lub rozbiorki.

12. W zakresie stanu technicznego budynkow beda podejmowane dziatania zmierzajace do utrzymania
tendencji malejacej budynkéw w zlym stanie technicznym a nastgpnie w dostatecznym stanie

technicznym.

5
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Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na lata 2017 — 2021

§ 4.

1. Podstawowym celem wiadz Gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych jak najwigkszej cze$ci mieszkancow,

2) podejmowanie dziatah majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym oraz inwestowanie w uzasadniong
modernizacjg zasobu,

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin,
ktore nie sa w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie, z powodu
trudnych warunkow materialnych, zdrowotnych i innych,

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali socjalnych w drodze bezinwestycyjnej, przy
wykorzystaniu lokali o obnizonym standardzie poprzez przekwalifikowywanie zwalnianych mieszkan
na lokale socjalne, a takze proponowanie obecnym najemcom, zamiany na lokale o wyzszym
standardzie,

5) przeglad istniejacej substancji mieszkaniowej pod katem adaptacji pomieszczen na lokale
socjalne,

6) sprawowanie odpowiedniego nadzoru oraz prowadzenie Scistej wspotpracy z zarzadcami
wspolnot z udzialem gminy.

2. Analizg potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

1) zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontow z lat ubiegtych,

2) zapisy biezacych protokotow przegladéw technicznych budynkéw i lokali,

3) potrzeby zgtaszane przez lokatorow,

4) zapisy uchwat remontowych wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy,

5) korespondencjg z zarzadcami dotyczaca spraw technicznych oraz inne, w tym wyniki opini

technicznej, zalecenia, nakazy.

Tabela nr 5. Prognozowany zakres remontow i modernizacji dla budynkow i lokali stanowiacych 100

% wtasno$¢ Gminy

l.p | Zakres remontu 2017 r. 2018 r. 2019r. 2020 r. 2021 r.

1 'Wymiana stolarki ‘
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okiennej i drzwiowej:
a) liczba okien (szt.) 3 5 5 5 5
b) liczba drzwi (szt.)
c) koszt 2 3 2 2 2
2,100,00 zt  7.500,00 zt =~ 3.800,00 zt = 3.900,00 zt  3.900,00 zt
2 Remont dachow:
a) kapitalne liczba
budynkow (szt.) 1 1 1 1 1
b) biezace liczba
budynkow (szt.) 4 4 4 4 4
c) koszt 170.000,00 zt  170.000,00 = 170.000,00 @ 170.000,00 170.000,00
7k zt 7t 7
3 | Remont — wymiana
instalacji wodno-
kanalizacyjnej:
a) liczba budynkow 2 2 1 1 -
b) liczba mieszkan 5 5 5 5 5
c) koszt 10.000,00 zt = 10.000,00 zt = 7.000,00 zt =~ 7.000,00 zt ~ 4.000,00 zt
4 Remonty- wymiana
instalacji
elektrycznej:
a) liczba budynkow 1 1 1
(szt.)
b) liczba mieszkan 2 4 4 3 3
c) koszt 7.000,00 zt  8.000,00 zt = 5.000,00 zt = 6.000,00 zt  4.000,00 zt
5 | Instalacja c.o0.:
a) nowa — liczba 1 1
budynkow (szt.)
b) remonty — liczba 5 4 4 4 4
lokali (szt.)
c) koszt 15.000,00 zt | 13.000,00 zt  8.000,00 zt = 8.000,00 zt ~ 8.000,00 zt
6 Roboty zdunskie
zapewnienie srodka
grzewczego
a) liczba piecow (szt.)
b) koszt 2 2 2 1 1
4.000,00 zt  4.000,00 zt = 4.500,00 zt = 2.500,00 zt  2.500,00 zt
7 | Remont klatek
schodowych
a) liczba klatek (szt.) 1 1 1 1 1
b) koszt 2.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.000,00zt | 2.300,00zt 2.500,00 zt
8 Remont lokali
zwolnionych w
wyniku naturalnego
ruchu 4 4 4 4 4

7
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a) liczba lokali (szt.)
b) koszt

9 | Roboty awaryjne,
konserwacja biezaca
budynku

10 | Opracowanie
dokumentacji
projektowej,
technicznej, opinie
ekspertyzy

6.000,00 zt

180.000,00 zt

20.000,00 zt

6.000,00 zt

150.000,00
zt

20.000,00 zt

6.000,00 zt

130.000,00
zt

6.000,00 zt

100.000,00
zt

15.000,00 zt  15.000,00 zt

6.000,00 zt

100.000,00 zt

10.000,00 zt

11 Roboty
zabezpieczajace
elementy budynku i
otoczenia
a) liczba
b) koszt

12 | Remonty kominow
oraz wktadow

kominowych

5
10.000,00 zt

5.000,00 zt

4
8.000,00 zt

6.000,00 zt

3
8.000,00 zt

8.000,00

3
8.000,00 zt

8.000,00 zt

3
8.000,00 zt

8.000,00 zt

3. Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkéw z udzialem Gminy wynikaja z

planoéw gospodarczych oraz przegladow technicznych budynkéw przeprowadzonych przez wspolnoty

mieszkaniowe. Koszty remontow budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gming udzialow w

czesciach wspolnych nieruchomosci, beda pokrywane w szczegdlnosci z:

1) $rodkow zgromadzonych przez Gming na funduszu remontowym,

2) srodkdw pochodzacych z wptat jednorazowych ( w przypadku gdy remont jest niezbedny i

uzasadniony),
3) kredyty.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali z podzialem na lata 2017 — 2021

§5.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Lubomierz odbywaé si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowiazujace

przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych odregbna

uchwata Rady Miejskiej Gminy Lubomierz.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) pozyskiwanie srodkéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanych zasobach,

8
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2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie od nabywcy w
przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o
gospodarce nieruchomog$ciami,

3) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na
mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy lub z inicjatywy Gminy
Lubomierz i w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania wykupem mieszkan
przez najemcow.

5. Przewiduje sig, ze stan lokali z zasobow mieszkaniowych Gminy zostanie zmniejszony W wyniku
ich sprzedazy w poszczegdlnych latach nastgpujaco:

planowana sprzedaz lokali:

1) w roku 2017 - 7szt.,

2) w roku 2018 - 7szt,

3) w roku 2019 — 7 szt.,
4) w roku 2020 — 7 szt.,
5) w roku 2021 — 7 szt.,

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej beda zmierza¢ do ustalenia wysoko$ci
Czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

2. Wysokos¢ stawek czynszu w latach objgtych niniejszym programem bgdzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali .

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy sa ustalane w oparciu o okreSlong stawke bazowa- wyjsciowa z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

4. Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz
socjalnego ustala w drodze zarzadzenia Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz.

5. Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i tymczasowego
pomieszczenia nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w

mieszkaniowym zasobie Gminy.
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6. Na lata 2017-2021 zaktada sie podwyzki czynszu w danym roku na poziomie nie wyzszym niz 10
%.

Tabela nr 5 . Planowana stawka czynszu w kolejnych latach programu

rok Przewidywana stawka Przewidywana stawka
czynszu za lokale czynszu za lokale socjalne
mieszkalne (zt/m? ) (z/m?)
2017 3,85 1,66
2018 4,24 1,82
2019 4,66 2,00
2020 5,13 2,21
2021 5,64 2,43

7. Ustala si¢ nastgpujaca grupe czynnikéw obnizajacych podstawowa stawke czynszu i nastgpujaca
skale obnizek:
1) grupa | ze wzgledu na polozenie budynku:
a) miasto- stawka bazowa podwyzszona o 5%
b) wies — 0%.
2) grupa Il ze wzgledu na rodzaj zabudowy miasto:
a) lokale mieszkalne w budynkach o zabudowie zwartej — stawke bazowa podwyzsza si¢ 0 5%,
b) lokale mieszkalne w budynkach wolnostojacych — stawke bazowa podwyzsza si¢ o 10%
3) grupa Il ze wzgledu na polozenie lokalu mieszkalnego w budynku:
a) na poddaszu (dotyczy mieszkania, w ktorym wystepuja pomieszczenia z przynajmniej jedna $ciang
$cieta tj. od poziomu podtogi ponizej 2,20m. obnizka przystuguje do powierzchni tych pomieszczen),
suterenach (dotyczy mieszkania, w ktérym podloga znajduje si¢ ponizej 0,5m. Od przylegtego do
budynku terenu a samo mieszkanie nie jest podpiwniczone) — stawke bazowa obniza sie o 5%.
4) grupa IV ze wzglgdu na wyposazanie techniczne i instalacje oraz ich stan
techniczny:
a) lokal mieszkalny wyposazony w c.o. sieciowe — stawke bazowa podwyzsza
sie 0 10%,
b) lokal mieszkalny wyposazony w c.o. etazowe - stawkg bazowa obniza si¢ 0 5%,
c) lokal mieszkalny wyposazony w piece — stawkg bazowa obniza si¢ o 10%,
d) brak w lokalu tazienki — stawke bazowa obniza sie o 10%,
e) lokal wyposazony w lazienke - stawke bazowa podwyzsza si¢ o 10%,
f) wc na korytarzu — stawke bazowa obniza si¢ o0 10%
g) wc poza budynkiem — 15%
h) lokal mieszkalny gdzie w Kkuchni brak bezpos$redniego os$wietlenia naturalnego

stawke bazowa obniza si¢ 0 5%
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5) grupa V ze wzgledu na ogélny stan techniczny budynku:

a) lokal potozony w budynku o znacznym stopniu zuzycia technicznego — 10%.

b) lokale mieszkalne uznane przez zarzadcg jako lokale o szczegolnie ztym stanie technicznymi
nienastonecznione — 10%

¢) lokale mieszkalne przeznaczone do rozbiorki — 30%.
8. Nie podwyzsza sig stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgoda zarzadcy przez najemcg na

wlasny koszt o ile koszty tych ulepszen, nie zostaty zwrocone.

Rozdzial 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy z podzialem na lata 2017 — 2021

§7.
1. Czynnos$ci z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmowane sa przez
Burmistrza Gminy Lubomierz zgodnie przepisami ustawa o samorzadzie gminnym i ustawie o
ochronie praw lokatorow.
2. Zarzadzanie budynkami stanowiacymi wtasno$¢ wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest
przez zarzadcoOw nieruchomosci lub zarzad wiascicielski wybrany przez wspolnoty mieszkaniowe lub
ich organy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o whasnoéci lokali (tzw. ,,duze” wspolnoty)
oraz ustawie Kodeks Cywilny (tzw. ,,mate” wspdlnoty).
3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017 —
2021.
4. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega miedzy innymi na zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynnosci zwigzanych z
naliczeniem czynszu i windykacja tych nalezno$ci, dokonywaniem biezacych przegladow"

instalacji oraz wykonywaniem remontow biezacych i modernizacji lokali i budynkow

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej z podzialem na lata 2017 — 2021
§ 8.
1. Jako zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢ :
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
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3) s$rodki z budzetu gminy,

4) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

Tabela nr 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia

Ip. Zrodta
finansowania

1 wplywyz
czynszow za lokale
mieszkalne

2 | wplywyz
czynszow za lokale

uzytkowe,

3 | Dochody ze
sprzedazy lokali i
budynkow
mieszkalnych

2017

396.000,00

4.850,00

24.000,00

2018

420.000,00

5.300,00

24.500,00

2019

421.200,00 460.000,00

5.200,00

24.900,00

2020

5.700,00

25.000,00

2021

500.000,00

6.300,00

25.300,00

Rozdzial 7

Wysokos¢ wydatkow na lata 2017 — 2021 z podzialem na koszty
§9.

1. Na wydatki w mieszkaniowym zasobie sktadaja si¢ koszty:

1) remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow,

2) biezacej eksploatacji,

3) zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

4) a takze wydatki inwestycyjne.

Tabela nr 6. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie przewidywanych wydatkow (w zt) na utrzymanie

lokali mieszkalnych stanowiqcych wltasnos¢ gminy w kolejnych latach, z podziatem na poszczegolne

lata i koszty.
I.p  Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
(wzl) (wzl) (wzl) (wzh) (wzl)
1 Koszty remontow i 180.000,00 190.000,00 200.000,00 | 200.000,00 220.000,00
modernizacji
2 Koszty biezacej 1 32.000,00  35.000,00  37.000,00 39.000,00 40.000,00
eksploatacji
4 Wydatki - 100.000,00 150.000,00  150.000,00 150.000,00
inwestycyjne
5 Koszty zarzadu
nieruchomoscia  17.800,00 16.500,00  16.200,00 16.100,00 16.000,00
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‘ ‘ wspolna

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych

z remontami budynkéw i lokali, planowana sprzedaz lokali
§ 10.

1. Biorac pod uwage zly stan techniczny niektorych budynkow, gmina tak jak dotychczas
przewiduje zbywanie ich w przetargu nieograniczonym, po uprzednim wykwaterowaniu najemcow
lokali mieszkalnych. W przypadku uznania za celowe wykonanie remontu budynku i lokali
mieszkaniowych przewiduje si¢ zaproponowanie dotychczasowym najemcom zmiany na inne lokale
zamienne, a po przeprowadzonym remoncie przeznaczenie tych budynkéw na cele mieszkalne,
szczego6lnie dla 0s6b oczekujacych na wskazanie umowy najmu .

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubomierz
wyszczeg6lnia dziatania majace na celu stale doskonalenie zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowym. Planowane sa kompleksowe dzialania zmierzajace do pozyskiwania Srodkoéw
finansowych z zewngtrznych zrodet finansowania, majacych na celu realizacj¢ programu rewitalizacji
w szczegblnosci budynkow w $cistym, historycznym centrum miasta, bedacych obecnie w zasobie
komunalnym.

3. Niezbedna jest rowniez poprawa stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego, W
tym tez sa planowane systematyczne odnawianie zasobu mieszkaniowego poprzez migdzy innymi
remonty budynkow lokali czy klatek schodowych i korytarzy nieruchomo$ci komunalnych w
budynkach, ktérych najemcy cechuja sig¢ najwigksza dbaloscia .

4. Priorytetem dziatan jest monitorowanie wszelkich wierzytelnosci — rowniez pod katem
ewentualnego zagrozenia przedawnienia naleznos$ci, czy tez zastosowania $rodkow egzekucyjnych
oraz potozenie szczegdlnego nacisku na prawidtowe i niezwloczne wykonywanie przedsadowych
czynno$ci windykacyjnych, by ograniczy¢ narastanie zadluzenia. Przeciwdziatanie problemowi
narastania zadluzenia czynszowego z tytutu najmu lokali wchodzacych w sktad komunalnego zasobu
Gminy Lubomierz poprzez dziatania takie jak: porozumienia w sptacie zadtuzenia w miesigcznych
ratach, odroczeniu terminu sptaty zadtuzenia, umorzenia czy tez przekwaterowanie niewyptacalnych
najemcow do lokalu o mniejszym metrazu, nizszym standardzie i nizszych kosztach eksploatacyjnych.

Wspdlpraca z instytucjami z obszaru pomocy spoteczne;.
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5. Przeprowadzanie do nowych mieszkan lokatorow rzetelnych i uiszczajacych terminowo optaty
CZynSZowe.

6. Uczestniczenie Gminy Lubomierz w realizacji wielu planow gospodarczych przyjetych przez
Zarzady poszczegdlnych Wspolnot Mieszkaniowych, ktore realizuja remonty, migdzy innymi:
elewacji, wymiana wewngtrznych linii zasilania, remonty dachow, przewodéw kominowych.

7. Prowadzenie racjonalnej polityki poprzez zaangazowane dzialania gminnych pelnomocnikow
we Wspolnotach majacej na celu bezposredni wplyw na dziatania podejmowane przez poszczegélne
Zarzady, co znajduje swoje odzwierciedlenie w poprawie atrakcyjnosci gminnych lokali we
Wspolnotach, przeznaczonych do catkowitej prywatyzacji.

8. W celu optymalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje sie w okresie
obowiazywania programu podjecie nastgpujacych dziatan :

1) Dziatania o charakterze organizacyjnym nie wymagajace zwigkszonych naktadow inwestycyjnych:
a) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych duzych nakladéw na
doprowadzenie ich do wtasciwego stanu technicznego na maksymalnie korzystnych warunkach,

b) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z
udziatem gminy,

c) realizacja procesu polegajaca na zamianie lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w
budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych w przypadku  najemcoéw  niezainteresowanych  wykupem
dotychczas zajmowanego lokalu z zastosowaniem obowiazujacej bonifikaty .

d) weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe;

e) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i
mozliwosci platniczych najemcow, zwlaszcza pomiedzy najemcami, ktérzy wynajmuja lokale
0 powierzchni nie adekwatnej do ich  sytuacji rodzinnej i ekonomicznej (zamiana z wigkszych na
mniejsze oraz mniejszych na wigksze),

9. zapewnianie lokali zamiennych w przypadku konieczno$ci wykonania remontow budynkow i
lokali ( na czas trwania remontu ) lub w przypadkach rozbiérki budynku.

10. Sprawowanie nadzoru nad terminowo$cia regulowania optat czynszowych oraz aktywna
windykacja zaleglosci, poprzez:

1) umarzanie lub rozktadanie na raty, zawieranie umow ugody dotyczacych splaty
zadluzenia oraz zamiany lokali w ramach zasobu Gminy na mniejsze i tansze Ww eksploatacji,
najemcom zalegajacym z zaptata czynszu i oplat za media, ktorzy wystapili z wnioskiem o udzielenie
pomocy w splacie zobowiazan,

2) wypowiedzenia umoéw najmu oraz kierowanie spraw o zaptatg na droge postgpowania

sadowego, w przypadku ciagtego nieuregulowanie zobowiazan wobec Gminy,
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11. Zmiany dotychczasowej umowy najmu lokalu mieszkalnego na umowg najmu lokalu
socjalnego w przypadku gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku  eksmisyjnego ze wskazaniem
lokalu socjalnego, a standard zajmowanego lokalu mieszkalnego odpowiada standardowi lokalu

socjalnego.
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Uzasadnienie

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. z 2016 1. poz.1610) w art. 21 ust 1 pkt 1 natozyta na gminy
obowigzek uchwalenia przez rade gminy wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym  zasobem  gminy. Wieloletni  program  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubomierz opracowany zostat na lata 2012-2016.
W zalozeniach uwzglednia stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz szereg
dziatan zmierzajacych do utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym a tym samym
przewiduje konieczno$¢ wykonanie niezbednych remontow, napraw oraz budowe
nowych budynkéw. Przewiduje rowniez szereg dziatan zmierzajacych do racjonalne;j
gospodarki zasobem mieszkaniowym. Realizacja programu wymaga¢ bedzie
corocznej jego analizy idokonywania biezacych korekt w zakresie niezbgdnych
wydatkéw na jego realizacje. Majac na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie
uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubomierz na lata 2017-2021.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy

Lubomierz

Mariusz Kozlowski
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